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A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényéllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormianyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Gutenberg tér 2. szim alatti,
36481/0/A/34 hrsz-4, utcai bejaratn, foldszinti, 46 m> alapteriiletii nem lakds célu helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartdsban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezel6 Irod4ja a fenti helyiséget 2013. augusztus 12-én
vette birtokba. A Grifton Property Kft. altal készitett értékbecslés tanusaga szerint a helyiség
kozepes miiszaki allapotd, (3) besorolasu, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 12.834,- Ft/ho.

A Virosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottség az 1026/2013. (XI. 23.) szamt hatarozataban ugy
dontott, hogy a helyiséget palyadzat utjan kivanja bérbe adni, azonban ajanlat nem Keriilt
benyujtésra.

Popal Abdul Quayum egyéni vallalkoz6 a fenti helyiség bérbevételére kérelmet nytjtott be
biifé (szeszérusitas nélkiil) tevékenységre, amelyhez a Tisztelt Bizottsag 226/2014. (II1. 03.)
szama hatarozataban nem jarult hozza.

A MOZA Kift. (sz€khely: 8451 Ajka, SzO616hegyi u. 01325.; cégjegyzékszdm: 19-09-513461;
ad6szam: 23083745-2-19; képviseli: Kauker Szilvia ligyvezet6) kérelmet nyujtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség iparmiivészeti bemutatoterem, miivészeti tevékenység céljara torténd
bérbevételének ligyében.

A Tisztelt Bizottsag a 477/2015. (V. 13.) szdmu hatdrozataval nem jarult hozza a fenti
helyiség bérbeadasdhoz a MOZA Kft. részére. Felkérte ugyanakkor a Varosfejlesztési és
Fo6épitészi Ugyosztalyt, a Kisfalu Kft-t és a Rév8 Zrt-t, hogy a 91/2015. (IV.16.) széma
képvisel§-testiileti hatdrozat végrehajtésa soran vizsgaljak meg a helyiség Galéria negyedben
torténé hasznositdsdnak, valamint a kérelmez6vel vald egyiittmiik6dés lehetGségeit, és az
alapjan tegyenek javaslatot a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag részére.

A Virosfejlesztési és Féépitészi Ugyosztaly, a Kisfalu Kft és a Rév8 Zrt a 2015. méjus 27-én
tartott egyeztetés keretén belill megvizsgalta a helyiség Galéria negyedben torténéd
hasznositdsénak lehetOségét, €s tekintettel arra, hogy a helyiség galéria lizemeltetésére kis




alapteriileti, ezért elfogadhaténak tartja a kérelmezd ajanlatit a helyiség hasznositasara,
valamint feldjitasara vonatkozoan.

A MOZA Kft. kérelmét megerdsitette, €s szeretné a fenti helyiséget bérbe venni
iparmiivészeti bemutatéterem, miivészeti tevékenység céljara. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek. A kérelem konkrét bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz. A MOZA Kft. a
kérelemhez benytjtott egy 2.863.000,- Ft-rol sz616 feldjitasi ajanlatot, amelyet sajat koltségen
kivan megvaldsitani, és kéri ennek figyelembevételét a bérleti dij megallapitasanal.
A felujitas tartalma:

- bontési munkalatok,

- nyilaszardk cseréke, redOny javitasa,

- aljzatkiegyenlités, mligyantaterités,

- vakolas, glettelés,

- villanyszerelés,

- flités kiépitése,

- mellékhelyiségek felujitasa.
A MOZA Kft. egy 2010-ben alapitott cementlap manufaktira, amely hagyomanyos kézzel
készitett burkolatokat készit. A kiallitdteret szeretnék nivésan feldjitani, a bels6épitészet €s
design terén szerzett tapasztalataikat maximdalisan ki tudjak hasznélni. A helyiség a varosban
zajlé miivészeti és design programokhoz kapcsolédva kulturdlis események helyszinéiil
szolgalna, igy a varosrész kulturélis jellegét is erésitenék. Referenciamunkaik: Budapest-
Eurépa pont fali burkolata a Millenarisban, Veszprémi Piispoki Palota burkolat
rekonstrukcidja, Matt Dillon szinész New yorki otthonédnak burkolatai.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a Nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtas-, cs6d- és felszdmoldsi eljards nincs folyamatban, tarsasigi add bevallasi
kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-4n készitett, és 2015.
marcius 2-4n aktualizalt értékbecslése alapjan: 9.900.000,- Ft. A kérelemre tortén6 bérbeadis
esetén az iparmiivészeti bemutatdtere, miivészeti tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo
6 %, az igy szamitott bérleti dij dsszege 49.500,- Ft/hé + Afa.

A 25 MFt forgalmi érték alatti iires, legalabb 12, legfeljebb 24 honapja nem hasznositott
helyiség esetében a bérleti dij Snkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthet6, az
igy szamitott bérleti dij dsszege 34.650,- Ft/hé + Afa.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasit a MOZA Kft. részére iparmiivészeti bemutatSterem,
miivészeti tevékenység céljra, hatarozott idére 2019. december 31-ig, 34.650,- Ft/hé + Afa
bérleti + kozlizemi-, kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, azzal, hogy a bérld az
altala vallalt feltjitasokat a helyiségben a bérleti szerz6dés alairdsat kdvetd 6 honapon beliil
sajat koltségen elvégzi. Amennyiben a feltjitdst nem végzi el, vagy a késedelmet a bérbeadéd
felé hitelt érdemléen nem igazolja, a bérleti dij Osszege a bérleti jogviszony kezdetét6l
49.500,- Ft/h6 + Afa bérleti, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

Javasoljuk a bérleti dij cstkkentését a kérelmezé altal tett felujitdsi ajanlatra tekintettel,
tovabbé azt, hogy a bérld a bérleti jogviszony id6tartama alatt bérbeszdmitdssal ne élhessen,
tovabba az éltala eszk6zolt beruhdzasokat a bérleti jogviszony alatt és azt kévetSen, az
Onkorményzattl semmilyen jogcimen ne kvetelhesse.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony ne legyen meghosszabbithatd az Onkorményzat
tulajdondban 4all6 nem lakés céljara szolgdldé helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szo6ld




35/2013. (V1. 20.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem 1j bérleti jogviszony
esetén a bérleti dij mértékérdl a Bizottsdg dontson.

IIL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céli helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielSbbi bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, €s plusz bevétele is szdrmazna. A helyiség mieldbbi kiaddsaval a bérld
gondoskodna a folyamatos karbantartasrél, és nem romlana az allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiad4sként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség dllaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezSen befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kiornyezet

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékér6l a bérlé kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az
Onkorményzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képvisel6-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hatéskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa a
helyiségben végzendé iparmiivészeti bemutatdtere, miivészeti tevékenységhez tartozé szorzo
6 %.

Az iires, legaldbb 12, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott, netté 25 MFt alatti forgalmi
értékil helyiség esetén a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzben koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadédsdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szadmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII., 36481/0/A/34 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL, Gutenberg tér 2. szam alatt taldlhatd, 46 m? alapteriileti, utcai
bejaratti f6ldszinti nem lakds célt iizlethelyiség bérbeadasahoz hatarozott idére, 2019.
december 31-ig a MOZA Kift. részére, iparmiivészeti bemutatdterem, miivészeti
tevékenység céljara, 34.650,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- &s kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen, azzal, hogy a bérlé az altala megallapodasban vallalt feldjitdsokat (bontasi
munkalatok, nyildszarok cseréje, reddny javitdsa, aljzatkiegyenlités, miigyanta terités,
vakolas, glettelés, festés, villanyszerelés, fiités kiépitése, mellékhelyiségek feltjitasa) a
helyiségben, a bérleti szerz6dés megkstésétol szamitott 6 honapon beliil elvégzi sajat
koltségére. Amennyiben a feldjitast nem végzi el, vagy a késedelmet hitelt érdemléen nem
igazolja a bérbeadé felé, a bérleti dij Osszege a bérleti jogviszony kezdetét6l 49.500,-
Ft/hé + Afa bérleti + koztizemi- és kiilonszolgéltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

FelelGs: Kisfalu Kft igazgat6
Hatarido: 2015. janius 8.

2.) hozzéjéarul a jelen hatdrozat 1.) pontja szerinti onkormanyzati tulajdonti nem lakas célu
szolgél6 helyiség feljitasahoz.

Felelos: Kisfalu Kft igazgaté
Hataridé: 2015. junius 8.

3)a bérld a Dbérleti jogviszony idGtartama alatt bérbeszadmitissal nem élhet a
megallapodasban vallalt felgjitasok tekintetében, tovabba az altala eszk6z6lt beruhdzasok
ellenértékét az Onkorményzattél semmilyen jogcimen nem kovetelheti a bérleti
jogviszony alatt és azt kévetben sem.

FelelGs: Kisfalu Kft igazgat6
Hatarido: 2015. janius 8.

4)) a bérleti jogviszony nem hosszabbithaté meg az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasarol szoldo 35/2013. (VI 20.) szamu
Onkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem 1j bérleti jogviszony esetén a bérleti dij
mértékérdl a Bizottsag dont.

Felelos: Kisfalu Kft igazgat6
Hataridé: 2015. junius 8.

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat 1. pont szerinti a bérleti szerz6dés megkétésére,
melynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonsban 4ll6 nem lakas céljara szolgilé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI 20.) szamt Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti




dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyz6
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft igazgato

Hataridé: 2015. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. junius 2.
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