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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Nepszmhaz u. 31. szam alatti, 34776/0/A/1 hrsz-u,
191 m’ alapteriiletii, utcai bejarati foldszinti és 867 m’ alapteriiletii, pinceszinti (a pince 2 Bérkocsis utca
feldl is megkézelithetd, és a foldszmtl helyiségbél is) részekbdl 4ll6, Gsszesen 1058 m® alapteriiletii (a
tulajdoni lapon tévesen 1249 m’ lett feltiintetve) nem lakds céli helyiség. Az ingatlan-nyilvantartdsban
raktar besorolassal szerepel. Az ingatlan-nyilvantartis adatainak helyesbitése folyamatban van.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja a fenti helyiséget 2013. szeptember 23-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv taniisiga szerint teljes felGjitdsra szorul, (2) besorolasd, rendeltetésszerit
hasznalatra alkalmas.

A vizéris helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 127.512,- Ft/hé.

A fenti cimen 1év helyiségcsoport a Népszinhdz utca fel6l és a tarsashaz udvararél, a pince a Bérkocsis utca
felol is onalléan megkdzelithetd. A Népszinhaz utcai bejaratnal taldlhaté szallitdszalag és a Bérkocsis utcai
bejéaratnal 1évo teherlift lehetdvé teszi az aruk pincébe vald lejuttatatasat. A foldszinten t6bb mosdé, WC is
helyet kapott, az egyik vizesblokk bejirata a kizardlag az udvarrdl nyilik. A foldszinti helyiségek
belmagassaga 4,90 m, a pinceszinten 4,20 m terek vannak. A foldszinti belsé terek feliilete vakolt és festett,
teljes feltjitdsa szorul, a pinceszinti helyiségek a vizesedésb6él adédéan dohosak. A bejérati ajté és portal
fémriccsal védett. A padozat keramia lapokkal, PVC lemezzel burkolt, gyenge allapoti. A helyiségben
minden kozmil megtaldlhatd, a gépészeti berendezések elavultak, iizemképtelenek, cserére, illetve
feliilvizsgélatra szorulnak.

A CPR - Vagyonértékeld Kft. 2015. majus 15-én készitett értékbecslése szerint a Budapest VIII. Népszinhiz
u. 31. szdm alatti, 34776/0/A/1 hrsz-G nem lakds céli helyiség forgalmi értéke: 48.200.000,- Ft. A
248/2013. (VL. 19.) szamt Képvisel6-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben ha
helyiség bérbeaddsara, versenyeztetés, vagy palyazat ttjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa
nélkiili bekoltozheté forgalmi értékémek 80 %-at alapul véve kell meghatirozni, ennek &sszege
38.560.000,- Ft.

Amennyiben a palyazatban a bérbeadés sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra, agy az alap
bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott nettd
havi bérleti dsszeg: 257.067,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIII., Népszinhdz u. 31. szdm alatti, 34776/0/A/1 hrsz-Gi, osszesen 1058 m?
alapteriiletli lires 6nkormanyzati tulajdont utcai bejarati foldszint és pinceszinti nem lakas céla helyiség
bérbeadasara nyilvanos egyfordulés palyazat kifrdsat, a szamitott bérleti dijon, azaz 257.067,- Ft/h6 + Afa
Osszegen. Javasoljuk tovabba, hogy a palyazat soran keriiljon kikotésre, hogy a helyiség bérbevételére nem
adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatérozatinak 8. pontja
szerinti 12 és 25 %-os bérleti dij kategoriaba tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo,
call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.




A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6 tablajan, a Lebonyolité tigyfélfogadasra
szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabbi az Onkormanyzat és a Lebonyolité Kisfalu Kft. rendelkezésére 4ll6
internetes hirdetési portalon keriil sor.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne vérhato
abban az esetben, ha az Onkorméanyzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsdg uUtjan is kodzzétenné, ezért
tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban térténd megjelentetéset.

II. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdonii iires nem lakds célu helyiség nyilvanos egyfordulés palyazaton torténd
bérbeadasahoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordul6s pélyazat kiirasat, mivel a minél elobbi bérbeadasabol befoly6 bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij
ajanlattal még plusz bevétel is valdsziniisithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkormanyzatnak kiad4sként havonta
k6z0s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki 4allapota romlik a
kihasznalatlansag miatt.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) szam1 rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadds mddjat a 7. § (1) a) pontja hatarozza meg.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi Jjogok gyakorlasérdl sz6l6
66/2012. (XII. 13.) szama Onkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete
vagy a Képvisel6-testiilet hatirozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorl6ja hatdrozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvéanos palyazat lebonyolitisanak szabdlyait, a versenyeztetési eljarasokrdl sz6l6 47/2015. (II. 19.)
szami KépviselS-testilleti hatdrozat tartalmazza, melyet a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
tulajdondban all6 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjoganak 4truhazésa esetén a hasznositd és a
tulajdonjogot szerz$ kivalasztasira kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartisa jogszabaly alapjan
kotelezb, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadaséra
meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képvisel-testiilet nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérleti dijardl sz616 hatarozataban az adott helyiség kategdridra meghatarozott bérleti dij
100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VI. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat szolgdl. A Kt. hatarozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt bekoltézheté forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara,
versenyeztetés vagy palyazat ttjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni. Nyilvanos pélyaztatds esetén Snkormanyzati
érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekosltozhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhatd
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-ndl. A Képviseld-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a pélyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem Kkeriil
meghatdrozésra, gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltszhetd forgalmi értékének
8%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szami Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 31. szam alatt elhelyezked6 34776/0/A/1 hrsz-a,
1058 m” alapteriiletti, iires Snkorméanyzati tulajdond, nem lakds céli helyiség bérbeadaséra irdnyuld
nyilvanos egyfordulés palyazat kiirdsara 257.067,- Ft/hé + Afa Gsszegen. A Kiiré kikoti, hogy a
helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testillet 248/2013. (VL 19.) szami
hatarozatinak 8. pontja szerinti 12 és 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozd, illetve nyilvanos internet
szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja
Hatarido: 2015. junius 08.

2.) felkéri a Kisfalu Kfi-t a palyazat a Versenyeztetési szabélyzatr6l szolé 47/2015. (II. 09.) szami a
Képviseld-testiileti hatarozataban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatarido: 2015. janius 08.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Lebonyolité tigyfélfogadasra
szolgal6 helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjén,
tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szdmara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kozzétenni.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatdja

Hatérido: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. janius 1.

Tisztelettel: ,
Zé — ~

Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: BALOGH ERIKA REFERENS «___—
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Yo M.\’

JoGI KONTROLL: “%&—"

ELLENéRIM M\
DR. KOVACS GABRIELLA

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

U

DANADA- RIMAN EDINA
JEGYZ0




