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Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefuáros onkormtnyzat
Y źrosgazđálkodási és Pénzügý Bizottsága

Előteriesztő: Kisfalu Kft.

Képviselő -testiil etének

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 2015.június 15-i ülésére

Táľgy: 
^z 

ALL^MZAM Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľület, Német u.
4. szám alatti üľes, önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyĺségľe

Előterjesztő: Kisfalu Kft., dľ. Pesti Ivett ugyvezető igazgatő
Készítette: Rácz Judit referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A dön tés elfo gad ás áh o z e gy szetu szav azattobb s é g s zük s é ge s

Tĺsztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Az onkoľm źnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Német u. 4. szttm a|atti,34g10/0/N2
hľsz-ú, utcai bejáratu, floldszinti, 18 m2 aLapterületű, nem lakás célú helyis ég, amely az
ingatlan nýlvántartásban ruktćr b esorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkezę|ő lľodája a fenti helyiséget z}I4.július 31. napjan
vette biľtokba. A birtokbavételí jegyzőkcinyv tanúsága szerint a helýség jó mtĺszaki állapotú,
(4) b esorolású, rendelteté sszeru hasznźiaft a alkalmas.

A vizőrával ľendelkező helyiségrę az onkormányzat k<jzös költség fizetési kötelezettsége:
4.9I4,- Ft/hó.

Az ALZAN ĺZAľ ĺ Kft. (székhely: 1084 Budapest, József u. 40.; cégsegyzékszźtm: 01-09-
981426; ađőszttm: 23853036-2-42; képviselő: Awad El Nour Yiusef ugyvezetó) kérelmet
nýjtott be a fenti helýség internet kávéző, GSM telęfon kęreskedés (szeszárusítással)
tevékenység cé|jtlra t<jrténő bérbevételének tigyében. A kérelemhez szĺikséges iratok
becsatolásra kerültek. A kéľelem 25.000,. Ft/hó + Afa bérleti đij aján|atottarta|maz.

A benyújtott iratok alapjćn megállapítható, hogy a kéte|męző a nemzeti vagyonľól szóló
20II. évi CXCVI. tĺiľvény 3' $ (1) bekezdés l. pontja szeľint éń|źlthatő szervezetnek minősül,
a Társaság ellen a végrehajtást indított 201'4. december 10. napján a NAV Kelet-budapesti
Adői gaz gatő s ága H átral ékkez el ési o sztá|y a, am ely e|j ár ás m é g nem záru|t I e'

A helýség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014' december 30. napján készített
értékbecslése alapján: 3.300.000'. Ft. A kéľelemre tcĺrténő bérbeadás esetén az intemet
ktyéző, GSM telęfon kereskedés (szeszárusítással) tevékenységhez tartozó bérleti dij szorző
|2 yo, az így számitott havi nettó bérleti díj 33.000,- Ft + Áfa.

A legalább 6hőnapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított nettó 25 MFt alatti helýség
esetében a bérleti díj önkoľmźtĺyzati éľdekből legfeljebb 20 %-kal csĺjkkentheto. Az igy
csökkentett nettó havi bérleti dij 26.400,-Ft.

Nem javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását az ALZAMZAM Kft. részéte
internet kávéző, GSM telefon kereskedés (szeszárusítással) tevékenység cé|jára, tekintettel
arra, hogy a kęrĹiletben hasonló tevékenységeket folytató üzletek ellen sok lakossági panasz
érkezett.



II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helýség bérbeadásához béľbeadói döntés szükséges, amely döntés
me ghozata|ár a a T isztelt Bizottság j o go sult.

III. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

A javaslat elfogadásával elkęrĹilhető, hogy a fenti tevékenység miatt esetlegesen lakossági
panaszok étkezzenek. Amennýben nem adja béľbe a helýséget az onkormányzat,kiadásként
továbbra is közos kĺiltség fizetési kotelezettség terheli.

A hatáĺozati javaslat elfogadása kedvezőtlenül befolyáso|ja az onkormányzat 2OI5. évi
bérleti díj bevételét.

A helýség bérbeadása péĺzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszab ályi ktiľny ezet

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáIő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számtĺ rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a
rendeletben meghatärozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeaďői
döntésrę aYérosgazdálkodási és Pénztigý Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról
szőIő 1993. évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alap1án a béľleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti
díjának méľtékéről a bérlő kivá|asztása során kell megállapodni. Amennyiben az
onkormányzat részétő| torténik az aján|attéte|' a helyiség béľleti díjának méľtékét a
Képviselő-testtilet határozatában megállapított bérleti díjak a|apjźtn kell meghattľozni. A
hatáskönel rendęlkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselőtestiileti
határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kérelmező béľleti đíj ajánlatot tett.

A Képviselo-testtilet 24812013. (VI' 19.) szźtműhatározatának II. fejezet7.pontja éľtelmében
a helyiségbér a|apjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szęnnt
aktualizźit bekcjltözhető foľgalmi éľték szoIgti. A hatźlrozat 8. pontja a|ap1án a helýségben
végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghattlrozása, az
internet kávéző (szeszárusítással) tevékenység]lez brtoző szorző |2 oÁ, a nýlvános internet
szolgáItatás és a GSM kereskedelem tevékenységhezhrtoző szorző 8 oÁ.

Az üres, legalább 6 hónapja, de legfeljebb 12 nem hasznosított, 25 MFt fogalmi értéket el
nem éro helyiség esętében a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 20 %-ka|
csĺjkkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a béľleti szerzódés megkötését
mege|őzően kciteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo összeget óvadékként
megťtzetnl valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apjźtn kozjegyző előtt egyoldalú
kötelęzettségvállalási nýlatkozatot aláírni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot, hogy a fenti
helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számtYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy nem jdrul hozzó a Budapest
VIII., 34910/0/N2 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIil. keriilet, Német u. 4.
szám a|att elhelyezkedő, 18 m2 alapterĹilett'i, üres, ĺinkormányzati tulajdonú, utcai bejáraťÚ,



! 'ł,

fiĺldszinti helyiség bérbeadásához az ALL^M.ZAN.I Kft. tészére internet
(szeszárusítással), GSM telefon kereskedés tevékenység célj ára.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: f0I5.június 15.

A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossás széles kĺjľét érintő dontések esetén iavaslata a kozzététe|
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015.június 8.
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