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Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tarta|mának ľészletes ĺsmeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 34676/0lN2 he|ytajzi számon
nyilvántartott, a Budapest VIII., Népszínház u. !6. szám a|atti,92m2 alapteľülettĺ, utcai
bejáratu, ťoldszinti nem lakás célú helyiség bérlője a Mena Group Trade Kft. a
Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság787120|4. (vII.2I.) számú határozata a|apjźtn. A
béľleti szerzĺ3đést 20|4. augusztus 25-én határozat|an időre kĺjtĺjtte a béľlő' a helyiséget
haszná|t ruházati keľeskedelem tevékenység cé|jára vette bérbe. A bérleti szerzódés
megkötése előtt a Mena Group Trade Kft.45].200,- Ft nem kamatoző óvadékot fizetett.

Avizőrźshelýségľe a' onkormányzatközös költség fizetési kĺitelęzettsége: 16'560,- Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi bérleti díj előírás: 120.000,- Ft. A bérlőnek 2015. május 3I. napjáig
248.182,. Ft bérleti díj hátta|éka van' a bérlo 2015. március 02-źn részletfizetési
m egáll ap o dást írt a|źĺ a fennźl||ő dijhátr al ékán ak m egfi z etés e kap cs án.

A fenti helyiség bérlóje 2O|5. március 25-én kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a
tevékenységi kor módosítása kapcsán internet kźwézo (szeszárusítás nélkül), laptop
értékesítés, xbox és hasonló játékgépek üzemeltetése tevékenységekre, amelyhez a Tisztelt
Bizottság 36912015. (IV. 20.) határozatźpal nem járult hozzá.

A bérlő 2OI5. április ZI-én újabb kérelmet nýjtott be Társaságunkhoz a tevékenységi kör
módosítása kapcsán telefon, mobiltelefon és kellékei, valamint hasznttlt műszaki cikkek
árusítása tevékenységekre, melyet a Tisztelt Bizottság 565/20|5. (VI. 01.) számtĺ
hatźr o zatával elutasíto tt.

A Mena Gľoup Trade Kft. (széklrely: 1081 Budapest, Népszínház u. 18.; cégtregyzékszétm:
0I-09-997502; adőszám:24244022-2-42; képviselő: Soleman Zareef Mena úgyvezető) 2015.
június 01. napján' valamint 2015. június 03. napján ismételten kéľelmeket nyújtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helýség tekintetében a tevékenységĺ ktir módosítása tźrgyźlban
haszná|t ľuha kereskedelem tevékenység mellett haszntĺ|t mrĺszaki cikk árusítása
tevékenységľe. Kérelmében ęlőadta, hogy az előzetes piackutatások alapján a használtruha
kereskedés nem hozna megfelelő hasznot, ęzá|tal az iz|ęt működése veszélyben foľogna,
valamint az ijzlet kilenc hónapja nincs nýtva és a béľleti đíj fizetése jelen körülmények között



nehézséget okoz. 2015. június 03. napjrím kelt beadványábaĺ kérte, hogy amennyiben a
Tisztelt Bizottság nem járul hozzá ahasznáIt ruha kereskedelem mellett ahaszná|t műszaki
cikk árusítása tevékenységhez, úgy kéľi, hogy a tevékenységi kör tekintetében GSM adásvétel
tevékenységet szíveskedjenek engedélyezni.

A Grifton Property Kft. 2014' április 09. napján készített és az ingatlanszakértő źúta| 2015.
április 08. napjan aktlalizáIt értékbęcslés szęrint a helyiség forgalmi értéke: 13.900.000'- Ft.
A helýség bérleti dija a forgalmi éľték 100 Yo-ának Íigyelembevételével, a helýségben
végezni kívánt tevékenységhez tartozó 8 %-os szorző a|apjźtn a számitott nettó havi bérleti
díj összege z 92.667,- Ft.
Nem javasoljuk a Mena Group Trade Kft. béľleti szerződésének módosítását a tevékenységi
kĺjľ módosítása tekintetében. A kéľelmező eľedeti szándéka szeľinti használtruha uz|ęt
megnyitásával nem kezdte meg a helýség haszná|atát. KérelmeibeÍ| atra) hivatkozik, hogy az
ęlőzetes piackutatások alapján nem tudná használtruha kereskedésből kiteľmelni a béľleti
díjat. Vélhetően ezt a piackutatást nem a bérleti szeruodés megkötését követően végezte e|,

így eľľe a tevékenységre ennek megfeleloen kötött béľleti szerzodést. A bérleti szerzodés
megkĺitése őta a bérlő több olyan tevékenységre nýjtott be béľleti szeľzodés módosítási
kérelmet, amelyek üzemeltetése során a bérbęadó felé panaszok érkezhetnek.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi koľ módosítása bérbeadói d<jntést igényel, amely döntés meghozata|áta a
Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja' pénzügyĺ hatása

A d<jntés pénzigýfedezetet nem igényel.

A hatźrozati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormźnyzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeirol szóló 3512013. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendelet
(továbbiakban RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-teshilet - a Rendeletben
meghatětrozott feladaĹ és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói d<lntésľe a
Városgazdálkođási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

A24812013. (VI. 19.) számu képviselő-teshileti határozat VII. fejezet 31. pontja értelmében
bérleti díj méľtékéľől, a bérleti díjat éľintő kéľdésben az onkormányzat
Tulaj dono si/B érb eadói j o gokat gyakorló szervezete dönt.

A határozat 7. pontja a|ap1áĺ a helyiségbér alapjául a helýségeknek a jelen határozat és a
Képviselo-testület más határozata szeint aktua|izá|t bękcjltözhető foĺgalmi éľtéke szolgál. A
képviselőtesttileti határozatII. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helýségbenvégezni kívánt
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti díj meghatározása. A bérleti díj
me gá||apitás áĺáI a kereskedel em tevékenys é ghez hrtoző szor ző 8 oÁ.

A 248/2OI3, (VI. |g.) számu képviselo-testtileti határozat I. Fejezet 5. pontjának p.)
bekezdése szerint, ha a helýségben (helyiségcsoportban) többfele tevékenységet végezĺek, a
bérleti díj megállapitásánáI azt a tęvékenységet kell figyelembe venni, amelynek alap1án a 8.

pont szerinti magasabb bérleti díj megállapithatő.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés a|apján a bérbeadóihozzájárulás feltételeként kiköthető, hogy a
béľlőnek vállalnia kell:
a) a szerződés módosításától kezdve megťlzeti'az ujonnan megá.llapított bérleti díjat,



b) ha a szeruődés még nem tarta|maz ilyen kikötést, hogy abérlo a bérleti díjat ajövőben _
évente január l-jétől a KSH á|tal az e|őzo évrc vonatkozón kozzétett fogyasztói áľindex
mértékével - nĺivelve ťlzetímeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat aláirását, amennyiben arra a bérlęti
szeľződés megkötésekoľ nem keriilt soľ,

d) a mźr bęfizętett óvađék felt<iltését az újonnan megállapított bérleti díj osszegének
megfelelő mértékéig, vagy ha óvadék beťrzetéséľe korábban nem került soľ a 14. $ (7)

bekezdés szeńnt óvadékot megfizeti.

Fęntiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági hatćrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy nem jdľul hozzú' a Budapest
VI[., 3467610lN2 hrsz-on nýIvántartott, a Budapest vIII.o Népszínház ll. 1'6. szźlm alatt
ta|áIhatő, utcai bejáratu ftjldszinti, 92 m2 alapteľületti, nem lakás célú iizlethelyiséget bérlő
MENA GROUP TRADE Kft. bérleti szęrzódésének módosításához a tevékenységi kör
módosítás tekintetébęn.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: flls.június 1 5.

A döntés végrehajtástĺtvégzó szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dcjntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hirdetotáblán

Buđapest, 2015.június 8.
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