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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. janius 15-i tilésére

Targy: Mena Group Trade Kft. bérlé tevékenységi kior modositisara vonatkozo
kérelme a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 16. szim alatti 6nkormanyzati
tulajdoni nem lakas céla helyiség vonatkozasaban

El6terjesztd: Kisfalu Kft., dr. Pesti Ivett tigyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Réacz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer( szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonit képez6 Budapest VIIL, 34676/0/A/2 helyrajzi szémon
nyilvantartott, a Budapest VIII., Népszinhaz u. 16. szam alatti, 92 m’ alapteriilet(i, utcai
bejaratu, foldszinti nem lakds céli helyiség bérldje a Mena Group Trade Kft. a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 787/2014. (VIL 21.) szamu hatarozata alapjén. A
bérleti szerz6dést 2014. augusztus 25-én hatdrozatlan idére kototte a bérld, a helyiséget
hasznélt ruhdzati kereskedelem tevékenység céljara vette bérbe. A bérleti szerzodés
megkotése elétt a Mena Group Trade Kft. 457.200,- Ft nem kamatozo6 6vadékot fizetett.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kételezettsége: 16.560,- Ft/ho.

Jelenlegi netté havi bérleti dij el6iras: 120.000,- Ft. A bérlének 2015. méajus 31. napjaig
248.182,- Ft bérleti dij hatraléka van, a bérld 2015. marcius 02-an részletfizetési
megallapodast irt ald a fennallé dijhatralékanak megfizetése kapcsan.

A fenti helyiség bérldje 2015. mércius 25-én kérelmet nyGjtott be a Kisfalu Kft-hez a
tevékenységi kor modositasa kapcsan internet kavézo (szeszarusitas nélkiil), laptop
értékesités, xbox és hasonlé jatékgépek ilizemeltetése tevékenységekre, amelyhez a Tisztelt
Bizottsag 369/2015. (IV. 20.) hatérozatéval nem jarult hozza.

A bérl6 2015. aprilis 21-én Gjabb kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz a tevékenységi kor
mobdositasa kapcsan telefon, mobiltelefon és kellékei, valamint hasznalt muszaki cikkek
arusitasa tevékenységekre, melyet a Tisztelt Bizottsag 565/2015. (VI. 01.) szamu
hatarozataval elutasitott.

A Mena Group Trade Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 18.; cégjegyzékszam:
01-09-997502; addszam: 24244022-2-42; képviseld: Soleman Zareef Mena tigyvezetd) 2015.
junius 01. napjan, valamint 2015. jinius 03. napjan ismételten kérelmeket nyujtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kor modositasa targyaban
hasznalt ruha kereskedelem tevékenység mellett haszndlt miszaki cikk Aarusitdsa
tevékenységre. Kérelmében elbadta, hogy az elézetes piackutatidsok alapjan a hasznaltruha
kereskedés nem hozna megfelelé hasznot, ezaltal az tizlet mikddése veszélyben forogna,
valamint az iizlet kilenc honapja nincs nyitva és a bérleti dij fizetése jelen kortilmények kozott




nehézséget okoz. 2015. jinius 03. napjam kelt beadvanydban kérte, hogy amennyiben a
Tisztelt Bizottsag nem jarul hozza a hasznalt ruha kereskedelem mellett a hasznalt muszaki
cikk arusitasa tevékenységhez, Gigy kéri, hogy a tevékenységi kor tekintetében GSM adasvétel
tevékenységet sziveskedjenck engedélyezni.

A Grifton Property Kft. 2014. aprilis 09. napjan készitett és az ingatlanszakértd altal 2015.
aprilis 08. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft.
A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzé alapjan a szamitott netté havi bérleti
dij dsszege: 92.667,- Ft.

Nem javasoljuk a Mena Group Trade Kft. bérleti szerz6désének modositasat a tevékenysegi
kér moédositasa tekintetében. A kérelmezd eredeti szandéka szerinti hasznaltruha iizlet
megnyitdsaval nem kezdte meg a helyiség hasznalatat. Kérelmeiben arra, hivatkozik, hogy az
elézetes piackutatasok alapjan nem tudnd hasznaltruha kereskedésbdl kitermelni a bérleti
dijat. Vélhetéen ezt a piackutatist nem a bérleti szerz6dés megkotését kovetden végezte el,
igy erre a tevékenységre ennek megfelelden kotott bérleti szerzodést. A bérleti szerzddés
megkotése Ota a bérld t6bb olyan tevékenységre nytjtott be bérleti szerz6dés modositasi
kérelmet, amelyek lizemeltetése soran a bérbeadd felé panaszok érkezhetnek.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor moédositasa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosuit.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadisa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben -
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szdmu képviseld-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmeben
bérleti dij mértékérdl, a Dbérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo szervezete dont.

A hatérozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képvisel6-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A
képvisel6-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozésa. A bérleti dij
megallapitasanal a kereskedelem tevékenységhez tartozé szorzo 8 %.

A 248/2013. (VL 19.) szamu képviselo-testiileti hatarozat I. Fejezet 5. pontjanak p.)
bekezdése szerint, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a
bérleti dij megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8.
pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithato.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzajarulés feltetelekent kikothet, hogy a
bérldnek vallalnia kell:
a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapltott bérleti dijat,




b) ha a szerzddés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovoben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi drindex
mértékével — novelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzoi okirat alairdsat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltdltését az ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy nem jdrul hozzd a Budapest
VIII., 34676/0/A/2 hrsz-on ny11vantartott a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 16. szam alatt
talalhato utcai bejarati foldszinti, 92 m’ alapteriiletli, nem lakas célu izlethelyiséget bérld
MENA GROUP TRADE Kft. bérleti szerzédésének modositasdhoz a tevékenységi kor
modositas tekintetében.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2015. janius 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kt

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. janius 8. | '
N Peady X%ﬁ

dr. Pesti Ivett
ligyvezet6 igazgato

KESZITETTE: KISFALU KFT.
LEIRTA: RACZ JUDIT REFERENS "~~~

g
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: b~ d‘k —

Joc1KonTroLL: BZ—

ELLENORIZTE:

i M A

200 15
Dr. Balla Katalin JUN U 9
Jjegyzdi kabinetvezetd N

BETERJESZTESRE MAS JOVAHAGYTA:
205 Jun g

DANADA—RI AN EDINA 0SS GYORGY
JEGYZH A VAROSGAZDALKOPDAST £S PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




