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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. junius 15-i tilésére

Targy: A Moravesik Alapitvany kérelme a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 60-62. szam alatti
onkormanyzati tulajdonii nem lakas céli helyiség bérleti dijanak kozos koltség dsszegen
torténo megallapitasara

ElSterjeszté: Kisfalu Kft., dr. Pesti Ivett ligyvezetd igazgatd
Készitette: Récz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Ulléi ut 60-62. szdm alatti, 36308/0/A/2 hrsz-u,
utcai bejarat, foldszinti, 189 m* alapteriiletl, nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan
nyilvéntartésban uizlethelyiség besorolassal szerepel. A helyiség bérl6je a Moravesik Alapitvany a 2014.
marcius 25-én kotott, hatarozatlan idejl berlet1 szerz8dés alapjan, melyet galéria, kiallit terem és iroda
céljara hasznal.

A vizérés helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 49.856,- Ft/ho.

Az Alapitvany jelenlegi bérleti dija 145.200,- Ft/h6, Tarsasagunk nyilvantartisa szerint a Moravcsik
Alapitvanynak 2015. majus 31-ig a fenti helyiségre bérleti dij hatraléka nincs.

A Moravesik Alapitvany (székhely: 1083 Budapest, Balassa u. 6.; adészam: 19669072-2-42; képviseli:
Dr. Simon Lajos Laszl6 tigyvezet$) a bérleti szerz6désében szerepld feltételeknek megfeleléen a 2014.
évi Szakmai beszamoldjat és 2015. évi Szakmai tervét benyujtotta. Az Emberi Eréforras Bizottsag
88/2015. (VI. 01.) szamu hatdrozataban a Moravcsik Alapitvany 2014. évi Szakmai beszdmol6jat és
2015. évi Szakmai tervét tudomasul vette és javasolta a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak a
kedvezményes bérleti dij fenntartasat a kozos koltség szintjén.

A 36308/0/A/2 hrsz-u, 189 m’ alapteriiletii helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2013.
augusztus 23-an készitett, és az ingatlanszakértd altal 2015. aprilis 27-én aktualizalt értékbecslése
alapjan: 36.300.000,- Ft. A helyiség a forgalmi értéke alapjan palyaztatas utjan keriilt bérbeadasra, ezért
a szamitott bérleti dij 6sszege az ingatlan forgalmi értékének 80 %-os értékébol (29.040.000,- Ft) keriilt
kiszamitasra A civil szervezetek szdmara adhat6 kedvezményes bérleti dij szorzé 6 %, az igy szdmitott
havi netté bérleti dij 145.200,- Ft/hé + Afa.

Javasoljuk a kedvezményes bérleti dij mindenkori k6z6s koltség Gsszegen (az elbterjesztés készitésének
idopontjdban 49.856,- Ft/hd) torténd megallapitasit a Moravesik Alapitvany részére a bérleti
szerz6désben szerepld egyéb feltételek valtozatlanul hagyasa mellett, 2015. 4prilis 1-t61 2015. december
31-ig, figyelemmel az Alapitvany szakmai tevékenységére és a 88/2015. (VI 01.) szdmu EMBI
hatarozatra. Javasoljuk tovabba a bérleti dij mindenkori k6z6s kéltség Gsszegen torténé megallapitdsat a
bérleti szerzédés 6. pontja és a Képviseld-testiileti hatérozat 26. pontja alapjan, tekintettel arra, hogy az
elfogadott beszamol6 alapjan a Moravesik Alapitvany a helyiségben hétkoznap minden nap folytat
tevékenységet.




I1. A beterjesztés indoka

A bérleti dij mindenkori k6zos koltség Gsszegen torténé megéllapitasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges,
amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kedvezményes bérleti dij engedélyezésével az Onkormanyzat a tovabbiakban is folyamatos
bevételhez jut, mely fedezi a szamara elbirt kozos koltség fizetési kotelezettségben meghatarozott
Osszeget, tovabba a civil szervezet tevékenységével segiti az Onkormanyzatot feladatai elvégzésében.
Amennyiben nem jarul hozza a Bizottsadg a bérleti dij médositdsdhoz, a magas koltségek miatt a bérld
esetlegesen visszaadhatja a helyiséget és az Onkormanyzatot kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, tovabba a helyiség ujbodli bérbeadasa is bizonytalanna valna.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezbtleniil befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérleti dijanak kozds koltség Osszegen torténd engedélyezése pénziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) szamua rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Képviseld-testillet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt .
bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivéant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a helyiségekben végzett kiallitd
terem tevékenységhez tartozo szorzd 6 %, az iroda tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A 31. pont értelmében, ha a bérleti dij mértékérol és megfizetésének litemezE€sérdl, vagy barmilyen mas
bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsdga jogosult
donteni. '

A Moravcsik Alapitvany bérleti szerz6désének 5. pontja értelmében, ,,Amennyiben az Alapitvany a
palyazat nyerteseként bérleti szerzddést kot €s a 248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat
27. pontja szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsadg részére benyujtotta, €s azt a bizottsag
elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a bérleti dijat
a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti
kihasznéltsaga fliggvényében a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre modos1that]a a bérleti
szerzddés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.”

A Képvisel6-testiileti hatarozat 26. pontja értelmében az Onkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodé  tevékenységet végzd szervezet részére torténd bérbeaddsndl az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga az illetékes szakmai bizottsdg javaslata alapjan
kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg az alabbiak szerint:
a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének a 4 %-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,
b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhet forgalmi értékének a 2 %-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,
¢) a bérleti dij mértéke a mindenkori k6z6s koltséggel vagy tizemeltetési koltséggel megegyezd Osszeg,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.

A hatérozat 29. pontja alapjan a szakmai terv és a szakmai beszamol6 értékelésére és elfogadasara az
Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsag a
szakmai tervet és beszamol6t elfogadta, Gigy az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadé6i jogokat gyakorld
bizottsdga az 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységhez kapcsolodo bérleti




dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, igy a
bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol visszamendlegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a
7. és 8. pont szerint kiszdmitott a nem civil szervezetekre meghatdrozott bérleti dijnak megfeleld
Osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét
csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, ugy a bérleti dij a 26. pontban szabalyozott magasabb
kategdriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a doéntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy hozzéjarul a Moravesik Alapitvany részére
a Budapest VIIL, 36308/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 60-
62. szam alatt elhelyezkeds, 189 m? alapteriiletii, onkorményzati tulajdont, utcai bejarati foldszinti
helyiség havi bérleti dijdnak mindenkori kozds koltség (az eléterjesztés készitésének iddpontjdban
49.856,- Ft/h6) + Afa dsszegen torténé megallapitasdhoz 2015. éprilis 01-t6]1 2015. december 31-ig a
fennall6 bérleti szerzédésben szerepld egyéb feltételek valtozatlanul hagyasa mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatd

Hataridé: 2015. junius 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel ~modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. junius 8.

dr. Pesti Ivett
ligyvezetd igazgatd
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