- Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Véarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottséga

Eldterjesztd: Kisfalu Kft. | S g
v..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. junius 22-i {ilésére

Targy: YOLO Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet, Nap u. 9. szdm alatti iires
onkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

El6terjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 igazgat6
Készitette: Récz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadésahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, 35655/0/A/3 helyrajzi szamon nyﬂvéntértott,
a Budapest VIIL keriilet, Nap u. 9. szam alatti, 28 m’ alapteriiletii utcai bejarati foldszinti nem lakas célu
helyiség, amely a tulajdoni lapon iizlethelyiség besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja a helyiséget 2014. jilius 03-an vette birtokba, a
birtokbavételi jegyzokonyv szerint a helyiség kivalé miiszaki allapotd, (5) besorolasu, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 10.976,- Ft/ho.

A YOLO Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-875470; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 86. V. em. 3.; addszam:
13829917-2-42; képviselé: Csernai Katalin ligyvezetd) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség webaruhaz bemutatéterem és atvételi pont tevékenység céljara torténd bérbevétele kapesan. A
sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek, a kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtér tanusaga szerint
a tarsasag ellen végrehajtis-, cs6d- és felszdmolasi eljras nincs folyamatban, tarsaségi adé bevallasi
kételezettségének 2011., 2012. és 2013. évben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2014. december 12-én készitett és az ingatlanszakértd altal 2015. jinius 08-an
aktualizalt értékbecslése alapjan a nem lakas céld helyiség forgalmi értéke: 5.400.000,- Ft. A forgalmi érték
100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (bemutatéterem és
kereskedelem) tartozd 8 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij: 36.000,- Ft.

Az iires, legalabb 6 honapja, legfeljebb 12 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
28.800,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a YOLO Kift. részére bemutatéterem €s kereskedelem
tevékenység céljara, hatirozatlan idére 30 napos felmondasi hataridével, 36.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- €s kiilén szolgaltatasi dijak megallapitasaval.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadéasat a 20 %-kal csokkentett bérleti dijon tekintettel arra, hogy a
helyiség kivald miiszaki allapotu.
II. A beterjesztés indoka '

A helyiség bérbeadashoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.




IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel8bbi bérbeadasbél befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kdzds koltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta
kozds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznélatlansag
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz61o
35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeaddi déntésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a -
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatérozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyis€gbeér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet forgalmi
érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével térténik a
bérleti dij meghatérozasa, amely alapjan a bemutatéterem és kereskedelem tevékenységhez tartozé szorzo 8
%. A Képvisel6-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja niem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %o-kal
“csokkenthetd.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak VIL fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont. :

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzéen koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzd elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1 ) hozzdjarul a Budapest VIII. keriilet, 35655/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL
keriilet, Nap u. 9. szdm alatti, 28 m” alapteriiletii utcai bejarati foldszinti nem lakds célu helyiség
bérbeadaséhoz hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridével a YOLO Kift. részére,
bemutatéterem és kereskedelem tevékenység céljara 36.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak dsszegen.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarido: 2015. junius 22.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkdotésére, amelynek feltétele,
hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak




feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyzo elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérld.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hataridd: 2015. augusztus 31. '

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. junius 15. ‘ !
’\
Kovécs Ottd
vagyongazdalkodési igazgatd
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