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Targy: Szandra Beauty Bt. bérlo és a Norszi-Nail 2015 Szolgaltato Kft. bérleti jog
atruhaziasra vonatkoz6 kozos kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz u.
38. szam alatti 6nkormanyzati tulajdontt nem lakas célia helyiség tekintetében

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. Kovacs Ott6 igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni ‘

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vérosgazdélkodési‘ és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL keriilet, 34764/0/A/9 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott, a Budapest VIIL. Kkeriilet, Népszinhdz u. 38. szdm alatti 56 m’ alaptertileti,
utcai bejarata, foldszinti nem lakas célt helyiség bérldje a Szandra Beauty Kft. a 2005.
november 23-an kelt és 2012. jinius 12-én a Tisztelt Bizottsdg 509/2012. (V. 02.) szdmu
hatdrozata alapjan a bérleti dij csOkkentése miatt moédositott hatarozatlan idejii bérleti
‘szerz8dés értelmében. A bérld a helyiséget fodrasz, mikdrmos és kozmetikus tevékenységek
céljara hasznalja. A Kisfalu Kft. a Szandra Beauty Bt. részére a bérleti szerz6dés modositas
idépontjaban 429.404,- Ft kamatoz6 6vadékot tart nyilvan.

A helyiségre az Onkormanyzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 12.780,- Ft/ho.

Jelenlegi havi nettd bérleti dij el6iras: 88.117,- Ft. A bérlének 2015. méjus 31. napjaig
hatraléka nincs.

A 2015. méajus 26-an fliggetlen ingatlanszakért6 altal felilvizsgélt Ingatlanvagyon-kataszteri
nyilvantartis szerint a helyiség becsiilt érté¢ke: 9.590.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
(lakossagi kisipari szolgaltatas) tartozo 6 %-os szorzo alapjan a szamitott netté havi bérleti
dij osszeg: 47.950,- Ft. '

A Szandra Beauty Bt. bérlé (székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz u. 38. fszt. 6.
cégjegyzékszam: 01 06 770844; adboszam: 22206761 2 42; képviselo: Baranyai Alexandra
igyvezetd) és a Norszi-Nail 2015 Szolgaltaté Kft. (székhely: 1161 Budapest, Palya u. 11.;
cégjegyzékszam: 01 09 205295; adészam: 25194078 2 42; képviseld: Becker Noéra és Becker
Szilvia 6nall6 képviseletre jogosult tigyvezetok) kozos kérelmet nyijtottak be a Kisfalu
Kft-hez a helyiség bérleti jog atadasanak engedélyezése céljabol. A helyiséget a Norsz-Nail
2015 Szolgaltaté Kft. szintén szolarium, fodrasz, miikkormos és kozmetikus (szépségszalon)
tevékenységekre kivanja hasznalni valtozatlan feltételek mellett.

A Norszi-Nail 2015 Szolgaltaté Kft. a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tanisdga
szerint a tarsasag 2015. aprilis 17-én keriilt bejegyzésre.




Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u.
38. szam alatt 16v6 34764/0/A/9 hrsz-, 56 m” alapteriiletii utcai bejarat(, foldszinti nem lakés
célu helyiség bérleti joganak atruhdzasadhoz a Norszi-Nail 2015 Szolgiltatéo Kft. részére
hatirozatlan idére, szoldrium, fodrasz, mikormos &s kozmetikus (szépségszalon)
tevékenységek céljara a jelenlegi bérleti dij osszegén, azaz 88.117,- Ft/hé + Afa bérleti + -
kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

A bérleti jogviszony atvétele sordn a Norszi-Nail 2015 Szolgaltaté Kft. 6 havi bruttd bérleti
dijnak megfelel6, azaz brutté 671.452,- Ft Osszegli szerz6déskotési dij megfizetésére
kotelezett.

Jogi képviseldnk tijékoztatasa szerint a birdsag mas esetben {téletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzddést nem
kototte meg az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulas kiegészitését arra
vonatkoz6an, hogy a hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevod
kérelmezd a bérleti szerz6dést megkoti, és azt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a hatdrozat meghozatalanak idépontjaban érvényben
lévd bérleti szerzddés szerinti bérldt ismeri el bérldként a bérleti szerzddésben foglalt
feltételek szerint.

II. A beterjesztés indoka

- A bérleti jogviszony atruhdzisa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsdn a bérleti jog atruhdzasanak engedélyezését, mert a
folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szamdira elOnyds, a helyiséget a bérld
tovéabbra is bérli és karbantartja, tovabba a szerzodéskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog atruhazasanak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
~ bevételét.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a Rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti
jogat a bérbeadd hozzajarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget
albérletbe adhatja. A (2) bekezdés szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulas
feltételeit 6nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhaté meg,
ha a cserél§ fél az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadéi hozzajarulasrdél vagy annak
megtagadasardl a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19.§ (3) bekezdése alapjan a bérbeadodi hozzdjarulas feltételeként kikothetd, hogy
a bérlonek vallalnia kell:
a) a szerzddés mddositasatdl kezdve megfizeti az tjonnan megallapitott bérleti dijat,




b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovében —
évente januar 1-jét6l a KSH 4altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kbzjegyz6i okirat aldirdsat, amennyiben arra a berletl
szerz6dés megkotésekor nem kerdilt sor,

d) a maér befizetett 6vadék feltltését az Gjonnan megéllapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti. '

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel kotott megallapodés alapjan — a bérld kérelmére adhat6 ki. A bérbeadoi
hozzajarulasrél elézetes nyilatkozat is adhatd. A (2) pont alapjan a bérbead6i nyilatkozat
kiadasa elbtt a bérlot6l és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytol
nyilatkozatot kell kémi, hogy vallaljék-e a bérbeadé altal — a felhivassal egyidejiileg — kzolt
feltételek teljesitését.

A 248/2013. (VI1.19.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a KépviselO-testiilet més hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgdl. A hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a lakosséagi kisipari szolgaltatds 6 %.

- A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog 4atruhdzisa esetén a bérbeadd
szerzOdéskotési  dijat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennalldsanak varhat6é id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan
idejli szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg.

A Rendelet 21. § (3) pontja szerint a bérleti jog atruhdzasa, cseréje, bérlétarsi jogviszony
1étesitése esetén a bérleti szerz6dés megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel
felmeriil6 kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti
jogviszony modositasat. '

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Szandra Beauty Bt. bérlo altal bérelt Budapest VIII. keriilet, 34764/0/A/9
helyrajzi szamon nyilvéntartott, a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz u. 38. szam alatt
talalhato, utcai bejaratd foldszinti, 56 m? alapteriiletli, nem lakéas céli helyiség bérleti
joganak atruhazasédhoz a Norszi-Nail 2015 Szolgaltaté Kft. részére, hatarozatlan iddre,
szolarium, fodrasz, mikérmds €s kozmetikus (sz€pségszalon) céljara, 88.117,- Ft/hé +
Afa bérleti + kdziizemi &s kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja
Hataridd: 2015. junius 22.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzddés megkdtése eldtt a
Norszi-Nail 2015 Szolgaltaté Kft. 6 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld, azaz bruttd
671.452,- Ft 6sszegli szerzodéskotési dijat koteles megfizetni.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja




Hatarid6: 2015. janius 22.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatirozat 1. pontja szerinti bérleti szerzédés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamG Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 3 havi bérleti
dijnak megfeleldé 6vadék megfizetését, valamint a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan
kozjegyz6 clott cgyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsdt véllalja a leendd
bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja
Hatarido: 2015. jalius 31.

4.) a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd Norszi-Nail
2015 Szolgaltatoé Kft. a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az dvadékot és a
szerz0déskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzddést aldirja és azt egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkorményzat ezek megtorténtéig a
Szandra Beauty Bt. bérl6t ismeri el bérloként az érvényben 1évl bérleti szerzédésben
foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Kisfalu Kft igazgatoja
Hatarid6: 2015. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érint§ dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. janius 15.

L~
Kovaces Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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