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Tisztelt Yárosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. TényáItás és a döntés tarta|mńnak ľészletes ismertetése

Az onkoľmáĺyzat tulajdonát képezó Budapest VIII. kerĹilet,3476410lN9 he|yrajzi számon
nýlvántartott, a Budapest VIII. keľiilet, Népszínház u. 38. szám a|atti 56 m2 alapterületű,
utcai bejáľatu, ťoldszinti nem lakás célú helýség bérlője a Szandľa Beauty Kft. a 2005.
november 23-án kelt és 2012' június 12-én a Tisztelt Bizottság 50912012. (V. 02.) számtl
hatátrozata alapjźn a bérleti díj csökkentése miatt módosított hatétrozatlan idejű bérleti
szerződés értelmében. A béľlő a helyiséget fodrász, műktjrmös és kozmetikus tevékenységek
céLjźtrahaszĺźija. A Kisfalu Kft. a Szanđta Beauty Bt. ľészére a béľleti szętzódés módosítás
időpontjában 429.404,- Ft kamatozó óvadékot tart nýlván.

A helyiségľe az onkormányzatközös koltségfizetési kötelezettsége: I2.78O,- Ft/hó.

Jelenlegi havi nettó bérleti díj eloírás: 88.117,- Ft. A béľlőnek 2015. május 31. napjáig
hźŃra|éka nincs.

A 2OI5. május 26-án fliggetlen ingatlanszak érto tita| felülvizsgált lngatlanvagyon-kataszteri
nýlvántartás szerint a helýség becsült értéke: 9.590.000,- Ft. A helýség bérlęti đija a
forgalmi érték 100 %o-áĺak f,rgyelembevételével, a helýségben végezni kivánt tevékenységhez
(lakossági kisipari szolgá|tatás) tartoző 6 o/,.os szorző alapján a szämított nettó havi béľletĺ
díj iisszeg: 47.950,- Ft.

A Szandra Beauty Bt. bérlő (székhely: 1081 Budapest, Népszínház u. 38. fszt. 6.;

cégsegyzékszám: 0l 06 770844; ađőszźlm: 2f206761 2 42; képviselő: Baranyai Alęxandra
ügyvezető) és a Norszi.Nail 2015 Szolgáitatő Kft. (székhely: l161 Budapest, Pálya u. 11.;

cégtregyzékszám:01 09 205295; adőszźtm:25194078 2  Ż;képviselő: Beckeľ Nóľa és Becker
Szilvia önálló képviseletľe jogosult ügyvezetők) ktizös kérelmet nyújtottak be a Kisfalu
Kft-hez a helyĺség bérleti jog átadásának engedélyezése céljábót. A helýséget a Noľsz-Nail
2015 Szolgá|tato Kft. szintén szolárium, fodtász, műköľmcjs és kozmetikus (szépségszalon)
tevékenységekrekivánjahaszná|nivtĺItozatlanfeltételękmellett.

A Noľszi-N ail 2015 Szolgá|tatő Kft. a Nemzeti vagyonĺól szőIő 2011. évi CXCVI. töľvény 3.

$ (1) bekezdés I. pontja szeľint át|áthatő szervezetnek minősül. Az opten Cégtár tanúsága
szerint a társaság 20I 5 . április I7 -én keľĹik bej egyzésre.
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Javasoljuk a tulajdonosihozzájárulás megadását a Budapest VIII. kertilet, Népszínház u.
38. szám alatt\évő 34764l0/N9 |lrsz-í,56 m. alapteľĹilettĺ utcai bejáľatú, foldszinti nem lakás
célri helýség bérleti jogának źńruhźnásához a Noľszi.Nail 2015 Szolgáůtatő KÍt. részére
határozat|an időre, szolárium, foďrźsz, műkörmös és kozmętikus (szépségszalon)
tevékenységek céIjára a jelenlegi bérleti díj összegén, azaz 88.117,. Ft/hó + Afa béľleti +
kö züz emi és ktil<jn szo |gá'|tatási díj ak o s sz egen.

A bérleti jogviszony ótvétele sorón a Noľszi-Nnil 2015 Szolgĺíltntó Kft. 6 havi bruttó bérleti
díjnak megfelelő, azaz bruttő 671,.452,- Ft összegű szerződéskłitési díj megfizetésére
kötelęzett.

Jogi képviselőnk tźĄékoztatása szęrint abírőság más ęsetben ítéletében elismęrte a béľleti jog
źtruhźľ,ását annak ellenére, hogy a bérleti jogot áwevő kérelmező a bérleti szerződést nem
kötöttę meg aZ onkormányzatta|. Ezért javasoljuk a hozzźĄáruIäs kiegészítését arra
vonatkozóan, hogy a hozzájźtrulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot áwęvó
kérelmező a bérleti szerzodést megkoti, és azt egyoldalú kĺjtelezettségvá||a|ő ný|atkozattal
kiegészíti. Ennek meg nem történtéig a hatátozat meghozatalának időpontjában érvényben
lévő bérleti szetződés szerinti bérlőt ismeri el béľlőként a béľleti szerzódésben foslalt
feltételek szerint.

II. A beterjesztés ĺndoka

A bérleti jogviszony átruházása bérbeadói đöntést igényel, amely döntés megllozata|ára a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A diintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helýség kapcsán a bérleti jog átruházásának engedélyeżését,
folyamatos bérleti díj bevétel az onkoľmányzat szźtmźra előnyös, a helyiséget
továbbra is bérli és kaľbantartj a, továbbá a szerződéskötési díj plusz bevételt jelent.

Ahelyiségbérleti jogáttuházásának engedéLyezésepénzügý fedezetetnem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkormányzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

IV. Jogszabályĺ köľny ezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet
(továbbiakban Rende|et) f. $ (1) bekezdésę értęlmében a Képviselo-testtilet - a Rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a

Yfuosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint elidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabályokľól
szőIő 1993. évi LXXVIII. törvény 42. $ (1) bekezdése értelmében a bérlő a helyiség bérleti
jogát a bérbeadó hozzájárulásával másra .átruházhatja, elcserélheti, vagy a helýséget
albérletbe adhatja. 

^ 
(2) bekezdés szerint onkormányzati helýség esetén a hozzájźtru|ás

feltételeit önkormanyzati rendeletben kell meghatározni. Ahozzájárulás nem tagadható meg,
ha a cserélő fé| az önkoľmányzat rendeletében meghaűlrozott feltételeket vállalja.

A Rendelet 19. $ (2) bekezdésę értelmében a bérbeadói hozzäjźlrulásról vagy annak
megfagadásáról a Yźlrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság dönt.

A Rendelęt 19.$ (3) bekezdése alapján a bérbeadóihozzájárulás feltételeként kiköthető, hogy
a bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerzőđés módosításától kezdve megťlzeti azujonrlan megállapított béľleti díjat,

mert a
a bérlő



b) ha a szerződés még nem tartalmaz i|yen kikötést, hogy a béľlő a bérleti díjat ajövoben -
évente jaĺuát l-jétol a KSH tita| az elóző évre vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex
méľtékével - növelve ťlzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okirat aIźitását, amennyiben affa a bérleti
szerzőđés megkötésekor nem keľült soľ,

d) a mźlt bęfizetętt óvadék feltöltését az ujonrlan megállapított bérleti díj összegének
megfelelő mértékéig, vagy ba óvadék befizetésére korábban nem keľült soľ a 14. $ (7)
b ekezdés szerint óvadékot megťĺzetí.

A20. $ (1) bekezdés értelmében a bérbeađőihozzájźlrulásról való nýlatkozat - abérlő ttlta|
harmadik személlyel kötött megállapodás alapjźn - a bérlő kérelméľe adható ki. A bérbeadói
hozztĺjáru|ásľól előzetes nyilatkozat is adható. 

^ 
(2) pont alapján a bérbeadói ný|atkozat

kiadása előtt a bérlőtől és a bérbeadói hozztĄáruIással éľintett haľmadik személýől
ĺyllatkozatot kell kérni, hogy vállalj źtk-ę a bérbeadó á\ta| _ a felhívással egyidejűleg _ közölt
feltétel ek telj esítését.

A 24812013. (VI.19.) számu Képviselő-testĺileti határozat 7. pontja alapjtn a helýségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testtilet más határozata szerint
akua|izźůt beköltözhető foľgalmi értéke szolgál. A hatźrozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helýségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti
đíj meghatfuoztsa. A bérleti đíj megállapításćnći a lakossági kisipari szolgá|tatás 6 oÁ.

A Renđelet 2I. $ (1) bekezdése alapjän bérleti jog źttruhź.zása ęsetén a bérbeadó
szerződéskötési díjat jogosult felszámítani, amelynek méľtéke a bérleti jogviszony
fennállásának várhatő iđőtartama alapján keľül meghatźttozásra. A díj mértéke hattttozat|an
ideji szerződés esetén 6 havi bérleti díjnak megfelelő ĺĺsszeg.

A Rendelet 21. $ (3) pontja szerint a béľleti jog źituházása, cseréje, bérlőtársi jogviszony
létesítése esetén a bérleti szerzodés megkötéséig az eredeti bérlő felel a helyiségbéľlettel
felmertilő kötelezettségek teljesítéséért, a bérbeadó nyilatkozata nem eľedményezi a bérIeti
jogviszony módosítását.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szám,íYźtosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsá,gúgy dönt, hogy

I.) hozzúiárul a Szandra Beauty Bt. bérlő á|ta|b&elt Budapest VIII. keľü|et,34764ĺ0/N9
helyrajzi szĺĺmon nýlvántartott, a Budapest VIII. keľĺilet, Népszínház u. 38. szźlm a|att
ta|tůhatő, utcai bejáratu floldszinti, 56 m2 alapterĹilettĺ' nem lakás cétú helyiség béľleti
jogáĺak átruháZźBźLhoz a Noľszi.Nail 2015 SzolgáLllt^tő Kft. részéľe, hatźĺtozatlan időre,
szolárium, fodtász, műkörmös és kozmetikus (szépségszalon) cé|jźna,88.117'. Ft/hó +

Áfa béľleti ł kozuzemi és külĺinszolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Hatfuídő: 20|5. jtnius 22.

2.) a bérleti szerzóďés megkötésének feltétele, hogy a bérleti szerzodés megkötése előtt a
Noľszi.Nail 2015 Szolgáltató Kft. 6 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő, azaz btuttő
67l..452,. Ft összegű szeľződéskötési díjat köteles megfizetni.

Fęlelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja



Határiďő: 201 5. jtnius 22.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hattrozat 1. pontja szeńnti bérleti szerzoďés megkĺitésére,
amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céIjára szo|gźt\ő
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/20t3. (VI. 20.) számu Budapest
Józsefuárosí onkormányzati rendelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja alapján 3 havi bérleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 19. $ (3) bekezdés c) pontja alapjárl
kőzjcgyző clőtt cgyoldalú kĺjtclczcttsćgvóllolósi nyilotkozat łIíirćtsót vóllnlja a leendő
bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyve zetó igazgatőja
Hatáľidő: z0I5.július 3 1.

4.) a bérbe adőihozzájárulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevo Norszi-Nail
20l5 Szolgá|tatő Kft. a jelen határozatbaĺ foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a
szeľződéskötési díjat megťtzeti, a béľleti szęrződést a|áirya és azt egyoldalú
kĺitelezettségválla\ő nýlatkozattal kiegésziti. Az onkormányzat ezek megtörténtéig a
Szandta Beauty Bt. bérlőt ismeri el béľlőként az érvényben lévő bérleti szerződésbęn
foglalt feltételek szeńnt.

Felelős : Kisfalu Kft' igazgatőja
Határidő: 2015.július 3 1.

A dĺjntés végrehajtásátvégzo szervęzęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététeI módjáľa

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2015.június 15.
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