Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga g g
‘ n S 4..sz. napirend

Elé6terjeszt6: Kisfalu Kft. 7 =

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. jinius 22-ei iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL, Prater u.{B szam alatti épiiletben 1év lakds mingségi
lakascseréjével kapcsolatban

El6terjeszté: Kovacs Otto igazgatod
Készitette:  Keresztesi Zoltanné lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

2010. év november ho6 30. napjatdl bérldje a Budapest VIII., Prater utca—
sz4m alatti, két szobas, komfortos komfortfokozati, 64,00 m? alapteriiletdi onkorményzati lakdsnak.
A lakds- édesanyja haldla utdn, jogutodlds utjdn keriilt bérbeaddsra, hatdrozatlan idére sz6l6
szerz8déssel. A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Iroda tajékoztatdsa alapjan bérlének 2015. aprilis 30. napjaig
151.199,- Ft lakbér- és kapcsolodd kiilon szolgaltatdsi dij tartozdsa van, melyre részletfizetési
megallapodast kotott, valamint lakdsfenntartasi tdmogatasban is részestil, igy a tartozas folyamatosan
csokken.

Bérld palyazaton kiviili minGségi csere kérelmet nyudjtott be a Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodasi
Irod4jahoz. Kérelme indokaként elbadta, hogy a jelenleg éltala lakott lakds nagy belmagassdga miatt
télen nem tudja kifiiteni azt, illetve emiatt a lakas rezsikoltsége magas, amit sziikds anyagi helyzete
miatt nehezen tud teljesiteni.~feln6tt gyermekével él az altala bérelt lakdsban.

A rendelkezésiinkre all6 iires lakasallomanybol — a Bérld indokait figyelembe véve

részére cserelakasként felajanlottuk a Budapest VIII., Nap utca—szém alatti 2 szobés,
56,20 m? alapteriiletti, komfortos lakast. Gl 2 felajanlott lakast megtekintette, és
megtekintett allapotdban nyilatkozattal elfogadtidk. Bérlé a lakasok értékbecslését elkészittette,
- koltségeit a 16/2010. (II1.08.) szamu rendelet 11/A.§ (5) bekezdésében foglaltak alapjan megfizette.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az:
jelenlegi lakas Prater utca szam alatti, 2 szobas, komfortos komfortfokozatt, 64,00 m?

alapteriiletii lakas forgalmi értéke (154.243,-Ft/m?)kerekitve: 9.870.000,- Ft
elfogadott Nap utca szam alatti, 2 szobas, 56,20 m? alapteriiletii, komfortos lakés forgalmi
értéke (162.026,-Ft/m?)kerekitve: 9.070.000.-

Ft kiilénbozet: 800.000,- Ft

A kiilonbo6zet 40%-a: 320.000,-Ft

(Megjegyzés: A lakdsokra vonatkozo ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérldk dltal felkért Avant
Immo Mérnoki és Igazsdgiigyi SzakériGi Kft. elkészitette. A fent jelolt forgalmi értékeket Godor Ldszlo
igazsdgiigyi ingatlanszakértd is véleményezte, ez alapjdan keriilt meghatdrozdsra.)




WU <116 2015. majus 6. napjan kelt nyilatkozatdban kérte, hogy a két lakas kézotii
forgalmi értékkiilonbozet 40%-abol — 320.000,-Ft — a Budapest VIIL., Prater utc4 N EP. szim
szam alatti lakast terhel6 dijtartozas levonasaval csokkentett 3sszeg 50%-a, a Budapest VIIIL., Nap utca

szam alatti lakas feldjitdsi munkékra a masik 50%-4at pedig bérbeadd a csereként
elfogadott lakés lakasbérleti- és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijéba keriiljén beszamitésra, amelyet
lelakhat.

A hivatkozott rendelet 11/A § (2) bekezdése alapjan” alacsonyabb értékii lakds esetén bériSk részére
az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban dlick alacsonyabb komfortfokozaty, vagy
kisebb alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik, a bérbe adandé lakds lakhatévd tételének
megdllapoddsban valé vdllaldsa, és az dltaluk bérelt bérlemény leaddsa mellett. Amennyiben a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg hozzdjdrul a lakdscseréhez, a visszaadott és a bérbe adando
lakds forgalmi érték kiilonbozetének 40%-dt fizetheti meg bérld részére azzal, hogy a bérbeadd
Jjogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolddo kiilon szolgdliatdsi dijhdtralékdt a
bérlakdsok értékének kiilonbozetébdl kizvetleniil levonni. A tulajdonosi dontés alapjdn a levondsok
utdn esetlegesen fennmaradt osszeg 50%-dt a felujitdsi munkdkra a mdsik 50%-dt pedig bérbeads a
csereként elfogadott lakds bérleti dijaba szdmitja be.”

A Budapest VIII., Prater utca.szém alatti éptilet Tarsashdz. A targyi lakasra megallapitott kozos
koltség osszege: 19.998,-F/hé kozos koltség.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérl jelenlegi Jogosultsaga alapjan szociali§ lakbért fizet,
. az altala fizetendd bérleti dij 6sszege a jelenlegi lakéasara: 4.178,- Ft + Afa, (brutté: 5.306,- Ft).

A Budapest VIII., Nap utca’ sz4m alatti épiilet 100% Onkorményzati tulajdont épiilet.

Nevezett bérlo egy f6re es6 havi jovedelme 49.815,- Ft. A jévedelem alapjan a Nap utca Qi D
sz4m alatti lakésra is Jogosultak szociélis lakbérre, igy bérlének az 0j szerz6dés megkdtése utan:
3.656,- Ft + Afa (bruttd: 4.643,- Ft) Ssszegii bérleti dij fizetési kotelezettsége keletkezik. A szocialis

lakbérre valé jogosultsdgot Bérbeado évente feliilvizsgalja.

Javasoljuk a Budapest VHI., Prater utca (P szim alatti, ketté szobés, komfortos
komfortfokozati, 64,00 m? alapteriiletii lakas tekintetében (i utempmmaebérlovel fennall6 bérleti
jogviszony kozds megegyezéssel torténd megszuntetesevel egyidejiileg, a Budapest VIII., Nap utca.
. szdm alatti 2 szobas, 56,20 m? alapteriileti, komfortos komfortfokozatu lakas,
megtekintett 4llapotiban torténé bérbead4sat, hatdrozatlan iddre, azzal a feltétellel, hogy bérl6 a
leaddsra keriild bérleményt lakhaté é&llapotban adja le, valamint a cserelakds lakhatova tételével
kapcsolatos miiszaki helyreallitas a bérl6 feladata, melyet megallapodésban koteles vallalni. A két lakés
kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40 %-abol (320.000,- Ft) a Budapest VIIL., Prater utc

.szém alatti lakdst terhel§ tartozés kertil kifizetésre, a fennmaradé 50%-a, a Budapest VIIL., Nap utca
szam alatti lakés felujitdsi munkakra a masik 50%-at pedig bérbeadd a csereként
elfogadott lakés lakasbérleti- és kapcsol6do kiilon szolgéltatasi dijaba keriiljon beszamitésra, amelyet
lelakhat.

II. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a 16/2010. (I11.08.) szamu
rendelete 11/A. § (1) bekezdése értelmében a palyazaton kiviil, min6ségi lakdscsere keretében torténd .
bérbeadasrol a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:




A Tisztelt Bizottsdg dontése azért fontos az elSterjesztés targyaban, mert a bérld az latala lakott lakast
lakhaté &llapotban adja le, a megiiresedd ingatlan szabadon hasznosithato, valamint bérlé villalta a
bérbeadandé lakas fellujitasat, ezzel noveli az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakés Hertékét”.

{g‘két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40 Y%-anak — 320.000,- Ft —fedezete a Jozsefvarosi
Onkormanyzat 2015. évi koltségvetésében a 11602 cimen nyilvantartott lakasforgalmi érték kiilonbozet
keretbdl biztositott.

IV. Jogszabilyi kornyezet:

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasénak feltételeirdl, valamint
a lakbér mértékérol sz6l6 16/2010. (111.08.) szam1 rendelete 11/A. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

» (2) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban dli6k alacsonyabb komfortfokozati,
vagy kisebb alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik, a bérbe adando lakds lakhatéva tételének
megdllapoddsban valé vdllaldsa, és az dltaluk bérelt bérlemény leaddsa mellett. Amennyiben a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg hozzdjdrul a lakdscseréhez, a visszaadott és a bérbe adandé
lakds forgalmi érték kiilonbozetének 40%-dt f zetheti meg bérld részére azzal, hogy a bérbeado
jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsoléds kiillon szolgdltatdsi dijhdtralékat a
bérlakdsok értékének kiilonbozetébdl kozvetleniil levonni. A tulajdonosi dontés alapjén a levondsok
utdn esetlegesen fennmaradt 0sszeg 50%-dt a felvjitdsi munkdkra a mdsik 50%-dt pedig bérbeado a
csereként elfogadott lakds bérleti dijaba szamitja be.”

Fentiek figyelembevételével, az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik eld.
Hatarozati javaslat

év. (....ho....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozat:

.............

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzajarul a hatalyos rendelet 11/A §-a alapjén a Budapest VIII., Préter utca
szAm alatti, 2 szobas, komfortos komfortfokozatu, 64,00 m alapteruletu lakasra=
bérlovel fenndlldo bérleti jogviszony kozods megegyezessel torténd megszuntetesevel
egyidejiileg, a Budapest VIIL, Nap utca (iR szim alatti 2 szobs, 56,20 in
alapteriileti, komfortos lakas megtekintett allapotaban torténd bérbeadésahoz hatarozatlan id6re
sz0lban, azzal a feltétellel, hogy a leadasra keriil6 bérleményét rendeltetésszert allapotban bérlé
leadja, valamint a cserelakas lakhatova tételével kapcsolatos miszaki helyreéllitds a kijelolt
bérl6 feladata, melyet megéllapodasban kételes vallalni.

Felelos Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatoja
Hatérids: 2015. jinius 22.

2.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatdrozat 1.) pontjdban meghatdrozott megallapodds és bérleti szerz6dés
megkotésére.
Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet$ igazgatoja
Hatérido: 2015. jalius 31.

3.) kotelezi (NN hogy az 1) pontban megjeldlt lakds birtokbavételét kovetben
maximum 90 napon beliil az dltala hasznalt Budapest VIIL., Prater utco (TGN, sz:m
alatti lakast ing6sagaiktdl kitiritve, senki altal nem lakottan adja le.




-

Felels: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarido: Budapest VIII., Nap utca
nap

4.) hozzjaru] S s2ére a Budapest VIII., Prater utca(ND:zam alatti
lakas és a Budapest VIIL, Nap utca (| . sz:im alatti lakas kozotti forgalmi
értékkiilonbozet 40%-anak - 320.000,- Ft. — kifizetéséhez, a Jozsefvarosi Onkorményzat 2015.
évi koltségvetésében a 11602 cimen nyilvéantartott lakasforgalmi érték kiilonbozetkeret terhére.

szam alatti lakas birtokbavételét kévetd 90.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hatérid6: 2015. jinius 22.

5.) kozvetleniil levonja a hatarozat 4.) pontjadban foglalt két lakas k6z6tti forgalmi értékkiilonbozet
40%-4b0l - 320.000,-Ft - a Budapest VIIL, Prater utca{ N NNENEND szam alatti lakast terheld
dijtartozésokat, a fennmarad6 6sszeg 50%-at az elfogadott csere lakés felljitdsi munkaira a
mésik 50%-4t pedig a Budapest VIII., Nap utca QNSNS sz4m alatti lakas lakdsbérleti-
¢s kapcsol6do kiilon szolgaltatasi dijaira keriiljon lekdnyvelésre el6teljesitésként, amelye S EERD

]2t

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatoja
Hatérido: 2015. junius 22.

A lakossag széles korét érint6é dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
(megfelels aldhtizandd!): nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. junius 16.

o

Kovécs Ottod
vagyongazdalkodasi igazgatd
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