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A napiľendet nyilvános ülésen kelltargyalni.
A dö ntés el fo g adás ah o z e gy szet u szav azattobb s é g s zük s é ges'

Tisĺelt Vaľosgazdálkodasi és Pénzügyi Bizottság!

I. TényáIlás' és a diintés tartalmának részletes ismertetése:

1--2010. év november hó 30. napjától béľlője a Budapest VIII., Práter utca(E
lszám alatti, két szobás, komfortos komfortfokozat,ő,64,00 m2 alapteľiiletű önkormtnyzati lakásnak.
A lakás édesanyja haLá|a után, jogutodlás utjan keľült béľbeadásľa, hatáĺozat|an iđőre szóló
szerződéssel. A Kisfalu Kft' Díjbeszedési Iroda tájékoztatása alapján bérlőnek 2015. ápľilis 30. napjáig
I57.I99,- Ft lakbér- és kapcsolódó külön szolgáltatási díj tartozása van, melyre rész|ętfizetési
megállapodást kötött, valamint lakásfenntaľtási támogatásban is részesül, így a taľtozás folyamatosan
csökken.

Bérlő pá|yázaton kívüli minőségi csere kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft' Lakásgazdá|kodźsi
Iroďájźhoz' Kérelme indokaként előadta, hogy a jelenleg á|ta|a lakott lakás nagy belmagassága miatt
télen nem fudja kifrĺteni azt, illetve emiatt a lakás ľezsiköltsége magas' amit sztikös anyagi he|yzete
miattnehezentudteljesíteni.tfehőttgyermekéve1é|azá|taIabéľeltlakásban.

A rendelkezéstinkľe áIló tires lakásállomanyból - a BérIő indokait fig,lelembe véve JfD
részérecseľelakáskéntfelajan1ottukaBudapestVIII.,Naputctszźma|attifszobźs,
56,2Om2alapteľü1etű,komfortos1akást.(Eafelajĺánlottlakástmegtekintette,és
megtekintett állapotában nyilatkozattal elfogadtfü. Bérltĺ a lakások értékbecslését elkészíttette,

koltségeit a|612010. (III.08.) szźtmírendelet 11/A.$ (5) bekezdésében foglaltak a|apjźnmegfizette.

T áj éko ztatjuk a Ti sztelt B i zotts ág ot, ho gy az:
jelen1egilakasPľáterutcaĺDszźrna|attí,2szobts,komfoľtoskomfoľtfokozat,Ú,64,00m2
alapteľĹilehĺ lakas forgalmi értéke (I54.243,-Ft/m2)kerekíwe: 9.870.000,- Ft
elfogadott Nap utcal szźm aIatti,Z szobás,56,20 m2 alapteľĺilehi, komfortos lakás forgalmi
értéke (I62.02ő,-Ft/m2)kerekítve: 9.070.000.-

Ft kiilönbözet: 800.000'- Ft

A ktilĺjnbö zet 40Yo-a: 3 20' 000,-Ft

(Megjegyzés: A lakásolcra vonatkozó ingatlanforgaĺmi szakvéIeményeket a bérlők áItal felkert Avant
Immo Méľnöki és Igazságügyi Szaké.rtőt ffi. elkeszítette. A fent jeĺc)lt forgalmi értékeket Gódor László
igazság)gyi ingatlanszakértő is véĺeményezte, ez alapján kerah meghatározósra.)



bér|ő 2015. május 6' napján kelt nyilatkozatában kérte, hogy a két lakás kozötti
forgalmiéľtékkülönbozet40oÁ-ábő|_320.000,-Ft-aBudapestVIII.,Pľáterutct.szám
szám a|atti lakást terhelő đíjtartozás levonásával csökkentett összeg 50oÁ-a, a Budapest VIII., Nap utca

szám a|atti lakás felújítási munkákra a másik 50%-ált pedig béľbęadó a csereként
elfogadott lakás
lelakhat.

lakásbérleti- és kapcsolódó ktilön szo|gá|tatási díjába kerüljon beszámításra, amelyet

Ahivatkozott rendelet 11/A $ (Z)bekezdése alapján'' alacsonyabb értékű lakás esetén bérlők részĺlre
az onkormónyzattal érvényes lakósbérleti jogviszonyban áĺtók alacsonyabb komfortfokozatú, vagy
kisebb alapteľületű lakńs béľbeadását kérhetik, a bérbe adandó ĺakás lakhątóvá tételének
megáIlapodásban való vállalása, és az általuk béľelt bérlemény leadása mellett. Amennyiben a
tulajdonosijogokat g1łakorló bizottsóg hozzájárul a lakńscseréhez, a visszaadott és a bérbe ađandó
lakás forgalmi érték ktłldnbazeftnek 40%-át fizetheti meg bérĺő r,tszére azzal, hogy a běrbeadó
jogosult az esetlegesenfelhaĺmozott lakbér- és kapcsolódó lĺalan szolgáltatási díjhátralékat a
bérlakások értékének ktłlanbozetéből konetlenül levonni. A tuĺajdonosi dr)ntés alapján a levonások
után esetlegesenfennmarądt osszeg 50%-át afelújítási munkálcra a másik 50%-át pedig bérbeadó a
csereként elftgadott lakás bérleti díjĺźba számítja be.,,

A Budapest VIII., Práteľ v1gaJszáÍn alatti épĺ'ilet Taľsasház, Atfugyi lakásľa megá||apított kĺlzos
költség összege: 1 9.998,-F/hó kĺjzĺjs költség.

Tájékoztatjuk a Tiszte|t Bizottságot, hogy abér|őjelenlegi jogosultság a a|apjan szociáliš.lakbért fizet,
az á|ta|afizęteĺďő béľteti díj osszege a jelenlegi |aktsźra 4.178,- Ft + Áfa, (bruttó: 5.306,- Ft).

A Budapest VI[., Nap utcal} szźlm a|attiépület |Oo% onkormányzatitulajdonú épület.

Nevezett béľlő egy főre eső havi jĺiveđelme 49.815,- Ft. A jcivedelem a|apján a Nap utcalD
}szám alatti lakásra is jogosultak szociális lakbéne, így bérlőnek az tĄ szetződés megktjtése utián:
3'656,- Ft + Afa (bruttó: 4.643,- Ft) osszegii bérleti díj fizetési kötelezettsége keletkezik. A szociális
lakbéľe való jogosultságot Bérbeadó évente felülvizsgálja.

Javasoljuk a Budapest VIII., Práter utca szźrrl a|atti, kettő szobás, komfortos
komfoľtfokozatil,64,0Om2alapterii1ettĺ..lakástekintetében(Ebérlővelfennállóbéľlęti
jogviszony közös megegyezéssel töľténő megszüntetésével egyidejűleg, a Budapest VIil., Nap utc[,
ID' szám a|atti 2 szobás, 56,20 mf alapteruletű, komfoľtos komfortfokozatú luká',
megtekintett á||apotában töľténő bérbeadását, hatátozatlan idôre, azza| a feltétellel, hogy bérlő a
Ieadásra kenilő béľleményt lakható állapotban adja |e, valamint a cserelakás lakhatóvá tétęIéve|
kapcsolatos miĺszaki helyreállítás a béľlő feladata, melyet megállapodásban kĺiteles vállďni. A két lakás
közĺjttifoľgalmiértékkti1ĺinbözet40%-ábő|(320.000,-Ft)aBudapestVIII',Pľáterut"Ü
|}szám alatti lakást teľhelő tartozás kerĺil kiÍizetésľe, a fennmaľađő SOoÁ-a, a Budapest VIII., Nap utca

l- szźtm alatti lakás felújítási munkákĺa a másik 50%-át pedig bérbeadó a cseięként
elfogadott lakás lakásbérleti- és kapcsolódó ktĺlön szo|gźitatási đíjába kerĹiljĺin beszĺĺmításra, amelyet
lelakhat.

il. A beteľjesztés indoka:

Az e|őterjesztés téľ:gyźtban a döntés meg|lozata|a azért szifüséges, mert a 1612010. ([I.08.) szćtmiĺ
rendelete 11/A. s (1) bekezdése értelmében a pá|yázaton kívĺil, minőségi lakáscsere keretében történő
bérbeadásról a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

[II. A diintés céIja, pénzůigyi hatása:



J

Ą Tisztelt Bizottság dontése azéil fontos az eloterjesztés tárgyában, meľĹ a bérlő az á|ata|a lakott lakást
lakható állapotban adja |e, a megüľesedő ingatlan szabadon hasznosítható, valamint bér|ő vá||a|ta a
bérbeadandó lakás fellújítását, ezze| nove|i az onkormányzat tulajdonában ál]ó |akás ,,értékét".

A két lakás közcjtti forgalmi értékkĺilönbözet 40 %o-ának _ 320.000,- Ft _fedezete a Józsefuárosi
onkormanyzat}}l5. évi költségvetésébena11602 címen nyilvántartott lakásforgalmi érték különbözet
keľętből biztosított.

IV. Jogszabályi ktirnyezet:

A BudapestJőzsefvátosi onkormtnyzatfulajdonában álló lakások béľbeadásának feltételeiről, valamint
a lakbéľ mértékéľől szől.ő 16/2010. (Iil.08.) számu rendelete 1 l/A. $-a az altlbbiak szerint rendelkezik:

,, (2) Az Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók alacsonyabb komfortfokozani,
vag1ł kisebb alapterüĺetii lakás bérbeadását kéľhetik, a béľbe adandó lakńs lakhatóvá tételének
mególlapodásban való váĺlalása, és az áltaĺuk bérelt bérlemény leadása mellett. Amennyiben a
tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság hozzájórul a lakáscseréhez, a visszaadott és a bérbe adandó
lakas forgalmi érték kĺilanbozetének 40%-át fizetheti meg bérlő részére azzal, hogy a bérbeadó
jogosult az esetlegesenfelhalmoęott lakbér- és kapcsolódó kaĺan szolgáltatási díjhátralékat a
bérlakások éľtéké'nek kalonbazełéből kÔnetlenül levonni. A tulajdonosi döntés a\apján a levonások
után esetlegesenfennmaradt összeg 50%-át afeĺújítási munkáĺrra a másik 50%-át pedig bérbeadó a
cserekłźnt elftgadott lakás bérleti díjĺźba szómítja be','

Fentiek figyelembevételével, az a|ábbihatźĺrozatijavaslatot teľjesztjük elő.

Határozati javaslat

év. (..'..hó....nap)' szźnrńVaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság hatfuozat:':.

AYáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hoz.zájátľul a hatályos rendelet 1 1/A $;a aIap1tĺn a Budapest VIII., Práter utca{

szźlma|atti,Zszobźs,komfortoskomťoľtfokozatű,64,o0m2alaptertiletiílakásral
bérlővel fennálló bérleti jogviszony közös m{égyezéssel töľténő mégsztintetésével
egyidejűleg,aBudapestVIII.,Nup.'t.uĺlEszámaIattí2szobás,56,2O,iił
alapteľiilehí, komfoľtos lakás megtekintett á||apotábantĺiľténő béľbeadásáhozhattrozatlan időre
szőIőan, azza| afeltétellel, hogy a leadásra keľülő béľleményét rendeltetésszerú állapotban bérlő
Ieadja, valamint a cseľelakás lakhatóvá tételével kapcsolatos mrĺszaki helyreállítás a kijel<ilt
béľlő feladata, melyet megállapodásban köteles vállalni. ii ,.

:ťi

telelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatanđő: 20|5. itĺruusZZ.

2.) fe|kéria Kisfalu Kft.-t ahatźnozat 1.) pontjában meghatátozott megállapodás és bérleti szerződés
megkötéséľe.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezeto igazgatőja
Hataidő: 2015. iúlius 31.

kötelezi I- hogy az 1.) pontban megjelölt lakás bitokbavetelét követően

-u*i-.oT*ponbelülazáltaIahaszná7tBudapestÝul.,PráterutcaT'szám
3.)

alatti lakást ingóságaiktólkiiirítve, senki által nem lakottan adja le'



Felelős:
Határido:

Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója 

-BudapestVIII.;Nuput"álĹszáma|attilakásbirtokbavételétkovető90.
nap

4.)hozzźtjźru1tIFrészéreaBudapestVIII.,PľáterutcaĺEszäma|atti
lakás és a Budapest VIII., Nap utca szám a|atti lakás köztjtti forgalmi
értékkülönbozet  }oÁ-tnak - 320.000,- Ft, _ kifizetéséhez. a Józsefváľosi onkoľmanyzat2075,
évi kciltségvetésében a111602 címen nyilvántartott lakásforgalmi érték különbözetkeret teľhéľe.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető igazgatőja
Hatfuiđő 2015. jtniusZZ.

5.) közvetlentil levonj a ahatáĺozat 4.) pontjában foglalt két lakás kclzötti forgalmi éľtékkülönbözęt
40%-thő|-320.000,-Ft-aBudapestVIII',PráteľutcilIszáma|aÍÍilakástteľhelő
díjtartozásokat, a fennmaľadó ĺisszeg 50%-át az elfogadott csere lakás felújítási munkáira a
másik50%-átpedigaBudapestVIII.,NaputcaĺEszáĺrĺa|attilakás1akásbérleti-
és kapcsolódó ktilön szolgáItatási díjaira kerüljön lekönyvelésre előteljesítésként, amelyeí-
l|l1lelakhat.

Felelős: Kisfalu Kft' ügyvezeto igazgatőja
Határidő: f0\5,június22.

A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjaľa
(megfelelő alahúzandó ! ) :

Budapest, 2015.június 1 6.

nem indokolt hirdetőtáb1án honlapon

Kovács otto
v agy ongazdálko dási igazgatő

rÉszÍrBrrB: Klsre'lu JózsBľvÁnoSI VAGYoNGAZDÁLKoDó KFT.
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