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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2012. (...) hatarozata

a versenyeztetési szabalyzatrol

1. A Versenyeztetési Szabalyzatot (a tovabbiakban: Szabalyzat) a Budapest Jozsefvarosi

Onkormanyzat (a tovébbiakban:

Onkorményzat) tulajdondban 4ll6 vagyonelemek

hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerz6
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabaly alapjan kételezé,
vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld elGirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

2. A versenytargyalasra vald felhivasban ki kell kétni, hogy a Kiird a versenyeztetési
felhivdsban és a felhivdshoz kapcsolddva kiadott dokumentumban nem szabalyozott

kérdésekben a versenyeztetésre és annak r

"“'""i'ré'nya‘dén'ak. .

I. FEJEZET

Altalanos szabalyok

Versenyeztetési eljaras fajtai:

3. Az Onkormdnyzat vagyondnak hasznositdsaval és tulajdonjogénak atruhazasaval

kapcsolatban versenyeztetésnek mindsiilé vagyonligyleti eljarasok

a) nyilvanos palydzat (nyilvanos versenytargyalds), el6re meg nem hatdrozhatd
ajanlattevdnek sajté Gtjan is meghirdetett ajanlatkérés, amit le lehet tgy is bonyolitani,
hogy a felhivasnak megfeleld ajanlatot benyGjték kozll targyalds alapjan kerdil
kivalasztasra a nyertes,

b) zartkdr( palydzat (zartkdr(l versenytargyalds), amely az érdekeltek — adott esetben
egyetlen résztvevl — kdzvetlenil, irdsban térténd felhivasa ajanlattételre.

észtvevlire a Szabdlyzatban foglaltakat tekinti

c) arverés, amikor a hirdetményi Uton kozzétett vagyoniigyleti eljarasban (nyilvanos

arverésen) megjelent vagy az érdekeltek kozlil kivalasztottak (zartkor(i arverésen)

licitalas keretében tesznek az ellenértékre ajanlatot. A licitalds abban az esetben is
nyilvanos, ha az érdekeltek kivalasztasa zart kérben tértént.

4, Zartkori versenytargyalds (zartkér(i palyazat vagy arverés) kiirdsara a tulajdonosi

joggyakorld (tovabbiakban: Kiird) dontése alapjan abban az esetben kertilhet sor, ha az

adott vagyontargy hasznositasara kiirt nyilvanos versenyeztetési eljaras két alkalommal
eredménytelendl zarult.
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5. Ha a tulajdonosi joggyakorld a zartkorii versenyeztetésrél valé dontése soran masként
nem hatdroz, a zartkdr(i versenyeztetésre a nyilvanos versenyeztetésre vonatkozd
szabalyokat kell értelemszer{ien alkalmazni.

A versenyeztetési eljarasok kozos szabalyai
A versenyeztetési eljaras résztvevoi

6. A versenyeztetési eljarast a tulajdonosi joggyakorld, mint Kiird dontése alapjan, a
dontésben foglaltak szerint lehet meginditani. A versenyeztetési eljarasban az
Onkorméanyzat, mint tulajdonos nevében Kiird az a tulajdonosi joggyakorld, amely a
vagyon hasznositasara vagy atruhazasara vonatkozé dontést hozta.

7. A versenyeztetési eljarast a Polgarmesteri Hivatal vagy a vagyoniigyleti megbizott
folytatja le. Ha a Kiir6 masként nem dont, a versenyeztetési eljarasban vagyoniigyleti
megbizott a Kisfalu Kft.

8. A versenyeztetési eljarasban

a) ajanlattevd, aki a kirdsnak megfelel6 feltételekkel palydzatot nydjtott be, vagy az
arverésen vald részvételre jelentkezett, tovabba aki a zartkorl versenytdrgyalason vald
részvételre vonatkozo ajanlattételi felhivast elfogadja,

b) és nyilatkozott, hogy a kiirasban (ideértve a kiirdshoz kapcsolddva kozreadott
dokumentdciot is) és a Szabalyzatban foglaltakat hianytalanul elfogadja.

9. Az ajanlattev6t meghatalmazottja is képviselheti. A meghatalmazasnak a
versenyeztetési  eljardas  alapjan  megkStend6  vagyoniigylet  daltal  megkivant
meghatalmazassal szemben jogszabdly altal meghatdrozott kdvetelménynek meg kell
felelnie.

10. Az ajdnlatokat a Kiird - szilkség szerint szakérté és a vagyonligyleti megbizott
bevonasaval - birdlja el.

Versenyeztetés nyilvanossaga

11. A nyilvanos versenyeztetési eljaras kiirasat kozzé kell tenni:

a) a Polgdrmesteri Hivatal hirdetotabldjan,

b) a vagyonigyleti megbizott Ugyfélfogadasra szolgald helyiségében,
¢) a Jozsefvaros cimil helyi lapban,

d) az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan,

e) az Onkorményzat és a vagyonugyleti megbizott rendelkezésére all6 egyéb internetes
hirdetési portalon,

f) az a)-e) pontokban foglaltakon tdimenden, a Kiird dontése szerinti mas helyen illetve
modon.




12. A hirdetmények kifliggesztésének idGtartama, valamint a megjelentetés és az
ajanlatok benyujtasanak hatérideje kozo6tt legalabb 15 napnak kell eltelni.

13. A hirdetmények kozzétételének koltsége nem haladhatja meg a vagyontargy forgalmi
értékének az 1%-at. A Kiiré dontése alapjan ettdl el lehet térni.

A versenytargyalasok kiirasanak tartalmi kovetelményei

14. A versenytargyalas az ajanlattételi felhivasban kerlil kiirdsra, amelynek pdlyazat
esetében a palyadzati felhivas, arverés esetében az arverési felhivas az elnevezése (az
ajanlattételi felhivas, a palydzati felhivds és az arverési felhivas tovabbiakban egyiitt:
kiiras).

15. A kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a tulajdonosi joggyakorldnak, mint a Kiirénak a vagyon hasznositasara vagy
atruhazasara vonatkozd dontése-megjeldlését, a Kiird székhelyét és a~versenytdrgyalast
lebonyolité vagyonligyleti megbizott nevét, székhelyét,

b) a versenyeztetési eljaras fajtajat,

C) a versenyeztetési eljaras céljat (pl. hasznositd, bérld, vevo kivalasztasa),

d) a vagyon pontos megjel6lését, melyre a versenytargyalas kiirasra kerdilt. Kiildndsen, de
nem kizérdlag: ingatlan esetén az ingatlan-nyilvantartasi adatok, cim, helyrajzi szam, az
ingatlan jellege, alapteriilete, kdzm( elldtottsdga és/vagy komfortfokozata, a lakas
szobainak szama, stb., a per-, teher- és igénymentesség barmilyen korlatozasa,

e) az Onkormanyzatot, mint tulajdonost megillet§ jogok gyakorlasaval és kotelezettségek
teljesitésével megbizott gazdasagi tarsasag nevét és székhelyét,

f) az arra vald felhivast, hogy az ajanlatban kozolni kell az ajanlattevl nevét, székhelyét,
cégjegyzékszamat, képviselGiének nevét és elérhetbségét, elektronikus levelezési cimét, ha
ilyennel rendelkezik,

g) az ajanlat tételének hataridejét, modjat, helyét, az ajanlattal szembeni formai és
tartalmi  kovetelményeket, pl. minek a teljesitésére kell ajanlatot tenni (bérleti dijra,
vételarra), a fizetés mddjara, valamint a pénziigyi garancidkra vonatkozé elbirasokat,

h) ha err6l a Kiiré dontoétt

ha) a vagyon forgalmi értékét,

hb) az ajanlati biztositék jellegét, mértékét és befizetésének médjat, hatdridejét,

hc) az ellenérték fizetésének mddjara, valamint a pénziigyi garancidkra vonatkozo
el6irasokat,

hd) az ajanlattevé altal nyujtandd, szerzédés teljesitését biztositd mellékkdtelezettség
megjeldlését,

he) az ajénlattevd altal csatolandd igazolasokat,

hf) a vagyontargyra vonatkozd dokumentacid, tajékoztatd beszerzési helyét és a beszerzés
feltételeit, koltségét, ha ilyen késziilt, tovabba a Kiiréd rendelkezésére all6 egyéb
informacidkat, (kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, miemlékvédelmi és egyéb jogi
kotottségek, eldirasok stb.) vagy ezek beszerezhetGségének helyét, médjat,

hg) az ajanlatok elbirdldsa soran a rangsorolaskor alkalmazandé értékelési szempontokat,
sulyszamokat,




i) az ajanlati kotottség id6tartamat; ha a kiiras mas id6tartamot nem tartalmaz, legalabb
60 napos ajanlati kotottséget kell vallalni, és egyben az ajanlattevd koteles nyilatkozni,
hogy amennyiben a Kiirdé az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, (gy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat,

j) a versenyeztetési eljaras nyelvét, amely ha Kiird eltéréen nem dént, a magyar nyelv,

k) hidnypdtlas lehetOségét, valamint azt a kikotést, hogy a hidnypdtlds nem terjedhet ki az
ajanlat modositasara.

16. A kiirasban ki kell kétni, hogy a Kiird

a) a nyertes ajanlattevl visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron
kovetkezb helyezettjével szerzddést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai
kérdésekben irasban felvilagositast kérhet annak elOrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd
ezzel kapcsolatos irasbeli vdlasza semmilyen formaban nem eredményezheti a
versenyeztetési eljarasban-tett-ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan-megvaltozasat,
amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana.

17. A kiirasban ki kell kétni annak az ajanlattevl altali tudomasul vételét és elfogadasat,
hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit —
az indok megjeldiésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyuijtasi
hataridd lejarta el6tt legaldbb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridd eltt visszavonni, de errél a
kiirds kozlésével megegyez6 mddon az ajanlattételi hataridé lejarta el6tt koteles
hirdetményt megjelentetni,

c) a felhivas visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentdcidt a pdlyazd ellenérték
fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha a palyazd a
dokumentacidt visszaadja,

d) a palyazati dokumentacid ellenértékét a Kiird a c) pontban meghatdrozott eseten kivdil
semmilyen mas esetben nem fizeti vissza,

e) a palyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljdrds eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kdvetéen — a nem nyertes
ajanlattevlk részére 15 munkanapon bellil visszafizeti,

f) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t
elmulasztja,

g) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetendd
ellenértékbe beszamitja,

h) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a
nyertesnek felréhatd vagy érdekkdrében felmerdilt okbdl hilsul meg.

18. A zartkor(l palydzat esetén az ajanlattételi hatdrid6 meghosszabbitdsardl és az
ajanlattételi felhivas visszavonasardl hirdetményt nem kell megjelentetni, de az
ajanlattevoket értesiteni kell.




19. A kiirasban ko6zoini kell, hogy

a) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig mddosithatja vagy visszavonhatja
palyadzati ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartdt kovetben azonban a benyujtott
ajanlatok nem maddosithatok,

b) az ajanlati kdtottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

Az ajanlat érvénytelensége

20. A Kiiré az ajanlatok biralatakor allapitja meg, hogy mely ajanlatok érvénytelenek. A
kiirasban ki kell kétni, hogy a Kiiré érvénytelenné nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirdsban meghatdrozott, illetve szabalyszer(ien meghosszabbitott ajanlattételi
hatdaridd lejarta utan nyGjtottak be,

b) azt olyan ajanlattevd nyuijtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij stb.) nem teljesitette,

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfelelden bocsatotta
rendelkezésre,

d) a kiirdsban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy nem az elGirdsnak megfeleléen
csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl szold nyilatkozatat, hogy nincs
kdztartozasa (add-, vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas
alrendszereivel szemben fenndlld fizetési kotelezettsége), ha ezek csatoldsat a palyazati
felhivas eldirta,

e) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevo
nem tett a kiirdsban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

f) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt.

g) az ajanlattevd hidnypdtidsi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kdrien tett
eleget.

21. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen ajanlatot tett.

Az eljaras érvénytelensége

22. A kiirdsban ki kell kétni, hogy a Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési
eljarast

a) ha az 6sszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, vagy

b) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan
sért6 cselekményt kovetett el.

23. A versenyeztetési eljards soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a
versenyeztetés bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy, szervezet,
vagy képvisel6jik vesz részt, aki maga is ajanlattevd vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 685. § b) pont),




b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzidéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,
d) akit6l barmely oknal fogva nem varhato el az gy elfogulatlan megitélése.

Az eljaras eredménytelensége

24. A Kkiirasban ki kell kétni, hogy a Kiird eredménytelenné nyilvanitja a versenyeztetési
eljdrast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) egyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

d) a Kiir6 az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

25. Az eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyonligyleti eljarasrdl.
26. A kiirasban kozlend6, Kiird altal meghatarozott azon kikotéseket, melyeket a

Szabdlyzat elSir, a Szabdlyzatra és annak az adott kikotést tartalmazd pontjara vald
hivatkozassal is k6zoIni lehet.

II. FEJEZET
Palyazatra vonatkozo sajatos szabalyok

27. Palyazati eljdras estén a kiirast a palyazati felhivas tartalmazza, melynek a kiirasra
el6irtakon tUlmenden tartalmaznia kell

a) a palydzati ajanlatok bontasi eljardsanak helyét, mddijat, idGpontjat, és az arra sz0l6
felhivast, hogy az ajanlattevo a bontasnal jelen lehet,

b) a palyazati ajanlatok elbiralasanak id6pontjat, s ha erre sor keril a targyalds idépontjat
és az ajanlattevok értesitésének modjat,

c) a palyazat eredményét megallapitd szervezet megnevezését, legkésObbi idOpontjat,
d) az ajanlat érvénytelenségének eseteit,

e) annak kozlését, hogy az ajanlat benydijtasi hatarid0 leteltét kdvetben ajanlatot nem
vesz at.

28. A palyazati eljarasban vald részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez vald kotése
esetén ennek Gsszege a Kiird altal rogzitett érték, amely nem lehet tébb a forgalmi érték
10 %-anal.

29. A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a
minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képvisel6-testiilet nem lakas céljdra szolgald
helyiségek bérleti dijardl sz6l6 hatarozataban az adott helyiség kategoriara meghatarozott
bérleti dij 100 %-a képezi. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kdvetkez0
palyazati kiirasban az el6z8ek szerinti bérleti dij 80 %-at, a kdvetkez0 palyazatok soran
pedig a bérleti dij 50 %-at kell minimdlis bérleti dijként szerepeltetni.

A palyazatok felbontasa




30. Az ajaniatokat tartalmazd zart boritékokat a Kiird a palyazati felhivasban megjeloit
idopontban bontja fel. Az ajanlatok felbontdsandl a Kiirdn, illetve az azt képvisels
személyen kiviil jelen lehetnek az ajanlattevdk, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott
személyek.

31. Uzleti titokra hivatkozassal nem tilthaté meg, hogy a palyazati ajanlatok felbontasakor
ismertessék

a) az ajanlattevok nevét,

b) székhelyét (lakohelyét),

C) az altaluk felkindlt vételdrat,

d) medfizetésének mddjat és idOpontjat.

32. A palyazatok bontasakor és értékelésekor a Kiirénak vagy a vagyonugyleti megbizott
jogi képviselGjének jelen kell lennie.

A palyazati ajanlatok elbiralasa

33. A padlyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb iddn belll el kell birdlni. Az elbirdlasi
hatarid0 egy alkalommal meghosszabbithatd. Az Gj elbirdlasi hatéarid6rdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idGtartamanak meghosszabbitasardl a Kiird kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

34. A Kiiré a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el
és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palydzat nyertese az, aki a palydzati felhivasban
rogzitett feltételek teljesitése mellett a legjobb ajanlatot tette.

35. A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tdlmenGen is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevk alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a
csatolt dokumentumok eredetiségét is. ellendrizheti.

36. A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiir6 irasban felvildgositast, Aidnypotiast kérhet
az ajanlattevétol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében.

37. A Kiiré a palyazati ajanlatok elbirdlasara vonatkozé dontésrl irasban, a dontéstol
szamitott 15 napon beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

38. Az Onkormanyzat nevében a szerz8dést a pdlydzat nyertesével kell megkétni. A
nyertes visszalépése esetén — ha erre vonatkozo kikotés a kiirasban szerepelt — a palyazat
soron kdvetkezd helyezettjével kell megkotni a szerzodést.

Jegyzokonyvek

39. A palyazati ajanlatok felbontdsardl és ismertetésérol jegyzokonyvet kell késziteni. A
jegyzO6konyvnek tartalmazni kell a 31. pontban felsorolt adatokon kiviil a palyazati
boritékok felbontasakor a palydzdk részérdl felmerlld észrevételeket, kérdéseket és az arra
adott valaszokat. A jegyz6konyvet az ajanlattevék koziil felkértek hitelesitik.




40. A palyazatok értékelésérdl — a 32. pont szerinti jogi képvisel§, a vagyonigyleti
megbizott képviselGje és a kbzrem{ikodo szakért6 altal aldirt — jegyzOkonyvet kell késziteni,
amelynek tartalmaznia kell kiilénésen:

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,

c) a legjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (bérleti dij, vételdr) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat
befolyasold kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,

f) a dontések indokat, :

g) a pélyazati eljaras eredményének Gsszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt
palyazé megjelolését, ha erre mdd van,

h) a birdlatban kézremiikodok altal fontosnak tartott korlilményeket, tényeket.

41. Az értékelési jegyzOkonyvhéz csatolni kell a palydzati felhivds, a. részletes
dokumentacio, a részletes dokumentaciot megvasarld személyekrél/szervezetekrol készitett

lista, valamint a palyazatok bontasardl készilt jegyzikonyv és a benydujtott ajanlatok egy-
egy eredeti példanyat.

42, A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyz6kdnyveket, dokumentumokat kételes 5
évig meglrizni, tovabba ilyen jellegli ellenGrzés esetén az ellenbrzést végzd szerv,
személyek rendelkezésére bocsatani.

A lakas palyazaton t6rténo bérbeadasara vonatkozo kiillonds szabalyok

43. A lakds bérleti jogviszony létesitésére kiirt palydzat minden esetben nyilvanos. A
palyazati felhivast legaldbb 30 napra kell kifliggeszteni.

44. A pélyazat beadasi hataridejét (gy kell meghatarozni, hogy a palyazat benyujtasara a
palyazati felhivas kifliggesztésétdl szamitott legaldabb 30 nap rendelkezésre alljon. A
palyazdnak lehetévé kell tenni, hogy a lakast megtekintse.

45. Palyazo az a maganszemély, aki a palyazatban meghatarozott feltételeknek megfelel.

46. Egy palyazd az azonos idépontban meghirdetett lakdsok kéziil legfeljebb 3 lakas
bérbevételére nydijthat be pélyazatot, a sorrend megjeldlésével. Ugyanabban az épiiletben
Iév6 egyforma lakasok a palyazat szempontjabdl egy lakdsnak szamitanak.

47. A palyazati felhivasnak a kiirdsra el6irtakon tul tartalmaznia kell

a) a lakds miszaki allapotat, s ha sziikséges, a lakds rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotba hozatalanak becsiilt koltségét,

b) a lakdsra megallapitott bérleti dijat, valamint az évenkénti emelkedésének mértékét, ha
az emelkedés mértékét dnkormanyzati rendelet eldirja,

c) a bérbeadasi feltételeket,

d) az eredmény kozlésének mddjat és id6pontjat,

e) a palyazat egyéb feltételeit,




f) figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy amennyiben a palyazé valdtlan adatot kozél, a
palyazatat érvénytelenné kell nyilvanitani, illetve, ha a valétlan adat kozlésére a palyazat
eredményének megdllapitasat kovetGen kerlil sor, a palydzat nyertesének nyilvanitott
palyazé elveszti a bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozd jogosultsagat.

48. A palyazatot a Kiird altal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban és
adatokkal kell benyuitani. Az ettdl eltérd formatumban benyUjtott palydzat a palyazat
érvénytelenné nyilvanitasat vonja maga utan. A Kiird a palyazati kiirdsban tovabbi adatokat
is kérhet.

49. A Kiiré a pélyazatok értékelésének segitésére — amennyiben sziikséges - megfelel6
tapasztalatokkal rendelkez8 koztisztviselSket, Onkormanyzat altal fenntartott intézményben
dolgozé kozalkalmazottakat, szakért6ket kér fel (a tovabbiakban: Lakaspalydzatok
Ertékelésében Kozrem(ikddok).

50. A palydzatokat a Lakéspélyézatok Ertékelésében Kozrem(ikodSk Altal tett
megallapitasokat figyelembe véve a bérbeadd szervezet ertekeh és ennek alapJan a Kiiré
valasztja ki a nyertes palyazdt.

51. A Kiird a palyazat nyertese mellett meghatarozza azt a sorrendben kdvetkezd palyazot
is, akivel bérleti szerz6dést lehet kotni a nyertes kiesése esetén.

52. A Kiiré donthet gy is, hogy az azonos feltételekkel rendelkezdk koziil a nyertest és a
masodik helyre sorolt palyazdt sorsolas Gtjan kell kivalasztani.

53. A palydzat eredményét a benyuijtasi hatarid6 lejartatdl szamitott 60 napon belll ki kell
hirdetni, akként, hogy azt a bérbeadd szervezet és a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6téblajan,
valamint az Onkormanyzat internetes honlapjan legaldbb 10 munkanapra kell elhelyezni.

III. FEJEZET
Az arverésre vonatkozo sajatos szabalyok

54. Arverés estén a kiirast arverési felhivas tartalmazza, melynek a kiirdsra elGirtakon
tulmenden tartalmaznia kell

a) az arverésen vald részvételre feljogositd jelentkezési lap beny(jtasanak helyét, modjat
és hataridejét,

b) az arverés iddpontjat és helyét,

c) az arverés eredményének megallapitasat.

......

a) elsd izben a forgalm| értéknek a forgalmi értékbecslésben szerepld 80 %-a képezi;

b) a masodik arverést6l az els6 kikialtasi ar 50%-an kell meghirdetni, ha az els§ arverés
azért volt sikertelen, mert a hatariddig jelentkezési lapot senki nem adott le;
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c) az eredménytelen arverés kiirdsdban meghatarozott Osszeg képezi, amennyiben Uj
arverés kiirdsara azért kerlil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy sem az elsg,
sem a masodik helyre sorolt arverezd sem kototte meg az adasvételi szerz&dést.

56. A forgalmi értéket a vagyontdrgyak értékesitésére és hasznositdsara vonatkozo
jogszabalyok figyelembe vételével a Kiiré hagyja jova.

57. Az arverésen torténd regisztracié (jelentkezési lap leaddsa, banatpénz befizetése,

k6zjegyzGi adatfelvétel) a kikialtasi arra tett ajanlatnak mindsiil.

......

torténd megfizetésére is tehet ajanlatot a licitald; a legalacsonyabb vételarelSleg a kikaltasi
ar 60 %-a, a kamat mértéke a legutolsé MNB altal kozzétett jegybanki alapkamat
kétszerese. Ebben az esetben a nyertes ajanlatnak azt kell tekinteni, amelyik a
vételarel6leg adasvételi szerz6déskotéssel egyidejli megfizetésére a legmagasabb 0sszeg(
ajanlatot, és a fennmaradd vételdrhatralék megdfizetésére a legrdvidebb hataridejl
ajanlatot tartalmazza. Amennyiben az ajanlat eléri a kikidltasi arat, a vételar
megfizetésének ™ feltételei az elsd alkalommal meghirdetett ingatlanok — vételdranak
megfizetésére vonatkozd szabalyokkal azonosak.

59. Amennyiben az elsé arverés azért nem vezetett eredményre, mert a 25 millié forint
forgalmi érték alatti ingatlanra nem volt licitald, Ugy az ingatlan vételi kérelemre az
ingatlan elidegenitésér6l szdlé rendeletben foglalt feltételekkel, a hataskérrel rendelkezd
bizottsag dontése alapjan elidegenithetd.

60. Az arverés levezetésérdl - ha a Kiiré masként nem dont — a vagyonligyleti megbizott
gondoskodik. Az arverési jegyzikonyv hitelesitésére lakds és helyiség értékesitése esetén
kdzjegyz6 részvétele kitelezG. Egyéb esetekben a 32. pont szerinti jogi képviselGnek kell
jelen lenni.

61. Az arverés levezetdjének ismertetnie kell:

a) az arverés targyanak adatait (cim, helyrajzi szam, tulajdoni hanyad, alapteriilet,
funkcid, komfortfokozat, egyéb, az elidegenitést nem akadalyozd terhek, az atlagostol
eltérS, az ingatlan allagara vonatkozé informaciok),

b) a hirdetés hitelességének kdriiiményeit,

d) a lebonyolitads szabdlyait,

e) az arverés eredményének megallapitasara vonatkozo szabalyokat.

62. A licitlépcsdk mértéke minimum a kikidltasi ar felfelé, 10.000 Ft-ra kerekitett
dsszegének 2 %-a, de legaldbb tizezer forint. Az arverés levezetGje a licitlépcsd mértékét,
a jelentkez6k egybehangzd megallapodasa alapjan ettdl eltéréen is meghatarozhatja.

63. Az arverés nyertese az, aki a tobbi érvényes ajanlathoz képest a legmagasabb dsszeg(i

......
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64. Vételar ajanlat azonos licitarra (licitlépcsGre) nem értelmezhetd. Az azonos licitarra tett
masodik ajanlatot a kévetkezd licitlépcsore tett ajanlatnak kell mindsiteni.

65. Amennyiben az arverésen tobben is regisztraltak, de a kikiadltasi drat meghaladd
a vagyontdrgyat kozosen, az altaluk meghatdrozott tulajdoni ardnyban jogosultak
megvasarolni.

66. A nyertes ajanlattevd az arverést kovetd

a) 15 munkanapon beliil kiteles az altala megajanlott vételdr és a letétbe helyezett
banatpénz kdzotti 8sszeg kiilonbozetét a Kiird altal megjeldlt pénztarba vagy bankszamlara
befizetni, valamint a szerzédés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Kiirdjanak
megadni, és az arverésen vallalt feltételek szerinti adasvételi szerz6dést megkdtni;

b) 30 munkanapon belll kételes az altala megajanlott vételdr és a letétbe helyezett
banatpénz kdzotti 8sszeg kiildnbozetét a Kiird altal megjel6lt pénztarba vagy bankszamlara
befizetni, valamint a szerz6dés megkstéséhez sziikséges adatait az arverés Kiirdjanak
———megadni,—és az arverésen vallalt feltételek—szerinti—adasvételi szerzdést megkdtni,
amennyiben a vételdr megfizetését munkaltatdi tdmogatds, lakds-takarékpénztari kifizetés,
allami gondozasbdl kikeriilt személy részére nydjtott tdmogatds igénybevételére alapozva
vesz részt az arverésen, és az errdl szolé hiteles igazolast az arverés megkezdése elftt a
Kiirénak atadja;

c) 15 naptari napon beliil kételes a vételarat, az éltala megajanlott vételar 50 %-anak
megfelel6 6sszegig a Kiird altal megjeldlt pénztarba vagy bankszamldra befizetni, valamint
a szerz8dés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés Kiirdjanak megadni, és az
arverésen vallalt feltételek szerint tulajdonjog fenntartassal addsvételi szerzddést
megkétni, amennyiben a vételarat banki hitel felnasznalasaval kivanja kiegyenliteni. A vevd
altal megajanlott teljes vételarat az arverés napjatdl szamitott — a bankkal folyamatban
lévé hiteltdrgyalds igazoldsa és az erre az idGszakra jutd pénzfizetés késedelmére
megallapitott kamat fizetésének vallaldsa esetén legfeljebb 45 nappal meghosszabbitott -
45 munkanapon belil kell kiegyenliteni.

d) a vételdr megfizetésére nyitva allé hatarid6, a Nemzeti Vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
térvény 14. § (2) bekezdésében szabalyozott elévasarldsi jog fennalldsa esetén, az
el6vasarlasi jog gyakorlasdra fennalld id6 lejartdnak — a nyertes palydzéval torténd
kozlésének — napjatdl kezdddik.

67. Az adasvétel soran a vevl az altala megajanlott vételdr 20 %-at foglalé cimén fizeti
meg az eladé részére. A tulajdonjog bejegyzéséhez az arverési megbizott a teljes vételar
beérkezését kovet6 5 napon beliil koteles kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot. Tulajdonjog
fenntartassal kotott adasvételi szerz6dés esetén a vevonek felrdhatd korilmény az is, ha —
a bankkal folyamatban Iév6 hiteltdrgyalds igazoldsa esetén legfeliebb 45 nappal
meghosszabbitott — hatarid6ben a banki hitelt nem kapja meg.

68. Ha a nyertes ajanlattevl a 66. pontban meghatdrozott kotelezettségeinek nem tesz
eleget, szerz6déskotési jogosultsagat és az altala medfizetett banatpénz teljes 8sszegét
elveszti. A lakds-takarékpénztari kifizetés elmaraddsa, a tdmogatas elutasitasa a nyertes
ajanlattevbnek felréhatd kortlménynek mindsiil. Amennyiben a nyertes ajanlattevé a 66. c)
pontban meghatarozott, az altala megajanlott vételdr 50 %-anak megfelel§ Osszegig
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torténd kiegészitésére vonatkozd kotelezettségének barmilyen okbdl nem tesz eleget, a
szerz8déskotési  jogosultsagat elveszti, és a megajaniott, banatpénzként/foglaldként
megfizetett 6sszeg a Kiirdnal marad, a fennmaradd rész 15 napon bellili kamatmentes
visszafizetése mellett.

69. Amennyiben a nyertes ajanlattev6 szerzGdéskotési jogosultsagat elvesztette, a
masodik legjobb ajanlattevét irdsban, 15 munkanapos jogvesztd hataridd kitlizésével, az
arverésen altala megajanlott vételaron szerz6déskétésre fel kell hivni. Amennyiben a
masodik ajanlattevé a felhivasban foglaltak alapjan éini kivan az adasvételi szerz6dés kotés
lehetGségével, a Kiird az el6z6 pontokban foglaltak értelemszeri alkalmazadsaval a
szerzGdést megkdti.

70. Uj arverést kell kiirni abban az esetben, ha:
a)a mésodik Iegkedvez()’bb vételi ajénlatot tevé vasarlasa valamilyen okbdl meghil'JsuI

......

nem tett, igy a kikidltasi arat tobben |s tartjdk, és az azonos ajanlatot tevok a
~——vagyontargyat nem kivanjak kdzésen megvasaroini: S —

IV. FEJEZET

Bontasi és ujjaépitési vagy atalakitasi kotelezettséggel eladando épiiletekre
vonatkozo versenyeztetés sajatos szabalyai

71. Onkormanyzati ingatlan (mgatlanresz) ehdegenltese vagy Onkormanyzati ingatlannal
kapcsolatos  vagyoni érték(i jog hasznositdsa Ugy is lehetséges, hogy a Jogszabalyl
feltételek fennallasa esetén az Onkormanyzat vallalja, hogy az ingatlanra ondlléan vagy a
felnivasnak megfelelé ajanlatot benyUdjték kozll targyalds alapjan a kivalasztott
ajanlattevével egylitt tarsashazat alapit.

72. A 71. pontban foglaltakat kiiléndsen akkor indokolt alkalmazni, ha az Onkormanyzat
bontasi és (jjaépitési vagy atalakitasi kotelezettséggel ad el épliletrészeket, vagy tetOtér
beépitésre vagy emeletraépitésre, illetve k6zos hasznalatl épiiletrész tarsashazi kilon
tulajdonna vald &talakitdsara (a tovabbiakban egy(tt: épitési munka) biztosit jogi
lehetGséget.

73. Az Onkormanyzat vallalhatja, hogy hozzajarul a tarsashdzi alapitd okirat értelemszer(i
modOS|tasahoz ha a nyertes aJanlattevo az épitési szabalyok betartasaval saJat koltsegere
Uj tarsashazi kulon tulajdont hoz létre, vagy a meglevo kiilon tulajdont bdviti, ideértve azt
az esetet is, ha a meglévd kilon tulaJdon elbontasaval (atalakitasaval) annak helyébe (j
kilon tuIaJdont hoz Iétre.

74. ElGzetesen meg kell allapitani, hogy mely kiilén tulajdonok lesznek az dnkormanyzat
klzarolagos tulajdonai és azt, hogy a tarsashazi koz0s tulajdonu épliletrészekbdl az
Onkormanyzat melyekre lgenyel kizarélagos haszndlatot és hasznositasi jogot.

75. Az épitési munka elvégzésének céljaval vagy feltételével hasznositott épliletek esetén
az Onkormanyzat elBirhatjia, hogy a nyertes ajanlattevé a tarsashazi kozos tulajdond
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épliletrészek feltjitasat is végezze el, ideértve indokolt esetben az egyes tarsashazi k6zos
tulajdond kozmivezetékek cseréjét is.

76. Ha az Onkormanyzat épitési munkara kivan jogi lehetdséget biztositani Onkormanyzat
tulajdondban is all6 épileten, a versenyeztetésrél valé dontés el6tt meg kell allapitani,

hogy

a) az Onkormanyzat altal értékesitendd ingatlan(rész) vagy beépitési lehetdség igényelhetd
ellenértékének legkisebb 0sszegét,

b) az érintett éplilet(rész) allapota miatt sziikség van-e arra, hogy az Onkormanyzat
kitelezze a nyertest az épiilet kozos hasznalatl épliletrészeinek és/vagy egyes kozos
haszndlatd kdzmiivezetékek cseréjének az elvégzésére,

¢) meghatarozhaté-e az Onkormanyzat rendelkezésére &ll6 adatok alapjan a munkalatok
pontos miiszaki tartalma és az 6nkormanyzati tarsashazi kdzos tulajdoni hanyada alapjan
szamitott varhatd kéltsége, ha a b.) pontban foglalt kételezettség eldirasra kerdil.

77. Az ajanlattevotdl igényelni kell

a) az eldirasok figyelembe vételével készitett részletes programot (leirast) a tekintetben,
hogy a projektéplilet bontdsa és Ujjaépitése, atalakitasa, a tet6tér beépitése,
emeletraepltes illetve kozos hasznalatd épiletrész térsashazi kiilon tulajdonnd vald
atalakitds sordn milyen munkat kivan végezni (a megvaldsitandd éplilet funkcidja, az Uj
épliletrészek alapteriilete, elhelyezkedése, kapcsolddasa a megmarad6 épliletekhez),

b) a projekt éplileten az ajanlattevo altal szuksegesnek tartott azon fel(jitasi, atalakitasi
munkalatok részletes miiszaki tartalméanak bemutatasat és koltségvetését, amelyek a kozos
haszndlatt épliletrészeket és kozos kozmliivezetékeket, berendezéseket érintik, annak a
megvalaszolasaval, hogy ezen munkdlatok mennyiben sziikségesek az aJanIattevo altal
elvégezni kivant épitési munkalatokhoz,

c) a b.) pont szerinti — az ajanlattevd &ltal elvégezni kivant, az Ujjaépitési, atalakitasi, a
tetGtér bedpitési, emeletraépitési stb. épitési munkalatokkal 6ssze nem fiiggé - feldjitas
(atalakltas) kdltségeihez az ajanlattevd &ltal az Onkormanyzattdl igényelt hozzajarulas
mértékét és a forrasok atadasanak lgenyelt itemét,

d) az ajanlattevd kivitelezési organizaciéra vonatkozo elgondolasalt és részletes itemtervét
a kivitelezésre, a kozds épiiletrészeket érinté munkalatok miiszaki és pénziigyi Utemtervére
kiterjedden,

e.) az Onkormanyzat szémara felajanlott pénzbeli ellenérték mértékére vonatkozo
nyilatkozatot,

f) az aJanlattevo ltal vallalt garancidk megjel6lését a felajanlott pénzbeli ellenérték
megfizetésére és az elvégezni kivant munkalatokra,

g) a tarsashaz alapit6 okiratanak és a szervezeti és miikddési szabélyzatanak ajanlattevo
altal javasolt szdvegét az épitési munkak elvégzése utani idészakra, ideértve a tarsashaz
m{ikodési koltségei meghatdrozasanak az elveit is.







