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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. jinius 29-i iilésére

Targy: Torok-Szabé Erzsébet egyéni véllalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIILI. keriilet,
Dobozi u. 7-9. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiségre

Eloterjeszts:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto igazgato
Készitette: Récz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1.) Az Onkormanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 7-9. szam alatti,
35381/0/A/5 hrsz-4, udvari bejaratt, foldszinti, 18 m? alapteriiletii nem lakas céli helyiség, amely
az ingatlan nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irod4ja a fenti helyiséget 2015. marcius 19-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tantisdga szerint a helyiség kézepes miszaki allapoti, (3)
besorolési, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas.

A vizéraval rendelkezd helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
2,590,- Ft/h6. Célbefizetésként 2016. december 31-ig Fundamenta Lakéskassza megtakaritasra
370,- Ft keriil befizetésre. Osszesen: 2.960,- Ft/ho.

2.) Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 7-9. szam alatti,
35381/0/A/9 hrsz-4, udvari bejarat(, foldszinti, 17 m? alapteriiletii nem lakas célii helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezels Irodaja a fenti helyiséget 2015. marcius 19-én vette
birtokba. A birtokbevételi jegyzOkonyv tanusaga szerint a helyiség kdzepes miiszaki allapotu, (3)
besorolasu, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A vizéraval rendelkez6 helyiségre az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége: 2,485,-
Ft/h6. Célbefizetésként 2016. december 31-ig Fundamenta Lakéskassza megtakaritasra 355,- Ft
keriil befizetésre. Osszesen: 2.840,- Ft/ho.

Torok-Szabd Erzsébet egyéni vallalkozd (székhely: 1086 Budapest, Dobozi u. 7-9. 2 em. 11
nyilvantartasi szdm: 40299298; addszam: 66882949-1-42) kérelmet nyujtott be a fenti helyiségek
iroda céljara torténd bérbevételének {igyében, melyet a Tisztelt Bizottsag 543/2015. (V. 27.) szdmu
hatérozataval elutasitott.

Torok-Szabd Erzsébet egyéni véllalkoz6 ismételten kérelmet nyijtott be Tarsasagunkhoz. Kérelmében
eldadta, hogy a SORS-HAZ Bt. felszamolasit énmaga kezdeményezte, mert az alkalmazottja
Osszejatszott mas személyekkel, hogy a tarsashdzak képviseletét atadja, emiatt anyagi veszteség érte.
Kérelemében leirta, hogy szeretné az irodakat tovabbra egyéni vallalkozoként bérelni, és szeretne
érdemi munkat végezni a keriiletért, szeretné az Onkorményzatot timogatni, valamint a tarsashazak
javat szolgélni, mint amikor a ,,legjobb k6zos képviseld™ dijat megkapta.

A 35381/0/A/5 hrsz-Gi helyiség forgalmi értéke a CPR-Vagyonériékelé Kft. 2015. 4prilis 27-én
készitett ért€kbecslése alapjan: 1.800.000,- Ft. A kérelmezd részére torténd bérbeadas esetén az iroda
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 12.000,- Ft/ho + Afa.




A 35381/0/A/9 hrsz-G helyiség forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. 2015. aprilis 27-én
készitett értékbecslése alapjan: 1.700.000,- Ft. A kérelmez6 részére t6rténd bérbeadas esetén az iroda
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 11.333,- Ft/hé + Afa.

A fenti helyiségek bérléje megel6zéen a SORS-HAZ Bt. volt, amelynek beltagja Torok-Szabd
Er’zsébet. A betéti tarsasag jelenleg felszamolas alatt all, Tarsasagunk nyilvantartisa szerint a SORS-
HAZ Bt-nek a fenti helyiségekre nincs bérleti dij tartozasa.

Javasoljuk a fenti cimeken 1év6 helyiségek bérbeaddsat Torok-Szabé Erzsébet egyéni villalkozé
részére iroda céljara, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6vel a 35381/0/A/5 hrsz-U helyiség
esetében 12.000,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak, a 35381/0/A/9 hrsz-u
helyiség esetében 11.333,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

I1L. A beterjesztés indoka

A nem lakds célu helyiség bérbeadasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

1I1. A ddéntés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbe adasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltségét, és plusz
bevétele is szdrmazna, tovabba a bérld a helyiséget karbantartana, annak allaga nem romlana.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kdz6s koltség
fizetési kotelezettség terheli.

A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabdlyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz60l6 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- €és hatdskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskoérrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamd hatérozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt
bekdltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az iroda tevékenységhez tartozd
szorzd 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megk6tését megeldzéen
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziligyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadésaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szami Varosgazdilkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL Keriilet, 35381/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest
VIII. Keriilet, Dobozi u. 7-9. szam alatt elhélyezkeds, 18 m’ alapteriileti, iires, onkormanyzati
tulajdond, udvari bejaraty, foldszinti helyiség bérbeaddsidhoz hatarozatlan id6ére, 30 napos
felmondasi idével Toriok-Szabo Erzsébet egyéni vallalkozé részére, iroda tevékenység céljara,
12.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezeto igazgatoja
Hataridé: 2015. junius 29.

2.) hozzjarul a Budapest VIIL keriilet, 35381/0/A/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest
VIHI. Kkeriilet, Dobozi u. 7-9. szam alatt elhelyezkedd, 17 m’ alapteriiletii, lires, onkormanyzati
tulajdond, udvari bejarat, foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatérozatlan idére, 30 napos
felmondasi idével Torok-Szab6 Erzsébet egyéni vallalkozo részére, iroda tevékenység céljara,
11.333,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezeto igazgatdja
Hatarid6: 2015. jinius 29.

3) felkéri a Kisfalu Kfi-t a hatarozat 1.) és 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dések megkétésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (Kisfalu Kft. jogutodja) vezérigazgatdja
Hataridé: 2015. augusztus 31. :

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt - hirdetotablan honlapon

Budapest, 2015. junius 22. V
Koviacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgatd
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