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Ti sztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényállás és a dłintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, József kiiľút 18. szám a|atti,34852t0tN1l
hľsz-ú, tires, utcai bejáratú, földszinti 20 m2 alapterületű nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-
ny i|v ántartásban iľoda besoro l ás s al szerepel .

A Kisfalu Kft. tnkormányzatiHázkezelő kodája a fenti helyiséget 2014. november 03-án Vette birtokba. A
bittokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség kozepes műszaki állapotú, (3) besorolású,
rendeltetéss zeru használlatra alkalmas.

A vízórás helyiség utáĺn az onkormányzat köz<ĺs költség fizetési kötelezettsége a helyiség után: 4.|71,.
Ft/hó.

Az IS.BH Kft. kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kfĺhez a fenti helyiség intemet ká.ľéző tevékenység cé|jára
töľténő bérbevételének ügyében, azonban a Tisztelt Bizottság 366lf0l5. (IV. 20.) számú határozat 1.)
pontjában nem járult hozzá a helyiség bérbeadásához.

A Szép Hán 2002 Bt. (székhely: 1081 Budapest, Bacsó Béla u. 15.; cégjegyzékszám: oL-06-779903;
adószám: f1367904-2-42; képviseli: Dóľy Koppány ügyvezető) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség vendéglátás (szeszárusíĺással) tevékenység cé|jára töľténő bérbevételének ügyében. A
kérelemhez szükséges iratok becsatolásra kerültek. A kérelmező bérli a helyiség mellett elhelyezkedo, József
kt'rút 18. (Bacsó B. u. 15.) 3485fl0ĺNIf ttsz alatti helyiséget' A kérelmező jelenlegi bérleménye bővítése
cé|jáłbó| szeretné bérbe venni a fenti helyiséget és ĺisszenyitni a kettőt, hogy abban üzletteret és raktárt
alakítson ki. A kérelem22.900,. Ft bérleti díj ajánlatot taÍta|mazott'

A kérelmező kĺ.ilön nyilatkozott arról, hogy a helyiségek közötti átjárás érdekében csak a falat kívánja
elbontani, amelyet a bérleti jogviszony megsziĺnése esetén eredeti állapoĺába visszaállít.

A kérelmet a Tisztelt Bizottság tárgya|ta, és 36612015. (IV. 20.) szám(l határozat f') pontjában nem járult
hozzá a helyiség bérbeadásához.

A Szép Ház200f Bt. megismételte beadványát, és kérte, hogy a Bizottság bíráůja felül korábbi álláspontját és
járuljon hozzá a helyiség bétbeadásáthoz és csatolásához a szomszédos, szintén önkormányzati
bér|eményéhez. A Tisztelt Bizottsáłg 5101201'5. (V. 18.) szá'mťl határozatáva| nem járult hozzá a
bérbeadáshoz.

2015. június 10-én a Szép Ház 200f Bt. ismételten kérelmet nyrijtott be, mely szerint az igénye|t helyiség
nagyobb részét raktáľként szeretnék használni, az UtcáÍa nyíló kisebb terĹiletét pedig fagy|a|t,

cukľászsĺitemények és szendvics e|adására, a szęszátrusítási tevékenységet nem szeretnék bővíteni. A kérelem
21.000'- Ft/hó + Afa bérleti díj aján|atottarta|maz.

A Szép Ház200f Bt-nek 2015. május 31.ig lejáľt esedékességutartozása nincs.



A benyríjtott iľatok a|ap1án megállapítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonról sző|ó 2oI1. évi CXCVI.törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint at|á,,inato szervezetnek minősül. Az opten Cégtártanúsága szerint
9lle1e végrehajtási-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, továhbá társasági adóbevallási
kotelezettségének fOIL, és 2013. évben eleget tett.

A^helyiség forgalmi értéke az Avant.Immo Kft. fOI3, január 29-én készített, és az ingatlanszakértő á|ta|2015. január 19-én aktualizált énékbecslése alapján: 3.7óó.000,. Ft.
A Szép }táz 2002 Bt. kérelemľe történő bérbeadás esetén a vendéglátás (szeszárusítás nélkĺil)tevékenységhez tartozó bérleti díj szorzó 6 vo, raktÁrqzás utcai földszinti helyiřgben tevékenységhcz tartozó
bérleti díj szorző 8 vo, az így számított havi bérleti díj 25.067,. Ft/hó + Afa.
Ahatározati javaslatot elfogadó és elutasító határozati javaslat vá|tozatta|készítetttik el' tekintettel arľa, hogy
a helyiség bérbeadása mellett és ellene is hozhatók fel érvek, egyértelmű javaslattétellel nem tudunk élni.
A helyiség raktározás' cé|jára, valamint fagylalt, cukrászsütemények és szendvics áľusítására történő
bérbeadása során az o-nkormányzat egy rijabt helyiséget tud haszňosítani, amelyből bérleti díj bevétele
származhat, így a 2015. évi költségvetés teljesítése megalapozott. Azonban a heiyiségek összenyitásával
lehetőség nyílik arra, hogy a kéte|mezo a helyiséget ne csak raktár cďjära, valamint fagylalt,
cukľászsütemények és szendvics árusítására használja, hanem azza| a szeszárusításos tevékenýśeget
kibővítse. Ez a környék további terhelését jelenti a megnövekedő szeszárusításos tevékenység 

.mĺätt.

Amennyiben a bérlő a bérleti jogviszony bármely okból történő megszĺĺnése esetén a két helýiseg łoztĺtt
nyitott ajtót nem szűnteti meg, annak költsége az Önkormányzatot terheli, amelynek kérelmezőľtörténo
behajtásának eredményessége előre szintén nem látható.

A34852l0lV11 hľsz-ú helyiség bérbeadása esetén javasoljuk ahozzájárulás megadását a Budapest VIII.,
kerület 34852ĺolN|2 he|yrajzi szźtmĹl, Budapest V[I., József körút 18. szám alatti helyiséggel ajtóval
tĺirténő cisszenyitásához azza|, hogy a bérlő, a bérleti szerződés bármely okból tcĺrténő megszűnése esetén, a
helyiségek biľtokbaadását megelőzoen kötelęs az eredeti állapotot helyľeállítani, az ajtőnyí|ást, az ajtókeret
kiszedésével, a nyílás befa|azá'sával, vakolással, festéssel saját költségén megszüntetni.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshozbérbeadói dontés szükséges, amely döntés meghozata|álra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása

A helyiség bérbeadásával az onkotmányzat bérleti díj bevételhez jut, amely az tnkormányzat f0I5. évi
bérleti díj bevételét kedvezően befolyásolj a.

A helyiség nem ľendeltetésszenĺ haszná|atáből eredő kiadások merülhetnek fel a későbbiek soľán, amelyek
az Önkormányzatotterhelik, és megtérülésük előre nem jósolható meg.

A kérelmekkel kapcsolatos döntés pénzi.igyi fedez,etet nem igényel.

A hatáĺrozati javaslat A vá|tozatátnak elfogadása a f0I5. évi bérleti dd bevételt pozitívan, a B változatának
elfogadása af0I5. évi bérleti díj bevételt negatívan befolyásolja.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35lf0I3. (VI. 20.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendeletben meghatározottfe|adat-
és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói dontésľe a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjá,n a bérleti díjról új béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjá,nak
mértékéről abér|ő kiválasztása során kell megállapodni. Amenny|ben az onkormányzat részéró| történik aZ

aján|attéte|, a helyiség bérleti díjánakméĺékét a Képviselő-testület határozatétban megállapított bérleti díjak
a|apján kell meghatározni. A hatásk<inel rendelkező bizottság a béľbeadói döntés meghozata|akor a

képviselő-testületi hatfuozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület 248lf0l3 . (VI. 19.) számli határozatának II. fejezet 7 . pontja értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá]t bekciltĺĺzhető forgalmi
érték szo|gá,|' Ahatározat 8. pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével



történik a bérleti díj meghatározása, az utcai földszinti helyiségben végzett raktározási tevékenységheztarĹozó szorzó 8 vo, a vendéglátás (szeszárusítás nélkül) tevékenységheztartozó szorzó 6 7o.
A Képviselő{estület.hatfuozatának 5. p.) bekezdése szerint, ha a helyiségben többféle tevékenységetvégeznek, a bérleti díj megállapításánái azt a tevékenységet kell figyeláinbě venni, amelynek a|apján amagasabb bérleti díj megállapítható.

A Rendelet 39 $ {ł bekezdés alapján a hatáskörrel rendelkező bizottság hozzájáru|ásáva! abér|cĺvelmegállapodás köthető, hogy a bérlő teszi a helyiséget rendeltetésszenĺ haszná|atra alkalmassá, vagyáta|akítj a, b ő v íti, kors zenís íti.

A.Rendelet 14. $ (z).bekezdés a|apján a leendő bér|ő abérleti szerződés megkötését megelőzően köteles abérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni' valamint a Í7. $ @)bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú köielezettségvál-lalási nyilatkozatoňlĺĺrni.
Fentiek alapján kéľem a Tisztelt Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos dontését meghoini szíveskedjen.

Hat,ározati javaslat

.év. (...hó....nap). számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

Aváitozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem jórul hoaá, a Budapest VIII. kerület,3485flO/N 11 helyrajzi számon nyilvántanoft, a Budapest
VIII. kerület, József köľút 18. szám aIatti,20 m2 a|apteriletű utcai bejfuatú'földszinti nem lakás célú
helyiség bérbeadásához határozatlan időre, 30 napos felmondási idővel a Szép Ház\OOf Bt, részére,
vendéglátás, fagylalt, cukrászsütemények és szendvics e|adásfua, (szeszárusítás nélkül) és raktározás
tevékenység cé|jfua,21.oo0,- Ft/hó + Áfa bérleti + k<izüzemi- és kĹilön szolgáltatási díjak cisszegen.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke
Határidő: 2015. július 6.

f.) horzlújóľal a Budapest VIII. keľület, 3485a0ĺN11he|yrajzi számon nyilvántaľtott, a Budapest VIII.
kerület, József kłiľrit 18. szám a|atti, 20 m2 alapterü|etű utcai bejáratú földszinti nem lakás célú
helyiség bérbeadásához határozatlan időre, 30 napos felmondási idővel a Szép IJáz 2002 Bt. részére,
vendéglátás, fagyl'alt, cukrászsütemények és szendvics eladására, (szeszárusítás nélkĹil) és raktározás
tevékenység cé|jfua,25.067,. Ft/hó + Afa béľ|eti + közüzemi- és kĹilön szolgáltaĺási díjak cisszegen.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke
Határidő: 2015. július 6.

3.) hou,ájdrul a határozat 2.) pontja szerinti és a Budapest VI[., kertilet 34852l0/NIf he|yrajzi számú,
Budapest VI[., József körút 18. szám alatti helyiségek ajtóval történő összenyitásához azza|, hogy a
bér|ő, a bérleti szerződés bármely okból történő megsztĺnése esetén, a helyiségek binokbaadását
megelőzően köteles az eredeti állapotot helyreállítani, az ajtőnyí|ást, az ajtókeret kiszedésével, a nyílás
bef a|azásával, vakolással, festés sel saj át költségén megszüntetni.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. igazgatóság elnöke
Hatáľido: 2015. július 6.

4.) felkéri a lőzsefvárosi Gazdálkodási Kcizpofi 7rt4 a határozat f.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkĺĺtésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál|ó nem lakás cé|jára szo|gá|ó
helyiségek bérbeadásának feltételeiról szó|ő 35/201'3. (VI. 20.) szám(l Budapest Józsefvárosi
onkoľmányzati rendelet 14. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelo óvadék
megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző elott egyoldalú kcĺtelezettségvállalási
nyilatkozat a|áírásáĺ vállalja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, igazgatóság elnöke
Határidó: 2015. aususztus 3 1.



A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKozpontZrl
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

vagy
Bváltozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy nem iáru| hozzá a Buđapest VIII. keľii|et,
34852l0lNI1, he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII. kerület, József kłiľút 18. szám alatt
elhelyezkedő, 20 m2 alapterületű, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratú, földszinti helyiség
bérbeadásához aSzépHLäz2002Bt.tészére, vendéglátás (szeszárusítás nélkü|) és raktár tevékenység cé|jára'

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zĺ. igazgatóság elnoke
Határido: 2015. július 6.
A d<intés végrehajtásáttvégzo szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ata akőzzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. június 30.

honlapon

Kovács Ottó
v agy ongazdálkodási ígazgatő
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