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A napirendet nyilvános ülésen kell táľgyalni
A döntés elfogadásához egyszerú szavazattobbség szükséges

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dłintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľiilet, Lujza u. 16. szá,m a|atti,
35372ĺ0lN43 hľsz-ú, udvari bejáratú, földszinti, 24 m2 alapteri.iletĺĺ nem lakás célú helyiség, ame|y az
ingatlan-nyilvántartás szerint ľaktáľ megnevezésíĺ. Táľgyi helyiséget a Józsefváŕosi Vagyonkezelő
Kft. onkormányzati Házkezę\ő kodája fOO9. január I9-én vette birtokba. A helyiségben
közmiĺellátottság nincs' A f01f. decęmber 15-én készített, majd 2015. június 15-én aktualizált
értékbecslés szerint a helyiség (f) rossz miĺszaki állapotlÍ, kizárő|ag raktározásra alkalmas.
RendeltetésszerĹi használatra nem alkalmas.

Avízőranélki.il helyiség utźtnaztnkormányzalkozös költség fizetési kötelezettsége: 5.91.6,. Ft/hó.

magánszemély (HB-1Il1'4/f0I5) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez fenti helyiség
bérbevételének ügyében. A helyiséget személyes ingóságai rakÍfuozására
Kérelmében leírta, hogy azéĺ|<lvánjaezt a helyiséget bérbe venni, mert a házban\
állandó lakcíme a VIil. kerületben van, de nem abban a társasházban. A kérelem bérleti díj ajánlatot
nemtartalmaz.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft által fOIf. december 15-én készített, majd 2015.
junius 15-én aktua|izáLtt értékbecslése a|apján:1'.400.000,- Ft. A kérelmezo részére történő bérbeadás
esetén raktározás tevékenységhez tartoző bérleti díj szorzó 6 7o, az így számított havi bérleti díj

7.000,. Ft/hó + Áfa.

Az üres, legalább 24 hónapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők
érvényesítendók azza|, hogy a bérleti díj önkormányzati érdekból legfeljebb 50 %o-ka| csökkenthető,

így a számított havi bérleti díj 3.500'. Ft/hó + Afa.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását közmíĺellátottság nélkiil II magánszemély
részére rukÍározás cé\jfua hatfuozat|an időre, 30 napos felmondási itl6-kikötésével a mindenkoľi
köziis kłiltség (ahatározathozata| időpontjában 5.916,- Ft/hó) + ĺłfa béľleti + közüzemi- és külön

szolgáltatási díjak cisszegen, amennyiben a bérlő a szerződésben vállalja a helyiség rendeltetésszení

haszná|atr a aI kal mas sá téte|ét.

Javasoljuk aközjegyző előtti egyoldalťr kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételétől való eltekintést

a bizottság egyedi döntése alapján'

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozaÍa|ára a

Tisztelt B izottság j ogosult.
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szeretné használni.



III. A dłintés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére tĺjrténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásból
befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzat közos költség kiadásait. A helyiség adottságai
lehetetlenné teszik, hogy raktártól eltéro célra hasznosítsák, tekintve' hogy a bérleménybin
közműellátottság nincs.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az tnkormányzat, kiadásként továbbra is közös kĺiltség
fizetési kötelezettség terhel i.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2O|5' évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel

IV. Jogszabályi kłirnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szóIó 35/f013. (VL 20.) számú rendelet 2 $ (l) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben
meghatározott feladar és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói dcintésre a
Y ár osgazdátl kodási és Pénzügy i B izottságot j ogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése alapján a bérleti díjró| új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
ménékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő|
történik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatálban
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskönel rendelkező bizottság a bérbeadói
döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet eI, ha a
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselo-testület 248lf0|3. (VI. l9.) számú határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául.a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktualizált
beköltözhető forgalmi érték szolgál. A határozat 8. pontja alapján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figye|embevételével tör1énik a bér|eti díj meghatározźĺsa, a raktározási tevékenységhez
tartozó szorzó udvari földszinti helyiség eseÍén 6 7o.

A Kt. határozat 8. a) pontja értelmében az ĺires' legalább 24hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzók érvényesítendókazza|, hogy a bérleti díj önkormányzati érdekbol
legfelj ebb 50 7o -ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a |eendő bérlo a bérleti szerzodés megkötését megelőzoen
koteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni.

A 17.$ (5) bekezdés c) pontja énelmében a koĄegyzoi okiratot nem szükséges elkészíttetni a
hatáskörre| rendelkező bizottság egyedi döntése alapj án.

A Kt. határozat f4. pontja szerint a fizetendo nettó bérleti díj egy hónapra jutó cisszege nem lehet
kevesebb, mint az onkormány zat á|tal társasházi közös és egyéb költségként kifizetett összeg, ideértve
a IV. és vI. FEJEZET alkalmazásának esetét, továbbá bármilyen, a bérleti díjat érintő kedvezmény
esetét.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Városgazdálkodási és PénzÜgyi Bizoitságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásá.ĺal kapcsolatos döntését nreghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (..'hó.'..nap). számú Városgazdálkodásiés Pénzügyi bizottsági határozat..

AYárosgazdálkodási ésPénzugyí Bizottság úgy dönt, hogy

tulajdonú, udvari
idő kikcjtésével



közműellátottság..né|ktilEangánszeméIyrészére,raktározátscé|jára,a
mindenkorikłizösköltség(ďffiatalidőpontjá,ban5.9I6,-Ft/hó;+Áfabér|eti+
közüzemi- és külön szolgáltatási díjak ĺĺsszegen, amennyiben a bérlo a szerződésben vá|lalja a
he l y iség rendel tetés s zeru hasznáIatra al ka l massá tételét.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke
Határidő: 2015. július 06.

f) felkéri aJózsefvárosi Gazdá|kodási KözpontZrt-t. ahatározat- 1.) pontja szerinti bérleti szerződés
megkötésére, melynek fe|tétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á|Iő nem lakás cé|jára
szolgáló hely-iségek bérbeadásának feltételeiről szó|ő 35lf}t3. (VI. fO,) számú Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet 14. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfeieló
óvadék megfizetését vállalja a leendo bérlő. A Bizottság a Rendelet 17. $ (5) bekezdés c) pontja
alapján eltekint akozjegyző elotti egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételétől.

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. igazgaĺóság elnöke
Határidő: 2015. augusztus 3l.

A döntés végrehajtásátvégzo szervezeti egység: Józsefvárosi GazdáIkodási Központ Zrt.
A lakosság széles körét érinto dĺĺntések esetén javas|ata akozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. június 29.

Kovács Ottó
vagyongazdálkodási igazgatő
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