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Tisĺelt Y źrosgazdátlkodási és PénzĹigyi Bizottság!

I. Tényátlás és a dłintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest vIil,35728l2IlN50 be|yrajzi szĺmon nyi|vántaľtott,
természetben a Budapest VIil., Szigony u. 2b. szÁm a|atti, 78 m. alapterületíĺ' nem lakás célú
helyiség,amelyazingat|an-nyi|vźntartźtsbantizletbesorolású.

A Szigony u. Żlb. szźtm alaÍti Társashĺáz közös képviselője, a Koczka és Tĺársa Bt 2009. június 1. óta. A
he|yiségben 2010. május 20-źn, i|letve 2011. ápľilis 28-án végzett bérleményellenőrzés során
megállapítottuk, hogy aTźlrsashéuköz<ls képviselője önkényesen haszná|atbavette 2009. december 1-

től a helyiséget, és abban _ a táĺsashźni közgyiĺlés döntésétől eltéľően _ a Fótź"ľ Zrt. a Társasház
részéte hőközpontot telepített. A tĺársashaz közgyiĺlése határozatźlban anól döntött, hogy a hőközpontot
a helyiség bejźlrata előtti közös tulajdonú helyiségben helyezi el. A közös képviselő ezt felülbírálva, a
kiizgyíilés és a fulajdonos Józsefuárosi onkormźnyzattźĄékoztatźsa és engedélye nélkiil a hőközpontot
a 78 mf alapterületĺĺ helyiség, önálló bejárattal rendelkező |2,81 m2 alapteriiletiĺ részében helyezte el.
Indokaként elmondta, hogy amennyiben a közgyu|ési jegyzőkönyvben megjelölt helyisége kerül
betelepítésre a hőközpont, a |2,8I m2 alapteľii|ettĺ helyiségrész akkor sem használható, egyrésztmert a
hőközpont nagysźrya miatt a helyiség megközelíthetetlenné válik, másrészt meľt a vonatkozó
szabályok miatt a közös tulajdonú he|yiségen az átjátálst meg kell szüntetni, és az abból nyíló helyiség
is megközelíthetetlenné válik. Szamáraeztűnt a legoptimálisabb megoldásnak.

A helyiséget a Társashaz 2009. december l-től haszná|ja. A bérbeadłás lehetőségeiľől 2010. februar
18-án kelt leve|tinkben, több alkalommal telefonon, illetve személyes megbeszélés keretében a k<jzös

képviselőt tá$ékoztattuk' de szerződéskötésre nem jelentkezet1, a helyiséget jogcím nélkül használják.
2009. december l-től a 78 m2 alapterületíĺ helyiségre eső közös költségnek megfelelő hasznźt|ati dijat
kiszám|ánunk a Társashźa fe|é, amelynek összege 2009. decemberében 40.638,- Ft/hó + Afa volt. A
Taľsashráz fizetési kötelezettségének nem tett eleget ezért keresetet nyújtottunk be a birősáqra20||.
december 19-én. Azugy pené alakult.

Az onkormźnyzatźůta|fizetettközös költség jelenleg (víz&anélkĹili): 14.040,-Ft/hó (a |2,8| mf utźn
fizetendő összeg 2.306,- Fťhó).

Jelenlegi basznáiati dij e|őirás a ténylegesen használt I2,8I mf alapterület utźn 6.674,- Ft/hó + Áfa.

A Trírsashaz jogi képviselője Dr. Beraczkai Bernadett ügyvéd egyezségi ajánlatot terjesztett elő a
peľen kívĹili megegyezés érdekében:

1) A Társashríz kizźrő|aga hőközpont áItal elfogla|t 12,8| m2 alapterületíĺ raktiárhelyiség utĺán kívánja
kifizętni ahasznźńati díjat, amelynek összege:2009. decembeľ I. - 20|2. decembeľ l-ig: nettó
240.827,-Ft.

2) A Társashĺáz által elfogla|t 12,81 m2 alapteľü|ehĺ ľaktárhelyiség tulajdonjogáért fe|aján|ja a
Társasház tulajdonában lévő |8,67 m2 alapteľületű raktrárhelyiséget. A helyiségek érték



különbözetébe a Társashźz beszámitja 2009. december |.-f0|2. december l. között kifizetett
köz<js költség 1) pontszeľinti összegét.

3) A Társashaz hozzátjźru|az onkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szo|gźiő helyiségek
közmíĺvesítéséhez, azza|, hogy az onkormányzat saját költségén a közmiĺvesítést követően ott
mel|ék vízmérő órát szeľeltet fel.

4) A Társashaz egyben hozzájáru| allhoz is, hogy a mellék vízmérő óra felszere|ését követoen az
onkornrányzat az eddig fizetett 52|,- Ft]mzlhő összegű közös költség helyett |60,- Ft/mf lhő
összegiĺ közĺjs költsé get ťlzet.

5) A helyiségek tulajdonjogźtnak cseĘe miatt a Tĺĺrsashaz alapító okiratának módosításáva| járô
költségeket a felek közösen viselik.

A Bizottság 851/2013. (VII. 29.) számű határozatźtban úgy döntött, hogy nem fogadja el a Szigony u.
2/b. szám alatti Társashráz jogi képviselője álta|, a fenti helyiség vonatkozásźban haszrálati dij
megfizetése érdekében indított, a PKKB e|ott23.P.55.284l20l1. szĺmon folyamatban lévő perben tett
peren kívüli egyezségi ajźnlatot. Azonban hozzájtru|t a fenti helyiség vonatkozásában használati díj
követelésének módosítźsźůloz 2009. december l-tő| 2013. június 30-ig a |2,8| m, a|apterületrĺ
helyiség utlán bruttó 36I.972,- Ft használati díj és 32.087,- Ft késedelmi kamat összegre. Továbbá
hozzź$áru|t a Budapest VIü., Szigony u.2lb. szttm a|atti,35728/fI/N50 hrsz-ú 78 m, alapterĺiletű
helyiségből, a tźrsashźn hőközpontja által elfoglalt 12,81 m. alapteľülettĺ rész, Szigony u. flb. szźlm
alatti Táľsasbźn részére történő bérbeadásrához határozatlan időtartamra' a mindenkori közös költség
területarányos részének megfelelő (minimum 2.306,- Ft/hó + Áfa) <isszegen azza|, hogy az
onkormányzat abér|eti dijat jogosult a közös költségből levonni, és a taľsasházrészére a bérleti dijjal
csökkentett közös kĺjltséget megťtzetni. A bérleti szeruodés a|áírásának feltétele volt, hory a Szigony
u.2lb. szźtma|atti Társashráz a20|3. jtnius 30-ig fennálló bruttó 361.972,. Ft használati díj és 32.087,-
Ft késedelmi kamat tartozźsáń fizesse meg, valamint a szerződés megk<itésekor tartozással ne
rendelkezzen.

A Pesti Központi Kerületi Bíróság 23.P.53.335l20l3/f . szźtmű ítéletében köteleĺe aTźrsashźuat, hogy
fizessen megazonkoľmányzatnak394.059,- Ft tőkét, va|amint 36|.087,- Ft tőke utźn 20|3. július 0l.
napjától a kifizetés napjáig jfuő, a késedelemmel érintett naptĺári felévet mege|ózó utolsó napon
érvényes jerybanki alapkamatta| megegyező méľtékíĺ késedelmi kamatot, valamint 30.000'- Ft
peľköltséget. Kötelezte továtbbá, hogy 2013. július 1. napjźttől a helyiség kiiirítéséig fizessen meg havi
8.476,- Ft (6.674,- Ft/hó + Afa) használati dijat. Az ité|et 2013. december 20. napján jogeľőľe
emelkedett. A tartozźs rendezéséľe, valamint kiürítésre végrehajt'rási eljárás indult. Dľ. Susánszki
Kornél önálló bírósági végrehajtó az e|járás kezdetén megfizetendő költségének megfizetéset kérte
pénzkövetelésre és kiürítésre egyaránt. Társaságunk a költséget megfizette. A végrehajtó úr 2015.
ápľilis 28-án a Társashźn pénzforgalmi szźm|á|át lefoglalta, és felhívta a pénziĺtézetet, hory a
végrehajtói letéti szźtm|źlra utaljon źń778.172,- Ft-ot, ebből a végrehajtó iroda költsége 83.037,- Ft.

Koczka István, a Tźtrsashźtz közös képviselője kéľelemmel fordult Társaságunkhoz. A Társashaz
felajánlotta' hogy 2015. június 0l. napjától a fenti albetét szĺmon nyilvántaľtott helyiségre nem
sámolja fel a közös költséget, ezze| szemben kéri, hogy az onkormányzat mondjon le a havi
használati díjról. Kéri továbbá,hogy a bankszám|fuő|az inkasszót az Onkormányzatvonjavisszą és a
leemelt összeget utalja vissza a Társashźz szźml'ź|ára, mert így a Társashĺáz működése került
veszélybe.

A végrehajtó iroda 2015. június 26-i tájékoztatása a|apján a Társashén szám|ájźtt első köľben 35 napra
tudŁák inkassálni, amelynek sortn az előterjeszés készítéséig 695.135,- Ft folyt be, igy a teljes
végrehajtas alá vont tartozás megtérült 2015. június 30-ig. Ebből a végrehajtói iroda 670.56l,-Ft-ot
utalt át.

Az előterjesz1éskészítéséig a Társashiáznak 63.000,- Ft végrehajtási költség tartozźsa áll fenn, me|y a
kiĹirítésre indult végľehajtási elj áráshoz kapcso lódik.

A Budapest VIII.' Szigony u. 2lB. szám a|atti (hľsz.: 35728/N50) helyiségre 2015. június 30-ig az
alábbi tartozźs állt fenn:

Késedelmi kamat 20l5.05.0l-től 2015.06.30-is 22|'-FÍ



Osszesen 63.221.-Ft

Javasoljuk a Társasház aján|atá,nakrészben történő elfogadását.

A Táľsasház szárlllájá'ra kibocsátott inkasszó már |ejárt, az onkormányzat követelése megtérült. Nemja11oljuk a befolyt összeg visszautalását, figyelembe véve, hogy ä Táľsasház foo9. ótafizetési
hajlandóságot nem mutatott, és jogeľős ĺtelet aláp3an történt a végrehajtás.

Az t1kormányzat szálmára elsődleges fontosságú, hogy a kerületben lévő társasházak míĺködését a
rendelkezésére á]|ó eszk<izökkel támogassa, ezen beltil, hogy a gazdasáę]|ag nehéz helyzetbe került
társasházakat segítse. Ezért javasoljuk egy megillalôdás *"gĚtitešot a Társasházza| a
fizetőképességg.nek javítása és működése fóiyamatóss ágenak fenntartása érdekében, amelynek
értelmében az onkormányzat a Társasháznak előie megfizeř hat havi közös költség összeget (melyből
levonásra kerül a havi béĺleti díj osszege), ily módon aTársasház szá,mára likvid pénzeszkoz á|| a
rendelkezésre. A végrehajĺás alá vont teljes cisszeg rövid időn belül történő levonása veszé|yezteti a
Társasház kozüzemi számláinak kifizetését, így veszé|yeztęti az épületben Ĺizemelo orvosi rendelő
villanyárammal és meleg vízze| töľténő folyamatos ellátását is. A hat havi közös költség eloľe
kiutalásával az Önkormányzat azonna| felhasználható pénzeszkozt biztosít a Társasház számára a
számlák kiegyenl ítéséhez'

A társasház részére az onkormányzat havonta73.260,- Ft közos költség fizetést teljesít a tulajdonában
álló 3 db albetét után. A havi bérleti díj levonása után ebbol 5g.22o,-Ftmarad.

A pénzkövetelésre és a kitiľítésre iľányuló végrehajtási eljárás megszüntetésre kerül abban az esetben'
amennyiben a 1.2,8I m2 alapterületű részre aTársasházbéľleti szerződést köt határozatlan időre.

Javasoljuk a Budapest VilI.' Szigony u. f/b. szźtm a|aÍti,357f8tfllN50 hrsz-ú 78 fiŕ alapterĹiletű
helyiségből a If,8I m2 alapteľüIetii rész bérbeadását a Társasház részére hőközpont üzemeltetése
cé|jfua határozat|an időtartamľa, 30 nap felmondási idovel a mindenkori köz<is ktiltség összegének
megfelelő bruttó béľleti díjon (a határozathozatal időpontjában |4.o4O,- Ft, azaz 1 l.055,- Ft/hó + Áfa
bérleti díj). e bérleti díjat a Társasház úgy egyenlítené ki, hogy az tnkormányzat kozös költség
fizetési köte|ezettségétől eltekint, ami jelenleg 14.040,- Ft a fenti helyiség vonatkozásában.

A bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a Társasház a fennmaradő tartozásőta részletfizetési
megállapodást kijt.

Az aján|at elfogadása előnyös az onkoľmányzat számára, tekintettel aľra, hogy abíróság álta| megítéIt
6.674,. Ft/hó + Afa használati díjjal szemben aTá,rsasház Í4.040,- Ft közös k<ĺltségľől mond le.

A bérbeadással egy hat éve hl1ződó vitás ügy rendezhető' hiszen a Társasház mostanáig fizetési
hajlandóságot nem mutatott, az onkormányzat ezze| szemben aTársasházfelé a közös költség fizetési
kotelezettségét maradéktalanul telj esítette.

Javasoljuk, hogy a Bizottság a Társasház óvadék fizetési kötelezettségét nullára mérsékelje, továbbá
egyedi döntés a|apján a kozjegyző előtti egyoldalú kotelezettségvá||aló nyilatkozat megtételétől
tekintsen el.

il. A beteľjesztés indoka

A végrehajtási eljrárás során befolyt összeg visszautalása és a bérbeadás engedé|yezése bérbeadói
döntést igényel, amely dĺintés megbozata|áta a Tisztelt Bizottság jogosult.

ilI. A diintés célja' pénziigyi haĹása

A Táľsasház aján|atának elfogadása esetén az onkormányzat magasabb bérleti díjhozjut. Azért is
javasolt a bérbeadás, mivel a he|yiség elhelyezkedéséből adódóan nehezen bérbe adhatő, uz|eti
tevékenység fo|ytatására nem alkalmas, és a Társasház aján|atátnak elfogadásával a helyiség
fenntaĺtása már nem |esz ráfizetéses aZ onkormányzat számára. A hat havi közös költség kiutalásával
_ cĺsszesen 355.320 Ft - biztosíthatő aTársasház folvamatos működése.



A döntés pozitívan befolyásolja az onkoľmányzat 2OI5. évi bérleti díj bevételét, a közös költségkiadási oldalon pedig hat havi közös koltség az esedékességet megel őzóenkerül kiutalásľa.
A döntés pénzugyi fedezetet igényel, amely az tnkormányzat 2OI5. évi költségvetésében II6of cím
tát sasházi kö zö s ko ltsé g e|őir ány zaton rendelke zésre ál l.

Iv. Jogszabályikłiľnyezet

Ł,.o':1o:9Íl j"g* gyakorlását az onkormányzat tulajdonáhan ál|ĺi nęm lakás céljára szolgáló
he|ylsegek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/20Í3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése alapján a Képviselő{estület. - a Rendeletbón meghatározottfeladat- és
hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságát j ogosítj a fel.

A Rendelet 14' $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéľől a
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyibęn az ońtorńĺnyzat rěszéról történik az
aiáłĺ|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. hatáľozatálbanmegállapított bérleti díjak alapján
kell meghatározni. A hatáskönel rendelkező bizottság a béľbeadói dontes mđghozatalatoľ ďrcpvĺsao-
testületi hatátrozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmező bérleti áí; uiánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkcitését megelőzően
kcjteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő cisszeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző elott egyoldalú kcitelezettségvállalási nyilatkożatot aláími.
A Rendelet 17. $ (5) bekezdés c) pontja szerint a kozjegyzoi okiratot nem szi.ikséges elkészíttetni a
hatáskörrel rendelkező bizottság egyedi döntése alapj án.

A Rendelet 14. $ (4) bekezdése éľtelmében a bizottság jogosult az óvadékösszegének a mérséklésérę.

A nemzeti vagyonľól szó|ő f0I1. évi CXCVI. törvény 11.$ (13) bekezdése értelmében nemzeti
Vagyon ingyenesen kizárő|ag kcizfeladat ellátása cé|jábó| adható használatba, a közfeladat e||átásához
szükséges mértékben.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Hat,ározati javaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatfuozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság tigy dönt, hogy

1. horuá.jdrul a Szigony u, flb.Társasházzal megállapodás megkötéséhez aTfusasház likviditásának
fenntartása érdekében, amelynek értelmében Budapest Józsefvárosi onkormányzat a Társasháznak
előre megfizet a házban a tulajdonában álló albetétek után hat havi kcjzös költség összeget,
melyből levonásra kerül a If,8I ÍIŕ alapterületű ĺészre felszámított havi bérleti díj összege
(355.320,-Ft), f01r6, január l-jéto| ismételten havi rendszeľességgel kertil a köztis költség
ktilönbozet kiutalásra, amennyiben aTársasház a 4. pont szerinti bérleti szeľződést megköti.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. igazgatóság elnoke
Határidő: 2015. július 06.

2. fetkéri a Józsęfvárosi Gazdálkodási K<izpont Zĺt.-t a je|en határozat 1. pontja szerinti
megállapodás megkötésére.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke
Határidő: 2015' július 3 1.

3. nem járul hoaá, a végrehajtálsi eljárás soľán befolyt öSszeg visszautalásálhoz a Szigony u. 2/b.

szám a| atti Társ asház r észér ę.



Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, igazgatőság elnöke
Határidő: 2015. július 06.

4. hoaújdrul a Budapest VIII., Szigony u.2lb. szźlm a|atti,35728/2ÍlN50 hrsz-ú 78 ÍÍŕ alapteľületiĺ
helyiségből a |f,8I m2 alapteľületű rész Szigony u.2/b.Társasház részére történo bérbeadásához
hőközpont üzemeltetése cé|jára,hatfuozat|ai időtartamra, 30 nap felmondási idővel a mindenkori
közös költség összegének lesfelelő bľuttó bérleti díjon (a hatáĺozathozatal időpontjában L4.O40,-
Ft,.azaz-l1.055,- Ft/hó + Áfa bérleti dĺ).'ł bérletidíjat a Táľsasház ĺgy egýenlřti ki, hogy az
onkormányzatnem utaua a fenti helyiségre eső közöš költség osszegéiä T7isasház részére. A
bérleti szeľzodés megkötésének teltétele, hogy a Társasház a fennmaradó 63.22l,-Ft-ta
r ész|ętfizetés i megál lapodást köt.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke
Határidő: 2015. július 06.

5. hozzájáru| és felkéri a Józsęfvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatźrozat 4. pontja szerinti
bérleti szerződés és 6 havi rész|etfizętési megállapodás megkotésére.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke
Határido: 2015. augusztus 31.

6. az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jfua szolgáló helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szó|ó 35lfo13. (VL f0) számú, Budapest Józsefváľos onkoľmányzati ľendelet 17. $
(5) bekezdés c) pontja alapján eltekint a kozjegyző elotti egyoldalú kötelezettségvállaló
nyilatkozat megtételétől, továbbá a 14.$ (4) bekezdése értelmében az óvadék osszesét nulla
forintra mérsékli.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnoke
Határidő: 2015. július 06.

A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefváľosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érinto döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2015. junius 29.

honlapon

Kovács ottó
vagyongazdálkodási i gazgató
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