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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi —~ X
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi ' -

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag/Huméanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képvisel6-
testiiletnek az elGterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. El6zmények

A Képviselo-testiilet 2012. jalius 19-1 tilésén targyalta tirgyi tornacsamok Haszonélvezeti
Jogot Alapit6 Szerzodését. A 248/2012. (VII.19.) szdmu hatarozataban elfogadta a Corvin
Towers Ingatlanforgalmazo Korlatolt Felelosségli Tarsasag, illetve a Klepierre Corvin
Vagyonkezeld Korlatolt Felelésségli Tarsasag és az Onkormanyzat kozott, 2012. oktober 1-t61
2062. oktober 1-ig szold idbtartamra terjedd, Haszonélvezeti Jogot Alapitd Szerzddést és
felkérte a Polgarmestert a szerzédés alairasara a szerz6dés tartalmi elemeket nem érinté valtozasok
mellett is. Az alairas hatarideje 2012. oktober 1. volt, tekintettel arra, hogy a szerzédés alaird
tulajdonosok egyike, a Klepierre Corvin Vagyonkezeld Kft. francia tulajdont, és a cég
alairasanak megszerzése idbigényes.




2. A Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzdédés alairasa

A dontést kovetben a Rév8 Zrt. értesitette a tulajdonosokat - Corvin Towers
Ingatlanforgalmazd Kft. és Klepierre Corvin Vagyonkezeld Kft. -, hogy a megadott hatdrid6ig
irjak aléd az elfogadott szerz6dést. Az alairas a mai napig nem tortént meg, a Corvin Towers
Kft. tajékoztatasa szerint a francia tulajdonostars miatt. A polgarmester a hatarid6 leteltét
kovetben levélben hivta fel a tulajdonosokat szerz6désben vallalt kotelezettségiik teljesitésére.

3. A Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerz6dés modositisa

Idékozben elkésziilt a tornacsarnokot is magéba foglalo épiiletegyiittes Alapité Okirata, mely
2012. november 23-4n beadasra keriilt az illetékes, Budapesti 1. szdmu Korzeti
Foldhivatalhoz. Az Alapité Okirat beadasanak ténye az ingatlan tulajdoni lapjan széljegyre
kertilt.

Az Alapité Okirat bejegyzése esetén a tornacsarnok egyediili tulajdonosa a Corvin Towers
Ingatlanforgalmazé Kft.. Ennek értelmében a Corvin Towers Kft. a francia tulajdonostérs
nélkiil, egymaga is aldirhatja a Haszonélvezeti Jogot Alapitd Szerzédést.

Amennyiben a bejegyzési kérelem elutasitasra kertilne, ugy sziikség volna a Klepierre Corvin
Kft., mint Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kift. tulajdonostarsanak a nyilatkozatara, hogy
tudomasul veszi a haszonélvezeti jogot alapité szerzédésben foglaltakat ez azonban ismételten
elhizné a szerz6dés alairdsat.

Fentiek alapjan, annak nincs akadélya, hogy a szerz6dést a Képvisel6-testiilet elfogadja, de az
Onkormanyzat részérél torténd alirast a tarsashazi alapité okirat foldhivatali bejegyzéséhez
célszerl kotni. _ I _ :
Tek_iritéftel fentiekre javasoljuk, hogy a korabban elfogadott szerz8dés helyett 0y szerzédés
kertiljon elfogadasra, amelyben egy tulajdonossal, 2 Corvin Towers Kft-vel kot szerz6dést az .
Onkormanyzat. ' S o

Az 1 szerz6dés elkésziilt és jelen elbterjesztés mellékletét képezi.

Tekintettel arra, hogy a szerzédésben valtoztak a felek, ezért sziikséges az 11 szerzddés
alairasa egyebekben az 0 szerz6dés tartalmi elemei valtozatlanok a kordbbihoz képest. Ezzel
egyidejlileg sziikséges a korabbi képvisel6-testiileti hatarozat visszavonasa.

A Képviseld-testiilet dontése a helyi dnkormanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény 2. §
(2) bekezdésén, valamint a 37/2003. (VIL.07.) énkorményzati rendelet 2. § (2) bekezdésén
alapul.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.




HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1. a 248/2012. (VIL.19.) szamu hatarozatat visszavonja.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2012. december 19.

2. elfogadja az  eléterjesztés mellékletét képezé, a Corvin Towers
Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségii Tarsasag, és az Onkormanyzat kozott
kotendd, 2013. januar 1. napjatél 2063. januar 1. napjaig sz6lé idétartamra
terjed6 Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzodést.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2012. december 19.

3. felhatalmazza a polgarmestert a 2. pont szerinti Haszonélvezeti Jogot Alapité
Szerzédés alairasara, tartalmi elemeket nem érinté valtozasok mellett is azzal a
feltétellel, hogy a 2012. november 23-iam, a Budapesti 1. szami Korzeti
Foldhivatalhoz benyujtott, a 36374 hrsz-u tarsashdzra vonatkoz6 Tarsashaz
Alapité Okirat az ingatlan nyilvantartasba b'ejegyz_ésrebkeriil.

Felelds: polgarmester .
- 'Hatarid6:. a 36374 hrsz-u tdrsashdzra vonatkozd Tarsashéz Alapité Okirat ingatlan
nyilvantartasba torténd bejegyzését kvetden

4. elfogadja a Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kft., mint tulajdonos, kozérdekii
kotelezettség vallalasat a hatarozat 2. pontja szerinti szerzédésben foglalt
haszonélvezeti jog alapitiasarol. A kozérdekii cél, melynek érdekében a kozérdekii
kotelezettség vallalasa torténik: sporttevékenység tamogatasa.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2012. december 19.




5. eldzetes kotelezettséget vallal a haszonélvezeti jog fennallasa alatt a Prater utcai
tornacsarnok iizemeltetésére és felkéri a polgarmestert, hogy a mindenkori
koltségvetés tervezésénél a hatarozatban foglaltakat vegye figyelembe.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: a mindenkori koltségvetés készitése

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Rév8 Zrt., Gazdalkodasi Ugyosztaly

Budapest, 2012. december 10.

Csete Zoltan
mb. cégvezeté / Rév8 Zrt.

Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzé
nevében és meghizasabol

Ay et G

Dr. Mészar Erika
aljegyz6




Képviseld-testiilet iilésére

HASZONELVEZETI JOGOT ALAPITO SZERZODES

Jelen haszonélvezeti jogot alapit6 szerz8dés (a tovabbiakban: "Szerzédés") létrejott

egyrészrol: Corvin  Towers Ingatlanforgalmazé  Korlatolt

FelelGsségii Tarsasag

tulajdonos

székhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VIL emelet
cégjegyzékszam: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg.
01-09-876520

statisztikai szamjel: 13849867-6810-113-01

képviseli: Tatir Tibor ugyvezeté (a tovabbiakban:
"Tulajdonos")

masrészrol: Budapest F&varos VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
haszonélvezd

székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

statisztikai torzsszama: 15508009-7511-321-01

képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester

(a tovibbiakban: "Onkormanyzat/Haszonélvezs", a
»Tulajdonos” és a ,Haszonélvezd” felek kilon-kilon,
egyenként "Fél", egyuttesen pedig "Felek")

koz6tt az alulirott helyen, napon és feltételek szerint:

I. ELOZMENYEK

1.1.

1.2.

Szetz8d6 Felek egyezden rogzitik, hogy a Haszonélvez8, mint eladd és a Tulajdoncs
jogelédje, a Corvin Office Kft., mint vevé 2006. szeptember 29. napjin szerzédést
(,Ingatlan Adasvételi Szerz6dés”) kotottek a Budapest 1. szamt Korzeti Foldhivatal
(,,Foldhivatal”) iltal vezetett ingatlan-nyilvantartasban 36379 hrsz. alatt nyilvantartott,
tetmészetben a Budapest VIIL kerillet, Vajdahunyad u. 33. szam alatt taldlhaté ingatlan
adasvétele tirgydban. Az Ingatlan Adasvételi Szerzédés — 2007. majus 24. napjan kétott
megallapodas altal médositott — 5. pontja értelmében a Corvin Office Kft. kételezettséget
vallalt atra, hogy az adisvétel targyat képez ingatlant sajat koltségére — az ingatlannak a
kornyezs ingatlanokhoz telekegyesités keretében torténd csatolasat kovetSen — foldszint és
emelet magassigig beépiti és kb. 10,8 m (+/-0,5 méter) magassigban megépit egy
szetkezetkész épuletrészt (felmens szerkezetek, kész homlokzati kialakitds, tetd,
tetészigetelés, tetSkert és udvar kialakitis) (az "Epiiletrész"), és egyben biztosftja annak a
Priter utcai Altalinos Iskolaval torténd, az elSirasoknak megfelels Osszekottetésének
lehetSségét. A Corvin Office Kft. tovabba vallalta, hogy az Epiiletrészre, annak elkésziltét
kovetBen, haszonélvezeti jogot biztosit a Haszonélvezd részére (,,Kotelezettségvallalas™).

Szerz6d6 Felek egyezden rogzitik, hogy az 1.1 pont szerinti telekalakitast, vagyis a
Budapest, VIIL kertlet 36379 helyrajzi szamt ingatlan és az azzal szomszédos, korabban a
Foldhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban Budapest, VIII. kerilet 36374, 36375,
36376, 36377, 36378, 36382, 36383, 36384 és 36385 helyrajzi szamokon nyilvantartott
ingatlanok egyesitését a Foldhivatal 204046/1/2007 szam hatarozataval jegyezte be az
ingatlan-nyilvantartasba, valamennyi ingatlant 36374 helyrajzi szam alatt egyesitve. A




1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

telekalakits folytan kialakult 8690 m” teriiletd ingatlan tulajdonosai pedig - 2 Cotvin Office
jogutédjaiként - 5214/8690-ed tészben a Corvin Retail Kft., valamint 3476/8690-ed
tészben a Tulajdonos lettek, tekintettel arra, hogy a Corvin Office Kft. szétvalt a Corvin
Atrium-Trodak Kft-re, valamint a Cotvin Retail Kft-re, (mely jogutddlast a Foldhivatal
36284/1/2008/08.01.10 szamu hatirozatival jegyezte be a Budapest, VIIIL kerilet 36374
hrsz. ingatlan vonatkozdsaban), majd a Corvin Atrium-Trodsk Kft. beolvadt a
Tulajdonosba (mely jogutédlas a Foldhivatal altal 201466/2/2008/08.09.23 szamid
hatirozattal keriilt bejegyzésre). A Corvin Retail Kft. 2011. december 31-1 hatallyal
beolvadt a Klepierre Corvin Vagyonkezelé Korlatolt Felelésségi Tarsasagba (székhely:
1138 Budapest, Vaci ut 178., nyilvantartja a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-09 -
877878 szamon) (tovabbiakban a , Klepierre Corvin Kft.”).

Felek egyezGen rogzitik, hogy a Tulajdonos és a Klepierre Corvin Kft. jogel6dje, a Corvin
Retail Kft. az 1.2 pont szerint kialakult Budapest, VIIIL. keriilet 36374 helyrajzi szamu
ingatlanon a 08-1203/39/2007(07.03.) szamt épitési engedély alapjan megépitettek egy
itodai és kereskedelmi rendeltetésli épuletet (hasznalatbavételi engedély szam: 08-
108/33/2010(10.05.), mely épiilet részeként kialakitdsra kerilt az 1.1 pont szerinti
Epiiletrész 583 m” alapterillettel az épiilet 2. emeletén.

Szerz8dS Felek rogzitik, hogy a Corvin Towers Kft. és a Corvin Retaill Kft., mint a
Klepierre Corvin Kft. jogelédje a tarsashazi torvény 7. § (1) bekezdése alapjan
kezdeményezték a fenti 1.3 pont szerinti épilet tarsashazza alakitasat, a tirsashaz elézetes
alapitisinak tényét pedig a Foldhivatal 201466/2 /2008. szamu hatarozataval - a I11.7. alatt
feljegyzés tangsoriban - a 36374 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjan feljegyezte.

Szerz$d4 Felek szintén rogzitik, hogy a fentieket kévetSen a Tulajdonos és a Corvin Retail

Kft., mint a Klepierre Corvin Kft. jogel6dje a tarsashazi torvény 5. § (1) bekezdése alapjan. -

elhatiroztak a fenti 1.3 pont szernti épilet ,,Corvin Attium 109” néven tirsashizzi
torténd alakitasat, 2011, jalius 28. napjan alirtak az erre vonatkozd tarsashaz alapitod:

-okiratot és’'a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése irantt kérelmet a Foldhivatalhoz

benydjtottik, mely kérelmet a Foldhivatal 81582/2/2012. sz. hatirozatival elutasitott.

A Foldhivatal a tarsashaz bejegyzését elutasité hatarozatiban foglaltaknak megfeleléen a
Tulajdonos és a Klepietre Corvin Kft. moédositottdk a fenti 1.3 pont szerinti épiilet
szintenkénti alaprajzat és ezt kovetSen 2012. oktdber 16-an alairtak a moddositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt tarsashaz alapit6é okiratot (az ,,Alapité Okirat”) a fenti 1.3
pont szetinti épiilet ,,Corvin Atrium 109” néven tirsashizza torténd alakitisa targyiban. A
Tulajdonos és a Klepierre Corvin Kft. 2012. november 23-in nyyjtotta be a tirsashiz
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelmét a Foldhivatalhoz, mely kérelmet a
Foldhivatal a Budapest, VIIL. kerillet 36374 helyrajzi szamd ingatlan tulajdoni lapjan
193961/2012.11.23 széljegy-szamon nyilvaintartasba vett.

A Tulajdonos kijelenti, hogy az Alapité Okiratban és az alaprajzon a 2. emeleten 23.
szammal jelolt 583 m2 alapterilletd 6nallé ingatlan (a tarsashazi kozos tulajdonbol hozza
tartozé 91/10.000 tulajdoni illetdséggel), mint 6nallé tarsashazi albetét természetben
megfelel az Epﬁletrésznek, mely a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetben a
Tulajdonos kizardlagos tulajdonat fogja képezniés arra vonatkozéan a Tulajdonos
kotlatozas nélkil jogosult a jelen SzerzGdés szerint haszonélvezeti jogot alapitani.

A Tulajdonos kijelenti és jogutbdjaira kiterjedd hatallyal szavatolja, hogy a jelen
SzerzSdéshez 1. sz. mellékletként csatolt 2. emeleti alaprajzon 23. szammal jelolt ingatlant




megtestesitd 583 m” alapteriiletd helyiség tekintetében a Tulajdonost jelen SzerzSdés
megkétésekor kizarolagos birtoklasi és hasznalati (hasznositsi) jog illeti meg, s a jelen
szerzGdéssel alapitott haszonélvezeti jog alapjan ugyancsak kizarélagos birtoklast és
hasznalati (hasznositasi) jog illeti meg a Haszonélvezdt, melyet a jelen Szerzédésben
foglaltak szerint gyakorolhat.

I1. Haszonélvezeti jog alapitisa

2.1. Haszonélvezeti jog alapitasa. A jelen Szerzédésben foglalt feltételek szerint a Tulajdonos

22.
2.3,

2.4.

2.5.

2.6.

és a HaszonélvezS 2013. év januar 1. napjatdl kezdddo, 50 évre szold, vagyis 2063. év
januar 1. napjaig tarté haszonélvezeti jogot alapitanak a Haszonélvezd javara a Budapest,
VIII. kerilet a 36374/0/A/23 helyrajzi szamu ingatlanra (a tarsashazi k6zos tulajdonbél
hozza tartozd 91/10.000 tulajdoni illetSséggel egyitt) (az "Ingatlan”) , amely ingatlan
természetben megfelel a jelen Szerzédéshez 1. sz. mellékletként csatolt 2. emeleti
alaprajzon 23. szammal jelolt 583 négyzetméter alapteriiletd Epiiletrésznek. A
haszonélvezeti jog alapitisa - a Tulajdonos kozérdekl kotelezettség vallalasara tekintettel -
tétitésmentesen torténik. A kozérdekd cél, melynek érdekében a kozérdeku kotelezettség
vallalasa torténik: sporttevékenység tamogatasa. A Haszonélvezé jelen Szerzédés
alairdsival a haszonélvezeti jog alapitasat - az alabbi 2.6 pontban irtakra tekintettel, mint
téritésmentes, kozOsségl tér biztositasara, kulturdlis, oktatasi és nevelési, valamint
spotttevékenység timogatasara torténd kozérdeki felajanlast - élfogadja. A szolgaltatast az
Onkormanyzat fordija — kozvetlenil vagy koltségvetési szerve, illetve kizirdlagos
tulajdonaban all6 gazdasasi tarsasaga utjan — kozérdekd célra.

A haszonélvezeti jog idGtartama. A jelen Szerzédésben biztositott haszonélvezeti jog a
Haszonélvez6t a fenti 2.1 pont szerinti idStartam végéig illeti meg. :

‘Az ;Ingatlan. birtokbaadasa. A Tulajdonos az Ingatlant a'jelen Szerzdés alairdsit .
 -megelSzGen 2011, junius 27-én a Haszonélvezdnek birtokaba adta és Haszonélvezd azt-.- .-

ezen naptdl:: fogva a Tulajdonos.. engedélyével . jogszerfien hasznalja, és mindezt .-
Haszonélvezd jelen Szerz6dés alairasaval megerdsiti és nyugtazza. : '

A haszonélvezeti jog tartalma. A Felek rogzitik, hogy a haszonélvezeti jog alapjan a
Haszonélvez3 jogosult az Ingatlant birtokaban tartani, hasznalni és hasznait szedni, és
megilleti a birtokvédelem. A Haszonélvezé viseli az Ingatlannal kapcsolatos osszes tethet
és koltséget, beleértve az adokat és a fenntartassal, feldjitassal, helyreallitassal, javitassal és
karbantartassal kapcsolatos valamennyi koltséget, kivéve az alabbi 4.5(a) pontban irtaknak
megfelelSen a tirsashidzi k6z6s koltséget és a tulajdonost a szavatossagi kotelezettségel
korében terheld koltségeket.

A haszonélvezeti jog gyakotlasanak atengedése. A Haszonélvezd kifejezetten jogosult
haszonélvezeti joganak gyakorlasat részben vagy egészben koltségvetési intézményet vagy a
kizardlagos tulajdondban allé gazdasagi tarsasaga részére — akar ellenérték fejében is —
atengedni. A Tulajdonos a haszonélvezeti jog gyakorlasanak elébbiek szerinti - ellenérték
fejében vagy ingyen torténd — atengedéséhez jelen Szerz&dés megkotésével kifejezetten
hozzajarul. A haszonélvezeti jog gyakorlasanak atengedését a Ptk. 159. § (2) bekezdése teszi
lehetévé. A Felek rogzitik, hogy a haszonélvezeti jog gyakorlasanak atengedése nem érinti
az Onkormanyzat haszonélvezeti joganak fennalldsat.

A haszonélvezeti jog ellenértéke. A haszonélvezeti jog alapitasa — a Haszonélvezd javara
a Ptk. 593. § (1) bekezdése szerinti kozérdekG kotelezettségvallalas keretében —




2.7.

2.8.

2.9.

II1.

3.1

téritésmentesen torténik. A Ptk. 593. § (1) bekezdésére hivatkozassal a Tulajdonos kijelents,
hogy a haszonélvezeti jogot ingyenesen kozérdeki felajanlasban (2.1 pont) meghatarozott
kozérdekl célok elésegitése érdekében alapitja. A Tulajdonos az Ingatlan megepltesevel
kapcsolatos beszerzésein elézetesen felszamitott Afit nem vonta le, igy az ingyenes
haszonélvezet alapitdsa soran nem kell Afat ithardtson az Onkorméanyzatra, azaz a
haszonélvezeti jog alapitis teljesen ingyenes az Onkormanyzat oldalin.

Az Ingatlan visszaadasa. A haszonélvezeti jog megsziinése esetén a Haszonélvezd
koteles az Ingatlant a Tulajdonos részére visszaadni. Felek megallapodnak, hogy a
haszonélvezeti jog megszlinését kovetéen a Haszonélvez6 minden altala létesitett
burkolatot, gépészeti vezetékeket, berendezéseket és felszereléseket — az épilet
szerkezeteinek sérelme nélkil — leszerelhet és elszallithat. A haszonélvezet megszinésével,
ha a Felek eltérGen nem allapodnak meg, a Haszonélvezé az Ingatlant szerkezetkész, az
eredeti (azaz az alibbi 4.1 pont szerinti) allapotnak megfelelé allapotban koteles visszaadni.

Bejegyzési engedély. A Tulajdonos jelen Szerzédés alairdsaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy a Haszonélvezeti Jog az Ingatlanra az ingatlan-
nyilvintartisba a fenti 2.1 pont szerinti idStartamra szoéléan a Haszonélvezd javara
bejegyzésre kertiljon.

A Tulajdonos kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tirsashaz alapitas bejegyzését a
Foldhivatal jogerss hatarozataval elutasitja, Ggy a haszonélvezeti jog tovabbra is meg fogja
illetni a HaszonélvezSt a Budapest, VIII. keriilet 36374 helyrajzi szamu ingatlanon az 583 :
m2 tertletdl épuletrész, egyben a 91/10.000 tulajdoni hanyad vonatkozasaban.

Nyilatkozatok és szavatossagvallalas - .

-A»Tailajdonos az Ingatlan tekintetében kijelenti.és:szavatoljz, hogy az Ingatlant nem tetheli* .. - :

. .isemmilyen olyan ingatlan-nyilvintartisba. be nem jegyzett-szolgalmi vagy egyéb harmadik-

3.2

3.3.

- személyeket. megilleté jog, amely Haszonelvezot haszonelvezeu ]oganak gyakorlasaban i

kotlitozna vagy akadalyozna.

A fenti 3.1 pontban irtakkal kapcsolatban a Tulajdonos tijékoztatja a Haszonélvezdt, a
Haszonélvez pedig tudomasul veszi, hogy a Budapest, VIII. keriilet 36374 helyrajzi szimt
ingatlant a CIB Ko6zép-Eurdpai Nemzetkozi Bank Zrt. javara 58.603.000 EUR és jarulékar
erejéig bejegyzett keretbiztositéki jelzalogjog (egyetemes jogosult az UniCredit Bank
Hungary Zrt), 2013.01.14-ig a CIB Kozép-Eurdpar Nemzetkézi Bank Zrt. javara
(egyetemleges jogosult az UniCredit Bank Hungary Zrt) bejegyzett vételi jog, az
UniCredit Bank Hungaty Ztt. javara 3.120.000 EUR erejéig bejegyzett keretbiztositéki
jelzalogjog, tovabbi 2017.01.19-ig a CIB Koézép-Eurdpai Nemzetkézi Bank Zrt. javara
(egyetemleges jogosult az UniCredit Bank Hungary Zrt.) bejegyzett vétel jog (egyiitt, a
,»Teher”) terheli. Tulajdonos kijelenti, hogy valamennyi Teher az & 3476/8690-ed tulajdoni
hanyadat terheli, és a tarsashaz alapitast kovetSen az & tulajdonaba keriilé tirsashazi kilon
tulajdonok ~ koztuk az Ingatlan — tirsashazi kilon lapjara kerill majd atjegyzésre. A
Tulajdonos tijékoztatja a Haszonélvezét, hogy a hitelnydjté bankok a hitelszerzédés
megkotésekor tudomassal birtak a jelen Szerzédés 1.1 pontjaban részletesen ismertetett
Kotelezettségvallalistdl, és a Haszonélvezé javara szol6 jelen szerzédés szerint
haszonélvezeti jog alapitasahoz a hitelszerz6désben elézetesen hozzajarultak.

A Tulajdonos tgy nyilatkozik, hogy amennyiben a haszonélvezeti jog bejegyzéséhez a
jelzalogjogosultak vagy mas személyek kilon hozzijarulasira lenne szikség, annak
beszetzésére és a Foldhivatalhoz t6rténd benyujtasta kotelezettséget vallal.




34. A Tulajdonos jelen nyilatkozatival a kivitelez8vel azonos szavatossigot vallal a

3.5.

Haszonélvezé felé, hogy az Ingatlan az épitési engedélynek megfeleléen kertlt
kivitelezésre.

Felek rogzitik, hogy a Haszonélvezd megbizasabdl eljard Mozaik 8 Kft. Ingatlanszakértd
Mérnoki Iroda 2012. jonius 17-én kelt és az Onkorményzat irattiraban elhelyezett
értékelésében a haszonélvezeti jog értékét 107.700.000.-Ft 6sszegben allapitotta meg.

IV. Egyéb kételezettségek

4.1.

4.2.

4.3,
i ‘burkolatok gepeszett Vezetekek bexendezesek es felszerelesek a Haszonelvezo uﬂa]donat
- kepez1k -

4.4

4.5.

Haszonélvezé kijelents, hogy az Ingatlant megmzsgalta és az megfelel az 1.1 pont szerinti
Szerzédésben korulirt szerkezet kész Epuletresznek azaz 2 felmend szerkezete:,
homlokzati kialakitasa, teteje, tetGszigetelése, a tetSkett és az udvar kialakitis elkésztlt, és a
Prater utcai iskolaépiilettel torténd, az elSirasoknak megfeleld Gsszekottetés lehetSsége a
Budapest, VIII. kertlet 36374 hrsz. felSl biztositva lett.

Felek egyezden rogzitik, hogy az Ingatlan a Tulajdonosok trendelkezésére allé6 2010.
november 19. napjan jogerSre emelkedett 08-108/33/201010.05. szamu hasznalatbavételi
engedélyben foglaltak értelmében funkcidjat tekintve jelenleg egyéb helyiségnek mindsul.
Felek rogzitik tovabba, hogy Haszonélvezd a Tulajdonos hozzijarulasival elvégezte a
tornateremként valé hasznalathoz sziikséges atalakitisi munkalatokat. A Tulajdonos
vallalja, hogy az Ingatlan rendeltetésének'megvéltoztatéséhoz — ideértve a foldhivatali
nyilvantartasban valé atvezetést is — a szitkséges nyilatkozatot a Haszonélvezd kérésére
kiadja, ha a rendeltetés valtoztatds a kozérdeki felajanlisban (2.1 pont) meghatirozott
valamely kozérdekd céllal 6sszhangban van.

A Felek az egyertelmuseg kedvéért rogzitik, hogy a Haszonélvez6 beruhazasaban létesilt ™

Tula]donos vallalja, hogy a tirsashéz be]egyzeset kévetSen haladéktalanul gondoskodik az
Ingatlan rendeltetésének megfelel6 modositasardl és annak ingatlan-nyilvintartasi
bejegyeztetésérdl.

A Tulajdonos a Felek és a Klepierre Corvin Kft. jogelSdje, a Cotvin Retail Kft. k6zott
2010. szeptember 13. napjin megkotott megallapodasban foglaltaknak megfelelSen
megerdsiti, hogy

a) az Ingatlan koézmGellitisa a Prater utcai iskolaépiletbdl lett biztositva, igy a
Haszonélvezd koziizemi dijakat a Tarsashaznak nem kételes fizetni,

b) az Ingatlan megkoézelitése, fenntartisa, lzemeltetése és hasznilata a Priter utcal
iskolaépiiletbél torténik — kivéve a thzoltasi menekilési Gtvonalat -, igy a
Haszonélvez6t tarsashazi kozos koltség fizetési kbtelezettség nem terheli, és

c) mindenkor biztositja a tirsashiaz kozos (szitkség esetén kilon tulajdontl)
éplletrészeiben a tornaterem helyiség tlzvédelmi menekilési utvonalit és kulcsot
biztosit a tornaterem és az tizletkézpont nyitott teraszat elvalasztd tlizgatl ajtohoz.




V. 7416 rendelkezések

5.1. A Felek vallaljak, hogy a masik Fél indokolt kérésére aldirnak, és egymasnak atadnak
minden olyan esetleges tovabbi dokumentumot, kiadnak barmely tovabbi jognyilatkozatot
és megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, amely szikséges lehet a jelen
Szerzédésben foglalt jogugylet teljesitéséhez, kilondsen a Haszonélvezd haszonélvezeti
joganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez.

5.2. A Felek a jelen Szerz&dés alairasaval meghatalmazzak a jelen SzerzSdés ellenjegyzésére a
Tulajdonos képviseletében dt. Jabronka Roland tigyvédet (dr. Jabronka Roland Ugyvédi
Iroda, 1082 Budapest, Futé u. 47-53.) a Haszonélvez$ képviseletében pedig dr. Balint
Tibor ugyvédet (1052 Budapest, Régiposta u. 12.). Felek meghatalmazzak tovabba dr.
Jabronka Roland tugyvédet, hogy a jelen Szerz&dést az illetékes fldhivatalhoz benyijtsa és
a Haszonélvezd haszonélvezeti joganak bejegyzése soran az illetékes foldhivatalnal, mint a
Felek jogi képviseldje eljarjon, azaz a Tulajdonost és a HaszonélvezSt a bejegyzés soran
képviselje.

5.3. Felek kijelentik, hogy jogi személyek, szerzédéskotési képességiik korlatozva nincs,
nyilatkozatukhoz semmiféle hatésagi engedélyre, vagy harmadik személy hozzajarulasira
nincs szikség.

5.4. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdééekben a Magyar Koztarsasag Polgari
Torvénykonyvérél szolo 1959. évi IV. torvény, valamint az egyéb kapcsolédd:
rendelkezések az iranyadok.

Jelen Szerzédést a Felek, mint akaratukkal rnmdenben ‘megegyezGt az alulitott helyen és napon,
) _]ovahagyolag alirtak. A jelen szerzédés rnegkotesehez a ]ozsefvarosl Onkormaflynr kepv1selo :
* testiilete [...] $Zamt hatarozatival hozzajaralt. "~ 7L

Budapest, 2012. [.]

Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi
Korlatolt FelelGsségii Tarsasag, Onkormanyzat, Haszonélvezd
tulajdonos képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester

képviseli: Tatar Tibor, Ggyvezetd

Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:

Budapest, 2012. [...]. Budapest, 2012.




