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Táľgy: Javaslat a Budapest VIII., Magdo|na u. 14. fsz. 1ó. szám a|atti üľes nem |a|ľás cé|jáľa
szolgáIó helyiség elidegenítéséľe csatolás céljábóI

Elĺĺterjesztő Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt',Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatóKészítette: Dravetz Réka referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A dö n tés el fo gadás áh oz e gy szer íi s zav azaÍ1obb s é g s zü ks é ges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés tańalmának részletes ismertetése:

1.) Az onkormányzat tulajdonát képezia Budapest VIII., Magdolna u. 14. fsz. 
.J'6. számalatti, udvari

bejáratű, földszinti, 35293l0lN1.6 hľsz-ú, 10 m2 alapteľĺiletű, a kcizös tulajdonból 1zlI.oOO
tulajdoni hányaddal rendelkezo, üres nem lakás céljára szolgáló raktár helyiség.

A helyiség birtokbavételére AoIf . április f7. napján keĺült sor, azőtabérbevétele iránt érdeklődés
nem volt.

Ahelyiségrc201'5.május13.napjánvételikérelmetnyújtottbeE,a
szomszédos, 35f93l0l N].5 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa.

A helyiség a Magdolna negyedben helyezkedik el' Környezetében régebbi és rij építésű,
társasházak és üzleti célú ingatlanok találhatőak. Az üzlethelyiség bejárata azlldvarĺő| nyílik. Két
nyí|ászźtrőja ľégi, gerébtokos, fakeretes' egyszeres Ĺivegezéstĺ ablaka azldvarcanyílik, az üvegek
töröttek. A helyiség piszkos, szemetes, semmilyen közmrĺvel nem rendelkezik. A fa|ak |,f m
magasságig vizesek, a vakolat mállik, a mennyezeten 3 m2 felületen beázás nyoma látszik.

Az ingatlanľa vonatkozó értékbecslést a Avant.Immo mérnĺiki és Igazságügyi Szakéľtői Kft
(Bártfai Lász|ő) készítette e| f0I5. június f5. napján. Az ingat|an beköItozheto forgalmi értéke
730.000,- Ft összegben (fajlagos ár: 73.406,- Ftlm2), került megá||apításra, és a fiiggetlen
szakértő ćita| j őv tthagy źsr a.

Az üľes nem lakás céIjźľa szo|gá|ő helyiség versenyeztetési eljarás mellőzésével töľténő
értékesítése esetén avéte|źtr a beköltözhető forgalmi érték 700 vo-a, azaz 730.000,- Ft.

Az onkormányzat a vizőráva| rendelkęző helyiségľe k<jzös költség címén havi f.304,- Ft közĺjs
költséget teljesít a társasház felé.

Az ingat|an elhelyezkedése HVT tertiletet érint. A RévS Zrt. tárgyi ingatlan elidegenítésének
akadźiyát nem |átja, az elidegenités az onkoľmányzat és a Rév8 Zrt. szerződésben vállalt
kĺjtelezettségeinek teljesítését nem érinti.

A 2t a|bętétből álló tźtrsasháľ;ban 6 önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyhez f65l.J'.000
tulaj doni hányad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében a benyújtott iratok alapján és az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32l20I3. (VII.I5.) Budapest
Józsefuáros onkormányzati rendelet 5. $-ában meghatározott elidegenítést k.lzárő okok nem
állnak fenn.

A helyiség elidegenítés érdekében zárolásra kerüIt, tekintettel arra,hogy a béľbevétele érdekében
éľdeklődés nem volt'



Az elidegenités az onkonnány zat számára elsosorban versenyeztetési eljárás mellőzéséve|elĺĺnycis' mivel a helyiség 2O1f. április f7-én történt biftokbavételét követcíen bérbevételére nemvolt érdeklődés, valamint nyilvánós árveľés útján a nem lakás céljáľa szolgáló he|yiségek az elsőalkalommal meghirdetett kikiáItási áron ritkábban találnak E^,dá,;_i;;r;;"*".," a Képviselő-testĺilet 47/201'5. (u. 19.) számű hatáĺozata (Versenyeztetési szabá|yzat) szerint a f.orgalmi értékB0%-a a kikiáltási ár és amennyiben csak egy.jelenttező van, a forgalmi éľtékné| alacsonyabb
összegen kerülhet értékesítésre a helyiség.

Javasoljuk a Buclapest VIII., Magdolna u. 'l'4. fsz. 16, szám a|atti,35293/O'NI6 hľsz-ú, 10 m2alapterĺiletű, udvari bejáratű, földszinti nem l1kĺlsgiljá'ra szolgáló ľaktáľ helyiség versenyeztetésieljárásmellőzéséveltöfténőelidegenítését_részéreźío.boo,-Ftvételár
egyösszegű megfizetése mellett, igény esffi--banki hitel felhasználásával a hivatkozott
rend eletben meghatár ozott feltételekkel.

II. A beterjesztés indoka:

A.nem lakás céljára szo|gá|ó helyiségek elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozataláľa a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása:

A döntés előnyös az onkormányzat szźtmźra, mivel a haszná|aton kívüli helyiségek bérbeadás litján
évek óta nem kerültek hasznosításra, ezá|tal bérleti díj bevétel nem keletk",|k, u kozös költšég
kö telezettsé g megfizetése mellett.

Az ingatlanok értékesítésével az onkormányzat koltségvetési bevételhez jut, illetve az tnkormányzat
terhére felmertilő, azépi|et fenntaľtásával kapcsolatos közös költség fizetěsi kötelezettsége csökken.

IV. Jogszabályi köľnyezet:

Az onkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének
feltételeiről sző|ő 32/2013. (VII. l5.) számú rendelet 2.$ (1) bekezdése szeľint: ,,A helyiségek
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és
Pénziigyi B izottságot hata|mazza fe|.,,

A Rendelet 2. $ (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi éľtékű helyiség
elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen értéken felül a Képviselő-testület
dont az elidegenítésrő| és az eladási aján|at kiadásáľól, továbbá dönt az adásvételi szeľződéssel, annak
módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikoľ a
döntés az éĺté|<határtó l fi i g getlentil a Képv i se l ő -te sttilet j o gköre.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdés a) pontja szerint, ha a legefeljebb 10 m2 alapterületii ingatlant a
kcizvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás céljából |<lvánja megvásárolni, függetlenĺil attól,
hogy a helyiség mikor keľült utoljára bérbeadás útján hasznosításra, vételí kérelemre tulajdonosi
dontés a|apján, versenyeztetési elj aras mel l őzéséve l is elide geníthető.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése a|apján a helyiségek véte|ára a forgalmi érték100 vo-a.

A Rendelet 17. Š (8) bekezdése alapján elidegenített üľes nem lakás célú helyiség véte|áĺa a
beköltözhető forgalmi éľtékénél kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt,
a helyiségbe n v égzett tevékenység után adható vételáľkedv ezmény .

A Rendelet 19. $ (5) bekezdése a|apjźtn a vevőt nem illeti meg ľészletfizętési kedvezmény. A vevő a
vételálrat a 19. $ (1) a) pondaalapján egyösszegben koteles megfizetni, amibez a 19. $ (2)bekezdése
a|apján banki hitelt is felhasználhat.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
szíveskedjék.



Határozatijavas|at

... . .'./201 5. (. . . . . .) számú Y árosgazdálkodási és Pénzĺjgyi bizottsági határozat:

Yárosgazdálkodási és PénzÜgyi Bizottság úgy dönt, hogy

hozzájáru| a Budapest VIII., Magdolna u. 14. Ísz. 76. szám alatti, 35293/olN1'6 helyrajzi
szźmű,10 m2 alaptertiletű, udvari bejáľatú raktárhelyiség 730.000,- Ft vételáron, veľsenyeztetési

A
1.)

Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdátkodásj
igazgatő

Hataľidő: 2015. július 13.

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt -t ahatáĺozat 1.) pontja szerinti eladási ajánlat
kiküldésére, valamint az adásv éte|i szerződés me gkötésére.

eljárásmelIőzéséveltorténőelidegenítéséhezcsatoláscoljĺuoliĎ,e*,ĺ,"'
FeleIős:

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgaÍó

Hatáľidő: 2015. augusztus 01.

3.) amennyibenlI-nem él az eladási ajánlatban foglalt határidőn belÍil a vétel
lehetőségével,Így az 1.) pont szerinti helyiséget elidegenítésre a hatályos ręndelkezések szerint
nyílt árveľésen kell meghirdetni.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgatő

Határidő: 2oI5. szeptember 30.

Budapest, 2015. júlíus 7. f,-- -,

Kovács ottó
vagyon gazdálkodási igazgató

KÉszĺľsľľe: JózspľvÁnosl GezpÁrrooÁslKtzpoNTZRT.
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