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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni
A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényaillas és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése:

1) Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., Magdolna u. 14. fsz. 16. szém alatti, udvari
bejératﬁ, foldszinti, 35293/0/A/16 hrsz-G, 10 m? alapteriileti, a k6zos tulajdonb6l 12/1.000
tulajdoni hdnyaddal rendelkez3, iires nem lakas céljara szolgal6 raktar helyiség.

A helyiség birtokbavételére 2012. 4prilis 27. napjan keriilt sor, azéta bérbevétele irant érdeklédés
nem volt.

A helyiségre 2015. mijus 13. napjan vételi kérelmet nydjtott be (GGG -
szomszédos, 35293/0/A/15 hrsz-i ingatlan tulajdonosa.

A helyiség a Magdolna negyedben helyezkedik el. Kornyezetében régebbi és 6j épitést,
tarsashédzak €s iizleti céld ingatlanok taldlhatéak. Az iizlethelyiség bejarata az udvarrdl nyilik. Két
nyilaszardja régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres iivegezésii ablaka az udvarra nyilik, az iivegek
torottek. A helyiség piszkos, szemetes, semmilyen kdzmivel nem rendelkezik. A falak 1,2 m
magassagig vizesek, a vakolat mallik, a mennyezeten 3 m? feliileten be4z4s nyoma latszik.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést a Avant.Jmmo mérnoki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft
(Bartfai Laszl6) készitette el 2015. janius 25. napjan. Az ingatlan bekoltzhetd forgalmi értéke
730.000,- Ft osszegben (fajlagos ar: 73.406,- Ft/m?), keriilt megéllapitdsra, és a fiiggetlen
szakérto altal jovahagyasra.

Az ires nem lakds céljara szolgdlé helyiség versenyeztetési eljaras mell6zésével torténd
értékesitése esetén a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 730.000,- Ft.

Az Onkorményzat a vizoéraval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 2.304,- Ft k6z0s
koltséget teljesit a tarsashdz felé.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

A 21 albetétbdl allo tarsashazban 6 6nkormanyzati tulajdond albetét van, amelyhez 265/1.000
tulajdoni hanyad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében a benytjtott iratok alapjan és az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem
lakds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz616 32/2013. (VII.15.) Budapest
Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. §-dban meghatdrozott elidegenitést kizdré6 okok nem
allnak fenn.

A helyiség elidegenités érdekében zaroldsra keriilt, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében
érdeklédés nem volt.




Az elidegenités az Onkormanyzat szaméra elsdsorban versenyeztetési eljards melldzésével
elényds, mivel a helyiség 2012. aprilis 27-én tortént birtokbavételét kovetden bérbevételére nem
volt érdeklédés, valamint nyilvanos arverés Utjan a nem lakés céljara szolgalo helyiségek az els6
alkalommal meghirdetett kikilidsi aron ritkabban taldlnak gazddra. Arverés esetén a Képvisels-
testiilet 47/2015. (I1. 19.) szam@ hatdrozata (Versenyeztetési szabilyzat) szerint a forgalmi Erték
80 %-a a kikialtasi ar és amennyiben csak egy jelentkezé van, a forgalmi értéknél alacsonyabb
Osszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Magdolna u. 14. fsz. 16. szam alatti, 35293/0/A/16 hrsz-i, 10 m?
al-apt/eriiletﬁ, udvari bejératd, f6ldszinti nem lakas céljdra szolgdl6 raktar helyiség versenyeztetési
eljards mellézésével torténd elidegenitését részére 730.000,- Ft vételar

egyOsszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalaséval a hivatkozott
rendeletben meghatérozott feltételekkel.

IL. A beterjesztés indoka:

A nem lakas céljara szolgil6 helyiségek elidegenitésével kapcsolatos déntés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A dontés elényds az Onkormanyzat szamara, mivel a haszndlaton kiviili helyiségek bérbeadas itjan
évek Ota nem keriiltek hasznositasra, ezéltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozos koltség
kotelezettség megfizetése mellett.

Az ingatlanok értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut, illetve az Onkorményzat
terhére felmertil6, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek -elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsdra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Virosgazdilkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6é Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet
dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, annak
modositasdval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés a) pontja szerint, ha a legefeljebb 10 m? alapteriiletli ingatlant a
kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds céljabdl kivanja megvasdrolni, fiiggetleniil attdl,
hogy a helyiség mikor keriilt utoljara bérbeadds wtjdn hasznositdsra, vételi kérelemre tulajdonosi
dontés alapjan, versenyeztetési eljaras mell6zésével is elidegenithets.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakds céli helyiség vételdra a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevét nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt,
a helyiségben végzett tevékenység utdn adhatd vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevét nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevé a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése
alapjan banki hitelt is felhasznalhat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.




Hatarozati javaslat

....... /2015. (......) szam0 Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottsag dgy dént, hogy

1.)  hozzéjarul a Budapest VIII., Magdolna u. 14. fsz. 16. szim alatti, 35293/0/A/16 helyrajzi
szadmii, 10 m? alapteriilet(i, udvari bejaratii raktarhelyiség 730.000,- Ft vételdron, versenyeztetési
eljaras melldzésével torténé elidegenitéséhez csatolds céljabo ] Y ¢s2¢ .

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodaisi Kozpont Zrt. igazgatésdg elndke, vagyongazdilkoddsi
igazgat6
Hataridé: 2015. jalius 13.

2.)  felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt -t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladési ajdnlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzédés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. igazgatdsag elnoke, vagyongazdilkodisi
igazgat6
Hataridé: 2015. augusztus 01.

3) amennyiben—nem €l az eladasi ajanlatban foglalt hat4ridén beliil a vétel
lehetéségével, ugy az 1.) pont szerinti helyiséget elidegenitésre a hatdlyos rendelkezések szerint
nyilt arverésen kell meghirdetni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. igazgatésig elndke, vagyongazdalkodssi
igazgatd

Hataridé: 2015. szeptember 30.

Budapest, 2015. jdlius 7. :
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