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Tĺsztelt VáľosgazdáIkodási és Pénzügyĺ Bĺzottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerütet, Baľoss u. 112. szám alatti, 354g1/0ĺN38
hrsz-li, utcai bejáratú, földszinti, 193 m2 alapteľiiletĺi' nem lakás célú helyiség, amely az ingatlan
nyilvántartásban iroda besoľolással szerepel. A helyiség béľlője a Szigony-Útĺtĺľs a Komplex psžicho-
szociális Rehabilitációs Kiemelten Közhasznú Nonprofit Kft. a 2014. július 28-án kötött,hatđrozat|an idejű
bérleti szeľződés a|apján, melyet pszichiátĺiai betegek nappali ellátása, valamint szociális és ľehabilitációs
fo glalkoztat ás cé|jára használ.

Avízőrás helyiségre az onkormányzat közös kĺĺltség fizetési kötelezettsé ge'.36.897,- Ft/hó.

A bérleti díj fizetési kötelezettség kezdete 2014. augusztus 01. A jelenleg fizetett bérleti díj: 12Í.600'- Ft +
Afa. A bérlőnek 2015' május 3l-igtartozása nem áll fenn.

Az Emberi Erőfonás Bizottság Iflf01'4. (xu. 01.) számű határozatában elfogadta a Szigony-Útitárs a
Komplex Pszicho-szociális Rehabilitációért Kiemelten Közhasznú Nonprofit Kft. 201.4. évi pszichiátriai
betegek nappali ellátásával kapcsolatos szakmai beszámo|őját.

A Képvisel<ĺtestület 23412014. (XII.04.) számű határozatának 1. b) pondában rigy döntött, hogy a
pszichiátriai betegek nappali ellátása kötelező önkormányzati feladat e||átźsźrahatźrozoÍt időtartamraf0|5.
január 1. napjától 2015. dęcember 31. napjáigellátási szerződést köt a Szigony-Útitárs a Komplex Pszicho-
szociális Rehabilitációért Közhasznú Nonprofit Kft-vel (székhely: 1.083 Budapest, Práter u. 44. fszt. Sl,ij),
melynek ideje alatt 250.000,- Ftlhó szo|gáltatási díjat biztosít.

A35491l0lN38 hrsz-ú, 193 m2 alapterületrĺ helyiség foľgalmi értéke a Grifton Property KlÍt.2012.június 28-
án készített, és 20.]'5. április 15-én aktua|izált értékbecslése alapján: 30.400.000'- Ft. A civil szervezetek
számfua adható kedvezményes bérleti díj szorző 6 %o, az így számított havi nettó bérleti díj 152.000'- Ft/hó +

Áľa. e. fenti helyis ég pátyáztatás útján került bérbeadásra , ezért a számított bérleti díj összege az ingat|an
forgalmi értékének 80% -os értékéből került kiszámításra.

Javasoljuk a kedvezményes bérleti díj mindenkori kĺizös költség összegen (az előterjesztés készítésének
időpontjában 36.897,- Ft/hó) történő megźi|apitását a Szigony-Útitáľs a Komplex Pszicho-szociális
Rehabilitációért Kiemelten Kĺjzhasznú Nonprofit Kft. részére a bérleti szerzĺjdésben szeľeplo egyéb
feltételek vźůtozat|anul hagyása mellett 201'5. augusztus 1-től 2015. december 31.-ig, figyelemmel a
pszichittriai betegek nappali e||túása köteIező önkoľmányzati feladat e||źttására és a I2l201'4. (XII. 01.)
számíl EMBI határozatra. Javasoljuk továbbá a bérleti díj mindenkori közös kĺiltség összegen töľténő
megál|apítáSát a béľleti szerződés 5. pontja és a képviselő-testĺileti határozat f6. pontja a|apján, tekintettel
a;ĺa,hogy az e|fogadott beszámoló a|apján a Szigony-Útińrs a Komplex Pszicho-szociális Rehabj|itációért
Kiemelten Kijzhasznű Nonprofit Kft. a helyiségben hétköznap minden nap folytat tevékenységet.



II. A beteľjesztés indoka
A bérleti díj mindenkori kcizös koltség összegén torténő megti|apitásához bérbeadói döntés szükséges, amelydĺjntés meghozatal ár a a T isztelt Bizottság j o gosult.

III. A diintés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a bérleti díj mindenkori közös költség összegén történő megá||apitását, mivel a bérlő a bérleti díjcsökkentésnek kĺjszönhetően hosszú távon is kepes bžtosítani a pszichiátriai betegek nappali intézményie||átását és szociális foglalkoztat ását, így a1 onto'- ányzat a továbbiakban is folyamatos bevételhez jut,amely fedezi a számttra előírt közos tó1tseg fizetési kótelezettségben megha tározott összeget, továbbá atevékenységével segíti az önkormányzatotfeládatai e|végzésében. Amennyibin nem járu|hoz-žáá bizottság abérleti díj módosításá'ho| a magas kóltségek miatt a bérlB visszaadhatja a helyiségek et és azonkormányzatot
kiadásként továbbra is közös kciltség fižetési kcĺtelezettség teľheli, továbbál a nJlyĺseg újbóli bérbeadása isbizonytalanná vá|na.

Ahatátozati javaslat elfogadása kedvezőtlenül befolyásolja az onkormányzat2OI5. évibérleti díj bevételét.
A helyiség bérbeadása pénzĺigyi fedezętetnem igényel.

IV. Jogszabályĺ ktiľnyezet

A-z onkoľmányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gtiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35lf0I3. (vI. 20.) szálmű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelměben a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat-
és. hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésľe a Yárosgazdálkódási és Pénzügyi
Bizottságot jogosítja fel.

A Képviselő-testület 248lf013. (VI. 19.) száműhatározatának II. fejezet 7. pontja értelmében a he1yiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen haténozat és a Kt. mźshatározata szeľint aktua|izźńt beköltozheto i.orgálmi
érték szo|gá|. Ahatározat 8. pontja alapján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
történik a bérleti díj meghatátozása, a helyiségekbenvégzett szociális tevékenységheztartozó szorző 6 vo.

A 31. pont éľtelmében, ha a béľleti díj méľtékéľől és megťrzetésének ütemezéséľől, vagy bármilyen más
bérleti díjat érintő kéľdésben bérbeadói döntésre van szükség a bérbeadással megbízott vagyonkezelő
szewezet javaslatára az tnkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága jogo'uit dönteni.

A Szigony-Útitárs a Komplex Pszicho-szociális Rehabilitációs Kiemelten Közhasznú Nonprofit Kft. béľteti
szerződésének 5. pontja értelmében, amennyiben a Nonprofit Kft' első éves beszámolóját a szakmai
bizottság részére benyújtotta és azt a bizottság elfogadta, kérelemre a bérleti díjat a helyiség Józsefuáĺos,
valamint a jőzsefvátosi lakosok éľdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága függvényében a a
f48/20I3. (VI. 19.) számú képviselő-testületi határozat f6. pont a), b) vagy c) pontja szerinti méĺtékľe
módosíthatj a, abér|eti szerződés egyéb feltétęleinek vá|tozat|anul hagyása mellett.

A képvisető-testiileti határozat 26. pontja érte|mében az onkoľmányzati fe|adatokhoz és célokhoz
kapcsolódó tevékenységet végző szervezet részére töľténő bérbeadásná| az onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága az illetékes szakmai bizottsá'g javaslata alapján
kedvezményes bérleti díjathatározhat meg az a|á-řbiak szeľint:
a) a bérleti díj éves méľtéke a helyiség Ápa' neĺ<tli beköltözhető foľgalmi értékének a 4 %o-a, amennyiben

a szervezet havonta legalább 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,
b) a bérleti díj éves mértéke a helyiség AFA nélküli beköltözhető forgalmi értékének a f oÁ-a, amennyiben

aszervezet havonta legalább 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,
c) a bérleti díj méľtéke a mindenkori ktjzös költséggel vagy üzemeltetési koltséggel megegyező összeg,

amennyiben a szervezet havonta legalább 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.

A határozat 29. pontja alapján a szakmai terv és a szakmai beszámoló értékelésére és elfogadásáta az
onkoľmányzat hatásköľrel rendelkezo szakmai bizottsága jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsźą a
szakmai tervet és beszámolót elfogadta, úgy az onkormányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló
bizottsága az önkormźtnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez kapcsolódó bérleti díjat
az adott évľe is engedé|yezi. Amennyiben a szeÍvezet aköte|ezettségeinek nem tesz e|eget, úgy a béľleti díj
az érintett év január 1.. napjától visszamenőlegesen az aktuális forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont
szerint kiszámított a nem civil szervezetehe meghatározott béľleti díjnak megfelelő összegľe emelkedik.
Amennyiben a szakmai terve, beszámolója a|apján bizonyított, hogy tevékenységét csak részben végezte



Józsefváľos érdekében, úgy a bérleti díj a 26. pontban szabá|yozott magasabb kategóriába sorolt béľleti díjraemelkedik.

Fentiek alapján kéľem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a döntését meghozniszíveskedjen.

Határozatijavaslat

...... ...év. (...hó....nap) . számílYárosgazdáIkodási és Pénzügyi bizottsági hatźlrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ú8ľ dönt, hogy hozzájárul a Szigony-Útitárs a KomplexPszicho-szociális Rehabilitációs Kiemelten rcĺzňásznĺ ľonpiôľit Kft. részére a Éudapest VIII. keľület,3s491l0ĺN38 helyrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII. keľüIet, Baross u. 1|2. szám a|attelhelyezkedő, 193 m2 a|apteľĹiletti, önkormźnyzati tuiajdonri, utcai bejáratu, ťoldszinti helyiség bérletidíjának mindenkori közös-|ĺcl|tség összegen (az e|őterjésŹés készítésének iáőpontjában 36.897,- Ft/hó)
toľténő megáů|apítálsához f015. augusztus I-tóI 2OI5. december 37-ig, a ĺennĺľo bérleti szeľződésben
szerep|ő e gyéb fe ltéte lek változatlanul hagyása mel lett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Ztt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatőHatáridő: 2015. július 13.
A döntés végľehajtásátvégzó szervezeti egység: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a ki)zzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. július 2.

Tisztelettel:

Iz----
Kovács ottó

vagyon gazdálkodási igazgatő
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