
Budapest Főváľos VIII. kertilet Józsefuáros onkormányzat Képviselő-testületének
Y árosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottsága

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt. |) :.. .Y.l..sz. napirend

AVárosgazdálkodási..:*ľ;IäŤĹT:Í,ľľJ'015. július13-iülésére

Táľgy: PII.oTA Bt. béľbevételi kéľo|me a Budopcst VIII. keľü|et, Béľkocsis u. 21. száln alatti
ĺiľes, iĺnkoľ mány zati tulaj don ú nem la lĺĺĺs célú helyisé gekre

E|őterjesztő: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Kovács ottó vagyongazdálkodás i igazgatőKészítette: Rácz Judit referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A döntés elfo gadásához egyszerű szav azattlbbsé g sztiksé ges

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat. tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Bérkocsis u. 2|. szám alatti,
34873|0lN3 hrsz-ti, utcai bejáratú, földszinti, 66m2 alapteľületrĺ nem lakás célú helyiség, ame|y az
ingatlan nyilvántartásban egyéb helyiség besoľolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkoľmźnyzati Hźnkeze|ő Irodája a fenti helyiséget f0|2. december f.].-én vette
biľtokba. A binokbavéte|i jegyzőkönyv tanúsága szeľint a helyiség kcizepes műszaki állapotú, (3)
besorolasú, rendeltetéss zeru haszntllatľa alkalmas.

A vizőrttva| rendelkező helyiségre az onkormányzat közös költség fizetési kötelezettsége:
If.864,- Ft/hó.

A PILóTÁ. Bt. (cégiegyzékszám: 01' 06 776544; székhely: 1'1.57 Budapest, Erdokerülő u. 5. fsú'. 6.;

adôszám 22356471'-1'-42; képviseli: Székely Á'paĺ ügyvezető) kérelmet nyújtott be a fenti helyiség
tekintetében ingatlanközvetítő iľoda tevékenység cé|jára toľténő bérbevételének ügyében. A
kérelemhez a sztikséges iratok becsatolásra kerültek, a kérelem 55.000,- Ft/hó + Áfa bérleti díj
ajánlatot taftalmaz.

A benyújtott iÍatok alapján megállapítható, hogy ak&e|mezó a nemzeti vagyonról szóló 201l. évi
Cxc\Ą. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint ź/.|źLthatő szervezetnek minősĺil. Az opten Cégtár
tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, a

Táľsaság 20IL.,folf. és2013. évi táľsasági adó bevallási kötelezettségének eleget tett. Tevékenységi
körei között a helyiségben folytatni kívánt tevékenységhez szükséges tevékenységi kĺiĺ nem szerepel.

A Sami Info Trade Kft. 2013. augusztus 30-án béľbevételi kérelmet nyújtott be fenti helyiségre
internet kźlvéző, internet és telefon szolgáltatás és élelmiszer kereskedés (szeszárusítás nélkül)
tevékenység cé|jára történő bérbevétele kapcsán, a bérbevéte|hez a Tisztelt Bizottság 1L0Llf0I3. (X.
07 .) számű határozatával nem j áľult hozzá.

A34873l0lN3 hľsz-ú helyiség forgalmi értéke a Grifton Pľoperty Kft. f0I3. decembeľ 30-án készített,

és az ingat|anszakértó által201'5. június ].5-én aktua|izáÄt értékbecslése alapján: 10.400.000'- Ft. A
kéľęlmező részére tĺjrténő bérbeadas esetén az ingat|ankozvetitő iroda tevékenységhez tartoző bérleti
díj szorzó 8 vo, az így számított havi bérleti díj 69.334,- Ft/hó + Áfa.

Az üres, legalább 24hónapja nem hasznosított nettó 25lľl'dFt alatti helyiség esetén a bérleti díj 50 vo-

kal cs<jkkentheto, az így csiikkentett béľletĺ díj összege 34.667,- Ft + Afa.

Javasoljuk a fenti címeken lévő helyiség bérbeadását a PILóTABt. részére ingatlanközvetítő iroda

tevékenýség cé|jéra,határozat|an időľe,30 napos felmondási idővel 55.000,- Ft/hó + Áfa béľleti-,
közizemi és k{ilönszolgáltatási díjak összegen, azza| a feltétellel, hogy a bérleti szerzódés

megkotéséig a tevékenys ég végzéséhez szikséges tBÁon kört a cég a tevékenységi kciľei közé
felveteti és ezt igazolja.



Nem javaso|juk az 50 %-ka| csökkentett bérleti díjon töľténő bérbeadást, tekintette| arra, hogy akérelmező ennél magasabb bérleti díj ajánlatot tett.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásáhozbérbeadől döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára aTisztelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi béľbeadásból befolyó bérleti díj fedezné az tnkoľm ányzat közĺis költsegét, és plusz
bevétele is származna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormáiyzat, kiadásként
továbbra is közös koltség fizetési kötelezettség terheli.

A döntés pénzĺj'gyi fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása afOI5.évi bérleti díj bevételt pozitívanbefolyásolja.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szó|ő 3512013. (VI. 2o.) számű rendelet 2. $ (1) bekezdése éĺtelmében a Kt. - a rendeletben
meghatáľozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésľe a
Yfuosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítéstikĺe vonatkozó egyes szabátyokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján a bérleti díjról új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a béľlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részérő|
történik az aján|aÍtétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatőban
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskönel rendelkező bizottság a béľbeadói
döntés meghozata|akor a képviselőtestületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett'

A Képviselő{estület f48lf0I3. (VI. 19.) számí határozatźnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatátozata szeĺint aktua|izá|t
bektjltozhető forgalmi érték szolgál. A határozat 8. pontja alapján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével tĺiľténik a bérleti díj meghatározása, az iroda tevékenységhez tartoző
szoĺzó 8 vo. Az üres, legalább 24hőnapja nem hasznosított nettő 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzők érvényesítenđők azza|, hogy a bérleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 50 vo-ka|

csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő béľlő a bérleti szeľződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalásinyi|atkozatot aláírni.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Yárosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos dontését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavas|at

.év. (...hó....nap). számú Yáĺosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájálrú a Budapest VIII., 34873l0lV3 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.
keľület, Béľkocsis u. 21. szám alatt elhelyezkedő, 66 m2 alapterülettĺ, üres, onkormányzati
tulajdonú, utcai bejáratri, földszinti helyiség bérbeadásához határozatlan időre, 30 napos
felmondással, a PILOTA Bt. részére, ingatlanktizvetítő ĺľoda tevékenység cé|jára, 55.000,-
Ftlhó + Áfa bé.teti + kozuzemi- és külĺin szo|gá|tatási díjak összegen' azza|,a feltétellel, hogy a

bérleti szerződés megkötéséig a tevékenység végzéséhez sztikséges TEAOR kört a cég a
tevékenységi korei kozé felveteti és ezt igazotja.



Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgatő

Határidő: 2015. jlilius 13.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont.Zrt-t ahatározat 1.) pontja szerinti bérleti szerződés
megkötésére, amelynek feltétele, hogy^ az onkormányzat tulajd.on ában á||ó nem lakás cé|járaszolgáló hely-iségek bérbeadásának feltételeiľől szóĺó 35/f0I3. (w. fO; számtl Budapest
Józsefuárosi onkoľmányzati rendelet 14. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megÍizetését, valamint a |7, $ (a) bekezdése álapj źn közjegyza áatt 

"gyildulĺköte lezettsé gvállalási ny i latkozat a|áír ását vállalj a a leendő béľlő.
Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási

igazgató
Határidő: 2015. augusztus 31.
A döntés végľehajtásźúvégző szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén javas|ataakizzététe| módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. július 06. Ilr
Kovács Ottĺĺ

vagyongazdálkodási igazgatő
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