Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g
Elbterjeszté: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Ko&zpont Zrt. g .......0..sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. julius 13-i iilésére

Targy: !"",(_')TA Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Bérkocsis u. 21. szim alatti
iires, onkormanyzati tulajdont nem lakas cél helyiségekre

El}'o'te}rjeszté'): Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdélkodasi igazgatd
Készitette: Racz Judit referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni
A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tény4llas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Bérkocsis u. 21. szdm alatti,
?’4873/0/A/3 hrsz-4, utcai bejdratd, f6ldszinti, 66 m? alapteriiletti nem lakés céld helyiség, amely az
ingatlan nyilvantartisban egyéb helyiség besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezels Irodaja a fenti helyiséget 2012. december 21-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tanlisdga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotd, (3)
besorolasq, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizoraval rendelkezd helyiségre az Onkorminyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
12.864,- Ft/h6.

A PILOTA Bt. (cégjegyzékszam: 01 06 776544; székhely: 1157 Budapest, Erdékeriils u. 5. fszt. 6.;
adészdm: 22356471-1-42; képviseli: Székely Arpad tigyvezets) kérelmet nydjtott be a fenti helyiség
tekintetében ingatlankdzvetité iroda tevékenység céljara torténd bérbevételének ligyében. A
kérelemhez a sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek, a kérelem 55.000,- Ft/h6 + Afa bérleti dij
ajanlatot tartalmaz.

A benydjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
taniisdga szerint a tarsasdg ellen végrehajtds-, csdd- és felszamoldsi eljards nincs folyamatban, a
Tarsasag 2011., 2012. és 2013. évi tarsasagi ad6 bevallsi kotelezettségének eleget tett. Tevékenységi
korei kozott a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges tevékenységi kor nem szerepel.

A Sami Info Trade Kft. 2013. augusztus 30-4n bérbevételi kérelmet nyijtott be fenti helyiségre
internet kavézo, internet és telefon szolgdltatds és élelmiszer kereskedés (szeszérusitds nélkiil)
tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan, a bérbevételhez a Tisztelt Bizottsag 1101/2013. (X.
07.) szam1 hatarozatdval nem jérult hozza.

A 34873/0/A/3 hrsz-a helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2013. december 30-an készitett,
és az ingatlanszakértd 4ltal 2015. jinius 15-én aktualizalt értékbecslése alapjén: 10.400.000,- Ft. A
kérelmezd részére torténd bérbeadas esetén az ingatlankozvetitd iroda tevékenységhez tartoz6 bérleti
dij szorz6 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 69.334,- Ft/h6 + Afa.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 50 %-
kal csokkenthetd, az igy csékkentett bérleti dij osszege 34.667,- Ft + Afa.

Javasoljuk a fenti cimeken 1év6 helyiség bérbeadésat a PILOTA Bt. részére ingatlankdzvetitd iroda
tevékenység céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idével 55.000,- Ft/hé + Afa bérleti-,
koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dfjak Osszegen, azzal a feltétellel, hogy a bérleti szerzédés
megkOtéséig a tevékenység végzéséhez sziikséges TEAOR kért a cég a tevékenységi korei kozé
felveteti és ezt igazolja.




N’em javasoljuk az 50 %-kal csokkentett bérleti dijon t6rténé bérbeaddst, tekintettel arra, hogy a
kérelmez6 ennél magasabb bérleti dij ajanlatot tett.

IL. A beterjesztés indoka

A. nem lakds céld helyiség bérbeaddsdhoz bérbeadsi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A miel6bbi bérbeaddsbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltségét, és plusz

bevétele .is szarmazna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorminyzat, kiadésként
tovabbra is k6zos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogadsa a 2015. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgélé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérsl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselé-testillet hatarozatdban
megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi
dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmi hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
belyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivéant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa, az iroda tevékenységhez tartozo
szorz6 8 %. Az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté6 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csOkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmid Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozz4jarul a Budapest VIIL, 34873/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIIL.
keriilet, Bérkocsis u. 21. szam alatt elhelyezkedd, 66 m? alapteriileti, iires, 6nkormanyzati
tulajdond, utcai bejdrati, foldszinti helyiség bérbeadasdhoz hatdrozatlan idbre, 30 napos
felmondsssal, a PILOTA Bt. részére, ingatlankozvetité iroda tevékenység céljara, 55.000,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak dsszegen, azzal a feltétellel, hogy a
bérleti szerzédés megkotéséig a tevékenység végzéséhez sziikséges TEAOR kort a cég a
tevékenységi korei kozé felveteti és ezt igazolja.




Felelos: Jozsefvdrosi Gazdélkoddsi Kézpont Zrt. igazgat6sig elnoke, vagyongazdilkodssi
igazgat6
Hatarid6: 2015. jalius 13.

2.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara
szolgal6o helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lé 35/2013. (VL. 20.) szam@i Budapest
Jézsefvarosi Onkormédnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérls.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. igazgatésag elnoke, vagyongazdilkodasi
igazgaté
Hatérid6: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. jilius 06. Z’\

Kovics Otto
vagyongazdalkodasi igazgat6
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