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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondt képezi a Budapest VIIL, Jézsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 hrsz-
G, 131 m? alapteriiletii, utcai bejarati foldszinti nem lakés céld helyiség. A tdrsashdz osztatlan k6zds
tulajdonédban 1év6 141 m? alapteriiletii pinceszinti helyiséget az el6z6 bérld elétti bérls engedély nélkiil
fodémattoréssel Gsszenyitotta.

A foldszinti helyiség az ingatlan-nyilvéntartdsban egyéb besorolédssal szerepel.

Az ingatlant magiban foglal tarsashdz 1895-96-ban épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel, pince +
foldszint + 4 emelet kialakitdssal. Altalanos allapota atlagosnak mondhat6. A helyiség a J6zsef korit
fel6l onélloan kozelithetd meg. A helyiség 2 szintes. Jelenleg a foldszintrél belsé 1épcsbvel
megkozelithetd a pince, mely raktdrozasi célokra keriilt kialakitdsra. A f6ldszinti helyiség
hangstadiénak van kialakitva. A foldszinten recepcids fogadotér, keverd és stidié helyiség, szocialis
blokkal, a galérian vetit6, klima, raktarhelyiségek mellett szocialis blokk talalhat6. A foldszinti
helyiségek padozata szényegpadldval, jardlappal és pvc-vel burkolt. A falak miianyag alapi szigeteld
anyaggal fedettek, faburkolatdak illetve csempézettek. A stidié helyiségek 4dlmennyezetébe lett
beépitve a hiités-fiitést biztosité csbérendszer. A galérian a padozat burkolata szényegpadld, pvce,
jarolap. A falak milanyag alapi szigeteld anyaggal fedettek, faboritistak, és csempézettek.
Villanybojler adja a hasznélati meleg vizet. A fiités — hiités és szelldztetés csdvezetékeken keresztiil
légtechnikai berendezések segitségével torténik. A belsd ajtok a stidion és a technikai helyiségeken
hangszigetelt fémajtok, a tobbi fabol késziilt. A f6ldszinti rész 2,5 — 4,5 m, a galéria 2,5 m
belmagassagi.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2014. mdrcius 13-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz8konyv tanlisaga szerint feldjitasra szoruld, (3) besoroldsi, a fiités &s
elektromos rendszer feliilvizsgélata sziikséges, rendeltetésszerii hasznéalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koliség és célbefizetési (2019. mércius 31-ig)
kotelezettsége: 37.466,- Ft/ho.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 539/2011. (IV. 06.) szdma hatdrozatdban hozzajarult a
Budapest VIIL., Jézsef krt. 19. szdm alatt elhelyezked6 iires 6nkorményzati tulajdonii nem lakés cé€la
egyéb helyiség bérbeaddsira nyilt egyfordulés palyazat kiirdsdhoz. A pilydzat érvényesen, de
eredményteleniil zarult.

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 918/2011. (VL 08.) szami hatdrozatdban hozzéjarult a
Budapest VIIL., Jozsef krt. 19. szdm alatt elhelyezked§ iires 6nkormanyzati tulajdont nem lakas céla
egyéb helyiség bérbeadésara nyilt egyfordulds pdlyazat kifrdsdhoz. A palydzat érvényesen, de ismét
eredménytelenil zarult.




A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 1885/2011. (XIL 14.) szimi hatérozatdban harmadszor is
hozzajarult a Budapest VIIL., Jézsef krt. 19. szdm alatt elhelyezkedd iires O6nkormanyzati tulajdoni
nem lakéds céli egyéb helylseg bérbeadésara nyilt egyfordulds palydzat kifrasahoz, 183.652,-Ft/hé +
bérleti dijon. A palyazat érvényesen, de eredményteleniil zirult.

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 1046/2012. (VIIL 29.) szdmi hatérozatiban hozzajarult a
Budapest VIII., Jozsef krt. 19. szam alatt elhelyezkedd iires onkormanyzati tulajdonii nem lakés céld
egyéb helyiség bérbeaddsira nyilt egyfordulds palydzat kifrdsahoz, oktatdsi tevékenységre,
kedvezményes 65.752,-Ft/h6 + bérleti dijon. A péalyazat kozzétételére 2012. szeptember 19-én keriilt
sor, az ajanlat benydjtasanak hatdrideje 2012. oktéber 05. volt.

Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga az 1303/2012. (X. 31.) szdmi hatdrozataban tigy dontott,
hogy a Budapest VIII. 36415/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a Budapest VIII., Jozsef krt. 19.
szdm alatt talalhatd, 131 m? alapteriileti, iires, onkormanyzati tulajdond, utcai, foldszmtl nem lakas
céld helyiség bérbeaddsdra kiirt palydzat érvényes és eredményes volt, és a pélyazat nyertesének az
»0ktOpus Multimédia Intézet” Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakkozépiskolat
nyilvanitotta.

Hozzéjarult a Budapest VIIL., 36415/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a Budapest VIIL., J6zsef
krt. 19. szam alatt talalhatd, 131 m?2 alapteriiletd, tires, Snkorményzati tulajdonu, utcai, foldszinti nem
lakas célu helyiség bérbeadaséhoz az ,,0ktOpus Multimédia Intézet” Hangtechnikai, Képtechnikai és
Multimédia Szakkozeplskola részére hatarozott id6ére 2017. december 31. napjaig, oktatds céljara,
65.762,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dfjak 6sszegen, azzal a feltétellel, hogy
amennyiben a bérleti jogviszony id6tartama alatt a koz6s koltség az inflacioval emelt bérleti dijnal
magasabb mértékben emelkedik, Gigy a bérleti dijat évkdzben a kozos koltségnek megfeleld sszegre
fel kell emelni.

A leend6 bérlének vallalnia kellett, hogy bérleti jogviszonyanak ideje alatt oktatdsi tevékenységet
folytat a helyiségben, a funkci6valtdshoz a Bérbead6 nem jérul hozza.

A bérld sajat koltségen torténéd felujitasanak megtéritésére bérbeszamitasi igénnyel nem léphetett fel
az Onkorményzat felé a bérleti jogviszony4nak ideje alatt. A pincerész hasznalatanak tekintetében a
leendd bérlo kotelessége és felelossége volt a tarsashéazzal torténé megallapodas, amennyiben ez nem
valosul meg, a pince foldszint fel6li lejaratanak megsziintetésér6l a bérlének sajat koltségén kellett
gondoskodnia.

Az ,0ktOpus Multimédia Intézet” Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakkdzépiskola a
fenti helyiség tekintetében 2013. januar 04-én az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt
érvényes bérleti szerzOdést alairta, és a helyiségeket birtokban vette. A pinceszinti helyiség
tekintetében a Tarsashdzzal a megillapodas nem keriilt megkdtésre.

A bérleményre vonatkozé fizetési kotelezettség nem teljesitése miatt az oktOpus Multimédia Intézet”
Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakkozépiskola bérleti szerzédése 2013. november 30.
napjara felmondasra keriilt.

A Budapest VIII. J6zsef krt. 19. szam alatti Tarsashdz tulajdonosi k6zossége a 2015.02.26./3. szami
egyhangli dontésében Ggy hatdrozott, hogy bérbe kivinja adni a tulajdonukat képezd pinceszinti
helyiséget, de csak az aldbbi feltételek teljesiilése mellett jarulnak hozza a 141 m? alapteriiletii, de az
onkormdnyzati tulajdond foldszinti, fodémattoréssel Gsszenyitott helyiség bérbeadasahoz:

e a bérleti dij az 6nkormdnyzati bérleti dij 50%-a,

o helyiségben nem végezhetd, vendéglatas, hangos tevékenység, alkoholos italok kereskedelme,
a helyiségek szelldzése az utca felé torténjen, 2 havi bérleti dij hatralék esetén a bérleti
szerz6dés felmondasra keriiljon.

A helyiség bérbeadas Wtjan torténd hasznositdsa kapcsan az elmult idészakban nagy volt az
érdeklbdés.

A Grifton Property Kft. altal 2012. janius 06-d4n készitett, és fliggetlen ingatlanszakérté altal 2015.
méjus 26-dn feliilvizsgalt, és aktualizalt ért€kbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 35.650.000,-




Ft. A 248/2013. (VI. 19.) szamid képvisel6-testiileti hatdrozat I1. Fejezet 7. pontja értelmében, abban
az esetben, ha helyiség bérbeadésdra, versenyeztetés, vagy palyazat ttjan keriil sor, a minimalis bérleti
dijat a helyiség Afa nélkiili bekdltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni,
ennek Osszege 28.520.000,- Ft.

Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhet$ tevékenység nem keriil meghatarozasra, igy
az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a
szamitott nett6 havi bérleti 5sszeg: 190.133,- Ft.

Tekintettel arra, hogy egy sikeres palyédzat 1tjan torténd bérbeadas utan keriilt visszavételre a fenti
helyiség, a bérleti dfj szamitas a 248/2013. (VL. 19.) szamu képviselo-testiileti hatdrozat II. Fejezet 7.
pontja alapjan keriilt megallapitdsra.

Javasoljuk a Budapest VIII., Jézsef krt. 19. szdm alatti, 36415/0/A/1 hrsz-t, 131 m? alapteriilet iires
Onkormanyzati tulajdond utcai bejaratd foldszinti nem lakas céli helyiség bérbeaddsara nyilvanos
egyfordulés pélyazat kifrdsat, a szdmitott bérleti dfjon, azaz 190.133,- Ft/h6 + Afa osszegen.
Javasoljuk tovadbba, hogy a pélydzat sordn keriiljon kikotésre, hogy a helyiség bérbevételére nem
adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatdrozatanak 8. pontja
szerinti 12 és
25 %-os bérleti dij kategéridba tartozd, illetve nyilvanos internet szolgéltatds (internet kdvézo, call
center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Tovabba javasoljuk a palyazatban kik6tni, hogy az osztatlan k6zos tulajdond pincerész hasznalatdnak
tekintetében a palyazo kotelessége és feleléssége a tarsashazzal torténd megallapodas megkotése, a
birtokbavételt koveté 15 napon beliil, a Térsashaz altal kikotott feltételekkel (bérleti dij az
onkormanyzati bérleti dij 50%-a, a helyiségben nem végezhetd, vendéglatas, hangos tevékenység,
alkoholos italok kereskedelme, a helyiségek szellézése az utca felé torténjen, 2 havi bérleti dij hatralék
esetén a bérleti szerz6dés felmondasra keriiljon).

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a Lebonyolitd
iigyfélfogadédsra szolgdlé helyiségében (Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Koézpont Zrt. telephelyein), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjin, tovabba az
Onkorményzat és a Lebonyolitd J6zsefvarosi Gazdéalkoddsi Kozpont Zrt. rendelkezésére all6
internetes hirdetési portalon kertl sor.

A pilydzat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhat6 abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsag Gtjan is kozzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd megjelentetését.

1I. A beterjesztés indoka

Az 6nkorményzati tulajdond iires nem lakas céli helyiség nyilvanos egyfordul6s palydzaton torténd
bérbeaddsahoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulés palydzat kifrdsat, mivel a minél elobbi bérbeadasabol befolyo
bérleti dij fedezi az Onkormdanyzat kozos koltség fizetési terhét, és pélyazat révén vélhetdleg a
nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valosziniisithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkormdnyzatnak kiaddsként
havonta k6zos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik a
kihasznélatlansdg miatt.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyssolja az Onkormdnyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormdnyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VI 20.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbeadéi dontésre a
Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel, tovabbd a bérbeads médjit a 7. § (1) a)
pontja hatdrozza meg.

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonar6l €s a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsédrél sz616 66/2012. (XIL. 13.) szdmt onkormdnyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha

Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel§-testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorl6ja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvidnos palyézat lebonyolitdsénak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrdl sz6l6 47/2015. (IL
19.) szami képvisels-testiileti hatarozat tartalmazza, melyet a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
tulajdondban 4116 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogdnak atruhdzasa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzé kivalasztisara kell alkalmazni, ha a versenytargyalés tartasa jogszabaly alapjan

kotelez6, vagy a tulajdonosi Jjogkorgyakorlé elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat 4truhdzni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljdra szolgils helyiség
bérbeadasira meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képviselb-testiilet
nem lakas céljira szolgalé helyiségek bérleti dijardl szo16 hatdrozataban az adott helyiség kategériara
meghatdrozott bérleti dfj 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamii képviselé-testiileti hatdrozat szolgil. A Xt.
hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Kt. més hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeaddsara, versenyeztetés vagy palyédzat atjan keriil sor, a minimalis bérleti dfjat a
helyiség AFA nélkiili beksltozhets forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatirozni.
Nyilvanos pélyaztatas esetén onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekoltézhetd forgalmi
érték 80 %-ndl kisebb értékben is meghatirozhat6 azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltozhet6 forgalmi érték 50 %-nal. A Képvisel-testiilet hatirozatdnak 7. pontja értelmében
amennyiben a palydzatban a bérbead4s soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy
az alap bérleti dfj mértéke a helyiség Afa nélkili bekoltozhetd forgalmi értékének
8%-a.

Fentiek alapjn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szami Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dént, hogy

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t, a Budapest VIIL, Jézsef krt. 19. szdm alatt
elhelyezkedd 34776/0/A/1 hrsz-G, 131 m? alapteriileti, iires Onkorményzati tulajdond, nem lakés
célu helyiség bérbeaddsara irdnyul6 nyilvanos egyfordulds palyazat kifraséra 190.133,- Fi/h6 + Afa
bérleti dij Osszegen. A Kiir6 kikéti, hogy a helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat, amely a
Képvisel-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatdrozatanak 8. pontja szerinti 12 és 25 %-os bérleti
dij kategoridba tartozd, illetve nyilvdnos internet szolgéltatas (internet kdvézo, call center, stb.)
tevékenység végzésére vonatkozik.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. igazgatésig elndke, vagyongazdalkodasi
igazgato
Hataridé: 2015. jalius 13.

2.) A Kiir6 kikoti, hogy az osztatlan k6zos tulajdond pincerész hasznélatdnak tekintetében a palyazd
kotelessége és felel6ssége a tarsashazzal torténé megallapodas megkotése, a tarsashdz altal kikotott




feltételekkel, a birtokbavételt kovets 15 napon beliil, amennyiben ez nem valsul meg, a pince
foldszint fel6li lejaratanak megsziintetésérdl a bérldnek sajat koltségén kell gondoskodnia.

Felel6s: Jozsefvirosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. igazgatésig elndke, vagyongazdalkodasi
igazgatd
Hataridé: 2015. jilius 13.

3.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkoddsi K6zpont Zrt-t a palydzat a Versenyeztetési szabélyzatrdl sz6l6
47/2015. (I 09.) szdmd a képvisel6-testiileti hatdrozataban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatésdg elndke, vagyongazdilkodasi
igazgaté
Hatarid6: 2015. jalius 13.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétablajan, a Lebonyolitd
iigyfélfogaddsra szolgalé helyiségében, a Jozsefvéaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Lebonyolitd szaméra elérhetd
koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portilokon kell

kozzétenni.
Felelbs: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. igazgatGsdg elndke, vagyongazdalkodasi
igazgat6
Hatérido: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. jdlius 1. Z
T
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