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Tisztelt Váľosgazdá|kodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľta|mának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., József kľt. 19. szám a|atÍi,3641510lNlhrsz-
ú, 131 m2 alapteriilettĺ, utcai bejáratú földszinti nem lakás célú helyiség. A társasház osztatlan közös
tulajdonában |évő 141m2 alapterületíĺ pinceszinti helyiség et az e|őző bérlő előtti bérlő engedély nélkiil
födémáttöréssel összenyitotta.

Aföldszinti helyiség azingat|an-nyilvántartásban egyéb besorolással szerepel.

Az ingatlant magában foglaló társasház 1895-96-ban épült, hagyományos tégla szerkezettel, pince +
földszint + 4 emelet kialakítással. Általános állapota átlagosnak mondható. A helyiség a Józséf koľút
felől onállóan közelíthető meg. A helyiség 2 szintes. Jelenleg a füldszintľől belső lépcsővel
megkozelíthető a pince, mely raktározási célokĺa került kialakításra. A földszinti helyiség
hangstúdiónak van kialakítva. A füldszinten recepciós fogadótér, keverő és stúdió helyiség, szociális
blokkal, a galrériźn vetítő, klíma, raktáľhelyiségek mellett szociális blokk található. A foldszinti
helyiségek padozata szőnyegpadlóval, járólappal és pvc-vel burkolt. A falak műanyag alapú szigetelő
anyaggal fedettek, faburkolatúak illetve csempézettek. A stúdió helyiségek á|mennyezetébe lett
beépítve a hĺĺtés-frĺtést biztosító csőrendszer. A ga|érián a padozat buľkolata szőnyegpadló, pvc,
jźtrő|ap. A falak műanyag a|apű szigetelő anyaggal fedettek, faborításúak, és csempézettek'
Villanybojler adja ahaszná|ati meleg vizet. A fiĺtés - hűtéS és szę||oztetés csővezetékeken keresztül
légtechnikai berendezések segítségével történik. A belso ajtók a stúdión és a technikai helyiségeken
hangszigetelt fémajtók, a többi fából készült. A földszinti rész f,5 _ 4,5 m, a ga|&ia 2,5 m
belmagasságű.

A Kisfalu Kft. onkoľmányzati Házkeze|ő Irodája a fenti helyiséget 2OL4. március ].3-án vette
birtokba. A biľtokbavéte|i jegyzókĺinyv tanisága szerint felújításra szoruló, (3) besorolású' a frĺtés és

elektromos rendszer feltilvizsgálata szükséges, ľendeltetésszertĺ haszná|atra alkalmas.

A vu&a nélküli helyiségre az onkoľmányzat közös költség és cé|befizetési (2019. március 31-ig)
kotelezettsé ge: 37 .466,- Ft/hó.

A Yárosgazdálkodási és Pénzugyi Bizottság 539l20L1* GV. 06.) szálmű határozatában hozzájárút a

Budapest VIil., József kľt. l9. szám a|att elhelyezkedő ĺires önkormányzati tulajdonú nem lakás célú
egyéb helyiség bérbeadására nyílt egyfordulós pá|yázat klírásáthoz. A páiyázat érvényesen, de
eľedménytelenül zárult.

A Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 91.8lf01'1. (vI. 0B.) számű határozatálban hozzájáru|t a
Budapest VIII., József kľt. l9. száma|att elhelyezkedő üres önkormányzati tulajdonú nem lakás célú
egyéb helyiség bérbeadására nyílt egyfoľdulós páiyázat klírásához. A pá|yázat érvényesen, de ismét
eredménytelenül zárult.



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 1885l2O1'L. (XII. 14.) szátmtthatározatában haľmadszor is
hozzźĄára|t a Budapest VIII., József kľt. 19. szźtm a|att elhelyezkedő üres onkormányzati tulajdonú
nem lakás célú egyéb helyiség bérbeadására nyílt egyfoľdulós pźl|yázat kiírásáthoz, 1'83.652,-Ftlhó +
bérleti díjon. A pá|yázatérvényesen, de eredménytelenül záru|t.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 104612012. (VIII. 29.) száműhatározatábanhozzájáru|t a
Budapest VIII., József kľt. 19. száma|att elhelyezkedő tires önkoľmányzati tulajdonú nem lakás célri
egyéb helyiség béľbeadására nyílt egyfordulós pátyázat kLításáthoz, oktatási tevékenységre,
kedvezményes 65.75f,-Ft/hó + bérletí díjon. A pá|yázatkijzzététe|éref0I2. szeptember ]'9-én került
sor, aZ ajánlat benyújtásának határideje 20L2. októbeľ 05. volt.

Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága az 1303/f0I2. (X. 31.) számű határozatźlban úgy dĺintött'
hogy a Budapest vI[., 36415l0lNLhe|yr.ajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIil., Jőzsef kÍt. 19.
szám alatt ta|á|hatő, BI lrt alapterületiĺ, i.iľes, onkormányzati tulajdonú, utcai, földszinti nem lakás
célú helyiség bérbeadásáľa kiírt pá|yázat érvényes és eredményes volt, és a páiyázat nyertesének aZ

',oktopus Multimédia Intézet,, Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakközépiskolát
nyilvánította.

Hozzájáru|t a Budapest VI[., 36415l0lN1' he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII', József
kľt. 19. sztm a|att ta|á|hatő, I3I mf alapterületiĺ' tires, onkormányzati tulajdonil, utcai, füldszinti nem
lakás célú helyiség bérbeadásához az ,,oktopus Multimédia Intézet'' Hangtechnikai' Képtechnikai és
Multimédia Szakközépiskola ľészére hatérozott időre f017. december 31. napjáig, oktatás cé|jára,
65.762,- Ft/hó + Áfa bérleti + közüzemi- és külĺĺn szolgáltatási díjak összegen, ii,u|ufeltétellel, ňogy
amennyiben a bérleti jogviszony időtartama a|att a közös költség az inf7ációval emelt bérleti díjnál
magasabb mértékben emelkedik, úgy a bérleti díjat évközben a közös költségnek megfelelő összegľe
fel kell emelni.

A leendő bérlőnek vállalnia kellett, hogy bérleti jogviszonyának ideje alatt oktatási tevékenységet
folytat a helyiségben, a funkcióváltáshoz a Bérbeadó nem járul hozzá.

A bérlő saját koltségen töľténő felújítrásának megtérítéséľe béľbeszámítási igénnyel nem léphetett fel
az onkormányzat felé a bérleti jogviszonyának ideje alatt. A pincerész haszná|atának tekintetében a
leendő béľlő kötelessége és felelőssége volt a társashtnza| tĺjrténő megállapodás, amennyiben ez nem
valósul meg' a pince ft)ldszint felőli |ejáratának megszüntetéséľől a bérlőnek saját költségén kellett
gondoskodnia.

Az ,,oktopus Multimédia Intézet,, Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakközépiskola a
fenti helyiség tekintetében20L3.január 04-én az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt
érvényes bérleti szerződést a|áirta, és a helyiségeket birtokban vette. A pinceszinti helyiség
tekintetében aTársasházza| a megá||apodás nem keľült megkötésre.

A bérleményre vonatkozó fizetési kötelezettség nem teljesítése miatt az oktopus Multimédia Intézet,,
Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Sza|<kozépiskola bérleti szeľződése 20l3. novembeľ 30.
napj ára felmondásra került.

A Budapest VIII. József kÍt. 19. szám a|attiTársasház tulajdonosi közössége a 2015.of.26.l3. számtl
egyhangú döntésében (lgy határozott, hogy bérbe kívánja adni a tulajdonukat képező pinceszinti
helyiséget, de csak az a|ábbi feltételek teljesülése mellett járulnak hozzá a 

.]'4L 
m2 alapteľülettĺ, de az

cinkormányzati tulajdonú földszinti, fodémáttöréssel összenyitott helyiségbérbeadásá'hoz:

o a bérleti díj az önkormányzati bérleti díj 50vo-a,

. helyiségben nem végezhető, vendéglátás, hangos tevékenység, alkoholos italok keľeskedelme,
a helyiségek szellőzése az utca felé történjen, 2 havi bérleti díj hátľalék esetén a bérleti
szerzo dés fe lmondásľa kerülj ön.

A helyiség béľbeadás útján töľténő hasznosítása kapcsán az e|miút időszakban nagy vo|t az
éľdeklődés.

A Grifton Property Kft. által ZOIL. jÍnius 06-án készített, és fiiggetlen ingatlanszakértó áitaIf015.
május f6-án fe|i|vizsgált, és aktua|izált értékbecslés szerint a helyiség foľgalmĺ értéke: 35.650.000'-



Ft. A24812013. (VI. 19.) számű képviselő-testületi határozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban
az esetben, ha helyiség bérbeadására' versenyeztetés, vagy páIyázat útján kerül sor, a minimális béľleti
díjat ahelyiség Áfa nélküli bekiilttizhető foľga|mi éľtclrcńek8o .ĺ"-atalapul véve kell meghatározni,
ennek összege 28.520.000'- Ft.

Amennyiben a pźúyázatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem kerül meghatározásra, úgy
az a|ap bérleti díj mértéke a helyiség Áfa nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének 8 vo-a, azaz a
számított nettó havÍ béľIeti összeg: 190.133,- Ft.

Tekintettel arra, hogy egy sikeres páLyázat útján töľténő bérbeadás után kertilt visszavételre a fenti
helyiség, a bérleti díj számítás af48lf0I3. (VI. 19.) számű képviselo-testtileti határozatII.Fejezet7.
pontja alapján került megállapításľa.

Javasoljuk a Budapest VIII., József kÍt. 19. szám a|atti,3641'5l0/NL hrsz-ú, I31, mf alapterületrĺ üres
önkormányzati tulajdonú utcai bejáratű földszinti nem lakás célú helyiség bérbeadására nyilvános
egyfordulós pá|yázat kiírását, a számitott bérleti díjon, azaz 19O.L33,- Ft/hó + Áfa összegen.
Javasoljuk továbbá, hogy a pá|yázat során kerüljön kikötésre, hogy a helyiség béľbevételére nem
adható be olyan aján|at, amely a Képviselo-testület f48l20I3. (VI. 19.) száműhatározatának 8. pontja
szerinti Lf ES

kávézó, ca||25 %o-os bérleti díj kategóriźlba tartoző, illetve nyilvános inteľnet szolgáltatás (inteľnet
center, stb.) tevékenység végzés&e vonatkozik.

Továbbá javasoljuk apáiyázatban kikötni, hogy az osztatlan közös tulajdonú pincerész használatának
tekintetében a pźł|yźző kotelessége és felelőssége a táľsasházza| torténő megállapodás megkötése, a
birtokbavételt követő 15 napon belül, a Társasház által kikötött feltételekket (béľleti díj aZ
önkoľmányzati bérleti díj 50vo-a, a helyiségben nem végezheto, vendéglátás, hangos tevékenység'
alkoholos italok keľeskedelme, a helyiségek sze||őzése azutca felé töľténjen,2havi bérleti díj hátralék
esetén a bérleti szerzodés felmondásra kerüljon).

A felhívás kizzététe|ére a Versenyeztetési szabźiyzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi Polgármesteľi Hivatala hirdető tábl'źĄán, a Lebonyolító
ügyfélfogadásra szo|gálló helyiségében (Józsefvárosi Gazdá|kodási Központ Zrt. te|ephelyein), a

Józsefuáros című helyi lapban, az onkormányzat és a Lebonyolító honlapján, továbbá' az
onkormányzat és a Irbonyolító Józsefuárosi Gazdáirkodátsi Központ Zrt. rendelkezés&e á||ő

internetes hirdetési portálon kerül sor.

A pźiyázat megjelentetésével kapcsolatban kb. ]'60.000,- Ft hirdetési költség felmerülése lenne
várható abban az esetben, ha az onkormányzat a felhívást napilap, hiľdetési újság útján iskozzétenné,
ezért tapasztalataink alapján nem javasoljuk a hiľdetés napilapban torténő megjelentetését.

II. A beteľjesztés indoka

Az ĺĺnkormányzati tulajdonú üľes nem lakás célú helyiség nyilvános egyfordulós pźiyäzaton ttirténo
bérbeadásáhozbérbeadói d<intés szükséges, amely dcintés meghozata|álra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordulós páiyázat kiírását, mivel a minél előbbi béľbeadásából befolyó
bérleti díj fedezi az onkormtnyzat kozös költség fizetési terhét, és pá|yźnat ľévén vélheto|eg a
nagyobb bérleti díj aján|attal még plusz bevétel is valószínűsíthető.

Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvános páiyázat eredményte|en, az onkormányzatnak kiadásként

havonta közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség mrĺszaki állapota romlik a

kihasználatlanság miatt.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 201,5. évi bérleti díj

bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzd.gyifedezetet nem igényel.



IV. Jogszabályi kiiľnyezet
Az..onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirőlszó|ő 35/2013. (VI. 2O.) számí rendelet 2. $ (1) beteždése értelmében a Kt. - a rendeletbenmeghatározott feladat- és hatáskĺir megosztás 

.szerint 
- cinkormá nyzati béľbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságót jogosítja fel, továbbá a béibeadás módját a 7. s (1) a)pontja határozzameg.

A Budapest Józsefuáľosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogokgyakorlásárő|szó|ő 66/2012. (XII. 13.) számú ön-koľmányzati rendelet 7.E (z)bekezdése alapján, haonkormányzat rendelet" uugJi a Képviselő-testület határőzata mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog
gyakorlója határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.
A nyilvános pá|yázat lebonyolításának szabá|yait, a versenyeztetési eljárásokĺól szóló. 47/fOI5. GI.19.) számű képviselő-testületi hatźrozat tarta|mazza, melyeĺ a Budapest Józsefuárosi onkoľmány)at
tulajdonában álló vagyonelemek hasznosítása és tulajdonj"ogánakáttuhźnása esetén a hasznosító és atulajdonjogot szeruíł kiválasztásaľa kell alkalmazni, Ĺu ďl,š'."nytárgya|ás taĺtásajogszabály alapjĺínkĺitelező, vagy a tulajdonosi jogkörgyakorló előírta, hogy a vagyont versenyeztetési eljiárással kellhasznosítani vagy a tulajdonjogátátraházni. --

A Versenyeztetési SzabáÄyzat 30. pontja értelmében a nem lakás céljára szolgáló helyiség
bérbeadására meghirdetettptt|yázat esetében a minimális béľleti díjat első esetben a Képviselő{estĺilet
nem lakás cé|jára szo|gáiő helyiségek bérleti díjárő| szóló határozatában az adotthelyiiég kategóriára
meghatározott bérleti díj 100 vo-aképezi.

A helyiségbér alapjáu| a f48l2OI3. (VI. L9.) számÍl képviselő-testületi határozat szolgál. A Kt.
határozatII. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbéľ alapiaul a helyiségeknek a jelen határozat és a
Kt. más határozata szerint aktua|izát|t beköltözhető foľgalmi éľtéke szolgel. Abbán az esetben, ha a
helyiség bérbeadására' versenyeztetés vagy pá|yázat ĺqán terĺil .o., u minimális bérleti díjat a
helyiség Áp,ą. neu<ĺĺli beköltózhető forgál*i é.tékén"u ao q,-at alapul véve kell meghatározni.
Nyilvános pá|yáztatás esetén önkormányzati érdekből a minimális bérleti díj a beköltözheto forgalmi
érték 80 vo-nái kisebb értékben is meghatározhatő azza|, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
beköltözhető forgalmi éľték 50 o/o-ná|. A Képviselő{estülei határozatának 7. pontja értelmében
amennyiben a pá|yázatban a bérbeadás során végezhett5 tevékenység nem kerül meghitározásra, űgyaz alap bérleti díj méľtéke a helyiség AÍa nélküli beköltözhető foľgalmi értékéněk
8Vo-a.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavas|at

év. (...hó....nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

1.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási KĺizponÍ. Zrt-t, a Budapest VIII., József kÍt. 19. szźlm a\att
elhelyezkedő 34776/0lN1' hrsz-Íl, 13.]-mf alapteľületrĺ, üres cinkormányzati tulajdonú, nem lakás
célú helyiség bérbeadásárairányu|ó nyilvános egyfordulós pál|yázatklírásáraIgO.133,- Ftihó + Áfa
bérleti díj összegen. A Kiíró kikdti, hogy a helyiségre nem adható be olyan aján|at, amely a
Képviselő-testület 248/201'3. (VI. 19.) számú' hatánozatának 8. pontja szeľinti L2 és 25 vo-os béi|eti
díj kategóriába tartoző, illetve nyíIvános internet szolgáltatás (internet kávéző, call center' stb.)
tevékenység v égzésére vonatkozik.

Felelős: Józsefuárosi Gazdáikodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgatő
Határidő: 2015. július 13.

2) A Kiíró kiköti, hogy az osztat|an közcis tulajdonú pincetészhasznáiatának tekintetében apáiyánó
kötelessége és felelőssége a társash ázza| torténő megállapodás megkötése, a társash áz á\ta| l.iľotĺĺtt



feltételekkel, a birtokbavételt követő 15 napon beliil, amennyiben eZ nem valósul meg' a pince
fijldszint felőli lejáratának megszüntetéséről a bérlőnek saját költségén kell gondoskodnia.

Felelős:
igazgató

Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Ztt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási

Határidő: 2015. július 13.

3.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt-t a páIyázat a Versenyeztetési szabá|yzatrő| sző|ő
47/201'5. (II.09.) szátmű a képviselő-testületi hatfuozatában foglaltak szerinti lebonyolításra.

Felelős: Józsefuárosi
igazgatő
Hatáľidő: 2015. július

Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnĺike' vagyongazdálkodási

13.

4.) a pźiyázati fe|hívźtst a Versenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros VIII. kerĹilet Józsefuárosi Polgáľmesteri Hivatala hirdetőtáb|źtjźn, alebonyolító
ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefuáľos címiĺ helyi lapban, az Onkormányzat és a
Lebonyolító honlapján, továbbá az Onkoľmányzat és a Lebonyolító számára elérhető
kĺiltségmentes hirdetési felületeken, egyéb ľendelkezésre á||ő internetes hirdetési portálokon kell
közzétenni.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgaÍőság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgatő
Hatáľidő: 2015. augusztus 31.
A döntés végrehajtását végzó szeľvezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavaslata akozzététe|módjára
nem indokolt hirdetotáblán honlapon

Budapest, 2015. július 1.

Kovács otto
v agy on9azd álko d ási igaz gató

KÉszÍľsTľE: JózsprvÁnosl GazoÁrroDÁSl KÖZPoNTZRT.
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