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ElSterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. ; g
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ELOTERJESZTES
A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. jalius 13-i iilésére

Targy: A Magyar Piinkésdi Egyhaz bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet, Orczy it 45.
szam alatti iires, 6nkormdnyzati tulajdond nem lakas céld helyiségekre, valamint a
bérleti dij kedvezményes Gsszegen torténé megallapitasira

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdélkodasi igazgaté
Készitette: Racz Judit referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni
A dontés elfogaddsdhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az C_nkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Orczy 1t 45. szam alatti,
35944/0/A/59 hrsz-4, udvari bejératd, f6ldszinti, 19 m? alapteriileti nem lakas célt helyiség, valamint
a 35944/0/A/63 hrsz-4, utcai bejarati foldszinti, 111 m? alapteriiletii nem lakés céld helyiség. A két
helyiség egybenyitott, a 35944/0/A/59 hrsz-i helyiség az ingatlan nyilvantartdsban iroda, a
35944/0/A/63 hrsz-i helyiség iizlet besorolassal szerepel.

A 35944/0/A/59 hrsz-i, vizéra nélkiili helyiségre az @nkofményzat kozods koltség  fizetési
kotelezettsége: 3.040,- Ft/ho, a 35944/0/A/63 hrsz-, vizéraval rendelkezé helyiség utdan 17.760,-
Ft/hé, dsszesen: 20.800,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiségeket 2014. janudr 09-én vette
birtokba. A birtokbevételi jegyzOkonyv tantsaga szerint a helyiségek j6 miiszaki allapotuak, (4)
besorolasiak, rendeltetésszer( hasznalatra alkalmasak.

A Magyar Piinkosdi Egyhaz (székhely: 1143 Budapest, Gizella Gt 37.; képviseli: Kecser Istvan;
nyilvantartasi szam: 00016/2012.) kérelmet nyijtott be a fenti helyiségek hitéleti és karitativ
tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek, a
beadvanyban a bérleti dij minimalis Osszegen torténs megallapitasat kérték, mivel a helyiségben
folytatandé munkéjukkal a keriiletben é16 raszorulokat szeretnék szolgalni.

Az Emberi Er6forras Bizottsig a 110/2015. (VL. 22.) szamd hatdrozatdban javasolta 2
Viérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsignak a Magyar Piinkosdi Egyhazzal a kedvezményes bérleti
dijon torténd bérleti szerz6dés megkotését a fenti helyiségek tekintetében.

A 35944/0/A/59 hrsz-t, 19 m? alapteriiletii és a 35944/0/A/63 hrsz-ti, 111 m? alapteriilet(i helyiségek
forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. december 19-an készitett, és az ingatlanszakértd altal
2015. jtnius 29-én aktualizilt értékbecslése alapjan: 16.050.000,- Ft. A helyiségekben végzendd
hitéleti és karitativ tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartdsi érték 8 %-a, azaz a szamitott
bérleti dij: 107.000,- Ft/hé + Afa.

A civil szervezetek szaméara adhaté kedvezményes bérleti dij szorzé 6 %, az igy szdmitott havi netié
bérleti dij 80.250,- Ft/h6 + Afa.

Az iires, legalabb 12 hénapja, legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbd] legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
56.175,- Ft.




Jav’asoljuk a fenti helyiségek bérbeadssat a Magyar Piinkésdi Egyhaz részére karitativ és hitéleti
tgyekeny§ég céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondas idével, 80.250,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen, amely a kovetkezd évben, az Egyhaz szakmai
beszdmol6janak és szakmai tervének benydjtdsa utdn a 248/2014. (VL. 19.) szdmi képviseld-testiileti
hatérozat 28. pontjanak megfeleléen a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre médosithato.

Nem javasoljuk a 30 %-kal csokkentett bérleti dijon torténd bérbeadast, tekintettel arra, hogy a

helyiség jo miiszaki 4llapotd, és az Egyhaz bérleti dija a helyiségben végzett tevékenységre tekintettel
a késobbiekben csokkenthets.

IL. A beterjesztés indoka

A' nem lakas céli helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalira a
Tisztelt Bizottsdg jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A mielbbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat k6zds koltség fizetési terhét és
plusz bevételt is jelent, illetve a bérl6 a helyiséget karbantartand, tovdbbi a civil szervezet
tevékenységéve_} segiti az Onkorményzatot feladatai elvégzésében. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormdanyzat, kiadasként havonta k&zés koltség fizetési kotelezettsége keletkezik,
tovabba a helyiség miszaki 4llapota a kihasznélatlansag miatt folyamatosan romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyisolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VI 20.) szamid rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskor megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6éi dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmd hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjén a helyiségben végezni kivéant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a helyiségekben végzett hitéleti
és karitativ tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A képviselo-testiileti hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legaldbb 12 hénapja, legfeljebb 24
hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 30 %-kal csokkentheto.

A képviseld-testiileti hatdrozat 28. pont értelmében j bérbeadds esetén az alap bérleti dij éves mértéke
a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont
szerinti els6 éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsiga kérelemre a bérleti dijat a helyiség
Jézsefvaros, valamint a jézsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsdga
fiiggvényében a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzédés egyéb
feltételeinek valtozatlanul hagydsa mellett.

A hatdrozat 29. pontja alapjan a szakmai terv és a szakmai beszamol6 értékelésére és elfogadasara az
Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd szakmai bizottsaga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsdg a
szakmai tervet és beszdmolét elfogadta, gy az Onkormdnyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorlé bizottsaga az oOnkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsoléds tevékenységhez
kapcsol6dé bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek
nem tesz eleget, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol visszamendOlegesen az aktualis
forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszamitott a nem civil szervezetekre meghatérozott
bérleti dijnak megfeleld oOsszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszamoldja alapjan




bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsefvdros érdekében, tigy a bérleti dij a 26.
pontban szabalyozott magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmi Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig Ggy dont, hogy:

1.) hozzajarul a Budapest VIIL, 35944/0/A/59 és 35944/0/A/63 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL., Oreczy Wt 45. szam alatt tallhato, 19 +111 m? alapteriiletd, iires, dnkormanyzati
tulajdonu, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céld helyiségek bérbeaddsihoz hatirozatlan idére,
30 napos felmondasi iddvel a Magyar Piinkésdi Egyhaz részére hit€leti és karitativ tevékenység
céljara, 80.250,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen, amely a
kovetkez6 évben, az Egyhaz szakmai beszdmol6janak és szakmai tervének benyijtisa utin a
248/2014. (VI. 19.) szami képviseld-testiileti hatdrozat 28. pontjanak megfeleléen a 26. pont a), b)
vagy c) pontja szerinti mértékre médosithato.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatésig elndke, vagyongazdalkoddasi
igazgaté
Hataridé: 2015. jalius 13.

2.) ahatarozat 1.) pontjaban megéllapitott bérleti dij feltétele, hogy

a) a bérlé koteles a honlapjan, sajté megjelenésein a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzatot
tdmogatéként szerepeltetni.

b) a legaldbb havi rendszerességii helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogadoora, gyiilés,
rendezvény, tandcskozds, tanicsadas) a Bérbead6t tajékoztatni, meghivot kiildeni.

¢) minden év marcius 15. napjdig benyijtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybol
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben
milyen allandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgédlja Jozsefvaros és a jozsefvarosi
lakosok érdekeit.

d) minden év majus 31. napjiig az el6z6 éves tevékenységérdl sz610, az Onkormanyzat 4ltal
meghatarozott tartalmi szakmai beszamol6jét.

€) a helyiségben az alapszabalydban megjelslt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. igazgatsag elnoke, vagyongazdalkodasi
igazgat6
Hataridé: 2015. jalius 13.

3.) a szakmai terv és a szakmai beszamolé értékelésére és elfogadasira a hatdskorrel rendelkezd
bizottsag (Emberi Er6forras Bizottsag) jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkez bizottsag a
szakmai tervet és beszamol6t elfogadta, Ggy a civil tevékenységhez kapcsol6do bérleti dij az adott
évre is érvényben marad.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. igazgatésig elndke, vagyongazdélkodasi
igazgatd
Hataridé: 2015. jalius 13.

4.) amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els6 éves beszidmoldjat a szakmai bizottsag részére
benyijtotta, és azt a bizottsig elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat
gyakorlé bizottsiga kérelemre a bérleti dfjat a helyiség J6zsefvaros, valamint a j6zsefvdrosi
lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihaszndltsiga fiiggvényében a 248/2013.
(VL.19.) szamt Képviseld-testiileti hatdrozat 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre
moédosithatja, a bérleti szerzodés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagydsa mellett.




Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgat6sag elnoke, vagyongazdilkodasi
igazgato
Hataridé6: 2015. jalius 13.

5.) amennyiben a bérl6 a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszdmoldja alapjin nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, Ggy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatdl visszamendlegesen az akkor érvényes
szabalyok szerint kiszamitott bérleti dijnak megfelelé osszeg + inflacio értékre emelkedik.
Amennyiben a bérld szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, gy a bérleti dija a nem lakds céld helyiségek bérleti
dijanak megallapitdsarél szol6 248/2013. (VL19.) szamid képvisel6-testiileti hatdrozat 26.
pontjaban meghatirozott eggyel magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

Felelos: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. igazgatésdg elndke, vagyongazdilkodasi
igazgato
Hatarido: 2015. jalius 13.

6.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara
szolgaldé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold6 35/2013. (VI 20.) szdmu Budapest
J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elStt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. igazgatésdg elnoke, vagyongazdélkodési
igazgaté
Hatarido: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2015. jadlius 06.

L

™~
Kovaces Otté
vagyongazdalkodési igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LERTA: RACZ JUDIT REFERENS I~

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  9__"- g\
JOGI KONTROLL: @)

ELLENORIZTE:

‘/‘WQM 205 J6L 0 7

DR. KOVACS'GABRIELLA
ALJEGYZO

BETERIESZTESRE ALKALMAS:

20% JoL 08,
AOS-FYORGY

DANADA-RIMAN EDINA S )
HASI ES PENZUGY! BIZOTTSAG ELNOKE

JEGYZO A VAROSGAZIFA]




