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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľůilet, orczy út 45. szám a|atti,
3594410ĺÁJ59 hrsz-ú, udvari bejáratri, földszinti, 19 m2 alapterületű nem lakás célú helyiség, valamint
a 35944|0lN63 hrsz-ú, utcai bejáratú földszinti, 111 m2 alapterületíĺ nem lakás célú helyiség. A két
helyiség egybenyitott, a 35944l0lN59 hrsz-ú helyiség az ingatlan nyilvántaľtásban iľoda, a
3594410l N63 hrsz-li helyiség iizlet besorolással szerepel.

A 35944l0lV59 hrsz-ú, vizóra nélküli helyiségre aZ onkormányzat kozös költség fizetési
kötelezettsége: 3.040,- Ftlhő, a 35944l0lV63 hrsz-ú, vizőráva| rendelkező helyiség után L7.760,-
Ft/hó, összesen: 20.800'. Ft/hó.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Házkeze|ő Irodája a fenti helyiségeket 201'4. január 09-én vette
biľtokba. A biľtokbevéte|i jegyzőkönyv tanrisága szerint a helyiségek jó mtĺszaki állapotúak' (4)
besorolásúak, rendeltetésszerű haszná|atra a|kalmasak.

A Magyaľ PünktisdÍ Flgyház (székhely: 1143 Budapest' Gizella tlt 37.; képviseli: Kecser István;
nyilvántartási szám: 0001'6l20Lf.) kérelmet nyújtott be a fenti helyiségek hitéleti és kaľitatív
tevékenység cé|jára történő béľbevétele kapcsán. A szükséges iratok becsatolásľa kerültek, a

beadványban a bérleti díj minimális összegen történő megállapítását kérték, mivel a helyiségben
folytatandó munkájukkal a keľületben é|ő rászorulókat szeretnék szolgálni.

Az Emberi Eľőforľás Bizottság a 110lf01'5. (VI. 22.) számű határozatában javasolta a

Yárosgazdíllkodási és Pénzigyi Bizottságnak a Magyar Pünkösdi Egyházzal a kedvezményes bérleti
díjon történő béľleti szerzódés megkötéSét a fenti helyiségek tekintetében.

A35944|olN59 hľsz-li, 19 m2 alapterületrĺ és a35944/0ĺN63 hrsz-ú, 111 m2 alapteľületíĺ helyiségek
foľgalmi értéke a Grifton Property KÍt. 20']'4. december "l'9-án készített, és az ingat|anszakérto á|ta|

2015. június f9-én aktua|izá|t értékbecslése alapján: 16.050.000,- Ft. A helyiségekben végzendő
hitéleti és karitatív tevékenységhez tartozó bérleti díj a nyilvántartási érték 8 vo-a, azaz a számított
béľleti díj: 107.000'- Ft/hó + Afa.

A civil szervezętekszámára adható kedvezményes bérleti díj szorző 6 vo, az így számított havi nettó

bérteti díj 80.250,- Ft/hó + Áfa.

Az üres, legalább If hónap1a,legfeljebb 24hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj

önkormźnyzati érdekből legfeljebb 30 vo-ka| csokkentheto. Az így csökkentett nettó havi béľleti díj:
56.175.- Ft.



Javasoljuk a fenti helyiségek bérbeadását a Magyaľ Pĺĺnkiisdi Egyház részére karitatív és hitéletitevékenység cé|jára,hatátozat|an időre, 30 napos ielmondás idővel, 80.250,- Ft/hĺó +Áiaĺa"i.liikozizemi- és külön szolgáltatási díjak összegen, amely a következő évben, az Egyház szakmaibeszámolójának és szakmai 
^tervének 

benyújtásá után a iąsĺzolą. (VI. 19.) számilképviselő-testületi
hatérozat 28. pontjának megfelelően a26..pőnta), b) vagy c) pontja szerinti méľtékre módosítható.
Nem javasoljuk a 30 vo-ka| csokkentett bérleti díjon töténo bérbeadást, tekintettel aľra, hogy ahelyiség jó műszaki állapotú, és az Egyház bérleti díja a helyis égben végzetí tevékenységre tekintettel
a későbbiekben csökkenthető.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely dĺintés meghozatalára a
Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénzĺigyi hatása

A mięIőbbi béľbeadasból befolyó bérleti díj fedezi az Önkormányzat közos költség fizetési teľhét ésplusz bevételt is jelent' illetve a béľlő a helyiséget karbantaľtaná, továbbá i civil szeÍvezet
tevékenységével segíti az onkoľmányzaiot feladatai elvégzésében. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az onkoľmányzat, kiadásként havonta kĺĺzĺis koltség fizetési kcitelezettsége keletkezik'
továbbá a helyiség műszaki állapota a kihasználatlanság miatt folyamatosan ľomlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2oL5. évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedęzetet nem igényel.

IV. JogszabáIyi kiirnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről
szó|ő 3512013. (VI. f0.) számű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskĺir megosztás szerint - ĺĺnkormányzati béľbeadói döntésľe a
Y ár osgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottságot j o gosítj a fel.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) számű hatźrozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktualizált
beköltözhető foľgalmi éľték szolgál. A hatáľozat 8. pontja alapján a helyiségben végezni klvánt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatátozása, a helyiségekbenvégzett hitéleti
és karitatív tevékenységhez tartozó szorzó 8 vo.

A képviselő-testületi határozat 8. a) pontja értelmében az üľes, legalább If hőnapja, |egfeljebb 24
hónapja nem hasznosított nettó 25 MFt alatti helyiség esetében a béľleti díj önkormányzati éľdekből
legfelj ebb 30 vo -ka| c sökkenthető.

A képviselő-testületi határozat 28. pont értelmében új bérbeadás esetén az alap bérleti díj éves mértéke
a helyiség Áa nen<ulĺ beköltözhető forgalmi értékének a 6 %o-a. Amennyibe n a szeÍvezet a 27 . pont
szerinti első éves beszámo|őjźĺt a szakmai bizottság részére benyújtotta, és azt a bizottság e|fogadta, az
onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága kérelemre a bérleti díjat a helyiség
Józsefuáros, valamint a józsefuárosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága
függvényében a26. pont a), b) vagy c) pontja szeľinti méľtékľe módosíthatja, a bérleti szerződés egyéb
feltétel e in ek v áltozat|anul ha gy ás a mell ett.

Ahatározat 29. pontja alapján a szakmai terv és a szakmai beszámoló értékelésére és elfogadására az
onkormányzathatáskörrel ľendelkezo szakmaibizottságajogosult. Amennyiben a szakmai bizottsága
szakmai tervet és beszámolót elfogadta, űgy az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakoľló bizottsága aZ ĺĺnkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez
kapcsolódó bérleti díjat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervęZet a kote|ezettségeinek
nem tesz eleget, ,űgy a béľleti díj az érintett év január |. napjźltő| visszamenőlegesen az aktuális
forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszámított a nem civi| szęwezetekĺe megbatźnozott
bérleti díjnak megfelelő összegľe emelkedik. Amennyiben a szakmai teľve, beszámolója alapján



bizonyított' hogy tevékenységét csak részben végezte Józsefuáros érdekében, úgy a bérleti díj a f6.
pontban szabáiyozott magasabb kategóľiába sorolt bérleti díjra emelkedik.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdállkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1'.) hozzá'jáľul a Budapest VIII., 3594410/N59 és 3594410lA/63 helyľajzĺ számon nyilvántartott, a
Budapest VIII., orczy últ 45. szám alatt található, 19 +111 m2 alapterületű, iires, önkormányzati
tulajdonú, utcai bejáratú, földszinti nem lakás célú helyiségek béľbeadásáhozhatározatlan időre,
30 napos felmondási idővel a Magyaľ Pünktisdi EgyhLázrészérę hitéleti és karitatív tevékenység
cé|jára,80.250,- Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és külon szolgáltatási díjak összegen, amely a
kovetkező évben, az Egyház szakmai beszámolójának és szakmai tervének benyűjtása után a
z48lf01.4. (VI. 19.) számri képviselő-testi.ileti hatátozat 28. pontjának megfelelően a 26. pont a)' b)
vagy c) pontja szerinti mértékre módosítható.

Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Ztt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgatő
2015. július 13.

f.) ahatfuozat L.) pontjában megállapított bérleti díj feltétele, hogy

a) a bérlő köteles a hon|apján, sajtó megjelenésein a Budapest Józsefuárosi Onkormányzatot
támogatóként szerepeltetni.

b) a legalább havi ľendszeľességű helyiséghasználatot igénylő eseményekľől (fogadóóra, gyűlés,
rendezvény , tanácskozáls, tanácsadás) a Bérbeadót tájékoztatni, meghívót küldeni.

c) minden év március 15. napjáig benyűjtani az adott évre vonatkoző szakmai teľvét, amelyből
kiderül, hogy milyen eseményeket tervez az év során megrendezni, illetve a bérleményben
milyen állandó tevékenységet végez, az mennyiben szolgálja Józsefuáros és a józsefváľosi
lakosok érdekeit.

d) minden év május 31. napjáig az e|őző éves tevékenységéľől sző|ő, az onkormányzat á|ta|

meghatározotttartalmúszakmaibeszámo|óját.
e) a helyiségben aZ a|apszabá|yéhan megjelölt céloknak megfelelően a bérbeadáskor

engedéIy ezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felelős:

Határidő:

Felelős: Józsefuárosi
igazgatő

Határidő: 2015. július

Gazdálkodási Ktizpont Ztt. igazgatóság elnöke' vagyongazdálkodási

13.

3.) a szakłĺlai terv és a szakmai beszámoló éľtékeléséľe és elfogadźsára a hataskörľel rendelkező

bizottság(Embeľi Erĺíforľás Bizottság)jogosult. Amennyiben a hatáskörrel rendelkezobizottsága
szakmai tervet és beszámolót elfogadta, úgy a civil tevékenységhez kapcsolódó bérleti díj az adott

évre is érvényben marad.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt. igazgatőság elnoke, vagyongazdálkodási
igazgatő

Határidő: 2015. július 13.

4.) amennyiben a szeÍvezet a 3.) pont szerinti első éves beszámolóját a szakmai bizoÍtság részéte
benyújtotta, és azt a bizottság elfogadta, az onkormányzat TulajdonosilBérbeadői jogokat

gyakorló bizoÍtsága kérelemľe a bérleti díjat a helyiség Józsefuáros, valamint a józsefuárosi

lakosok éľdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága függvényében a f48l2013.
(vI.19') számű Képviselő-testületi haÍározat f6. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre

módosíthatja, a béľleti szeľződés egyéb feltételeinek vá|tozat|anul hagyása mellett.



Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpon|' Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgató

Határidő: 2015. jútius 13.

5.) amennyiben a bérlő a fenti kötelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai teľve, szakmai
beszámolója alapján nem bizonyított, hogy tevékenységét legalább részben Józsefváros érdękében
végezi, úgy a bérleti dij az érintett év január 1. napjától visszamenőlegesen az akkor érvényes
szabályok szerint kiszámított bérleti díjnak megfelelő ĺisszeg + infláció értékľe emelkedik.
Amennyiben a bérlo szakmai terve vagy beszámolója alapján bizonyított, hogy tevékenységét csak
részben végezte Józsefuáros érdekében, t,gy a bérleti díja a nem lakás célú helyiségek bérleti
díjának megállapításáról szóló 24812013. (VI.19.) számű képviselő-testületi határozat f6.
pontjában meghatározott eggyel magasabb kategóriába sorolt bérleti díjra emelkedik.

Felelős: Józsefuárosi
igazgatő

Hatáľidő: 2015. iűlius

Gazdá|kodźlsi Központ Zrt. igazgatóság elnöke' vagyongazdálkodási

13.

6.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 1.) pontja szerinti bérleti szerződés
megkĺitésére, melynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ó nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0l3. (VI. 20.) szttmi Budapest
Józsefuárosi tnkormányzati rendelet ]'4. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a I7 . $ (4) bekezdése alapj ttn kozjegyzó e|őtt egyoldalú
köte l e zetts é gv ál l alás i ny i|atkozat a|áir ását vá| l alj a a l e endő bérlő.

Fęlelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgató

Határidő: 201-5. augusztus 31.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpon|Ztt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. július 06. 
1 -.A:-- \
Kovács otió

vagyongazdálkodási igazgatő
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