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ELoTERJEsZTÉs
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. jrilius 13-i ülésére

Táľgy: EURoVIN Kft. béľ|eti díj alacsonyabb összegen ttirtónő megál|apításĺ kéľelme a BudapestVIII. keľiilet, Népszínház u. 26. szám ataĺi üľes łinkoľmáńyzati tu|ajdonrĺ helyiség
vonatkozásában

Előteľjesaő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zľt., Kovács ottó vagyongazdáIkodás i igazgatőKészítette: Rácz Judit ľeferens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A dö n t és el fo gad ásáh oz e gy szeru szai azattobb s é g s zĹiks é ge s

Tisztelt Váľosgazdátkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a diintés tartalmának ľész|etes ismeľtetése

Az- onkorm ányzattulajdonát képezia Buđapest VIII. keľiil et,3468fĺ0/N|helyrajzi számonnyilvántartott,
a Budapest VIII. keľĺĺlet, Népszínház ll.26. szźlm alatti, 84 m2 alapteľületrĺ utóai bejáratú pinóeszinti, nem
lakás célú helyiség.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ő Irodája a helyiséget 2008. szeptember 01-én vette birtokba. A
Grifton Property Kft. által 2014. novembet }O-ánkészített értékbecslés szerint a helyiség közepes állapotú,
(3) besorolású, rendeltetésszeľű használ|atra alkalmas.

A vízőtás helyiség után az onkormányzat közcis költség fizetési kcĺtelezettsége: L7.52O,- Ft/hó.
Célbefizetésként fiiggőfolyosó felújításfua I.752,- Ft/hó osszeg keľül befizetésre. osszes kdtelezettség:
19.27f,- Ftlhó.

Az EUROVIN Kft. (cégiegyzékszám: 01'-09-689993; székhely: 1105 Budapest' Korponai u. fo.; adószám:
1'251'If77-2-42; képviselő: Dr. Shaban Hesham ügyvezető) bérbevételi kérelmet nylijtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség ruktározás tevékenység céljára töľténo bérbevétele kapcsán. A szükséges iľatok
(Cégkivonat, Aláírási Címpéldány) becsatolásra kerültek, a kérelem f5.OOO,- Ft/hó + Áfa bérleti díj ajánlatot
tartalmazott.

A Tisztelt Bizottság 440l20L5. (v. 04.) számű határozatában döntött a fenti helyiség EUROVIN KÍĹ részérę
töľténő béľbeadásáľő| raktźtrozás tevékenység céljáľa határozat|an időre, 30 napos felmondási idővel,
35.500,- Ft/hó + Áfa béľIeti + kozüzemi- és külĺin szolgáltatási díjak összegen.

2015. június 08-án az EUROVIN Kft. újabb kéľelmet nyújtott be, melyben kéľte a bérleti díj általa ajánlott
25.0O0,- Ftlhó + Áfa ĺisszegen t<jrténő megá||apítását. Indoklásként előadta,hogy a helyiség régőta tiresenáll
és a raktározás tevékenység nem termeli ki a Tisztelt Bizottság á|ta| megá||apított 35.500,- Ft/hó + Afa
bérleti díjat.

Az ND Hungary KÍt. 2011. szeptember 09-én bérbevételi kérelmet nyújtott be fenti helyiség Vegyes
keľeskedés (üzlet) és raktározás tevékenység céljára töľténő bérbevétele kapcsán, ame|yhez a Tisztelt
Bizottság 1641'120II. (xI. 02.) száműhatározatáva|hozzájárult, az ND Hungary Kft. a helyiségre vonatkozó
bérleti szerzĺĺdést megkĺitötte, azonbankozjegyzó e|ott az egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozatot nem
írtaalá,ezérta bérleti szerződés nem lépett hatá|yba.

A Grifton Property Kft. 201.4. november 20-án készített' az ingatlanszakértő źital. 2015. június 22-én
aktuallizáůt értékbecslése a|apján a nem lakás célú helyiség foľgalmi éľtéke: 7.100.000'- Ft. A forgalmi érték
L00 vo-ának figyelembevéte|éve|, a helyiségben végezni kívánt raktározás tevékenységhez tartoző 6 vo-os

szorzóva| számított havi nettó béľleti díj: 35.500'- Ft.

Az üres legalább 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj önkoľmányzati érdekbĺĺl
legfeljebb 50 %-ka| csökkentheto. Az így csökkentett nettó havĺ béľleti díj: 17.750'- Ft.



Nem javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérleti díj 25.000,- Ft/hó + Áfa összegen töľténő megźů|apítását,tekintettel arra, hogy a kérelmező a ceguĺrásĺgĺ aoatót ahpján hét telephellyel (e közül kettő a Népszínházutcában található) rendelkezik, gazdálkodási mutatói iďuł", jaíultak zots-hoz képest (árbevételencivekedett, rövid lejáľatu kötelezettségei csökkentek, méľleg szerintíeľedménye javult), így vélelmezhetően
a magasabb bérleti díjat atevékenységből ki tudja kiteľmelni.
il. A beteľjesztés indoka
A helyiség bérleti díjának alacsonyabb összegen történő megá||apítása bérbeadói döntést igényel, amelydcintés meghozatal ár a a T isztelt Bizottság j ogosult.

III. A dtintés céIja, pénzügyĺ hatása

Amennyiben a kérelmező nem veszi bérbe a helyiséget, az onkormányzatnakkiadásként havonta kozösköltség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a ňelyiség műszaki á||apota a kihasználatlanság miattfolyamatosan romlik.

A helyiség bérleti díjának csökkentése kedvezĺítlenül befolyásolja az onkormányzat 201.5. évi bérleti dÍj
bevételét.

A helyiség bérleti díj összegének csökkentése pénzügyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabályi kiiľnyezet

A_z Önkoľmányzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló35lf0L3. (VI. 20.) szálmű Budapest Józsefuáros ońtormenyzati ľendelei (továbbiakban: Rende]et) 2. $ (1) a
Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megósztás szerint _.onkormán yzatibétbeadói döntésre
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosída fel.

A24812013. (VI. 19.) száműKépviselő-testület hatátozatának II. fejezet 7. ponda értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más határozata szeľint aktuu7i,ź,|tbeköltözheto řorgłmi
érték szotgáll. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembe vételével történik a
bérleti díj meghatározása, amely alapján a pinceszinti helyiségben töľténő rakt'ározás tevékenységhez tartoző
szorzó 6 vo. A Képviselő-testtilet 8. a.) pontja értelmében az ĺires legalább 24 hőnapjanem hasznosított nettó
z5iMFt alatti helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekbĺíilegfeljebb so r,-ualcsökkenthető.
A f48lf0I3. (VI. 19.) számú határozat Y . fejezetének 24. pontja értelmében a ťĺzetendo nettó bérleti díj egy
|lý.1apra 

jutó összege nem lehet kevesebb, mint az onkoľmányzat á|ta| társasházi közös és egyéb tĺĺltségľeńt
kifizetett összeg.

A Képviselő-testület 248/f013. (VI. 19.) számíhatźrozatának vII. fejezet 31. ponda értelmében a bérleti díj
mértékéľől, és megťrzetésének ütemezéséľő|, vagy bármilyen más bérleti díjat érintő kérdésben béľbeadói
döntésre van szükség a béľbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezet javaslatára az onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Határozatíjavas|at

... ......év. (...hó....nap) . számtYátrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottsági határozat:

A Y áros gazdálkodás i és P énzugy i Bizottság úgy

I.) nem jdľul hozzĺź a Budapest VIII.
Budapest VIII. kerĺilet, Népszínház a.
nem lakás céIú helyiség tekintetében az
ö s sze gen töľténő me gá||apitás áho z.

F e I e l ő s : Józs efváro s i G azdáiko dási Közp ont Zrt.
Határidó: 20 1 5. jlilius 13.

dönt, hogy

keľĺi|et, 34682|0lN1 he|yrajzi számon nyilvántaľtott' a
26. szám alatti,84 m2 alapterületű utcai bejáratű pinceszinti
EUROVIN KÍt. részére a bérleti díj 25.000,- Ftlhó + AÍa

igazgatőságelnöke,vagyongazdálkodásiigazgató



2.) fenntartja a 440lf0"l'5. (V. 04.) száműhatározatátt azza|,hogy az tnkormányzat tulajdonában álló
nem lakás cé|jźlra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35/2013. (vI.20.) sz. onk.
rendelet 18. s (i) bekezdésében foglalt határidőket ehatátozatkézbesítésétől kell számitani.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnokę' vagyongazdálkodásíigazgatő
Határidő: 2015. augusztus 3 ]..

A döntés végĺehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.
A lakosság széles kĺjľét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. július 6.

honlapon

\2,
Kovács ottó

vagyongazdálkodási igazgatő
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