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Készitette: Réacz Judit referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, 34682/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvéantartott,
a Budapest VIII. keriilet, Népszinhiz u. 26. szdm alatti, 84 m? alapterdiletii utcai bejéaratii pinceszinti, nem
lakas céli helyiség.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2008. szeptember 01-én vette birtokba. A
Grifton Property Kft. dltal 2014. november 20-4n készitett értékbecslés szerint a helyiség kdzepes allapoti,
(3) besorolds, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utdn az Onkormanyzat koézos koltség fizetési kotelezettsége: 17.520,- Ft/ho.
Célbefizetésként fliggdfolyoso felujitasara 1.752,- Ft/hG Osszeg keriil befizetésre. Osszes kotelezettség:
19.272,- Ft/h6.

Az EUROVIN Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-689993; székhely: 1105 Budapest, Korponai u. 20.; adészdm:
12511277-2-42; képviseld: Dr. Shaban Hesham iigyvezets) bérbevételi kérelmet ny(jtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség raktdrozds tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsdn. A sziikséges iratok
(Cégkivonat, Aldirdsi Cimpéldédny) becsatoldsra keriiltek, a kérelem 25.000,- Ft/hé + Afa bérleti dij ajanlatot
tartalmazott.

A Tisztelt Bizottsag 440/2015. (V. 04.) szdmi hatdrozatiaban dontott a fenti helyiség EUROVIN Kft. részére
torténd bérbeadasardl raktdrozas tevékenység céljara hatrozatlan id6re, 30 napos felmondasi iddvel,
35.500,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgdltatasi dijak 6sszegen.

2015. janius 08-4n az EUROVIN Kft. Gjabb kérelmet nyijtott be, melyben kérte a bérleti dij altala ajanlott
25.000,- Ft/hé + Afa Osszegen torténd megallapitasat. Indoklasként eldadta, hogy a helyiség régota tiresen all
és a raktdrozas tevékenység nem termeli ki a Tisztelt Bizottsag altal megallapitott 35.500,- Ft/hé + Afa
bérleti dijat.

Az ND Hungary Kft. 2011. szeptember 09-én bérbevételi kérelmet nydjtott be fenti helyiség vegyes
kereskedés (iizlet) és raktirozds tevékenység céljara t6rténé bérbevétele kapcsan, amelyhez a Tisztelt
Bizottsdg 1641/2011. (XI. 02.) szdmi hatarozatival hozzajarult, az ND Hungary Kft. a helyiségre vonatkozo
bérleti szerzédést megkototte, azonban kozjegyz6 eldtt az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot nem
irta ala, ezért a bérleti szerzédés nem Iépett hatdlyba.

A Grifton Property Kft. 2014. november 20-dn készitett, az ingatlanszakérté altal 2015. junius 22-én
aktualizalt értékbecslése alapjan a nem lakas céld helyiség forgalmi értéke: 7.100.000,- Ft. A forgalmi érték
100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant raktdrozids tevékenységhez tartozé 6 %-os
szorzoval szamitott havi netté bérleti dij: 35.500,- Ft.

Az iires legaldbb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy cskkentett nett6 havi bérleti dij: 17.750,- Ft.




Nem javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérleti dij 25.000,- Ft/h6 + Afa Osszegen torténé megallapitasat,
tekintettel arra, hogy a kérelmezd a cégbirGsagi adatok alapjén hét telephellyel (¢ koziil kett a Népszinhaz
utcdban talalhaté) rendelkezik, gazdalkoddsi mutatéi 2014-ben javultak 2013-hoz képest (arbevétele
novekedett, rovid lejarata kotelezettségei csokkentek, mérleg szerinti eredménye javult), igy vélelmezhetéen
a magasabb bérleti dijat a tevékenységbél ki tudja kitermelni.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérleti dijanak alacsonyabb Osszegen torténd megallapitisa bérbead6i dontést igényel, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Amennyiben a kérelmez6 nem veszi bérbe a helyiséget, az Onkormanyzatnak kiaddsként havonta kozos
kéltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznélatlansig miatt
folyamatosan romlik.

A helyiség bérleti dijanak csokkentése kedvezétleniil befolyédsolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérleti dij 6sszegének csdkkentése pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. —a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i dontésre
a Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szam@ Képviseld-testiilet hatdrozatanak IL. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjdul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhets forgalmi
érték szolgdl. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dfj meghatarozasa, amely alapjan a pinceszinti helyiségben torténé raktirozds tevékenységhez tartozd
szorz6 6 %. A Képviselo-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté
25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A 248/2013. (VI. 19.) szam1 hatarozat V. fejezetének 24. pontja értelmében a fizetendd nettd bérleti dij egy
hénapra juté Gsszege nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal tdrsashdzi kozos és egyéb koltségként
kifizetett Osszeg.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdm( hatdrozatinak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékerdl, és megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érint6 kérdés?en bérbeaddi
dontésre van szitkkség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl6 szervezete dont.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizotisagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢v. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIIL. Keriilet, 34682/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 26. szdm alaiti, 84 m? alapteriiletii utcai bejarati pinceszinti
nem lakds c€ld helyiség tekintetében az EUROVIN Kft. részére a bérleti dij 25.000,- Ft/h6 + Afa
Osszegen torténd megallapitasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. igazgat6sdg elndke, vagyongazdalkodasi igazgaté
Hataridd: 2015. jalius 13.




2.) fenntartja a 440/2015. (V. 04.) szdmd hatdrozatat azzal, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) sz. Onk.
rendelet 18. § (1) bekezdésében foglalt hatariddket e hatarozat kézbesitésétdl kell szamitani.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. igazgatésag elndke, vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridd: 2015. augusztus 31.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. jilius 6.
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