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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Melléklet: 3 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

1.) A Budapest VIIL, Asztalos Sandor u.’szém alatt-rsz-ﬁ, 52 m’ alapteriilet, 1,5
szobas, komfortos lakasra vonatkozoan az Onkormanyzat hatirozatlan id6re sz6l6 lakasbérleti szerz6dést

kotott 1996. oktober 18-ar{EGNG_-!.

G 2015. 4prilis 15. napjan vételi szandéknyilatkozatot nywjtott be a Kisfalu Kft-hez a
lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddését, valamint a bérleti
dij megfizetésér6l szol6 nullas igazolast.

A Budapest VIII., Asztalos Sandor u! am alatti bérleményt HVT el6iras nem érinti, ezért a
Rév8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

Az épiiletben taldlhatd lakasokat és nem lakds céljara szolgilé helyiségeket az Onkormanyzat
elidegenités érdekében kijeldlte. :

Az EURO-IMMO Expert Kft. (Bir6 Monika) 2015. aprilis 22-én elkészitette az ingatlanra vonatkozo
értékbecslést. Az értékbecslés a feliilvizsgilat alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 9.615.000,- Ft
(184.900,- Ft/m?).

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 970/2012. (VIL25.) szami hatdrozataval mar hozzajéarult az
ingatlan bérl6 részére torténd elidegenitéséhez, azonban akkor em ¢t az ajanlattal.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL., Asztalos Sandor u-ém alatti
lakas bérldje, észére torténd eladési ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi
értékbecslés (relevans adatok az elGterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.)
szamu &nkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a forgalmi érték S50 %-anak megfeleld
Osszegii, azaz 4.807.500,- Ft vételar megjeldlése mellett.

2.) A Budapest VIIL., Békay Janos u— szam alatt_ hrsz-i, 58 m? alapteriiletii, 2
szobas, komfortos lakasra vonatkozoan az Onkormanyzat hatarozott idére szl lakasbérleti szerz6dést
kotot« NN 2 |. A bérleti szerzodés 5 éves iddszaka 2014. aprilis 1. napjatol 2019. mércius

31. napjaig tart.

Bérl6 a 2003. november 17. és 2003. december 19. koz6tt kontrollalt bérleti dijjal meghirdetett lakas

palyazat nyereteseként, a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag 8§9/2004. (1.28.) szam1 hatarozata alapjan

elobérleti joggal lett a lakas bérlGje, 2004. marcius 26. napjan. Az ingatlanra vonatkozo6 palyazatoWg g
NP - GEERERRERRE  y(jtotta be. A bérleti szerzodé¢ SN illctve @D
G QD bé:lotirsakkal keriilt megkotésre U clhunyt QNN p:diz

2014. marcius 31-én felmondta bérleti szerzodését igy fenti ingatlan kizardlagos bérltje G _—_—_»
It

G 2015. majus 11. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a
lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti
dij megfizetésérdl sz6l6 nullas igazolast.




A Képviseld-testiilet 360/2011. (IX. 15.) szdmd hatérozataval a lakést elidegenitésre kijellte.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat
nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

Az AvantImmo Kft. (Bartfai Lészld) 2015. méajus 15-én elkeszitett az ingatlanra vonatkozo
értékbecslést. Az értékbecslés és a feliilvizsgalat alapjan a lakés becsiilt piaci-, forgalmi értéke
11.880.000,- Ft (204.854,- Ft/m’).

Javasoljuk, hogy az Onkorméanyzat adja meg az elidegenitést kizar6 ok alél a felmentést, amely alapjan
nem elidegenithetd a lakds, amig hatérozott idére van bérbeadva. A kizaro feltétel alkalmazasa aldl a
tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag adhat felmentést. Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakéasok
elidegenitésének feltételeirsl sz016 33/2013. (VIL 15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 7.
§-aban meghatarozott egyéb elidegenitést kizéré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL, Bokay Janos vz m alatti lakéas
bérlsjc, GRS részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkészilt forgalmi értékbecslés
(relevans adatok az eléterjesztés 2. szamu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.) szamu
&nkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan a forgalmi érték 95 %-anak megfeleld
dsszegli, azaz 11.286.000,- Ft vételar megjelolése mellett. :

3.) A Budapest VIII., Szentkiralyi utco R . s7im alatti GEEEEEE hosz-G, 32 m’
alapteriiletd, 1 szobas, félkomfortos, 1.134/100.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakésra vonatkozdan
az Onkorményzat hatarozatlan idére szol6 lakasbérleti szerzédést kotott 1986. majus 21. napjan D

D¢ 115 vel, akinek(NNUNINENEER napjin bekovetkezett halalat kovetden fia, QD
St 2 lakds bérlgjéve. A bérleti jogviszony kezdete 2013. augusztus 16.

015. jinius 2. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a
lakas megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddését, valamint a bérleti
dij megfizetésérél sz616 nullas igazolast.

A Budapest VIIL, Szentkiralyi utca Qs 7 11 alattigi SR s i bérleményt HVT

eléiras érinti, mivel a Palota-negyedben helyezkedik el. A Rév8 Zrt. thjékoztatasa szerint az.
elidegenitésnek nincs akadalya.

Bérls kérésére az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszl6) 2015. junius 25-
én elvégezte a lakasra vonatkozd értékbecslést. Az értékbecslés és a feliilvizsgalat alapjan a becsiilt
piaci-, forgalmi érték 6.480.000,- Ft a félkomfortos komfortfokozatot figyelembevéve.

Az épiiletben”‘ talalhaté lakasokat és nem lakas céljara szolgdlé helyiségeket az Onkormanyzat
elidegenités érdekében kijeldlte.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok elidegenitésének feltételeirdl
sz6l6 33/2013. (VIL 15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 7. §-dban meghatarozott
elidegenitést kizar6 okok nem éllnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VII., Szentkiralyi utcaSi N sz:m
alatti lakast bérld EEEEND észére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi
értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.)
szamu onkorményzati rendelet 19. § (1) — félkomfortos lakas esetere vonatkozd — bekezdése, €s a (2)
bekezdés c) pontja alapjan: ,,Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden, ha a lakast az elovasarlasi jog
jogosultja vasarolja meg: c) amennyiben a HVT IIL teriiletén 16v6 lakoépiiletek lakasbérleményeinek

" elidegertitésére kerﬁl""s’bf,ﬁ__vételér mértéke az (1) bekezdésben meghatdrozott Vételar 2-szerese” alapjan
a forgalmi érték 50 %-aban, azaz 3.240.000,- Ft dsszegben hatarozza meg. '

I1. ‘A beterjesztés indoka:
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat kdltségvetési bevételhez jut.




IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jézsefvaros
Onkormanyzaténak 33/2013. (VIL 15.) szAma rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a fenti rendelet
2.§ (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartol fliggben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi
Jjogokat gyakorlé bizottsag déntése alapjan adhato ki a vevo részére.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa, valamint a vételar megallapitisa az 1.) és 3.) szami lakdsok esetében a
33/2013. (VII 15 ) szam onkormanyzatl rendelet 9. § 2) bekezdes ésa 19.§ (1) bekezdese alapjan torténik:

nnnnn

joguk alapjan vésérolhatjak meg a lakast.” ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az
el6vasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili lakashasznalé vasarolja meg, a
vételar a forgalmi érték 25 %-a, a val6sigos komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében
a vételar a forgalmi érték 50 %-a, a HVT III. teriileten annak kétszerese.”

A 33/2013. (VIL. 15.) szamd Onkormanyzati rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan a hatarozott idotartamra
vonatkozé (1) f) pontjdban megfogalmazott kizdr6 feltétel alkalmazasa aldl a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatara, a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag az elidegenitésre valo kijelolés
utan adhat felmentést. A munkaviszony fennallasdig bérbeadott lakas esetén a munkaltaté a munkaviszony
fennallasarol sz616 igazolasat a javaslathoz csatolni kell.

Az elbvasarlasi jog gyakorlisa valamint a vételar megallapitisa a 2.) szami lakés esetében a 33/2013. (VIL
15.) szama 6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan torténik: Ha a
lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlok elévasarlasi joguk
alapjan vasarolhatjsk meg a lakdst. A hatrozott idére sz6léan vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott:
lakast bérlGje részére a forgalmi érték 95 %-nak megfeleld vételaron lehet eladni.

Fentiek alapjan kérem a-Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen. .

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban SN clyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Asztalos Sandor u. (P szim alatti, 52 m’ alapteriiletii, komfortos lakdsra
hatirozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkez6 bérld részére torténé eladasi ajanlat kikiildéséhez, a
33/2013. (VIL. 15.) szamiGi &nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas
értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi
érték 50 %-aval megegyezo Osszegil, 4.807.500,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elnoke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. jalius 27.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzodés megkotésére.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatosag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. jalius 27.

3.)az ingatlan-nyilvantartasban 2 G ®helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Bokay Janos u«NEERszim alatti, 58 m? alapteriiletii, hatarozott idejii bérleti joggal terhelt
" lakasra fennall6 elidegenitést kizaré feltétel alol felmentést ad.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. igazgatosag elnoke, vagyongazdélkodési‘ igazgato
Hatarido: 2015. julius 27.

4.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a-lelyrajm szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Bokay Jinos uqiiiiili®szam alatti, 58 m’ alapteriiletli, komfortos komfortfokozati
lakasra vonatkozo eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt
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forgalmi értékbecslés, valamint a 33/2013. (VIL 15.) szamd 6nkorméanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés
c) pontja alapjan a forgalmi érték 95 %-aban, azaz 11.286.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. igazgatosag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. julius 27. ' '

5.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatarozat 4.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi
szerz6dés megkotésére.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd

Hatarido: 2015. julius 27/.

6.) hozzijarul az 1ngatlan—ny11vantartasban 2 <1y 12)zi szamon nyllvantartott természetben a
Budapest VIIL, Szentkiralyi utca@ i sz:im alatti, 32 m’ alapteriiletdi, félkomfortos
lakasra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérld részére torténé eladdsi ajanlat
kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.) szamu énkormanyzati rendelet 19. §. (1) és (2) bekezdés c) pontja
alapjan, a HVT IIL teriileten elhelyezkedd félkomfortos lakas értékesitésére meghatérozottak szerint, az
elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-aval megegyezd osszegu
3.240.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelds:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. julius 27.

7.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatérozat 6.) pontja szerinti eladasi ajanlatok kikiildésére, valamint az adésvételi
szerzddések megkdtésére.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. igazgatosag elndke, vagyongazdalkodasi igazgat6

. Hatarid6: 2015. julius 27.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
moédjara: a honlapon

Budapest, 2015. jalius 20.

L=

Kovacs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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1. szamu melléklet

Asztalos Sandor uENED

Az ingatlan adatai
Bérld neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benyijtisanak didtuma: Hrsz: m’ Nyilvéntart.szer szam: Miiszaki allapot leirdsa:
2015. prilis 15. L e d R komfortos 1,5 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérl6 javara figyelembe vett
értéknoveld Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas dsszege bekoltozhetd forgalmi érték: ar: . készitdje, és dituma:
Euro-Immo Expert Kft
- 9.615.000,- Ft 184.900 Ft 2015, aprilis 22,
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennill-e: | kezdeményezése jogcime :
1996. oktdber 18.
Onkormanyzat bérleti jogviszony folytatdsa
4.807.500,- Ft 16(21) 62,51% IGEN/NEM altal/bérlé dltal biréi itélet alapjin
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: , Fizetési moral:
hé + Afa:
17.717,- Ft szocialis lakbér 20.670,- Ft megfeleld




2. szamui melléklet

Boékay Jinos u NN

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | - Szoba-
benyijtasinak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szdm: Miiszaki allapot leirdsa:
N ' '
2015. majus 11. . ] 58 komfortos 2 értékbecslés szerint
. v Ertékbecslésben meghatdrozott adatok
Bérl6 javara figyelembe vett
értéknoveld Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas Osszege bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Avant.Immo Kft
- 11.880.000,- Ft 204.854,- Ft 2015. majus 15.
Egyéb adatok
Vételar Onkorminyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
95 %-aban): albetétek szima hinyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
2014. aprilis 1.
_ Onkorményzat kizarélagos bérleti
11.286.000,- Ft 17(40) 36,41% IGEN/NEM altal/bérlg altal jogviszony
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
hé + Afa:
25.352,-Ft koltségelvi 11.935,- Ft megfeleld




3. szamu melléklet

Szentkirdlyi utco SENEENEG_G_
Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benyujtasanak datuma: Hrsz: m’ | Nyilvintart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
[
2015. jinius 2. Tl félkomfortos 1 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatdrozott adatok
Bérlé javara figyelembe vett .
értéknoveld Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas dsszege bekéltozhet6 forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Avant.Immo Kft
(Bartfai Laszl6)
- 6.480.000,- Ft 202.600,- Ft 2015. jinius 26.
Egyéb adatok
Vételar forgalmi | Onkormanyzat
érték 50 %- Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
Onkormanyzat 2013. augusztus 16.
3.240.000,- Ft 135) 1,15 % IGEN/NEM altal/bérlé altal | bérleti jogviszony folytatds
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: : Fizetési moral:
Ft/ ho + Afa:
8.207,- Ft koltségelvii 7.040,- Ft megfeleld




