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Tĺsztelt Városgazdálkodási és Pénziĺgyi Bizottság!

I. Tényátlás és a diintés taľtalmának rész|etes ismeľtetése:

l.)ABudapestVIII.,AsztalosSándoru.*šzáma|aQtrsz-il'5fm2alapteriiletÍĺ,1,5
szobás, komfortos lakásra vonatkozóan az onkormányzathatźroiatlan időre szóló lakásbérleti szerződést
kötött 1996. október ts-ĺÍGl.

fG2015.április15.napjánvételiszándéknyilatkozatotnyujtottbeaKisfaluKft-heza
lakás megvásárlása érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerződését, valamint a bérleti
díj megfizetéséről szóló nullás igazo|źst.

A Budapest VIil.. Asztalos Sándor u}ám alatti bérleményt FIVT előírás nem éľinti, ezśrt a
Rév8 Zń. állásfoglalasára nincs szüksé!.

Az épiiletben található lakásokat és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket az onkormányzat
elidegenítés érdekében kijelii|te.

Az EURo-IMMO Expert Kft. (Bíró Mónika) 2015. áprilisf2-én e|készítette azingat|anra vonatkozó
értékbecslést. Az értékbecslés a feliilvizsgźiat a|apjźtn a becsült piacĹ, forgalmi éÍté,k 9.615.000,- Ft
(l84.9o0,- Fťmz).

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 970lf0|2. (vII.25.) szźműhatátrozztáva| mźr hozzźĄáru|t az
ingatlanĚéľlő részére történő eliáegenÍteséíez,azonban akl.oľIlem élt azaján|itta|.

Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljonhozzá a Budapest VIII., Asztalos Sándor "e,em alatti
lakásbérlője,ĺF:észéretöľténőeladásiajánlatkiküldéséhez,aze|készültfoľgalmi
éľtékbecslés (releváns adatok aze|őterjesztés 1. számú mel|ékletében), valamint a33/2013. (vII. l5.)
szźtmű önkormányzati rendelet 19. $ (3) bekezdése alapján a forgalmi éľték 50 %o-ának megfe|elő
összegű, azaz 4.807 .500,- Ft véte|źr megielölése mellett.

2) A Budapest VI[., Bókay Jrános u-l szám a|atti}hrsz-ú, 58 m2 alapteru|etu, 2
szobás, komfortos lakásra vonatkozóan az onkormányzat iľF;tálrozott időre szóló lakásbérleti szerződést
kötöÜal.Abérletiszerződés5évesidőszaka20l4.ápľilisl.napjától2019.március
3l. napjáigtart.

Bérlő a 2003. november 17. és 2003. december 19. között kontrollált bérleti díjjal meghírdetett lakás
páilytzat nyereteseként, a Szociális és Egészségügyi Bizottság 8912004. (I.28.) számúhatáĺozata alapján
előbérleti joggal |ett a lakás bérlóje, f004. mźrcius f6. napján. Az ingatlanľa vonatkozó páiyázatoJ
tll- nyujtotta be. A bérleti szerződé{-U}l illetve!
(-|l esl! bérlőtrírsakkal keriilt megkötésľe 

-í} 
elhunytĺIlJpedig

20|4. mźrcius 3l-én felmondta bér|eti szerződését így fenti ingatlan kizárólagos bérlőjelll
Iett.
ĺL-Ir 2015. május tl. napján vételi sándéknyilatkozatot nyújtott be a Kisfalu Kft.hez a
lakás megvásárlása érdekében. A kére|emhez csato|ta az érvényes bérleti szerződését, valamint a bérleti
díj megfizetéséről szó|ó nullás igazolást.



A Képviselő-testtilet 36olf0|t.(D(. 15.) számú hatfuozatáva|a lakást elidegenítésre kijelölte.

Az íngatIan e1helyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. tárgyi iĺgatlan elidegenítésének akadźiyät

.,"- lu6u, az elidegenités az onkormányzat és a Rév8 Zrt. szerzodésben vállalt kötelezettségeinek

telj esítését nem érinti.

Az Avant.Immo Kft' (Bártfai LászIő) 2O|5. május 15-én elkészített az ingatlanĺa vonatkozó

éĺtékbecslést. AZ éľtékbecslés és a felĹilvizsgá|at a|apjźn a lakás bęcsült piacĹ, forgalmi értéke

1 1.880.000,- Ft (204.85 4,- Ft/nł).

Javasoljuk, hogy az Önkormányzat ađja meg az elidegenítést|<lzárő ok atól a felmęntést, amely a|apján

nem elidegeníthető a lakás' amíg határozott időre van bérbeadva. A kizźró feltétel alkalmazása alól a

tulajdonosi jogokat gyakorió bizottság adhat felmentést. Az onkorm1nyzat tulajdonában álló lakások

elidegenítésénét feltěieleiről szóIó 33lf0I3. (VII. l5.) Budapest Józsefuáros Ônkormányzati rendelet 7.

$-ában meghatźĺrozott egyéb elidegenítéstk'lzárő okok nem állnak fenn.

Javaso1juk,hogyaBizottságjáruljonhozzáaBudapestVIII.,BókayJánosufzámalattilakás
béľlője;_.eoe'"1o.tenőeladásiajánLatkiküldéséhez,aze|késziJltforgalmiértékbecslés
(releřáns adatok řelőterjesztés f. szźtm,í mellékletében), valamint a 33lf0|3. (VII. 15.) számú

önkormányzati rendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja alapján a forgalmi érték 95 oÁ-źnak megfelelő

összegiÍ, azaz 11.286.000,- Ft vételár megjelölése mellett.

3.) A Budapest VIII., Szentkirályi utcaJlD. szám alatti,e hĺsz-ú, 3f |1ŕ

alapterületíĺ, I szobás, felkomfoľtos, 1.1341100.000 tulajdoni hányaddal rendelkező lakásra vonatkozóan

;'Ö.il1n1inyzat határozatĺan időre szóló lakásbérleti szerződést kötott 1986. május f|. napjźn|}-
Ü'bérlável,akinekIĹnapjánbekövetkezetthatźittkövetőenfia,!II

-Élt 

a lakás bérlőjévé. A bérleti jogviszony kezdete 2013. augusztus 16.

-0l5.júniusfnapjánvételiszándéknýlatkozatotnyújtottbeaKisfa1uKft-heza

ľxĺ' 
'""g'e.á,iäilé.d"kében. 

A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerződését, valamint a bérleti

díj megfizetéséről szó|ó nullás igazolást.

ABudapestVI[.'Szentkirátyíutcszáma|att5sz.-úbérleménýHVT
előírás éľinti, mivel a Palota-negyedben helyezkeđik el. A Rév8 ZrI. tájékoztatása szeiĺt az

elidegenítésnek nincs akadálya.

Bérlő kéľéséreazAvant.Immo Mérnöki és Igazságügyi Szakértoi Kft. (Bárrfai László) 2015. június 25-

én e|végezte a lakásra vonatkozó értékbecslést. Az érÍékbecslés és a felülvizsgá|at a|apján a becsült

piaci-, fórgalmi érték 6.480.000,- Ft a félkomfortos komfortfokozatot figyelembevéve.

Az épületben található takásokat és nem lakás céljára szo|gá|ó helyiségeket az onkormányzat

elidegenítés érdekében kij elölte.

Fenti ingatlan tekintetében az onkormányzat tulaj49nában álló lakások elidegenítésének feltételęiről

sző|ő 33lf)13. (Vu. 15.) Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 7. $-ában meghatározott

elidegenítéstkizárő okok nem állnak fenn. :

Javasoljuk, hogy a Bízottságjáruljon hozzá a Budapest VIII., Szentkirályi utcaĺII szám

alattilakástbér|ő._részéretörténőeladásiajánlatkikĹildéséhez,aze|készĺiltforgalmi
énékbecslés (relevíns adatok az e|oterjesztés l. számú me|lékletében), valamint a33lf0I3, (VII. l5.)

számu önkormányzati rendelet 19' $ (i) - félkomfortos lakás esętére vonatkozó - bekezdése, és a (2)

bekęzdés c) pontja alapján: ,,Az' (|) hekezdésben foglaltaktól eltéroęn, ha a lakást az e|ovástr|ási jog

iososultia vásáľoiia *éel..") amennyiben a FIVT IIl. terĹiletén lévő lakóépületek lakásbérleményeinek
. 

Ĺlia"n"ĺ.ésére kęńl'šoŕ"'ü vételár mértéke az (1) bekezdésben meghatározott Ýételár Z-szerese,, a|apján

a fo,iutmĺ érték 50 %o-ában, azaz3.f4O.O00,- Ft összegben hatźlrozza meg. '. .i,

II. A beterjesztés indoka:

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata\ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzÍigyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|a péĺngyi fedezetet nem igényel . Az ingat|an értékesítésével az

onkormányzat kĺiltségvetési bevételh ez juÍ''



IV. Jogszabályi környezet:

Az onkormányzat tulajdonában á|ló lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáros
onkormányzatának33l2o13. (Vu. l5.) szźmű rendelete szabźůyozza. A döntési jogköröket a fenti rendelet
2.E Q) bekezdése határozza meg, amely szerint értékhatártól fiiggően a Városgazdálkodási és Pénzĺiryi
Bizottság dönt az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (l) bekezdés alapjan az eladási ajźtn|at a tulajdonosi
jogokat gyakoľló bizottság dĺĺntése alapjan adható ki a vevő részéte.

Az elővásárlási jog gyakorlrása' valamint a vételár megállapítĺása az |.) és 3.) számú lakások esetében a
33lf0l3. (Vil. l5.) száműönkormányzati rendelet 9. $ (2) bekezdés és a l9. $ (l) bekezdése alapjrán töľténik:

,,Ha a |akás az állam tulajdonból térítésmentesen keriilt az onkormányzat fulajdonába, a bérlők e|ővásárlási
joguk alapján vásárolhatják meg a lakást.'' ,,Ha a térítés nélkĺil az onkormányzat tulajdonába keriilt |akást az
elővásáľlási jog jogosultja, vagy az e|he|yezrsre jogosult jogcím nélküli lakáshasználó vásárolja meg' a
vételár a forgalmi érÍékf5 %o-a, a valóságos komfortfokozat szerint komfoľtos, összkomfortos lakrás esetében

a vételár a forgalmi érték 50 %o-a, a HVT III. ter[ileten annak kétszerese.''

^ 
33/f0|3. (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet 7. $ (3) bekezdése alapján ,a határozott időtartamra

vonatkozó (l) Đ pontjában megfogalmazott kizárő feltétel alkalmazása alól a feladattal megbízott
vagyonkeze|ő szervezetjavaslatára, a tulajdonosijogokat gyakorló bizottság az elidegenítésre való kijeltilés
utan adhat felmentést. A munkaviszony fennállásáig béľbeadott lakás esetén a munkáltató a munkaviszony
fennállásáró| szóló igazolrásźú a javaslathoz csatolni kell.

Az elővásárlási jog gyakoľlása valamint a vételár megállapítása a f .) számú lakás esetében a 33/20|3. (VII.
l5.) számú önkormányzati rendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjźn történik: Ha a
|akás azállam tulajdonbót térítésmentesen keriilt az onkormányzat tulajdonába, abér|ók elővásárlási joguk
a|apján vásárolhatják meg a lakást. A határozotÍ. időre szólóan vagy feltétel bekövetkezéséig bérbe adott.ĺ

lakást bérlq[e részére a forgalmi éľték 95 %o-nak megfe|elő vételáron lehet eladni.

Fentiek alapján kéľem a,Tisztelt Bizottságot, hogy a dĺintését meghozni szíveskedjen

HATÁRoZATIJAVASLAT *

.......ĺ20|5. (......) számú Yźlrosgazdźltkodási és Pénziigyi bizottságibatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|.)honÍ$áru|azingat|an-nyilvántart.ásban-Űle|yrajziszímonnyilvántartott,teľmészetbena
Budapest VIII., Aszta|os Sándoľ u.II sztlm a|atti, 52mz a|apterületű, komfortos lakásra
hatźrozat|an idejií bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlrő részete töľténő eladrási ajánlat kiküldéséhez, a
33/20L3. (vIľ. l5.) szímri önkormányzati rendelet 19. $ (l) bekezdésében, a komfoľtos lakás
értékesítésére meghatározottak szerint, az elkészĺilt forgalmi éľtékbecslésben megállapított forgalmi
érték 50 oÁ-źlva| megegyezíS összegű, 4.807.500,- Ft vételár közlése mellett.

Fele|ős: Józsefoárosi Gazdálkodási Központ Zrt.igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási igazgató
Határidő: f0I5. jűl.iusf1, łÍ'

2.) felkéri a Józsefoáľosi Gazdálkoäási Kĺlzpont Zrt-t a határozat l.) pontja szeľinti eladási ajźln|at

kikĺi ldésére, valamint az adásv éte|i szerződés megkotésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdá|kodási igazgatő
Határidő: 20l5. július 27.

3.)azingatlan-nyilvántartasbanaThe|yrajziszámonnyilvántartott,természetbenaBudapest
VIII., Bókay János ulIszám a|atti,58 m2 alapterü|ehi, hatźrozott idejű bérletijoggal terhelt

lakĺásra ferurál ló e l idegenítés t kizárő feltéte l aló l fel mentést ad.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.igazgatóság elnoke, vagyongazdálkodási igazgató

Határidő: f0|5. jú|ius 27.

4.)hozzÁjźrulazingatlan-nyiIvántarĺásbana{Ľle|yraj-ziszámonnyilvántartott,természetbena
BudapestvIII.,BókayJánosu-sztlma|atti,58m2alapteri'iletű,komfoľtoskomfoľtfokozatú
lakásľa vonatkozó eladási aján|at bérlő részére tĺiľténő megkĺildéséhez, a vételárnak' az elkészült



foľgalmi értékbęcslés, valamint a33lf0|3. (VII. 15.) számli önkormányzati rendelet 19. $ (3) bekezdés

c) pontja a|apján a forgalmi érték 95 %o-źlban, azaz t 1.286.000,- Ft ĺĺsszegben töľténő közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnĺike, vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. jiĺIi,ls f7.

5.)felkéri a Kisfalu Kft-t a hatźrozat 4.) ponda szeńnti eladási ajźlnlat kiktildésére, valamint az adásvételi

szeruődés megkötésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő
Határido: 2Ul5. jutius 2'l.

6.) hozzájárul az ingatlan-nyilvántartásban a(ll.he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a

Budapestv[L;Szentkirá|yiutcĚszĺlma|atti,3fm2aIapteriiletiĺ,félkomfortos
lakásra határozat|an idejű bérleti jogviszonnyal rendelkezó béľlő részére történó eladási ajánlat

kikĺildéséhez, a33l2O|3.(VIL 15.) számú önkormányzati rendelet 19. $. (1) és (2) bekezdés c) pontja

alapján, a řIVT III. teľületen elhelyezkedő félkomfortos lakás értékesítésére meghatźrozottak szennt, az

elkészült forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi érték 50 oÁ-ával megegyező osszegű,

3.240.000,- Ft vételár kozlése mellett.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő
Hatáľidő: 2015. július 27.

7.) felkéri a Kisfalu Kft-t a határozaÍ 6.) pontja szerinti eladiási ajánlatok kiktildésére, valamint az adásvételi

szerzodések megkötésére

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zĺl".lgazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási ígazgatő

Hatáľidő: f0I5. jtiius 27.
A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefvárosi GazdáIkodźlsi Központ Zrt.
A lakosság széles köľét érintó döntések esetén az előterjesztés ęlőkészítőjének javaslata a kozzététę|

mődjára: a honlapon

Budapest, 2015. július 20'

Lzt
Kovács ottó

v agy ongazdálkodás i igazgatő

KÉszÍrprrp: JozsprvnnosĺGezoÁLKoDÁsI KÖzpoxrZnr.

LpÍRre: DRAVETZ n.Ér-ł n-eľgRgNs h-
PÉNzÜcvt FEDEzETET IGÉNYEL / NpIvĺ lcÉwypĺ-, IGAZoLÁS: * L ,/. Í--
Jocr KoNTRott:(p
EI-LptĺoRrzre :

o 2015 JÚL

BETERJEszTÉs\ALKALMAS: ., J

.\[('A
D'Äru n, on.-Rl rrĺ łŃ Eoľ'.l.ł

JEGYZĺ 2[)15 JÚL 21. łVe,RoscłzoÁ PÉNzÜcyĺ BzorrsÁc ELNoKE



1. szdm melléklet

t|sztalos Sándoľ ĺ.Il

-

2015. április 15.

Béľló neve, vételi kérelem
benvliitásának clátuma:

Béľló javára figyelembe vett
értékntive|ó

beľuházás iisszege

Vételáľ
(foľgalmĺ érték
50 %o.ában):

Hľsz:

4.807.500.- Fl

Az ingatlan adatai

Bérleti 9íj Ft/
hő + Afa:

Éľtékbecslésben meghatáľozott adatok

Onkoľmányzati
albetétek száma

m'

t't .717 ,- Ft

Az értékbecsló által megállapított
bekiilttizhetó foľgalmi é ľté k:

Komfoľtfokozat
Nyilvántaľt.szeľ

52

T6Q1\
Béľleti díj méľtéke:

onkormányzati
tulajdoni
hánvad

komfortos

9.615.000.- Ft

szociá1is 1akbér

Szoba-
szám:

Esyéb adatok

62.51%

1,5

Eladást |<izáről
feltétel fennáll.e:

Fajlagos m2

árz

MÍĺsza ki állapot leírása :

Kiiziis kiiltség:
IGEN/NEM

184.900 Fr

étékbecslés szerint

20.6',70,-Ft

EIidegenítés
kezdeménvezése

Ertékbecslés
készítóie, és dátuma:

Euro-Immo Expert Kft
2015. źľlľj'|is22,

tinkormányzat
źitavbéÍI' á!|ta|

Béľleti jogvĺszony keadete és
iopcíme:

1996. oktÓber 18.
bérleti j ogviszony folytatása

bíľői ítélet a|apiźrl
Fizetési moľál:

megfelelo



2. sz,ám melléklet

B kav Jlźnos ł..ĽL

IT
2015. máius 1 1.

Béľló neve, vételi kérelem
benyriitásának dátuma:

Béľ|ó javáľa figyelembe vett
értékniĺveló

beruházás sszege

Vételár
(foľgalmi érték
95 7o-ában):

[Irsz:

Az ĺngatlan adatai

11.286.000,- Ft
Bérleti 9íj Ft/

hő + Afa:

Eľtékbecslésben meghatározott adatok

onkoľmányzati
albetétek száma

mt

Az értékbecsló álta| megál|apított
bekłiltiizhetó foľgalmi érték:

25.352,-Ft

Komfortfokozat
Nvilvántart.szeľ

58

t7 (40)

Onkormányzati
tulajdoni
hánvad

Bérleti díj méľtéke:

komfortos

1 1.880.000.- Ft

Szoba-
szám:

koltségelvĹi

Eeyéb adatok

36,4r%

2

Eladást klzá,ľó
feltétel fennáll-e:

Fajlagos m2
álľz

Mĺĺszakĺ állapot leíľasa:

Kłiziis ktiltség:

f04.854,-Ft

értékbecslés szerint

IGEN/NEM

Elidegenítés
kezdeménvezése

11.935,- Ft

Iĺrtékbecslés
készítóie. és dátuma:

Önkormányzat
á|taVbér| á,Jta|'

Avant.Immo Kft
20l5. máius 15.

Béľleti jogviszony kezdete
és iogcíme:

2014, ápľilis 1.

kizárÓlagos bérleti
iogviszony

Fizetési moľál:

megfelelo



3. szám melléklet

Q, -- llłi. I,i,,ŕnnlfT

Béľ|ó neve, vételi kére|em
benvriitásának dátuma :

E]
2015. irinius 2.

Béľlĺĺ javára figyelembe vett
értékniiveló

beruházás łisszege

Vételáľ foľgalmi
éľték 50 7o-

ában):

Hrsz:

Az ingatl

3.240.000,- Fr

Éľtékbecśiésben megha tár ozott adatok

an

Béľleti díj
Ft/ h ł Afa:

m'

adatai

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiilttizhetó foľsalmi éľték:

Önkormányzatĺ
albetétek száma

Komfortfokozat
Nvilvántart.szeľ

8.f07,-Ft

)z felkomfortos

Béľleti díj méľtéke:
I 35)

onkoľmányzat
tulajdoni
hĺínvad

6.480.000,- Ft

Szoba-
szím:

koltségelvĹi

Egyéb adalq\

1.r5 %

1

Mĺĺszaki állanot leíľása:

Eladást kizárő
feltétel fennáll-e:

Fajlagos m2
árz

Ktiztis kiiltség:

értékbecslés szeľint

IGEN/NEM

f02.600,-Ft

7.040,- Ft

Ertékbecslés
készítóie. és dátuma:

Elidegenítés
kezdeménvezése

Avant.Immo Kft
(Bártfai LászlÓ)
2015. i nius 26.

onkormányzat
áltaVbéľló által

Bérleti jogviszony kezdete
és iogcÍme :

2013. augusztus 16.
bérleti iosviszonv folytatás

Fizetési moľál:

megfelelo


