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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Szifony utca G sz:m alatt/ONNND [y rajzi szaimon nyilvantartott,
51 m” alapteiiletii, 2 szobas, 6sszkomfortos, 99/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkez6 lakas az 1989. jlinius
21. napjan kelt bérleti szerzodésse! GNP <szére Keriilt bérbeadasra, hatdrozatlan idétartamra. A
lakas bérlojét, a bérlokijelslési jogosultjaként a BM Kozponti Gazdasagi Igazgatésag Elhelyezési és Feldjitasi
Osztaly Lakéstigyi Alosztaly jellte ki hatérozatiban. Gl bérleti jogviszony AN

napjan bekovetkezett haldldval megszint. A BM Orszdgos Katasztrofavédelmi Fdigazgatosag a jogviszony
folytatasara adott hozzajarulasa alapjan a bérleti jogot (NN - ovcrmek — folytathatja. CEENED
G0 (3. februar 07. napjatél jogosult a bérleti jogviszony folytatasara hatirozatlan idejii bérleti
szerzddéssel.

Az épiiletben talalhaté lakasokat és nem lakas céljara szolgalé helyiségeket az Onkorményzat elidegenités
érdekében kijelolte.

A bérlo, QY 01 4. augusztus 8. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a Kisfalu Kft-
hez a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzédését, valamint a bérleti
dij megfizetésér6l sz6l6 nullds igazolast. Csatoldsra keriilt tovabba a Beliigyminisztérium Orszégos
Katasztrofavédelmi FOigazgatosag 4ltal kiadott hozzdjarulds, amelyet bérld részére adtak ki az alabbi
tartalmmal: ,,A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény végrehajtasara kiadott 75/2013. (XI1.18.) BM rendelet 26. § (1) bekezdése
alapjan hozzajarulok a Budapest VIIL, Szigony utca (NG— sz:im alatti lakas On D
QI ¢szére torténtd értékesitéshez, a BM Orszgos Katasztrofavédelmi Fdigazgatésag rendelkezési
Jogar6l torténd lemondasaval. A hozzajarulas a ténylegesen elidegenitésre keriilé lakas esetén érvényes,
amennyiben az értékesités barmely okbdl meghitsul, ugy jelen hozzajarulas visszavonasra keriil a lakas
rendelkezési joganak visszaallitiasa mellett.”

A Beliigyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi Foigazgatosaga Tarsasagunk részére is kiildstt
tajékoztatast, amelyben az adésvételi eljaras lebonyolitasat kovetden az egyes allami tulajdonban 1évé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasardl sz6l6 1991. évi XXXIIL térvény 43. § (1) bekezdése
alapjan a vételar 70 %-dnak résziikre torténé atutalasat kérte. (,,Ha az e torvény alapjan a fovarosi és megyei
korményhivatal dontésével 6nkormanyzati tulajdonba keriilt, nem munkakorrel kapcsolatos szolgalati lakast a
szolgalati jellegének megsziintetése utdn az Snkormanyzat elidegeniti, a szolgalati lakas felett rendelkezni
Jogosult allami szervet, a rendelkezési jogardl val6 lemondésa ellenében, a vételar 70 %-a illeti meg.”)

Bérl6 kérésére az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) 2014. augusztus 26-an elkészitette a lakasra vonatkozo
értékbecslést, amely alapjan a fliggetlen szakértd éltal jovahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi érték 8.000.000,-
Ft (156.800,- Ft/m?). Az értékbecslés 2015. julius 1-én aktualizalasra keriilt




Tekintettel arra, hogy az Onkormdnyzat részére megfizetendG vételdr 70 %-ara a Beliigyminisztérium

Jjogosult, iroddnk nem javasolta a Budapest VIIL, Szigony utca <R szim alatti lakas

elidegenitését, mivel a vételar egydsszegben torténs megfizetése esetén a 2.240.000,-Ft Ssszegbdl az
Onkormaényzatot megilletd vételdr rész 672.000,- Ft (30 %).

A Tisztelt Bizottsag 2014. november 24-i Gilésén Irodank javaslatara fenti okok miatt a 1204/2014. (XI. 24.)
szamu hatarozataban nem jarult hozza a lakas értékesitéséhez.

2015. jonius 29. napjan <N irisban a bizottsagi hatérozat felillvizsgalatat kérte. A
Beliigyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi Foigazgatdsiga megismételte hozzijarulasat a lakas
értékesitésével kapcsolatban.

A lakés elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A lakés utan az Onkorményzat 9.180,- Ft/hé kozos koltséget fizet. Tovéabbi relevans adatok az elSterjesztés
mellékletében talalhatok.

Fenti ingatlan tekintetében a benytjtott iratok alapjan és az Onkorméqyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok
elidegenitésének feltételeirdl szo16 33/2013. (VIIL.15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 7. §-aban
meghatarozott elidegenitést kizard okok nem allnak fenn.

Amennyiben a Bizottsdg hozza jarul a Budapest VIIL., Szigony utca(ll RN szim alatti lakés
bérl6je, U ¢ s2<re torténd eladési ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(relevans adatok az elbterjesztés 2. szami mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.) szamd
onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése aldpjan a forgalmi érték 50 %:anak megfeleld Gsszegli, azaz
4.000.000,- Ft vételar megjelslése mellett, abban az esetben az Onkormanyzatot megilletd vételdrrész
672.000,-Ft., a 2.240.000,-Ft teljes vételarbol egydsszegii megfizetés esetén.

I1. A beterjesztés indoka:

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés.célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut.

IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorméanyzat tulajd®naban 4ll6 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvéaros
Onkormanyzatanak 33/2013. (VIL 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a fenti rendelet
2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartl fiiggben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa, valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VIL 15.) szamu énkorméanyzati:.

rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbol
téritésmentesen kertilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjadk meg a
lakast.” ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakést az elévasérlasi jog jogosultja, vagy az
elhelyezésre jogosult jogcim nélkili lakashasznalé vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a
valosagos komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

A rendelet 8. § (1) a) pontja alapjan: Harmadik személy hozzajaruldsat, jovahagyasat igényl6 esetek: a
Jjogosult jarulhat hozza az elidegenitéshez,ha a lakas tobbszords bérldkijeldlési joggal érintett. (2) bekezdés:
Harmadik személy jovahagyasat, hozzajarulasat a bérl6 koteles az eladasi ajanlat kiadasardl sz6l6 tulajdonosi
dontés meghozatalaig beszerezni. Eladasi ajanlat kikiildésére vonatkozd dontés a hozzajarulas hidny4dban nem
hozhat6. Amennyiben a hozzijarulasra jogosult a nyilatkozatat kikGtésekkel adja ki, azokat az adasvételi
szerzOdésben rdgziteni, és a vevonek vallalni kell.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
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HATAROZATI JAVASLAT

[

....... /2015. (......) szam0 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A valtozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartisban a
elyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Szigony utc
Q@R zim alatti, 51 m” alapteriiletii lakdsra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkez6 bérld részére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. igazgatosag elndke, vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. julius 27.

B valtozat

A Varosgazdaldkosai és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban a ¢SSR clyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Szigony utcaqiiiiiiN s-:m alatti, 51 m’ alapteriiletii, 6sszkomfortos lakésra
hatéarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a
33/2013. (VIL 15.) szdmu Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas
értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkészilt forgalmi értékbecslésben megéllapitott forgalmi érték
50 %-aval megegyez6 Ssszegli, 4.000.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. igazgatosag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. julius 27.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzodés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarido: 2015. szeptember 15.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel modjara:

a honlapon

Budapest, 2015. jilius 20. Z '
S

Kovécs Otté
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu melléklet

Szigony utco SN

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benyujtasanak datuma: Hrsz: m> Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirdsa:
L ]
2015. junius 29, oy 5! dsszkomfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értékndveld Az értékbecslé altal megallapitott | Fajlagos m? Ertékbecslés
beruhdzas dsszege bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Avant.Immo Kft
(Bartfai Laszl6)
- 8.000.000,- Ft 156.800,- Ft 2014. augusztus 26.
_ Egyéb adatok
Onkor- Ly oo s ey L,
Vételar (forgalmi manyzati Onkormanyzati 11.2 ::é(itzls tf:(;ff;t kelil(li‘:ffg:ll;?zsés Bérleti jogviszony
érték 50 %-aban): albe’tétek tulajdoni hanyad o e kezdete és jogcime :
szama
2013. februar 17.
: Onkormanyzat bérleti jogviszony
4.000.000,- Ft 9 (97) 9,24% IGEN/NEM altal/bérlé altal folytatés
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
ho6 + Afa:
14.810,- Ft koltségelvi 9.180,- Ft megfeleld




