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Tisztelt Y ár osgazdál lkod ási és Pénzĺigyi Bizottsá g!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

ABudapestVIII.'szi$bnyutcaTszźtma|attQ}heLyrajziszámonnyilvántartott'
51m, alapteŕületű,f szobás, összkomfortos,99ll0.000 tulajdoni hányaddal rendelkező |akásaz 1989. június
2|. napjźn kelt bérleti szerződéssel(IFrészétę kerĺilt béľbeadásra, határozat|an időtartamra. A
lakás béľlőjét, a bérlőklje|ölési jogosultjaként a BM Központi Gazdaséęi lgazgatőság E|helyezési és Felújítási
o sztźiy Lakási'igyi Alosztály j elölte |<l hatźrozatában.e bérleti j ogviszonytlll)
napján bekövetkezett ha|á|ával megsziĺnt. A BM országos Katasztrófavédęlmi Főigazgatóság a jogviszoný
folytatásáľaadotthozzäjárulásaalapjánabérletijogotGgyermek-folýathatja.|D
(Ułf0l3. február 07. napjától jogosult a bérletijogviszony folytatására határozat|an idejiĺ bérleti
szerződéśsel.

Az épületben ta|á|hatő lakásokat és nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiségeket az onkoľmźnyzat elidegenítés
érdekében kijelolte.

AbérIő,Q0l4.augusztus8.napjánvételiszánđékný1atkozatotnyújtottbeaKisfaluKft-
hez a lakás megvásáľlása éľdekében. A kérelemhez csato|ta az érvényes bérleti szerződését' valamint a béľleti
díj megfizetéséről sző|ő nullás igazolást. Csatolásra kerÍilt továbbá a Belügyminisztérium országos
Katasztľófavédelmi Főigazgatósźę á|ta| kiadott hozzájáru|ás, amelyet bér|ő részére adtak ki az a|áhbi
tartalmmal: ,,A |akások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabáIyokról
szőIó |993. évi LXXWII. tcirvény végrehajtására kiadott 75lf0|3. (XII.18.) BM rendelet 26. $ (1) bekezdése
a|apjźnhozzájáru|okaBudapestVIII.,SzigonyutcaíEszámalattilakáson-

irr részére történtő értékesítéshez, a BM oľszágos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság rendelkezési
jogáról történo lemondásáva|. A hozzájárulás a ténylegesen elidegenítésre kerĺ'ilő lakás esetén érvényes,
amennyiben az étékesités bármely okból meghiúsul, úgy jelen hozzájárulás visszavonásra keľül a lakás
ľendelkezési jogának visszaállítása meIlett.''

A Belügyminisztérium országos Katasztrófavédelmi Főigazgatósága Társaságunk részére is kü|dött
tájékoztatást, amelyben az adćsvételi eljárás |ebonyo|ítását követően aZ ęgyes állami tulajdonban lévő
vagyontáľgyak <inkormányzatok tulajdonába adásárő| szóló t991' évi XXXII. törwény 43. $ (1) bekezdése
a|apján avéte|fu 70 oÁ-źnak részükre történő źltlta|ásźIt kérte. (,.Ha az e torvény a|ap1án a fővárosi és megyei
kormányhivatal döntésével önkományzati tulajdonba került, nem munkakörrel kapcso|atos szolgálati lakást a
szolgálati jellegének megszűntetése után az önkormányzat e|idegeníti, a szo|gźiati takás fę|ętt rendelkezni
jogosult á||ami SZerVęt, a ľendelkezési jogáról való lemondása ellenében, a vételár ,70 

%o-a illeti meg.'')

Bérlő kérésére az Avant.Immo Kft. (Bártťai Lźszlő) 2014. augusztllsf6-án elkészítette a lakásra vonatkozó
éltékbecslést, amely alapján a fiiggetlen szakértó á|ta| jőváhagyott, becsĹilt piaci-, foľgalmi éľték 8.000.000,-
Ft (156.800 ,- Ftlmf). Az éltékbecslés 2015. július 1-én aktrralizźiásrakenilt



Tekintettel arra, hogl ĺlz onlĺormónyzat részére megfizetendő vételár 70 %o-ára a Beliigłminisztérium
jogosult,irodánknemjavasoltaaBudapestVIil.,SzigonyutcaEszamalattilakás
elidegenítését, mivel a vétę|ár egyösszegben történő megfizetése esetén a 2.240.000'-Ft összegbő| az
onkormányzatot megillető vételár ńsz 672.O00,- Ft (30 %).

A Tisztelt Bizottság 2014. november f4-i ülésén hodánk javaslatára fenti okok miatt a 1204lf0|4. (XI. 24.)
számu hatfu o zatában nem j áru |t hozzá a l akás értékesítéséhez.

2015.júniusf9.napjánTíľásbanabizoťtságíbatáĺozatfelti1vizsgálatátkéte.A
Belügyminisztérium országos Katasztrófavédelmi Fóigazgatősága megismételte hozzźĄáru|ástt a lakás
éľtékesítésével kapcsolatban.

A lakás elhelyezkedése HVT területet nem érint.

A lakás uttnaz onkoľmányzat9.180,- Ft/hó közĺjs költséget fizet. További releváns adatok az előterjesztés
mellékletében találhatók.

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iľatok alapján és az onkormányzat tulajdonában álló lakások
eIidegenítésének fe|tételeirőI szóló 33ĺf013. (uI.l5.) Budapest Józsefváros onkormányzati ľendęlet7. $-źban
me ghatźt ozott el ide gen ítést |ę:zár ő okok nem ál lnak fenn.

AmeľľryibenaBizottsághozzájárulaBudapestVIII.,SzigonyutcŰszámalattilakás
bérlője,-részére töľténő e|adási aján|at kikiildéséhez, az e|készült foľgalmi értékbecslés
(ľeleváns adatok aZ előterjesztés 2. számu mellékletében), valamint a 33l20I3. (Vu. l5.) szźlmu
önkoľmányzati rendelet 19. $ (1) bekezdése alápján a forgalmi éľték 50 %-ának megfelelő összegu, azaz
4.000.000,- Ft vételár megjelöIése mellett, abban az esetben az onkormźnyzatot megillető vételáľrész
672.000,-Ft., af .f40.000,-Ft teljes vételárból egyösszegű megfizetés esetén'

II. A beterjesztés indoka: 
|.iii

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozatalára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntĺós céIj a, pénzugyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénziigyi
onkormányzat költségvetési bevételhez jut.

IV. Jogszabályi köľnyezet:

Az onkormányzat tulajdťihában áIló lakások elidegenítésének fęltételeit Budapest Józseťváľos
onkormányzatának 33120|3. (VI[. l5.) számu ľendelete szabtiyozza. A döntési jogköľöket a fenti rendęlet
2.s Q) bekezdése határozza meg, amely szerint értékhatártól fiiggően a Yfuosgazdálkodási és Pénzi'igyi
Bizottság dont az elidegenítésrő|, továbbá a l5. $ (l) bekezdés alapján az e|adási aján|at a tulajdonosi jogokat
gyakoľló bizottság dĺjntése alapján adható ki a vevő részéľę.

Az ę|ővásźtrlási jog gyakorlása, valamint a vételár megállapítása a 33/f01'3. (VII' l5.) számú önkormányzatii"
rendelęt 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése alapján történik: ,,Ha a |akás az állam tulajdonból
térítésmentesen került az tnkormányzat tulajdonába, a bérlők e|ővásárlásijoguk a|apjźn vásáľolhatják meg a

lakást.'' ,Haa térítés né|küIaz onkoľmányzattu|ajdonába kerü|t lakást azę|ovásár\ásijog jogosultja' vagy aZ

elhelyezésre jogosult jogcím nélküli lakáshasználó vásárolja meg' a vételáľ a foľgalmi éfték f5 %o-a, a
valóságos komfonfokozat szęrint komfoľtos, cisszkomfortos lakás esetében a vételár a forgalmi éľték 50 %o-a.,,

A rendelet 8. $ (1) a) ponda a|apján: Harmadik szeméIy hozzájáru|ását, jóváhagyását igénylo esetek: a
jogosult járuIhat hozzá az elidegenítéshez,ha a lakás többszöľĺjs béľ|őkijelölési joggal érintett. (2) bekezdés:
Harmadik személy jóváhagyását,hozzájárulását a bérlő kcjteles az ę|adási aján|'at kiadásáľól szóló tulajdonosi
dontés meghozataláigbeszerezni. Eladási ajánLat kiktildéséľe vonatkozó dĺjntés ahozzájárulás hiányában nem
hozható. Amennyiben a hozzájárulásra jogosult a nyilatkozatát kikötésekke| adja ki, azokat az adásvétę|i
szerződésben rögzíteni, és a vevonek vállalni kell.

Fentiek alapján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

fedęzetet nem igényel. Az ingatlan énékesítésével az



HATAROZATI JAVASLAT

......./2015. (...'..) számú VáľosgazdáIkodásiés Pénzĺ'igyi bizottságih atározat:

A,vźůtozat

A Váľosgazdálkodási és PénzĹĺgyi Bizottság úgy dönt, hogy nem jźľ:u| hozzá az ingatlan-nyilvántaľtásban a

_le|yrajzíszámoňnyilvántatótt,tęľmészętbenaBrrĺ|apestVIil.,Szigónyutca{Ľl
1}zám alatti, 51 m2 alapterĺ.i|etű |akásra határozat|an idejű bérleti jogviszonnyal ľendelkezo bér|ó részéte
történő e |adási aján|at kiküldéséhez.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő
Hatáľidő: 2015. július 27.

B váůtozat

A Városgazdáldkosái és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

I.) hozzájáru| az ingat|an-nyilvántartásban aĺlIle|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a

BudapestVI[.,SzigonyutcaĚszáma|atti,51m2alapterületű,összkomfortoslakásľa
határozat|an idejű bérloti jogviszonnya| rendelkező bét|ő részére történő eladási ajánlat kikiildéséhez, a
33lf0l3. (VII. l5.) szźtmis önkormányzati rendelęt 19. $ (1) bekezdésében, a komfoľtos lakás
énékesítésére meghatáľozottak szerint, az elkésziL|t foľgalmi éľtékbecslésben megállapított foľgalmi éľték
50 oÁ-áva| megegyezó cĺsszegű, 4'000.000,- Ft vételáľ közlése mellett.

Felęlős: Józsefuáľosi Gazdátkodási Központ Zrt. igazgatóság eln<ike, vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. július 27.

2.) felkéri a Jőzsęfváľosi Gazdálkodási Központ Zrt.t a határozat f.) poĺtja szeľinti eladási aján|at

kiküldésérę, valami nt az adźsv éte| i szerződés megkötéséľe.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási ígazgatő
Hatáľido: f015. szeptembeľ 15.

A döntés végrehajtásátvégzo szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodźsiKozpontZrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén az e|őtetjesztés előkészítőjének javaslata aközzététę| módjára:

ahonlapon 
\

Budapest, 2015. július 20.

Kovács ottó
v agy ongazdálko dás i igazgatő

KÉszĺreľrľ: Józsprve.nosĺ GłzoÁĺ'rooÁsl Kozpot.lT ZRT.
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1. számťł melléklet

Béľló neve, vételi kéľe|em
benvriitásának dátuma :

-

2015. iťlnius 29'

Béľ|ó javára figyelembe vett
értékn veló

beruházás łisszese

Vételáľ (forgalmi
éľték 50 7o.ában):

Hrsz:

Az insatlan adatai

Eľtékbecslésben meshatározott adatok

4.000.000.- Ft

m2

Béľleti 9íj Ft/
hĺí + Afa:

Az éľtékbecsló által megállapított
bekii|ttizhetó forgalmi éľték:

onkoľ-
mányzati
albetétek

szźlma

Komfortfokozat
Nvi|vántart.szer

51

14.810,- Ft

<isszkomfortos

Onkormányzati
tulajdoni hányad

Bérleti díj mértéke:
9(

8.000.000.- Ft

9

Szoba-
szálm:

7\

Esvéb adatok

koltségelviĺ

f

Miiszaki állanot leíľása:

9,24%

Eladást kizáró
feltétel fennáll.

e:

Fajlagos m2
ár:

értékbecslés szeľint

156.800.- Ft

Ktiziis ktiltség:
IGEN/NEM

Eľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

Elĺdegenítés
kezdeményezés

e

9.180,- Ft

Avant.Immo Kft
(Bártfai LászlÓ)

2014. aususztus26.

onkormányzat
t,Jta|lbér|ó á|ta|

Béľleti jogviszony
kezdete és jogcíme :

Fizetési moľál:

f0|3' fębruár |7,
béľleti jogviszony

folvtatás

megfelelo


