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_ ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. julius 27-1 tilésére

Targy: TERRA PEST Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Fecske u. 15. szam alatti
iires onkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasiban

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovéacs Otté vagyongazdalkodasi igazgato
Keészitette: Kubéanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet, 34987/0/A/15 helyrajzi szadmon
nyilvéntartott, a Budapest VIIL Keriilet, Fecske u. 15. sz4m alatti, 28 m’ alapteriilet(i, udvari bejaratd
alagsori, nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tarolé besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Irod4ja a helyiséget 2013. november 05-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv szerint a helyiség rossz miiszaki allapott, (2) besorolasu, rendeltetésszerii
~ hasznélatra alkalmas. Géz koziizem nem taldlhato benne, azonban a fijtés villannyal megoldhato.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 9.009,- Ft/hé.

A TERRA PEST Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-720402; székhely: 1046 Budapest, Nador u. 8.; adészam:
13133928-1-41; képvisels: Székely Zoltan ligyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt-hez a fenti helyiség iroda (cég kdzponti iroda, adminisztracid, iratmeg6rzés)
tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany)
becsatolasra kertiltek. A kérelem 10.000,- Ft/hé + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtér tanlisga szerint
a tarsasig ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, a Téarsasag 2011., 2012. és
2013. évi tarsasagi adobevallasi kotelezettségének eleget tett.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. 2015. majus 04-én készitett értékbecslése alapjan a nem lakas céli helyiség
forgalmi értéke: 1.700.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni
kivant raktarozas tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij: 11.333,- Ft.

Az ires legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
7.933,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat gazellatds nélkiil az TERRA PEST Kit. részere iroda
tevékenység céljara, hatirozatlan idére 30 napos felmondasi hataridével, 10.000,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megéllapitasaval.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a kérelmezé altal ajanlott bérleti dijon, tekintettel arra, hogy a
helyiség miiszaki allapota rossz, valamint 2013. 6ta bérbevételi kérelem nem érkezett ra.

Nem javasoljuk a bérleti dij 30 %-kal torténé csokkentését, mivel az Onkormanyzat kozos €s egyéb koltség
fizetési kotelezettsége magasabb, mint a 30 %-kal csokkentett bérleti dij lenne, illetve a kérelmezd ennél
magasabb bérleti dij ajanlatot tett.




II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel3bbi bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta
kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznélatlansag
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeads kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabdlyi kérnyezet '

Az Onkorményzat tulajdonaban 41l6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1. 20.) szam@ Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel-testiileti hatarozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL 19.) szamu Képviselo-testiilet hatirozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér

alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi

érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a

bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan az iroda tevékenységhez tartozo szorzd 8 %. A Képviselo-testiilet 8.

a.) pontja értelmében az iires legalabb 12 honapja, legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
- helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthetd.

A 248/2013. (VL 19.) szaml Képvisel6-testiileti hatdrozat V. fejezet 24. pontja szerint a fizetendd nettd
bérleti dij egy honapra juté Osszege nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat altal tarsashazi k6zos és
egyeb koltségként kifizetett 6sszeg.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam1 hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, €s megfizetésének ilitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeadodi
dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6 szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerzo6dés megkotését megelézoen koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzé elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen. '
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL. keriilet, 34987/0/A/15 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII.
Keriilet, Fecske u. 15. szam alatti, 28 m” alapteriilet(i udvari bejaratt alagsori nem lakas céli helyiség
bérbeaddsahoz gazellatas nélkiil hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridével a TERRA PEST




KIft. részére, iroda tevékenység céljara 10.000,- Ft/ho + Afa bérleti + kbziizemi- és kiilon szolgéltat'ési
dijak Gsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridé: 2015. jalius 27.

2.) felkéri a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir8l sz6lo 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elott egyoldalu kotelezettségvallalési nyilatkozat
alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felelds:Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. jalius 20.

Kovécs O@
vagyongazdalkodasi igazgato
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