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I. Tényál|ás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keriilet, 34987l0lNL5 helyrajzi számon
nyilvántartott, a Budapest VIil. keľület, Fecske u. 15. szám a|atti, 28 m2 alapterü|etű, udvari bejáľatú
alagsori, nem lakás célú helyiség, amely azingat|an-nyi|vźntartttsban táľoló besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkományzati Házkeze|ő Irodája a helyiséget 2013. november 05-én vettę birtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv szerint a helyiség rossz műszaki állapotú, (2) besorolású, rendeltetésszeľiĺ
haszná|atra alkalmas. Gźĺzkozuzem nem található benne, azonban a fűtés villannyal megoldható.

Avizőranélktili helyiség után az onkormányzatkozos költség fizetési kĺjtelezettsége: 9.009,- FVhó.

A TERRA PEST Kft. (cégjegyzékszám: 0I-09-7f0402; szél<hely: 1046 Budapest, Náđor u. 8.; adószám:
I3I33928-I-41; képviselő: Székely Zo|tán tigyvezető) bérbevételi kérelmet nýjtott be a Józsefuárosi
Gazdźikodási Központ Zrt-hez a fęnti helyiség iľoda (cég központi iľoda, adminisztráciő, iľatmegőrzés)
tevékenység cé|jára torténő bérbevétele kapcsán., A szükséges iratok (Cégkivonat, Aláírási Címpéldány)
becsatolásľa kęrültek. A kérelem 10.000,- Ft/hó + Afa bérleti díj ajanlatot tartalmaz.

A benýjtott iratok a|apján megállapítható, hogy a kérelmezo a nemzeti vagyonról sző|ő 20| 1' évi CXCVI.
törvény 3. s (1) bekezdés l. pontja szerint ttt|źtthatő szervezetnek minősül. Az opten Céglár tanúsága szerint
a társaság ellen végrehajtás-, csod- és felszámolási eljárás nincs folyamatban' a Tarsaság 20II., 2012. és

f0I3. évi társasági adóbevallási kötelezettségének eleget tett.

A CPR-Vagyonértékelo Kft.2ol5. május O4-énkészített értékbecslése alapján a nęm lakás célú helyiség
forgalmi értéke: 1.700.000,- Ft. A forgalmi érték I00 o/o-áĺak figyelembevételévęl, a helyiségbeĺ végezni
kívánt raktározás tevékenységheztartozo 8 %-os szorzőva| szĺĺmított havi nettó b.éľIeti díj: 11.333'- Ft.

Az üres legalább |2 hőnapja, de legfeljebb f4 hőĺapja nem hasznosított helyiség ęsetében a bérleti díj
önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %-kal cs<jkkenthető. Az így csökkentett nettó havi bérleti díj:
7.933,-Ft.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását gázeL|átás nélhil az TERRA PEST Kft. részére iroda
tevékenység cé|jára, határozat|an idore 30 napos felmondási hatáľidovel' 10.000,- Ft/hó + Áfa béľleti +
koajzęmi- é s ktilön szo l gáltatási díj ak me gál |apitás áv a|.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a kéľelmező á'|ta| ajźln|ott béľleti díjon, tekintettel ara, hogy a
helyiség mtĺszaki állapota ľossz, valamint 2013. óta béľbevételi kérelem nem érkęzętt rá.

Nem javasoljuk a bérleti díj 30 %o-ka| történő csökkentését, mivel az Önkoľmányzat közĺĺs és egyéb költség
fizetési kötelezettsége magasabb, mint a 30 %o-kal csökkentett bérleti díj lenne, illętve a kérelmező ennél
magasabb béľleti díj ajánlatot tett.



il. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz béľbeadői đöntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A dłintés célja' pénziigyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti dij fedezi az Orlkormźlnyzat közös költség fizetési terhét, azon fęlül
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta
közös költség ťlzetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki éil|apota a k1haszĺáIatlanság
miatt folyamatosan ľomlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja azönkormźlnyzat2015. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénnigyi fedezętęt nem igényel.

IV. Jogszabályi ktirnyezet

Az Önkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás c.éljára szolgáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35lf0I3. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzatí rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (i) a
Kt. - a rendeletben meghatározott fęladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói döntésre
a Y áro sgazdálkodási és Péĺlzügyi B izottságot j o gosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|iďegenítésükľę vonatkozó egyes szabályokról sző|ó 1993.
évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér osszegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a bérlő
kivtiasztása során kell megállapodni' Amennyiben az Önkoľmányzat részéto| tĺjrténik az ajánlattéte|, a
helyiség bérleti dijának mértékét a Kt. határozatában megállapított béľleti díjak alapján kell meghattrozĺi. A
hatásköľľel ľendelkező bizottság a béľbeadói döntés meghozata|akor a képviselő-testiileti határozatban
foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kéľelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A24812013. (VI. 19.) számű Képviselo-testület határozatánakII. fejezet7. poĺtja értelmében a helyiségbér
alapjául a he|yiségeknek a jelen hattrozat és a Kt. más határozata szęrint aktua|izá|t bekcjlt<jzhető foľgalmi
érték szo|gál. A 8. pont alapján heIyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembe vételével történik a
bérleti dij meghatározása, amely alapjźn az iroda tevékenységheztartoző szorző 8 %. A Képviselőtestület 8.

a.) pontja értelmébęn az tires legalább If hőnapja,legfeljebb 24hónap1a nem hasznosított nettó f5MFt a|atti
helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekbol legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.

A 248120|3. (VI. l9.) szźtmű Képviselő-testü|eti hatźrozat V. fejezet f4. pontja szerint a fizetendő nettó
bérleti díj egy hőnapra jutó összege nem lehet kevesebb, mint az onkormányzat á|ta| társasházi közös és
egyéb költségként kiťlzetett o s szeg.

A Képviselő-testület f48lf013. (VI. 19.) számíhatározatának VII. fejezet 31. pontja éľtelmében a bérleti díj
mértékéről, és megfizetésének ütemezésérő|, vagy bármilyen más bérleti díjat éľintő kérdésben bérbeadói
döntésľe van szükség a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezet javaslatára az onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakor|ő szervezete dĺjnt.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő béľlő a bérleti szerzódés megkötését mege|ózően köteles a
béľbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfe|elő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)
bekezdés a|apjánközjegyző elott egyoldalú kötelęzettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Httározĺti javaslat

. év. (... hó.... nap). szám ú Y źlr osgazdtl lkodás i és Pénztigyi B izottsági határ ozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

|,) hozzájárul aBudapest \łII. kerület, 34987l0lV|5 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.
keľü|et, Fecske u. 15. szám a|atti,28 m2 alapteľületrĺ udvari bejźratu alagsori nem lakás célú helyiség
bérbeadásához gáze||átás nélktil határozat|aĺ időre, 30 napos felmondási hatáľidővel a TERRA PEST



Kft. részéľe, iroda tevékenység céIjára 10.000,- Ft/hó + ĺ'fa béľletĺ + könjzemi- és ktilön szoIgáItatási
díjak összegen.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási ígazgaÍő
Határidő: 2015. jtúfus f7 .

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási KözporÍ Zrt-t a határozat 1.) pontja szeľinti béľleti szerződés
megkötéséľe, amelynek feltétęlę, hogy az onkormányzat tulajđonában á||ő nęm lakás cé|jára szolgáló
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (vI. f0.) számű Budapest Józsefuárosi
onkormányzati ľendelet 14. $ (f)bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelo óvadék megfizetését'
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
a|áirását vállalja a leendő bérlő.

Felelős:Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt. igazgatőság elnoke, vagyotgazdálkodási igazgatő
Hatáľidő: 2015' augusztus 31.

A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKözpoĺtZrt.
A lakosság széles körét éľintő dontések eseténjavaslata akozzététe| módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest' 2015. július 20.
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