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Készitette: ~ Balog Erika referens

A napirendet nyilvéanos tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIII., 34676/0/A/2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, a Budapest VIIL., Népszinhdz u. 16. szam alatti, 92 m> alaptertilet(i, utcai
bejaraty, foldszinti nem lakds célu helyiség bérléje a Mena Group Trade Kft. a
Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 787/2014. (VIL. 21.) szamu hatdrozata alapjan. A
bérleti szerzodést 2014. augusztus 25-én hatérozatlan idSre kototte a bérlé, a helyiséget
hasznalt ruhazati kereskedelem tevékenység céljara vette bérbe. A bérleti szerzddés
megkdtése elott a Mena Group Trade Kft. 457.200,- Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége: 16.560,- Ft/ho.
Jelenlegi nett6 havi bérleti dij el6iras: 120.000,- Ft.

A bérlének 2015. junius 31. napjaig brutté 367.770,- Ft dijhatraléka van, a bérlé 2015.
marcius 02-4n részletfizetési megallapodast irt ala a fenndlld dijhatralékdnak megfizetése
kapcsan. A részletfizetési megallapodasban foglalt havi dsszeget és az esedékes havi bérleti
dijat 2015. marcius, aprilis, majus honapokban rendesen teljesitette, jiniusban csak a részlet
keriilt befizetésre.

A fenti helyiség bérldje 2015. marcius 25-én kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz a
tevékenységi kor modositdsa kapcsan internet kévézd (szeszarusitds nélkiil), laptop
értekesités, xbox és hasonlo jatékgépek tizemeltetése tevékenységekre, amelyhez a Tisztelt
Bizottsag 369/2015. (IV. 20.) hatarozatdval nem jarult hozz4.

A bérl6 2015. aprilis 21-én djabb kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz a tevékenységi kor
modositdsa kapcsdn telefon, mobiltelefon €s kellékei, valamint hasznalt miiszaki cikkek
arusitisa tevékenységekre, melyet a Tisztelt Bizottsag 565/2015. (VI 01.) szamu
hatarozataval elutasitott.

A bérld 2015. junius O1. napjan, valamint 2015. junius 03. napjan ismételten kérelmeket
nyujtott be Térsasdgunkhoz a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kér médositasa
targyaban hasznalt ruha kereskedelem tevékenység mellett hasznalt miiszaki cikk arusitésa
tevekenységre. Kérelmében elbadta, hogy az elGzetes piackutatisok alapjan a hasznaltruha




kereskedés nem hozna megfeleld hasznot, ezaltal az iizlet miikédése veszélyben forogna,
valamint az iizlet kilenc hénapja nincs nyitva és a bérleti dij fizetése jelen koriilmények kozott
nehézséget okoz. 2015. junius 03. napjan kelt beadvanydban kérte, hogy amennyiben a
Bizottsag nem jarul hozza a hasznalt ruha kereskedelem mellett a hasznéalt miszaki cikk
arusitdsa tevékenységhez, ugy kéri, hogy a tevékenységi kor tekintetében GSM adasvétel
tevékenységet sziveskedjenek engedélyezni. A kérelmet a Tisztelt Bizottsag 625/2015 (VL
15.) szam1 hatarozataval elutasitotta.

A bérld ezt kovetden 2015. julius 15. napjan kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz az 4ltala
bérelt helyiség tekintetében a tevékenységi kér modositdsa targyaban, a hasznalt ruhdzati
kereskedelem helyett, ij és hasznalt miiszaki termékek, 0j és hasznalt mobil telefonok
kiskereskedelme és szerviz tevékenységek céljara. Kérelmében el6adja, hogy a bérleti
szerz0dés megkotése ota kozel 5 millié forintot koltott 6vadékra, bérleti dijra, koltségekre
(nincs nevesitve), feljitdsra. Amennyiben a Bizottsdg hozzdjarul a tevékenység
modositasdhoz vallalja, hogy kizarélag a bérleti szerzédésben 1évd tevékenységre fogja
hasznalni a helyiséget. Nem lesz call center, internet kavézo, vallalja, tovabba a portal teljes
feljitasat, a hatosdg 4ltal meghatarozott nyitvatartasi id6t betartja, az {izlet kornyékének
tisztan tartasat biztositja.

A Grifton Property Kft. 2014. 4prilis 09. napjan készitett és az ingatlanszakért6 altal 2015.
aprilis 08. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft.
A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével, a helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzo alapjan a szamitott netté havi bérleti
dij dsszege: 92.667,- Ft.

A hatérozati javaslatot elfogadd és elutasito hatdrozati javaslat valtozattal készitettiik el,
tekintettel arra, hogy a tevékenységi kor modositasa mellett és ellene is hozhatok fel érvek,
egyértelm javaslattétellel nem tudunk €élni.

A kérelmezd eredeti szandéka szerinti hasznaltruha tizlet megnyitdsaval nem kezdte meg a
helyiség hasznélatat. Kérelmeiben arra, hivatkozik, hogy az el6zetes piackutatasok alapjan
nem tudnd hasznéltruha kereskedésbdl kitermelni a bérleti dijat. A bérleti szerzédés
megkotése Ota a bérld olyan tevékenységre nyujtott be bérleti szerz6dés modositasi kérelmet,
amelyek lizemeltetése soran a bérbeadd felé panaszok érkezhetnek. Azonban fennallhat annak
a veszelye, hogy a kérelem elutasitdsa esetén a bérlé nem tudja fizetni a bérleti dijat, mellyel
az Onkorményzatnak kintlév8sége keletkezhet. A kérelem elfogadasaval elképzelhetd, hogy a
bérl6 panaszok nélkiil rendben tizemelteti tovabb az iizletet, és évekig jol fizetd bérlje marad
a keriiletnek.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor médositdsa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadédsa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szo6l6 35/2013. (VI. 20.) szamd Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben




meghatarozott feladat- és hataskGr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A
képviseld-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa. A bérleti dij
megallapitdsandl a kereskedelem tevékenységhez tartozé szorzo 8 %.

A 248/2013. (VI. 19.) szamu képviselo-testiileti hatirozat 1. Fejezet 5. pontjanak p.)
bekezdése szerint, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a
bérleti dij megallapitasandl azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjén a 8.
pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithaté.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a

bérlének véllalnia kell:

a) a szerz0dés moédositasatél kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovOben —
évente januar 1-jét6l a KSH Aaltal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairisat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltGltését az ujonnan megéllapitott bérleti dij Osszegének
megfelelé mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A viltozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII., 34676/0/A/2 hrsz-on nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Népszinhdz u. 16. szam alatt taldlhat6, utcai bejarati foldszinti, 92 m* alapteriiletli, nem
lakéas célu iizlethelyiséget bérldé MENA GROUP TRADE Kft. bérleti szerz6désének
moédositasdhoz a tevékenységi kor modositas tekintetében Gj és hasznalt miiszaki
termékek, Gj és hasznalt mobil telefonok kiskereskedelme és szerviz tevékenységek
céljara, a bérleti szerz0dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagydsa mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi
igazgat6
Hatarid6: 2015. julius 27.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti
szerz6dés modositds megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL. 20.) szdmh Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 19. § (3) c)




pontja alapjdn a bérld a Dbérleti szerzOdést kozjegyzé elott tett egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozattal kiegészitse.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. igazgatdésag elndke, vagyongazdalkodasi
igazgatd
Hatarid6: 2015. jalius 27.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

B valtozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest
VIIL., 34676/0/A/2 hrsz-on nyilvantartott, a Budapest VIII., Népszinhaz u. 16. szam alatt
talalhato, utcai bejaratd fldszinti, 92 m?* alapteriiletd, nem lakés célu iizlethelyiséget bérls
MENA GROUP TRADE Kft. bérleti szerzddésének modositasahoz a tevékenységi kor
modositas tekintetében. :

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsig elndke, vagyongazdalkodasi
igazgatd

Hatarid6: 2015. jalius 27.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. julius 20. )/
—

Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgat6
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