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Tisztelt Városgazdálkodásĺ és Pénziigyi Bizottság!

I. TényáIIás és a diintés tartalmának részletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 34676/0/N2 he|yrajzr szĺĺmon
nyilvántartott, a Budapest VIII., Népszínház u. |6. szám a|atti, 92 m2 alapteľiiletű, utcai
bejfuatű, fijldszinti nem lakás célú helyiség bérlője a Mena Group Tľade Kft. a
Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 787l20I4. (VII. 21 .) számíhattrozata alapján. A
bérletí szęrzodést 2014. auguszfus 25-én határozatlan időre kötötte a béľlő, a helýséget
hasznźit ruházati kereskedelem tevékenység cé|jára vette bérbe. A bérleti szerződés
megkötése előtt a Mena Group Trade Kft.457.200,- Ft nem kamatoző óvadékot frzetett.

Avízőrás helyiségľe az onkorm źnyzatközös költség fizetési kotelezetts ége: 1'6.560,- Ftlhő,

Jelenlegi nettó havi bérleti díj előíľás: 120.000,- Ft.

A bérlőnek 2015. június 3I. napjáig bruttó 367.770,- Ft díjhátraléka van, abéflő 2015.
március 02-źn részletťlzetési megállapodást irt aLá a fennálló díjhátľalékának megfizetése
kapcsán. A részletfizetési megállapodásban foglalt havi összeget és az esedékes havi bérleti
díjat 2015. március, ápľilis, május hónapokban rendesen teljesítette, jriniusban csak a ńszlęt
keľtilt befizetésľe.

A fenti helýség béľlője 20|5' március 25-én kéľelmet nffitott be Táľsaságunkhoz a
tevékenységi kör módosítása kapcsán internet kttvéző (szeszárusítás nélkĹil), laptop
értékesítés, xbox és hasonló játékgépek tizęmeltetése tęvékenységekre, ame|yhez a Tisztelt
Bizottság36912015. (IV. 20.) hatźlrozatával nem járutt hozzá.

A bérlő f0L5. április 2I-én újabb kéľelmet nýjtott be Társaságunkhoz a tevékenységi kör
módosítása kapcsán telefon, mobiltelefon és kellékei, valamint használt mtĺszaki cikkek
árusítása tevékenységekre, melyet a Tisztelt Bizottság 56512015. (VI. 01.) számu
határ ozatával elutasított.

A bérlő 2015. június 01. napján, valamint 2015. június 03. napján ismétęlten kérelmeket
nýjtott be Társaságunkhoz a fenti helýség tekintetében a tevékenységi kiir módosítása
tárgyźlbaĺ használt ľuha kereskedelem tevékenység mellett haszntit műszaki cikk árusítása
tevékenységre. Kéľelmében előadta, hogy az ę|őzetes piackutatások alapján a haszná\truha



kereskedés nem hozna megfelelő hasznot, ezáItaI az iz|et műkĺidése veszélyben foľogna,
valamint aziz|ęt kilenc hónapja nincs nyitva és a bérleti díj fizetése jelen köľülmények között
nehézséget okoz. 2015. június 03. napján kelt beadványában kérte, hogy amennyiben a
Bizottság nem járul hozzá a haszná|t ruha keľeskedelem mellett a hasznźilt műszaki cikk
árusítása tevékenységhez, ilgy kéri, hogy a tevékenységi köľ tekintetében GSM adásvétel
tevékenységet szíveskedjenek engeđéIyezni. A kérelmet a Tisztelt Bizottság 625120|5. (vI.
1 5. ) számú határozatźtval elutasította.

A béľlő ezt követően2015. július 15. napján kérelmet nyujtott be Táľsaságunkhoz az á|ta|a
béľelt helýség tekintetében a tevékenységi kor módosítása tźrgyában, a haszná|t ruházati
kereskedelem helyett, új és használt műszakĺ termékek, új és használt mobil telefonok
kiskereskedelme és szeľviz tevékenysé gek cé|játa. Kérelmében előadja, hogy a bérleti
szetződés megkotése óta közel 5 millió forintot költött óvadékra, bérleti díjra, költségekľe
(nincs nevesítve), felújításra. Amennyiben a Bizottság hozzájarul a tevékenység
módosításához vá||a|ja, hogy kizárő|ag a bérleti szeruođésben lévő tevékenységre fogja
használni a helýséget. Nem lesz call center, inteľnet kávéző, váIIaIja, továbbá a portál teljes
felíiítź$át, a hatóság által meghatátozott nyitvatartási időt betartja, az uz|et köľnyékének
tisztźn 1artásźń b iz to sítj a.

A Grifton Property Kft. 2014, április 09. napján készitętt és az ingat|anszakértő á|tal2OI5.
április 08. napján aktua|izźLlt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft.
A helýség bérleti dija a forgalmi érték 100 Yo-ának figyelembevételével, a helýségben
végezni kivźnt tevékenysé ghez tartozó 8 %-os szorzo a|apján a szálmított nettó havi béľleti
díj összege z 92.667,. Ft.
A határozati javaslatot elfogadó és elutasító hatátozati javaslat vá|tozattal készítetttik el'
tekintettel arra, hogy a tevékenységi kör módosítása mellett és ellene is hozhatók fel órvek,
egyéľtelmű javaslattétellel nem tudunk élni.

A kérelmezo eređeti szándéka szerinti használtruha iz|et megnyitásával nem kezdte meg a
helyiség hasznźiatát. Kéľelmeiben arľa, hivatkozik' hogy az előzętes piackutatások alapján
nem tudná használtľuha keľeskedésből kiteľmelni a bérleti đíjat. A béľleti szeľződés
megkĺitése őta abér|o olyan tevékenységre nyújtott be bérleti szeruodés módosítási kérelmet,
amelyek üzemeltętése során a bérbeadó felé panaszok érkezhetnek. Azonban fennállhat annak
aveszé|ye, hogy a kérelem elutasítása esetén a bérlő nem tudja ťĺzetni a béľleti díjat, mellyel
az onkoľmányzatnak kintlévősége keletkezhet. A kérelem elfogadásával elképze|hető, hogy a
bérlő panaszok nélkül rendbęn üzemelteti tovább az uzletet, és évekig jő| fizeto béľloje maľad
a keľületnek.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A tevékenységi köľ módosítása bérbeadói d<jntést igényel, amely döntés meghozatalára a
Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés céljao pénzügyi hatása

A đ<jntés pénzugý fedezetet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormányzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkormźnyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/2013, (VI. 20.) számll Budapest Józsefuáros onkormányzati rende|et
(továbbiakban RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése értelmében a Képviselő-testtilet _ a Rendeletben



meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szeńnt _ önkormányzati bérbeadói döntésre a
Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

A határozat 7. pontja alapján a helýségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a
Képviselő-testtilet más határozata szerint aktua|izá|t beköltözheto foľgalmi éľtéke szo|gá|' A
képviselő-testületi hatérozatII. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helýségbenvégezni kívánt
tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása. A bérleti díj
megállapításáĺá| a kereskedelem tevékenységhezlartoző szorző 8 %o.

A 24812013. (VI. 19.) szćlm,ű képviselő-testiileti hatfuozat I. Fejezet 5. pontjának p.)
bekezdése szerint, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) többféle tevékenységet végeznek, a
béľlęti díj megállapitásánáI azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek a|apján a 8.

pont szerinti magasabb bérleti díj megállapítható.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés alapján a bérbeadóihozzájárulás feltételeként kikĺjthető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerződés módosításától kezdve megfi zeti az ujonnan megállapított béľleti díj at,

b) ha a szeľzódés még nem tartalmaz I|yen kikötést, hogy a bérlő a bérleti đíjat ajövőben _
évente január l-jétől a KSH á|ta| az e|őző évtę vonatkozón közzétett fogyasztói árindex
mértékével - növelvę ťlzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okiľat a|ćÍrását, amennyiben arÍa a bérleti
szerzodés megkötésekoľ nem kerĹilt sor,

đ) a már beťlzetett óvadék feltöltését az ujonnan megállapított bérleti díj <isszegének
megfelelő mértékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem kęriilt sor a 14. $ (7)

bękezdés szerint óvadékot megťlzeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy dontését meghozni szíveskedjen.

H.atározatijavaslat

év. (...hó....nap). szám.űYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

Avń|tozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

|.) hozzájáru\ a Budapest VI[., 34676/0/N2 hrsz-on nyilvántartott, a Budapest vIII.o
Népszínház a. 16. szám a|att ta|á|hatő, utcai bejáratu foldszinti,9f m2 alapteľületú' nem
lakás célú iizlethelyiséget béľlő MENA GROUP TRADE Kft. bérleti szerződésének
módosításához a tevékenységi kör módosítás tekintetében új és használt műszaki
termékek, új és használt mobĺl telefonok kiskereskedelme és szeľvĺz tevékenységek
cé|jára, a bérleti szerződés egyéb feltételeinekváItozatlanul hagyása mellett.

Felelos: Józsefuárosi GazdáIkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodásí
igazgatő

Hatáńdo: f0l5. jiilius 27 .

2.) felkéri a Jőzsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatározat 1. pontja szerinti béľleti
szeľzodés módosítás megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat
tulajdonában á11ó nem lakás céljára szo|gźt|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
3512013, (VI. 20.) számu Budapest Jőzsefvźros onkormányzati rendelet 19. $ (3) c)



pontja alapján a béľlő a bérleti szerzodést kozjegyzo előtt tett egyoldalú
köt el ez etts é gv ál l al ó nýIatko zattal ki egé s z ít s e.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KozpoŃ Zrt. ígazgatőság elnöke, va1yoÍIgazdálkodási
igazgatő

Hatáľido: 2015. jiiius 27 .

A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététęImódjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

B váůtozat

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy nem jdľul hozzá a Budapest
VIII., 34676/0lN2 hrsz-on nýlvántartott, a Budapest vI[.' Népszínház u. 16. szám alatt
ta|ćihatő, utcai bejárafu foldszinti,92 m2 a|apterületű, nem lakás célú üzlethelyiséget bérlő
MENA GROUP TRADE Kft. béľleti szerzódésének módosításához a tevékenységi kör
módosítás tekintętébęn.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási
igazgato

Határidő: 2015.július 27.
A dĺjntés végrehajtásźtvégző szewezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakossáe széles köľét éľintő döntések esetén iavaslata akozzététel módiára
nem indokolt hiľdetotáblán honlapon

Budapest, 2015. július 20.

Kovács ottó
v a1y ongazdálko dási i gaz gatő
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