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Ti saelt Y áro sgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a dtintés tartalmának részletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezo Budapest VIII., 3477210lN33 heIyrajzi számon nyilvántartott, a
Budapest VIII., Népszínház u. 34. szám aIatti, f| mf alapterülettĺ, utcai bejáratí, ťoldszinti nęm
lakás célú helyiség bérlője volt Fényes 7'o|tínné egyéni vállalkozó a 2014. február 24-én ke|t,
határozott időre, 2019 . decembeľ 3| . napjáig érvényes bérleti szerződés a|apjćn. A helyiséget kéz- és
lábápolási tevékenység, műkĺjrömépítés, fodľászat cé|jźra haszná|ja a volt béľlő és jelenleg is a
biľtokában tartja. A helyiség aziĺgat|an-nyilvántartásban üzlęt bęsorolással szerepel.

Avizórás helyiség ltán azonkoľmányzatkozos költségfizetési kötelezettsége: 4.305,- Ft/hó.

Fényes Zn|tínné egyéni vállalkozó bérleti szeľződése a fizetési kötelezettség elmulasztása miatt
2014. december 3I. napjára felmondásra kertilt. A volt bérlő a közjegyzői okiratba foglalt
felmondásban szereplő, valamint a f0|5. január 0l. napjától esedékes hasznźiati dij tartozására
Társaságunkkal a fennmaradő 209.078,- Ft tartozásźlra f0I5. június 15-i kezdettel, 10 havi (21.888'-
Ft/hó) részletťtzetési megállapodást kötött, amelyet _ a haszná|ati ďíj ťtzetési kötelezettsége mellett -
teljesít. Jelenleg a volt bérlőnek lejárt esedékességű taľtozása nincs'

Jelenlegi nettó havi hasznáIati díj előíľás: 18.870'- Ft.

Fényes Zn|tőnné egyéni vĺí|lalkozĺí (adószám: 6647893I-4-4f; szé|ďle|y: 108ó Budapest, Dobozi u.
49-53.6. em. 53.ajt. nyiLváĺtarttlsi szám: 35304f92) kérelmet nyujtott be a Józsefuárosi Gazdźllkodási
Központ Zrt-hez, a fenti helyiség újbóli béľbevétele kapcsán. A kéľelemhez sztikséges iratok
becsatolásra kerĺiltek.

A helyiség 2015. július 8-án aktualizá|tIngatlan-vagyonkataszteľ szerinti becsült értékę: 3.774.000,-
Ft. A helyiség béľlęti đíja a forgalmi érték 100 %o-tnak Íigyelembevételével, az utcai ťoldszinti
helyiségben végezni kívánt tevékenységhez (lakossági kisipari szolgáltatás: fodrászat, kozmetika,
műköromépítés)tartoző 6o/"-os szorzőva|szálmított nettó bérleti díj: 18.870'- Ft/hó.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség újbóli béľbeadását Fényes ZoLtáÍlÍIé egyéni vźi|alkozó részére
kéz- és lábápolási tevékenység, míĺkoľömépítés, fodrászat céljára, határozott időre 20|9 . decembeľ 3 1 .

napjáig, 18.870'- Ft/hó + Afa bérlęti + közüzemi- és külön szolgáItattsi díjak <isszegen.

Ameruryiben a bizottság hozzájáruI az l,lj bérleti jogviszony létesítéséhez Fényes ZottánÍÉ egyéní
vállalkozóva|, űgy a bérlőnek óvadék feltoltési kötelezettsége nem lesz, tekíntve, hogy a jelenlegi
számitott bérleti díj összege megegyezik a 2014. februar 24-én, szeľződésben rögzített bérleti díj



összegével. A béľlő az ővadék fizetési kötelezettségének a korábbi szeľződéskĺjtéskor eleget tett. Az
óvadék összege nem kęľtilt felhasználásra.

il. A beteľjesztés indoka

A helyiség béľbęadáshozbérbęadői döntés szükséges, amely dĺjntés meghozatalára a Tisztelt BizoÍtság
jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a helyiség újbóli bérbeadását, mivel a bérbeadásból befolyó béľleti dij feđezi az
onkormányzatközös költség fizetési terhét, azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben a helyiség
birtokbavételre kerĺil' az onkormányzatĺak kiadásként havonta k<jzös költség fizetési kötelezettsége
keletkezik, bevétele nem, továbbá a helyiség műszaki ti|apota akihaszná|atlanság miatt folyamatosan
ľomlana.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzatfO|5. évi bérleti đíj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabálý kiiľnyezet

Az Önkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
szőLő 35/f013. (VI. f0.) számu Budapest Józsęfuáros onkormányzati ręnde|ęt (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskor megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésľe a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjćn új bérbeadás esętén a helyiség béľleti díjának mértékéről a
béľlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az tnkormányzat részéről történik az
ajánlattéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. határozatában megállapított béľleti đijak a|apjźln
kell meghatározni' A hatáskoľrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akor a képvise|o-
testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező béľleti díj ajánlatot tett.

A bérleti díj megállapittsa 248/2013. (VL 19.) számú Képviselő{esťĺileti határozat (továbbiakban:
Képviselő-testületi határozat) szerint töľténik. A Képviselő-testtilet határozat 7, portja a|apjáĺ a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatáľozat és a Kt. más hatátozata szerint aktla|izá|t
beköltözhető forgalmi énéke szo|gá|. A Képviselo-testületi határozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezní kívánt tevékenység figyelembevételével tĺjľténik a béľleti díj
meghatározása, a lakossági kisipaľi szolgáltatás (fodľászat, kozmetika, műkörömépítés)
tevékenységhez tartoző szorző 6 %o'

A ľendelet 17. $ (3) bekezdése értelmében a szerződést akkor lehet megkcitni, ha a bérlő e rendeletben,
valamint a béľbeadó döntésében foglalt fizetési kötelezettségét az onkormányzatta|, vagyonkezelővel,
vagy a bérbeadó szervezettel szemben teljesítette, és az Önkormányzatta|, vagyonkezelővel, vagy a
bérbeadó szervezette| szemben semmilyen helyiségbéľlettel és ehhez kapcsolódó díjakkal összefi'iggő
|ejárt tartozása nincs, annak teljesítését hitelt éľdem|ően igazo|ta'

A Rendelet 34. s b) pontja éľtelmében amennyiben a felmondást követően, a béľleti jogviszony
megsztĺnése után a béľlő megszĺinteti a felmondási okot, illetve a felmondással kapcsolatban felmeľült
va|amennyi költséget rendezi a bérbeadónak, a bérlo kéľésére azi$ béľ|etijogviszony |étrehozásáro| a
béľbeadó szervezetjavaslata alapján a hatáskĺjľrel rendelkező bizottságjogosult dönteni'

A Rendelet 17. $ (4) bekezdése a|apján a bérlo a béľleti szerződés megkötését követően kozjegyző
e lott e gyo ldalú köte lezettségvál lalási nyi latkozatot ke I l a|źimia.

Fentiek a|apján kérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

IJa;tározatijavaslat

.év' ('..hó..'.nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:



A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy d<int, hogy:

I.) hozzdjárul aBadapest VIII., 34772l0lV33 heIyrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.,
Népszínház a. 34. szám alatt ta|á|ható, 21m2 alapteriiletű, üres, önkoľmányzati tulajdonú, utcai
bejáľatu, ťoldszinti nem lakás célú helyiség újbóli bérbeadásáhozhatározoÍt időre 2019. decembeľ
3I. napjáig Fényes 7n|tínné egyéni vállalkozó részérę kéz- és lábápolási tevékenység,
műktiľiimépítés, fodľíszat cé|jára, I.8.870,- Ft/hó + Áfa nérleti + konizemi- és ktilĺjn
szo|gźitatási díj ak cisszegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő
Hatáľidő: 2015. jtiius 27.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási K<izpont Zrt-t ahatározat,l.) pontja szerinti béľleti szerződés a
bérleti szerzódés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á1ló nem
lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeirol szóló 35120|3. (VI. 20.) számu
Budapest Józsefuárosi onkormányzati rendeIet 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyző előtt
egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozata|áirźstúvállalja a leendő béľlő.

Felelős: Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási ígazgaÍó
Határidő: 2015. augusztus 3l.

A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érinto döntések esetén javaslata a kőzzététel. módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Buđapest, 2015' július 20.

Kovács ottó
v agy ongazdálkodás i igazgatő
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