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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmainak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL., 34772/0/A/33 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Népszinhaz u. 34. szam alatti, 21 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem
lakéds célu helyiség bérloje volt Fényes Zoltanné egyéni vallalkozé a 2014. februar 24-én kelt,
hatérozott id6re, 2019. december 31. napjaig érvényes bérleti szerzbdés alapjan. A helyiséget kéz- és
labapolési tevékenység, miikoromépités, fodraszat céljara haszndlja a volt bérlé és jelenleg is a
birtokaban tartja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 4.305,- Ft/ho.

Fényes Zoltinné egyéni vallalkozo. bérleti szerz6dése a fizetési kotelezettség elmulasztisa miatt
2014. december 31. napjara felmondasra keriilt. A volt bérl6 a kozjegyz6i okiratba foglalt
felmondasban szerepld, valamint a 2015. januar 01. napjatdl esedékes hasznalati dij tartozasara
Tarsasagunkkal a fennmaradé 209.078,- Ft tartozasara 2015. jonius 15-i kezdettel, 10 havi (21.888,-
Ft/h6) részletfizetési megallapodast kotétt, amelyet — a hasznalati dij fizetési kotelezettsége mellett —
teljesit. Jelenleg a volt bérlonek lejart esedékességii tartozdsa nincs.

Jelenlegi netté havi hasznalati dij el6iras: 18.870,- Ft.

Fényes Zoltanné egyéni vallalkozo (addészam: 66478931-4-42; székhely: 1086 Budapest, Dobozi u.
49-53. 6. em. 53.ajt. nyilvantartasi szam: 35304292) kérelmet nyujtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt-hez, a fenti helyiség Gjbdli bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek.

A helyiség 2015. julius 8-an aktualizalt Ingatlan-vagyonkataszter szerinti becsiilt értéke: 3.774.000,-
Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, az utcai foldszinti
helyiségben végezni kivant tevékenységhez (lakossagi kisipari szolgaltatds: fodraszat, kozmetika,
milkéromépités) tartozod 6%-os szorzéval szamitott nettd bérleti dij: 18.870,- Ft/ho.

Javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség jbdli bérbeadasat Fényes Zoltanné egyéni vallalkozo részére
kéz- és labapolasi tevékenység, mikoromépités, fodraszat céljara, hatarozott idére 2019. december 31.
napjaig, 18.870,- Ft/h6 + Afa bérleti + kbziizemi- és kiilon szolgaltatési dijak Gsszegen.

Amennyiben a bizottsig hozzéjarul az 1j bérleti jogviszony létesitéséhez Fényes Zoltanné egyéni

vallalkozoval, ugy a bérlének ovadék felt6liési kotelezettsége nem lesz, tekintve, hogy a jelenlegi
szamitott bérleti dij Gsszege megegyezik a 2014. februdr 24-én, szerzO6désben rogzitett bérleti dij




Osszegével. A bérld az dvadék fizetési kotelezettségének a korabbi szerz6déskbtéskor eleget tett. Az
6vadék Osszege nem keriilt felhasznalasra.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult..

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiség 0jboli bérbeadasat, mivel a bérbeadasbdl befoly6é bérleti dij fedezi az
Onkorményzat kdzos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben a helyiség
birtokbavételre keriil, az Onkormanyzatnak kiad4sként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik, bevétele nem, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan
romlana.

A bérbeadas kedvezéen befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szdmu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivilasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl tdrténik az
ajénlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozataban megéallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat (tovabbiakban:
Képviselo-testiileti hatarozat) szerint torténik. A Képviselo-testiilet hatdrozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével tOrténik a bérleti dij
meghatirozasa, a lakossagi Kkisipari szolgaltatdas (fodraszat, kozmetika, miik6romépités)
tevékenységhez tartozd szorzo 6 %.

A rendelet 17. § (3) bekezdése értelmében a szerzédést akkor lehet megk&tni, ha a bérld e rendeletben,
valamint a bérbeadd dontésében foglalt fizetési kitelezettségét az Onkormanyzattal, vagyonkezeldvel,
vagy a bérbeadd szervezettel szemben teljesitette, és az Onkormdanyzattal, vagyonkezelSvel, vagy a
bérbeadé szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolddé dijakkal 6sszefiiggd -
lejart tartozasa nincs, annak teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében amennyiben a felmondast kovetden, a bérleti jogviszony
megsziinése utan a bérlé megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt
valamennyi koltséget rendezi a bérbeaddnak, a bérld kérésére az uj bérleti jogviszony létrehozasardl a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a hataskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzd
elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairnia.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1 ) hozzdjarul a Budapest VIIL, 34772/0/A/33 helyra]z1 szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Népszinhaz u. 34. szam alatt talalhat6, 21 m* alapteriileti, iires, dnkormanyzati tulajdond, utcai
bejaratu, foldszinti nem lakas célt helyiség 4jboli bérbeadasahoz hatérozott idére 2019. december
31. napjaig Fényes Zoltinné egyéni vallalkozé részére kéz- és liabdpolasi tevékenység,
miikoromépités, fodraszat céljara, 18.870,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. igazgatosag elndke, vagyongazdéalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. jalius 27.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés a
bérleti szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI 20.) szamu
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt
egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintdé dontések esetén javaslata a kozzététel moéddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. jalius 20.
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Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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