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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 1698/2011. (XI. 16.) szamu hatarozata alapjan, az
Onkorményzat tulajdonat képezé a Budapest VIIL, Somogyi B. u. 14. szam alatti, 36425/0/A/2 hrsz-
11, 23 m? alapteriiletd, utcai bejarati, foldszinti nem lakds céli helyiség bérldje a New Krokodile Kft.
a 2011. december 23-an kelt, 2014. november 21-én ligyvezetd és székhely valtozas miatt mddositott,
hatarozott (2015. december 31.) idejii bérleti szerzd6dés alapjan. A bérld a helyiséget kereskedelmi
iizlet (szeszmentes biifé) és raktarozas céljira hasznalja. A bérleti szerz6dés megkétése eldtt a New
Krokodile Kft. 163.906,- Ft bruttdé szerzddéskotési dijat és 98.345,- Ft nem kamatozd Svadékot
fizetett.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kételezettsége: 5.175,- Ft/ho.

Jelenlegi netté havi bérleti dij eléirds: 28.191,- Ft. A bérlonek 2015. junius 30. napjaig hatraléka
nincs.

A New Krokodile Kft. bérlo (székhely: 1085 Budapest, Somogyi B. u. 14.; cégjegyzékszam: 01 09
970053; adészam: 23533233-2-42; képviseld: Nkie Esua Ivert tigyvezet6) 2015. 4prilis 08-an kérelmet
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kér mddositdsa kapcsan a
szeszmentes biiférol, afrikai vegyes kereskedés, élelmiszerek, és palackozott szeszesital arusitasa
tevékenységre, a raktarozasi tevékenység megtartisaval.

A szeszesital arusitds miatt Tarsasagunk megkereste a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatal Hat6sagi Ugyosztaly Igazgatasi Irodajat. Tajékoztatasuk szerint az iizletek
éjszakai nyitvatartasi rendjérdl sz6l6 Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat
Képviselo-testiilete 45/2008. (IX. 12.) sz. rendelete 2. §-a alapjan az alkoholtartalmi italokat arusitd
¢lelmiszer jellegii tizletek 23 ora és 06 6ra k6zott nem tarthatnak nyitva, kivéve, ha az alkoholtartalmu
italok arusitasat 23 ora és 06 6ra k6zott besziintetik.

A fenti jogszabélyok betartdsdval a Somogyi B. u. 14. szam alatti {izlet élelmiszer kereskedelmi
tevékenység céljira szeszesital arusitassal bérbe adhat6. Azonban a keresked6 45/2008. (IX. 12.) sz.
rendelet 2. §-aban meghatérozott lizletek éjszakai nyitvatartasi rendjét koteles betartani.

A Grifton Property Kft. altal 2015. majus 22-én készitett ért€kbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke: 5.700.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozo (szeszarusitasos kereskedelem) 10 %-os szorzéd
alapjan a szamitott netto havi bérleti dij dsszeg: 47.500,- Ft.




Javasoljuk a New Krokodile Kft. bérleti szerzodésének modositasat a tevékenységi kér tekintetében
afrikai vegyes kereskedés, ¢lelmiszerek ¢&s palackozott szeszesital arusitdsa és raktarozas
tevékenységre, 47.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és killonszolgaltatasi dijak megéllapitdsa
mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kér mddositasa bérbeadoi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A magasabb és folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szamara elényos, tovabba a helyiséget
a bérl tovabbra is bérli és karbantartja. A kérelem elutasitdsa esetén a bérld visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkormanyzatnak k6z0s koltség fizetési kitelezettsége keletkezik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonéban 416 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szimt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
és hatask6r megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu képviselo-testiileti hatarozat VIL fejezet 31. pontja értelmében berleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont. :

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a képviselo-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A képviseld-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij megallapitiasandl a raktarozas
utcai foldszinti helyiségben 8%, az ¢€lelmiszer kiskereskedelem szeszérusitassal kereskedelem
tevékenységhez tartozo szorzo 10 %-os.

A képvisel6-testiileti hatarozat 5. pont (p) bekezdése értelmében, ha a helyiségben
(helyiségesoportban) tébbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt a
tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
megéallapithato.

A Rendelet 14. § (1) értelmében a hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor
a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot
tett.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzijarulds feltételeként kikothetd, hogy a

bérlének vallalnia kell:

a) aszerzOdés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kik6tést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben — évente
januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével —
ndvelve fizeti meg,

c) a17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megko6tésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltSltését az Ujonnan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy déntését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamd Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotfségi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, 36425/0/A/2 hrsz-on nyilvantartott, a Budapest VIII.,,
Somogyi B. u. 14. szam alatt taldlhat6, utcai bejaratd foldszinti, 23 m” alapteriiletii, nem lakés
célu iizlethelyiséget bérl6 New Krokodile Kft. bérleti szerzédésének modositasdhoz a
tevékenységi kor tekintetében afrikai vegyes kereskedés, élelmiszerek és palackozott szeszesital
4rusitdsa és raktérozés tevékenységek céljara, 47.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilénszolgaltatasi dijak megallapitisa mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsagi elndk, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. jilius 27.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti
szerz6dés moédositas megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet 19. § (3) c)
pontja alapjdn a bérl6 a bérleti szerzodést kozjegyzd elbtt tett egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozattal kiegészitse, tovabba az 6vadék osszegét feltdltse a 19.§
3) d) pont értelmében.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsagi elndk, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridd: 2015. augusztus 31.
A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. julius 20. J/
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