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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 201 5 . július 27 -i ilésére

Tárgyz New Kľokodile Kft. béľ|ő tevékenységi ktir módosításáľa vonatkozó kéľelme a
Budapest VIII. keľület, Somogyi B. u. 14. szám alatti önkoľmányzati tulajdonú nem
lakás célú helyiség vonatkozásában

Eloterjesztő: Jőzsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Balog Erika ľeferęns
A napirendet nyilvános ülésen kell taľgyalni
A dönté s e lfo gadás áh o z e gy szeru szav azaÍtĺilbbs é g szt.ik sé ge s

Tiszte|t Vĺírosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 169812011. (XI. 16.) számu határozata a|apján, az
onkormányzat tulajdonátképezó a Budapest v[I., Somogyi B. u. 14. szám alatti,36425l0lN2hrsz-
ű,23 mf alapteľületű, utcai bejtratu, fijldszinti nem lakás célú helyiség bérlője a New Krokodite Kft.
a 20I|. december 23-áĺke|t, 2014. novęmbęr fl'.én igyvezető és székhely vźiltozźs miatt módosított,
határozott (2015. decembeľ 31.) idejű bérleti szerződés a|apján. A béľlő a helyiséget kereskedelmi
izlet (szeszmentes büfé) és rakttrozts céIjára haszĺá|ja. A bérleti szerződés megkötése előtt a New
Kľokodile Kft. 163'906,- Ft bľuttó szerződéskötési díjat és 98.345,- Ft nęm kamatozo óvadékot
ťlzetett.

Avizőrás helyiségre az onkormányzatkozos költségfllzetési kötęlezettsége: 5.175,-FÍ'lhô.

Jelenlegĺ nettó havĺ bér|eti díj e|őíľás: 28.191'- Ft. A bérlőnek 2015. június 30. napjáig hátraléka
nincs.

A New Krokođile Kft. bérlő (székhely: 1085 Budapest, Somogyi B. u. I4.; cégegyzékszám: 01 09
970053; adőszám: 23533f33-2-42; képviselő: Nkie Esua Ivert ügyvezető) 2015. ápľilis 08-án kérelmet
nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tekintetében a tevékenységi kör módosítása kapcsán a
szeszmentes büfeľől, afľikai vegyes keľeskedés, élelmiszeľek, és palackozott szeszesital árusítása
tevékenységre, a ľaktározási tevékenység megtart ásával'

A szeszesital árusítás miatt Társaságunk megkereste a Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi
Polgármesteri Hivatal Hatósági IJgyosná|y lgazgatási kodáját' Tájékoztatásuk szerint az iz|etek
éjszakai nyitvataľtási rendjéľől szóló Budapest Fováros VIII' kerület Józsefuáľos onkormányzat
Képviselő-testületę 4512008. (D(. 12.) sz. rendelete 2' $-a a|apján az alkoholtartalmú italokat árusító
élelmiszer jellegű Ĺizletek f3 őra és 06 óra között nem tarthatnak nyitva, kivéve, ha az alkoholtartalmú
ítalok árusítását23 óľa és 06 óraközott beszüntetik.

A fenti jogszabályok betartásával a Somogyi B. u. |4. szám a|atti uz|et élelmiszer kereskedelmi
tevékenység céIjára szeszesital árusítással bérbe adható. Azonban a kereskedő 4512008. (IX. I2') sz.
rendelet 2. $-ában meghatározott iizletek éjszakai nyitvataľtási rendjét koteles betaľtani'

A Grifton Property Kft. által 2015. májls 22-éĺ készített értékbecslés szerint a helyiség foľgalmi
értéke: 5.700.000'- Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi éľték 100 %o-ának figyelembevételével, a
helyiségben végezni kívánt tevékenységhez Íartozo (szeszárusitásos keľęskędelem) 10 %-os szorző
alapján a számított nettĺí havi béľletĺ díj iisszeg: 47.500'- Ft.



Javasoljuk a New Kľokodile Kft. bérleti szerzódésének módosítását a tevékenységi ktjr tekintetében
afrikai vegyes kereskedés, élelmíszerek és palackozott szeszesital árusítása és raktározás
tevékenységľe, 47.500,- Ft/hó + Afa bérlęti * közüzęmi- és ktilönszo|gźůtatási díjak megállapítása
mellett.

II. A beteľjesztés indoka

A tevékenységi köľ módosítása bérbeadói dtjntést igényel, amely dontés meghozata|áta a Tísńe|t
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A magasabb és folyamatos bérleti díj bevétel az Önkormányzat számára előnycis, továbbá a helyiséget
a bérlő továbbľa is béľli és karbantartja. A kérelem elutasítása esetén a béľlő visszaadhatja a
helyiséget, és az onkormźnyzatnakközös kĺjltségťĺzetésikötelezettsége keletkezik.

A döntés pénzugyi fędezetęt nem igényel.

A hatźrozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az onkormáĺyzat fOIS. évi bérleti díj
bevételét.

IV. Jogszabályi kiirnyezet

Az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
szőIő 35l20I3. (VI. f0.) sztlmű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban
Rende|et) 2. $ (l) bekezdése értelmében a Képviselo-testület _ a Rendeletben meghatározott feladat-
és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói döntésľe aYtrosgazđálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A248l20I3. (VI. l9.) szám,ű képviselő-testiileti határozat VII. fejezet 31. ponda értelmében bérleti díj
méľtékéről, a bér|eti díjat érintő kérdésben az onkormányzatTu|ajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakoľló
szervezete dönt.

A határozat 7 . pontja aIapján a helyiségbér a|apjáú a helyiségeknek a jelen határozat és a képviselő-
testület mźs határozata szerint aktua|izá|t bekĺjltözhető foľgalmi értéke szo|gźi. A képviselő-testületi
határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a béľleti dij meghatározása. A bérleti díj megállapításźtná| a raktźlrozás
utcai fijldszinti helyiségben 80Á, az élęlmiszer kiskereskędęlęm szęszárusítással kereskedelem
tevékenységhez tartoző szorző 1 0 %-os.

A képviselő-testĺileti hattltozat 5. pont (p) bekęzdése értęlmében, ha a helyiségben
(helyiségcsoportban) többféle tevékenységet végeznek, a bérleti díj megállapításánál azt a
tevékenységęt kell figyelembe venni, amelynek a|apján a 8. pont szerintí magasabb bérleti díj
megállapítható.

A Rendelet 14. $ (1) értelmében a hatáskörľel rendelkező bizottság a béľbeadói döntés meghozatalakor
a képviselő-testületi határozatban foglaltaktóI csak akkoľ téľhet el, ha a kérelmezo bér|eti díj ajánlatot
tett.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés alapján a béľbeadói hozzájáľu|ás feltételeként kiköthető, hogy a
béľlonek váIlalnia kell:
a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti azűjonnan megállapított béľleti díjat,
b) ha a szerzodés még nem taftalmaz i|yen kikötést, hogy a béľlő a béľleti díjat ajövőben _ évente

jaruár l-jétol a KSH źita| az e|őző évrc vonatkozón közzétett fogyasztói árindex mértékével _
nĺjvelve ťĺzetímeg,

c) a 17' $ (4)bekezdésben foglalt közjegyzői okiľat a|áírásźń, amennyiben arraa béľleti szerződés
megkötésekor nem kertilt sor,

d) a már befizetett óvadék fe|töltését az i|onnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő
mértékéig, vagy ha óvadék befizetéséľe koľábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megťlzeti.

Fentiek aLapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.



Határozĺtijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzdidrul a Budapest VIII. keriilet, 364f5l0ĺNf hĺsz-on nyilvántartott, a Budapest VIII.,
Somogý B. u. 14. szám alaÍt ta|á|hatő, utcai bejáratu földszinti, 23 m2 alapterületti, nem lakás
célú üzlethelyiséget bérlő New Krokodile Kft. bérleti szeľződésének módosításához a
tevékenységi kör tekintętében afrikai vegyes kereskedés, élelmiszeľek és palackozott SZeSZeSital

árusítása és ra|<tározás tevékenységek cé|jára, 47.500.-- Ft/hó + Afa bérleti + közüzemi- és

k{ilĺinszolgáltatási díjak megállapítása męllętt.

Felelős: Józsęfuárosi Gazđá|kodási Kozpont Zrt. igazgatősági elnök, vagyoĺgazdálkodási ígazgatő
Hatáľido: 2015. jil|ius 27 .

2.) felkéri a Jozsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 1. pontja szerinti bérleti
szeĺzőđés módosítás megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35/2013. (VI. 20.) szźmu Budapest Józsefuáros onkormányzati rcndelet 19. $ (3) c)
pontja alapján a bérlő a béľleti szerződést közjegyző előtt tett egyoldalú
kötelezettségvá||alő ný|atkozattal kiegészítse, továbbá az ővadék osszegét feltĺjltse a 19.$

3) d) pont értelmében.

Felelős: Józsefuárosi Gazdtikodási Kcizpont Zrt. igazgatősági elnök, vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 20 1 5. augusztus 3 1.

A d<jntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazđá|kodásiKőzpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nęm indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2015. július 20'

honlapon

b-' -_
Kovács ottö

v agy ongazdálko dá si igazgato
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