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szám alatti üľes, łinkoľmányzati tulajdonú nem lakás célú helyiségľe
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Készítette: Balog Erika referęns
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
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Tisztelt Y ár osgazdál lkodĺísi és Pénzti gyi Bizottsá g !

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismertetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vlu., Szentkiľrĺlý a.23. szám alatti, 36590l0lNfL
hľsz.ú, utcai bejáratú, pinceszinti, 380 m, alapterülettĺ nem lakás céhi helyiség, amely az ingat|an.
nyilvántartásban rakÍáľ bęsorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ó kodája a fenti helyiséget 2014, március 17-én vętte
birtokba. Az Avant.Immo Kft. által készített értékbecslés tanúsága szerint a helyiség gyenge műszaki
állapotú, egy koľábbi utcai víznyomócső sérülés okoztabeázás miatt (f) besorólasrl, iendeltetésszerű
haszntiatra alkalmas. A beázás okozta takaľítást a Házkezę|o Iľoda elvégeztette' a villanyóľa
felszeľelése megtörtént.

A vízőrás helyiség ltán az onkormányzat közos költség fizetési kötelezettsége 70.996,- Ft/hó, éS

9.680,- Ft célbefizetés, összesen: 80.676,- Ft/hó.

A helyiséget magźłba foglaló lakóingatlan l910-ben épĺJllt, zártsoros, keretes beépítésse|, tég|a

sávalapozással, szigeteletlen, égetett agyaglégla felmenő falazatta|, poroszsüveg alagsori és közbenso,
fagerendás záľó ťodémszerkezette|. Pinceszintből, füldszintből, háľom emelet és tetőtéľből álló épület'
A raktárhelyiség vendéglátó tizlethelyiségnek van kialakítva, utcai bejźratű, 17 lépcsőfokon kell
lemenni, nem akadálymentes. A bejárat erősen konodált acél kétszárnyí ajtő. A helyiség 3,70 m
belmagasságú, a mosdókban 2,50 m. A vendéglér fa|ai nagy részben vakolatlanok, a vakolt részeken
falnedvesség, salétľomos kiválás |źtszik, a padozatjárólap. A vendég mosdók az uz|ettérből felfelé 8
lépcsőn közelíthetők meg, gépi sze||őző ľendszer kiépített, azonban a mtĺködés és az túvizsgźiás
szĹikséges. A|akőház vizőrája, viz-és gáz alapvezeték az albetétben ta|áLható.

A VARÁZSZO-TAN Kft. (székhely: 1145 Budapest, Jávor a. 14.2. I.; céĄegyzékszám:01-09-
9976fI: adószám: 24246323-I-4f; képviseli: dr. Seregi Andľás Istvánné és Seregi Máľton onálló
képviseletre jogosult tigyvezetők) 2015. június f9-én kérelmet nyújtott be a Társaságunkhoz a fęnti
helyiség vendéglátás (szeszárusitással) és kultuľális tevékenység cé|jára tör.téno béľbevételének
ügyében.

Bérleti díj aján|ata:1l5.000,- Ft/hó + Afa.

A benyújtott iľatok a|apján megállapítható, hogy a kéľelmezo a Nemzeti vagyonról szóIó 20l1' évi
CXCVI. ťV. 3. $ (l) l. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősüI' ellene végrehajtás-, csőd- és

felszámolási eljárás nincs folyamatbaĺ, társasági adó bevallási kötelezettségének 2013. és 2014. évben
eleget tett.

Az Avant.Immo Kft. á|ta| 2015. június 18-án készített értékbecslés szerint a helyíség forgalmi értéke:
24.590.000.- Ft. A kérelemre történő bérbeadás esetén a nem nevesített. szeszáľusítást nem tarta|maző



(kulturális) tevékenységhęz Íartoző bérleti dij szorzo 8 %o, a vendéglátáshoz tartoző szorző I2oÁ, az
így számított nettĺó havi béľleti dĺj összeg 245.900'- Ft.

A 25 MFt forgalmi érték alatti üres, legalább 12, |egfe|jebb f4 hónapja nem hasznosított helyiség
esetében abérleti díj önkormányzati éľdekből legfeljebb 30%-ka| csökkenthető,azigy számítottnettó
havi bérleti díj tisszeg 172.130,-Ft.

Javasoljuk a tárgyi helyíség bérbeadását a vĺnĺzsszo-TAN Kft. részére vendéglátás
(szeszárusítással) és kultuľális tevékenységek cé|jára, határozat|an időľe 30 napos felmondással,
|7f.|30,- Ft/hó + Áfa béľleti + kőnjzemi-, közüzemi és ktil<jnszolgáltatási díjak összegen, azza|,

hogy a bérlő a helyiségben a tevékenységéhez szükséges felújításokat, átaLakításokat a béľleti
szeľződés a|ttirźstú követő 6 hónapon belüI saját költségen végezze el. Amerľryiben a felújítást nem
végzi e|, vagy a késedelmet a bérbeadó felé hitelt érdemlően nem igazolja, a bérleti díj összege a

ueileti jogviůony kezdetétől 245.900,- Ft/hó + Áfa bérleti, közdizemi és ktilönszolgáltatási díjak
összegre emelkedik.

Javasoljuk a béľleti díj 30 oń-os csokkęntését tekintettęl aľra, hogy a bérlo saját költségén végzi el a
helyiség tevékenység végzéséhez szükséges felújításokat. Továbbá javasoljuk azt, hogy a bérlő a
bérleti jogviszony időtatama alatt béľbeszźtmítássa| ne élhessen, továbbá az áIta|a eszkozölt
bęruházásokat a bérlęti jogviszony alatt és azt kovetően, az Önkoľm ányzattő| semmilyen jogcímen ne
követelhesse.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshozbérbeaďői döntés sziikséges, amely döntés meghozatalára a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénzĺigyi hatása

A mielobbi bérbe adásból befolyó bérletí díj fedezné az onkormányzat közös költség fizetési
kötęlezettségét, és plusz bevétele is származna. Ahelyiség mielőbbi kiadásával a bérlo gondoskodna a

folyamatos karbantartásról, és nęm romlana az á||aga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadźsként továbbra is kĺizös költség
fizetési kötęlezettség terheli, és a helyiség á|Iaga romlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzllgyi fedęzętet nem igényel.

IV. Jogszabá|yi ktiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgá|ő he|yiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VL 20.) számű rendelęt 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendęIetben

meghatározott feladat- és hatásköľ megosfás szeľint - önkormányzati bérbeadói döntésre a

Y źr o sgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot j o gosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. torvény 38. $ (1) bekęzdése értelmébęn a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (i) bekezdésę a|ąpján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérlęti dijának
mértékéľol a béľlo kivtiaszttsa soľán kell megá|lapodni. Amennyiben az onkormányzat részérőI

történik az ajáĺIattéte|, a helyiség béľleti díjának métékét a Képviselo-testület hatátozatában
megál|apított bérleti díjak a|apján kell meghatározni. A hatáskĺjrrel ľendelkező bizottság a bérbeadói
döntés meghozata|akoľ a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a
kérelmezo béľleti dij ajánlatot tett'

A Képviselő-testülęt 248lf0l3' (VI' 19.) számű határozatának II. fejezet 7. ponda énelmében a
helyiségbér alapjfilI a helyíségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktlnLizá|t
bęköltözhető foľgalmi érték szolgál. A határozat 8. pontja a\apján a.helyiségben végezni kívánt
tevékenység f,rgyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása a helyiségben végzendő nem



nevesített, szęszáÍvsítźIst nem tarta|maző (kulturális) tevékenységhęz tartoző bérleti dij szorző 8 oÁ, a

vendéglátáshoz tarÍoző szorző I2o/o.

A képviselő-testĺileti hattrozat 5. pont (p) bekezdése értelmében, ha a helyiségben
(helyiségcsopoľtban) többféle tevékenységet végeznek, a bérleti díj megálĺapításánál azt a

tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapján a 8. pont szerinti magasabb bérleti díj

megállapítható.

Az tiľes, lcgalább 12, dc lcgfcljcbb 24 hónapja nom hasznosított, nettó 25 MFt alatti forgalmi értékťr

helyiség esetén a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30 oÁ-ka| csokkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlo a bérleti szeľződés megkötését megelőzően

köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláíľni.

Fentiek alapjźn kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség

béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en'

Hatírozatijavaslat

...... ...év. (...hó....nap) . sztlmtĺYárosgazdźllkodási és PénzĹigyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságúgy dönt, hogy

I.) hozzáfiálľul a Budapest VilI', 36590l0lNfl he^|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.,
Szentkiľályi u. 23. szám a|att találhatő,380 m, alapteľületiĺ, utcai bejáratű pinceszinti nęm lakás

célú helyiseg bérbeadásához hatźrozat|an idore 30 napos felmondással a v.ł,nÁzssZó.TAN
Kft. rész&e, veĺdég\átás (szeszárusítással) és kulturális tevékenységek cé|jára, |7f.!30'- Ft/hó +

Áfa béľleti + közüzemi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen, azza|,hogy a bérlő a helyiségben a

tevékenységéhez szt'ikséges felújítáSokat, átalakításokat a bérleti szerződés a|áírását követő 6

hónapon belül saját költségen el'végzi. Amenĺyiben a felújítást nem végzi eL, vagy a késedelmęt

hitęlt érdemlően nem igazo|ja a béľbeadó felé, a béľleti díj cisszege a béľletijogviszony kezdetétől

245.900,. Ft/hó + Áfa béľleti + kőaizemi- és ktilonszolgáltatási díjak összegre emelkędik.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási igazgato

Hatźttido: f0I5. jtifus 27.

2.) hozzájáru| a hattłrozat 1.) pontja szeńnti önkormányzati tulajdonú nęm lakás célú szolgáló
helyiség felúj ításához.

Felęlos: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zĺ. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő

Hatfuidő: 2015. jtilius 27.

3.) a bérlő a bérletijogviszony idotartama alatt béľbeszámítással nem élhet a megállapodásban vállalt
felújítások tekintetében, tovtlbbá az á|ta|a eszkoző|t beruházások ellenértékét az onkormányzattóI
semmilyen jogcímen nem követelheti a béľletijogviszony alatt és azt követoen sem.

Felelos: Józsefuárosi Gazdátkodási Kozpont Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő

Hatźridő: 2015. jtiítls 27 .

4.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zľt-t .a határozatban foglaltak szerint a bérlęti

szerzodés megkötésére, amel1mek feltétele, hogy az Ônkormányzat tulajdonában á|1ő nem lakás

cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľól szóló 3512013. (VI. 20.) szźtmű Budapest

Józsefuáľosi onkormányzati ręnde\et 14. $ (f) bekezđése alapján 3 havi bruttó bérleti díjnak

megfelelő óvadék megfrzetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzo elott egyoldalú
köte l e zett sé gvál l al ás i ny i|atkozat a|áír isátt v á||a\j a a lee ndő b éľl ő.



Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vagyongazđálkodásí igazgatő
Hatáľido: 2015. augusztus 31.
A d<jntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodźsiKózpontZrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|aÍaaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlaoon

Budapest, 2015. július 20.
Tisztelettel:

-Kovács ottó
v agy ongazóálko dási igazgaÍő
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