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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Szentkiralyi u. 23. szam alatti, 36590/0/A/21
hrsz-1, utcai bejaratl, pinceszinti, 380 m’ alapteruletu nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban raktar besoroléssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Héazkezeld Iroddja a fenti helyiséget 2014. marcius 17-én vette
birtokba. Az Avant.Immo Kft. altal készitett értékbecslés tanisaga szerint a helyiség gyenge miiszaki
allapotu, egy korabbi utcai viznyomocsé sériilés okozta bedzas miatt (2) besorolasu, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas. A beazas okozta takarltast a Hazkezel6 Iroda elvégeztette, a villanydra
felszerelése megtortént.

A vizéras helyiség utan az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 70.996,- Ft/hd, és
9.680,- Ft célbefizetés, Gsszesen: 80.676,- Ft/ho.

A helyiséget magdba foglald lakoingatlan 1910-ben épiilt, zartsoros, keretes beépitéssel, tégla
savalapozassal, szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiiveg alagsori és kzbensd,
fagerendas zard fodémszerkezettel. Pinceszintbol, foldszintbdl, harom emelet €s tetotérbol allo épiilet.
A raktarhelyiség vendéglatd izlethelyiségnek van kialakitva, utcai bejaratd, 17 lépcsdfokon kell
lemenni, nem akadalymentes. A bejarat erésen korrodalt acél kétszarnyl ajtd. A helyiség 3,70 m
belmagassagi, a mosddkban 2,50 m. A vendégtér falai nagy részben vakolatlanok, a vakolt részeken
falnedvesség, salétromos kivalas latszik, a padozat jarolap. A vendég mosdok az iizlettérbdl felfelé 8
Iépcsén kozelithetok meg, gépi szell6z6 rendszer kiépitett, azonban a milkddés és az atvizsgalas
szilkséges. A lakOhaz vizoraja, viz-és gaz alapvezeték az albetétben talalhato.

A VARAZSZO-TAN Kft. (székhely: 1145 Budapest, Javor u. 14. 2. 1.; cégjegyzékszam: 01-09-
997621; addszam: 24246323-1-42; képviseli: dr. Seregi Andras Istvanné és Seregi Marton 6nalld
képviseletre jogosult iigyvezetok) 2015. junius 29-én kérelmet nyujtott be a Téarsasagunkhoz a fenti
helyiség vendéglatas (szeszarusitassal) és kulturalis tevékenység céljara torténd bérbevételének
tigyében.

Bérleti dij ajanlata: 115.000,- Ft/h6 + Afa.

- A benydjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a Nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-, csod- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adé bevallasi kotelezettségének 2013. és 2014. évben
eleget tett.

Az Avant.Immo Kft. 4ltal 2015. junius 18-an készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke:
24.590.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén a nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazo




(kulturalis) tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 8 %, a vendéglatashoz tartozo szorzod 12 %, az
igy szamitott nett6é havi bérleti dij dsszeg 245.900,- F't.

A 25 MFt forgalmi érték alatti iires, legaldbb 12, legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség
esetében a bérleti dij Snkorméanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, az igy szamitott netté
havi bérleti dij osszeg 172.130,- Ft.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasit a VARAZSSZO-TAN Kft. részére vendéglatas
(szeszérusitassal) és kulturalis tevékenységek céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondassal,
172.130,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen, azzal,
hogy a bérlé a helyiségben a tevékenységéhez sziikséges felujitasokat, atalakitisokat a bérleti
szerz&dés alairasat kovetd 6 honapon beliil sajat koltségen végezze el. Amennyiben a feltjitast nem
végzi el, vagy a késedelmet a bérbeadd felé hitelt érdemléen nem igazolja, a bérleti dij Gsszege a
bérleti jogviszony kezdetétsl 245.900,- Ft/ho + Afa bérleti, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegre emelkedik.

Javasoljuk a bérleti dij 30 %-os cs6kkentését tekintettel arra, hogy a bérld sajat koltségén végzi el a
_helyiseg tevékenység végzéséhez sziikséges felujitasokat. Tovabba javasoljuk azt, hogy a bérld a
bérleti jogviszony idOtartama alatt bérbeszamitassal ne élhessen, tovabba az altala eszk6zolt
beruhazasokat a bérleti jogviszony alatt és azt kovetden, az Onkormanyzatt6l semmilyen jogcimen ne
kovetelhesse.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakés célii helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielobbi bérbe adasbdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kotelezettségét, és plusz bevétele is szarmazna. A helyiség mielobbi kiadasaval a bérlé gondoskodna a
folyamatos karbantartasrdl, és nem romlana az allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyésolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdéalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre Vonatkoié egyes szabalyokrdl sz6lo
1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatérozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktdl csak akkor térhet €l, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségbeii -végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa a helyiségben végzendd nem




nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazé (kulturalis) tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 8 %, a
vendéglatashoz tartoz6 szorz6 12%.

A képviselo-testilleti hatdrozat 5. pont (p) bekezdése értelmében, ha a helyiségben
(helyiségcsoportban) tdbbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitdsanal azt a
tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
megallapithatd.

Az iires, legalabb 12, dc legfcljebb 24 honapja nem hasznositott, netté 25 MFt alatti forgalmi értékd
helyiség esetén a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csdkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzben
koteles a bérbeaddénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzod elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIIL, 36590/0/A/21 helyrajm szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Szentkirilyi u. 23. szam alatt talalhato, 380 m’ alapteriiletii, utcai bejaratl pinceszinti nem lakas
célu helyiség bérbeaddsahoz hatdrozatlan idére 30 napos felmondassal a VARAZSSZO-TAN
Kft. részére, vendéglatas (szeszarusitassal) és kulturélis tevékenységek céljara, 172.130,- Ft/ho +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen, azzal, hogy a bérld a helyiségben a
tevékenységéhez szitkséges felujitasokat, atalakitdsokat a bérleti szerz6dés alairasat kovetd 6
hénapon beliil sajat koltségen elvégzi. Amennyiben a feldjitast nem végzi el, vagy a késedelmet
hitelt érdeml6en nem igazolja a bérbeado felé, a bérleti dij sszege a bérleti jogviszony kezdetétdl
245.900,- Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. jalius 27.

2.) hozzajarul a hatirozat 1.) pontja szerinti énkorméanyzati tulajdoni nem lakds célu szolgalo
helyiség felujitasdhoz.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. jalius 27.

3.) a bérl6 a bérleti jogviszony idStartama alatt bérbeszamitassal nem élhet a megallapodasban vallalt
feltjitasok tekintetében, tovabba az 4ltala eszkdzolt beruhdzasok ellenértekét az Onkorményzattol
semmilyen jogcimen nem kdvetelheti a bérleti jogviszony alatt €s azt kdvetden sem.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. igazgatdésag elndke, vagyongazdélkodési igazgato
Hataridé: 2015. jalius 27.

4)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozatban foglaltak szerint a bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak
‘megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.




Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. augusztus 31. :

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. jalius 20.
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