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Készitette és lefrta:  Orgondas Eva lakdsgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattsbbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiilete — a Corvin Sétdny
Program lezdrdsdval és elszamoldsdval kapcsolatban — a 153/ 2014.(VIIL 27.) szémi hatérozatéval
gy dontétt, hogy az Onkorményzat 2015. december 31-ig — tobbek kizott — a Budapest VIII.
Szigony u.qikzam alatti épiilet onkormanyzati bérleményeib6l a lakdkat kiksltozteti, és az
épiiletet lebontja. '

A Budapest VIIL keriilet, Szigony ufgJW# szam alatti épiiletben 6sszesen 21 db lakés van, ebb6l 15
db lakas mar tres, 6 db lakas bérl6, illetve jogeim nélkiili lakéshasznélé altal lakott. A 6 db lakott
lakasbol, 4 db lakas — hatarozatlan idejii szerzddéssel rendelkezé — bérl6 altal, mig 2 db lakas
jogcim nélkiili lakashasznal6 éltal lakott.

A fentiekben irt tulajdonosi dontés figyelembe vételével, a hatarozatlan idejii szerzédéssel
rendelkez6 bérlokkel a REVS Zrt. folytat targyalasokat kihelyezésiik targydban, mig az épiiletben
jelenleg laké 2 db lakas jogcim nélkiili hasznal6janak kihelyezése, Tarsasdgunk feladata.

A Budapest VIIIL. keriilet, Szigony u.q@iD. szim alatti lakas jogcim nélkiili hasznalGja
G 2 kinck az {igyét a Tisztelt Bizottsdg 2015. méjus 13-i iilésén mdr
targyalta, ezért az épiiletben — Tarsasagunk részérdl — IR ogcim nélkili lakashasznalo
iigye vér csak megoldasra. o

A Budapest VIII., Szigony u. «END::m alatti, GENED- ot bérlo, jelenleg jogcim

nélkiili lakashasznalé 4ltal hasznalt 6nkormanyzati tulajdont lakas 20,10 m?” alapteriilet(i, 1 szob4s,
komfort nélkiili komfortfokozati.

Az 1999. majus 21. napjan megkotott, hatdrozatlan idére szolo bérleti szerzédés alapjan, (G
orabban a targyi lakas bérl6je volt, tekintettel azonban arra, hogy a bérld a lakas bérletével

apcsolatban jelentds Osszegii bérleti- és kapcsol6dé kiilonszolgaltatasi dijhatralékot halmozott fel —

melyet tobbszori felszolitds ellenére sem rendezett — lakdsbérleti jogviszonya a felhalmozott

dijhatralék miatt, 2011. 4prilis 30. napjaval felmondésra keriilt.

2011. majus 1. napjat kovetSen — tekintettel a jogcim nélkili lakdshasznélatra, valamint a

felhalmozott dijhétralékra — GENSEEN:] szemben a tirgyi lakas Kiiiritése, valamint a

felhalmozott dijhatralék érvényesitése érdekében meghatalmazott jogi képviseld utjan, peres eljaras-

kezdeményezésére keriilt sor.

Mindekozben <SNNNENED 2z Onkorményzattal szemben felhalmozott dijhatraléka rendezése

érdekében részletfizetési kérelmet nytjtott be. Mivel 2012. janudr 27. napjan, 24 havi részletfizetési




| megallapodds megkotésére keriilt sor, a vele szemben kordbban kezdeményezett peres eljards
sziinetelésre keriilt a Pesti Kozponti Keriileti Birésagon.
Sajnalatos modon azonban, a késtbbiekben a megallapodasban véllalt fizetési kotelezettségének
nem tett maradéktalanul eleget, ezért elobb felszolitottuk — majd tovébbi teljesités hisnyiban — a
részletfizetési megéllapodas felmondésra, €s a peres eljaras vele szemben folytatésra keriilt.

Ennek eredményeként 2013. oktéber 8. napjan — nem jogerds — birdsagi itélet sziletett, melyben
W o birGsig a Budapest VIIL keriilet, Szigony u. CummSSG__» szim alaiti
onkormanyzati tulajdond lakds 15 napon beliili kiiiritésére kételezte.

Kotelezte tovabba a 2013. szeptember 30. napjaig felhalmozott .505.955,- Ft toke osszegli
dijhatralék, valamint annak a kifizetés napjaig jaré torvényes mérték(i késedelmi kamatai, és
10.000,- Ft + Afa osszegli iigyvédi munkadijbol 4ll6 perkoltség 15 napon beliili megfizetésére,

valamint 2013. okt6ber 1. napjatél a lakas kiiiritéséig havi 10.763,- Ft Osszegli hasznélati
megfizetésére.

A b{rosagl itélet a 4.P.50.714/2013/14. szamd, 2014. szeptember 24. napjan kelt birdsagi végzés
alapjdn, 2013. november 20-4n jogerdre emelkedett.

Tekintettel arra, hogy csak jogerds birdsagi végzés alapjan lehet a végrehajtasi eljarasokat
kezdeményezni, és errdl a birésdg csupin a 2014. szeptember 24. napjan kelt végzésben
rendelkezett, tovabba (RN d0k5zben hatralékat — Halozat Alapitvanyi tdmogatés igénybe
vételével — elkezdte rendezni, vele szemben a jogerOsitd végzés kézhezvételét kovetGen,
végrehajtasi eljarasok kezdeményezésére nem keriilt sor. Gl részére a Halézat Alapitvany
Kuratériuma 2015. januar 5-én, 146.250,- Ft 6sszegfi krizistimogatast itélt meg, 15.000,- Ft osszegli
vallalt sajat rész, valamint az Alapitvdny dltal szabott egyéb feltételek teljesiilése mellet.

—Volt bérldnek, jelenleg jogecim nélkiili lakdshasznalonak a Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzattal — mint bérbeadéval szemben — aktualis kimutatasunk szerint, 2015. jinius 30.
napjaig, a Budapest VIII. keriilet, Szigony u «EENNND. szim alatti lakas bérletével, illetve
jogcim nélkiili hasznalatdval Osszefiiggésben, 146.250,- Ft toke Osszegii bérleti/hasznélati- és
kapcsol6dé kiilonszolgaltatasi dijhatralékot (Halozat Alapitvany éltal megitélt timogatds Gsszege)
tartunk nyilvan. Tekintettel arra, hogy a Halozat Alapitvany a megitélt timogatas foly6sitasit — az
ados altal fizetendd onrész megfizetésén feliil — més feltételekhez is koti, és ezeknek a feltételeknek
GNP 1 felel meg, a megitélt 146.250,- Ft dsszegli timogatas — az Alapitvény éltal — nem
keriil folydsitasra.

Id6kozben, a 2015. aprilisaban tartott bérleményellendrzés alkalmaval megallapitasra keriilt, hogy
G 5oy ingatlant nem lakja életvitelszerlien. Az ellen6rzéskor a lakasba valo bejutast
S QD (csivére) biztositotta, aki sz6ban akként nyilatkozott, hogy testvére
-Vldeken tartézkodik, a lakast jelenleg nem lakja. (NSNS nyilatkozata alapjan,
a lakdsban még rajta kivil testvére ket gyermeke — akiknek 2009. évben hozott gyamhatosdagi
hatdrozat alapjén O a gondnoka — G siilctett: S ¢l
(sziiletett HNIINENNG—) 12kik ¢letvitelszertien. G - cllendrzés alkalmaval nem

tanusitott egyiittmiik6dé magatartast, és a jegyzokonyv alairdsat is megtagadta. A helyszini szemle
sordn az Onkorményzati Hazkezelé Iroda munkatrsai megéllapitottdk, hogy a bérlemény jelen
allapotdban nem alkalmas életvitelszerli hasznalatra. A bérleményben az aramszolgaltatas
dijtartozas miatt kikapcsolasra keriilt, ezért sem fézési, sem fiitési lehetéség nincs, €s a lakdsban
uralkod6 koriilményekbol, valamint abbél, hogy SN igyciben régéta meghatalmazassal
édesanyja UNEENNENENN® jir cl, arra lehet kovetkeztetni, hogy a lakést senki nem lakja
életvitelszeriien. Az épiiletben még ott laké szomszédok erre vonatkozédan, egymasnak ellentétes

nyilatkozatokat tettek, felteheten az esetleges atrocitdsok elkeriilése végett.

A polgari térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 5:5 § (2) bekezdése alapjan:
A birtokost a birtokvédelem mindenkivel szemben megilleti — annak kivételével — akitdl a birtokot
tilos onhatalommal szerezte meg.”




SN 1009. mijus 21. napjan kelt bérleti szerzédés megkotésével, mint bérls —
JQGSZERUEN — jutott az ingatlan birtokdba, mely birtoklassal az6ta sem hagyott fel, tehit a
birtokvédelem mindenkivel — még a tulajdonossal — szemben is megilleti.

A Ptk. 5:4. § [A birtok elvesztése]
(1) A birtokot a birtokos elveszti, ha a dolog feletti tényleges hatalom gyakorldsaval véglegesen
felhagy, vagy ha a dolog birtokéat mas szerzi meg.

(2) A birtok: nem vész el azzal, hogy a birtokos a tényleges hatalom gyakorlasaban idélegesen
akadélyoztatva van.

A Ptk. hivatkozott szabalyai alapjén, a targyi esetben is megilleti a lakdshaszn4lét a birtokvédelem.
A toretlen bir6i gyakorlat alapjdn, ha a lakdsban olyan hasznalati eszk6zok targyak talalhatdk,
melyek arra utalnak, hogy a lakist hasznéljak, nem tekinthetdé a birtoklas felhagyasanak, ha a
hasznélé ideiglenes nem tartézkodik a lakasban.

Ptk. 5:8. § [Birtokvédelem a tényleges birtoklasi helyzet alapjan]

() A/birtokos egy éven beliil a jegyzotol is kérheti az eredeti birtokallapot helyreallitasat, vagy a
zavaras megsziintetését.

(2) A jegyz6 elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasat és a birtoksértdt a birtoksértd
magatartastol eltiltja; kivéve, ha nyilvanval6, hogy az, aki birtokvédelmet kért, nem jogosult a
birtoklasra vagy birtokldsdnak megzavardsat tlirni volt koteles. A jegyzd - kérelemre - jogosult a
hasznok, a kérok és a koltségek kérdésében is hatarozni.

Fentiekre hivatkozassal jelen esetbenSENNhelyezése masik lakésba sziikségszer(, hiszen
a Budapest VIII. keriilet, Szigony u.lNNND szim alatti lakds birtokosa, akit megillet a
birtokvédelem. Bgy esetleges jegyzdi, vagy peres eljaras keretében hosszi id6, akar évek elteltével
is a jegyz0, illetve a birdésag — nagy valdszintiséggel - megéllapitja, hogy < P® 2 jogos
birtokos, és elrendeli az eredeti allapot helyreallitasat, valamint az 6nkormanyzatot pénzbirség €s az
okozott karok, akar sérelemdij megfizetésére kotelezheti.

A fent leirtakat, és a targyi ingatlan kiiiritésére sziiletett birésigi itéletet is figyelembe véve,
valamint a Projekt megvalésulsa érdekében — tekintettel a lebonyolitdsanak sziikds hataridejére —
S chclyczésére a Budapest VIIL Koris u. @i szim alatti, 27,90 m’
alapteriiletii, 1 szobas, komfortos komfortfokozatd krizislakdst javasoljuk — hatdrozott iddre
széléan — hasznalatba adni. A lakéds bekoltozheto allapotu.

Az épiilet mielSbbi kiiiritésre és a kivitelezOnek torténd atadasara, kérjiikk a Tisztelt Bizottsagot,
hogy jaruljon hozz4 SR ;jogcim nélkili lakdshasznalé 4tmeneti jelleggel t0rténd
elhelyezéséhez a Budapest VIIL keriilet, Koris u RS sz:im alatti lakdsban, a Budapest
J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadésanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérsl sz616 16/2010.(111.08.) szaml 6nkormdanyzati rendelet 66. §-dban foglaltak alapjan —
hatarozott ideji — hasznalati megallapodas megkotésével. . .

Az elézményekre tekintettelavasoljuk, hogy a Budapest VIIL, Kéris uqiiiiiii® szim alatti
lakésra vonatkozéan, G| hatirozott ideji (maximum 3 hénap) hasznalati megéllapodas
kottessen. A Kéris utcai lakés kiiiritése érdekében pedig, a hasznélati megallapodas lejartat kovetd
60 napon beliil, az 1994. évi LIIL tv. (Vht.) 183/A. §-ban foglaltak alapjan — mint onkényes ellen —
gyorsitott, nem peres eljardsban tudunk intézkedni.

II. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIIL keriilet, Szigony u.iB®z4m alatti @uillhrsz-1 lakohaz 100 %-0s onkormanyzati
tulajdonban van, és HVT-L teriletén helyezkedik el. Az épilet lebontdsa miatt, az
onkormanyzatnak a jogcim nélkiili lakdshaszndlét — onkormdnyzati érdekbdl, az épiilet 2015.
december 31. napjdig torténd kiiiritése, illetve lebontdsa miatt — el kell helyeznie.




III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A, Budapest VIII. keriilet, Szigony u.@ll® szam alatti bontisra kijel6lt ingatlanban lako
bérldk/jogeim nélkiili lakdshasznélok kihelyezésével, az épiilet bonthat6va valik.

Az Onkorményzatnak a cserelakds hasznalatba adisaval kapcsolatos eljarasban — tekintettel arra,
hf)gy az bekoltézheté allapotban van — csupdn 50.000,- Ft + Afa, azaz brutté 63.500,- Ft osszegii
kiad4sa keletkezik, mely Osszeg a k6ltoztetés dijat foglalja magaba.

A .pé)nzﬁgyi fedezet a Jozsefvarosi Onkormanyzat 2015. évi koltségvetésben, a 11603 cimen
nyilvantartott, a Corvin Sétédny Program 6nként vallalt feladat dologi kiaddsok terhére biztositott.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet:

A Bufiapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4llo lakasok bérbeadasénak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl szol6 16/2010.(111.08.) szamu rendelete 2.§ (2) bekezdése alapjan:

, (2) Ha a rendelet kiilon nem rendelkezik, akkor a dontési hatdskor gyakorldsdra a tulajdonosi
Jjogokar gyakorlo bizottsag jogosult.”

A rendelet 66. §-a értelmében:

(1) Lakds haszndlati megdllapodds esetén a lakds haszndlatdra, az épiilet és a lakdsok
fenntartdséval kapcsolatos kitelezettségekre, a lakds dllapotdt és alapteriiletét érintd
munkdlatokra a (2) bekezdés szerinti kivételekkel a lakdsok bérletére vonatkozd szabdlyokat

kell értelemszeriien alkalmazni.

(2)  Haszndlati megdllapodds esetén az albérletbe addsra, a lakdscserére, a tartdsi szerzOdésre
vonatkozo szabdlyokat nem lehet alkalmazni.

(3) Haszndlati megdllapodds esetén haszndlatba adonak azt kell tekinteni, amely/aki a rendelet
szerint egyébként bérbeadds sordn a bérbeaddi jogokat gyakorolja és kotelezetiségeket
teljesiti.”

N Hatarozati javaslat
............ /2015.6v (.........ho.......nap). szdmid Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi
hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag gy dont, hogy:

1.) a Budapest VIIIL keriilet, Szigony u. G sz:im alatti 20,10 m”® alapteriiletd,
1 szobis, komfort nélkiili komfortfokozatii lakis jogeim nélkiili lak4shasznal6jit CuNEENES
@l > Budapest VIIL keriilet, K6ris u. GEENE. s;im alatti 27,90 m” alapteriiletii,
1 szobds, komfortos komfortfokozati krizislakdsba helyezi el hatarozott idére — 3 honap
idétartamra — sz616 hasznilati megallapodas megkotésével.

Felelds: J6zsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt. igazgatésag elnoke, vagyongazdélkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. jalius 27.

2.) felkéri a J6zsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontjdban foglalt
hasznalati megallapodds megkotésére, és az 11603 cimen nyilvéantartott, a Corvin Sétany
Program 6nként viéllalt feladat dologi kiaddsok terhére maximum 50.000,- Ft + Afa, azaz
brutté 63.500,- Ft 5sszegig az atkoltoztetés lebonyolitasara.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. igazgat6sag elnoke, vagyongazdélkodasi igazgato
Hatérid6: 2015. augusztus 31.
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3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-t arra, hogy Il JNNER:] szemben a
Budapest VIII. keriilet, K6ris u. Qi szim alatti krizis lakés kiiiritése érdekében,
a hasznalati megallapodas lejartat kdveté 60 napon beliil, az 1994. évi LIII. tv. (Vht) 183/A.
§-ban foglaltak alapjan — mint, onkényes ellen — gyorsitott, nem peres eljards
kezdeményezésével kapcsolatban, a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatésag elndke, vagyongazdalkodasi igazgat6
Hatarid6: 2016. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara (megfeleld
aldhuzandé!): nem indokolt hirdet6 tablan honlapon

Budapest, 2015. jalius 17. Z
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Kovacs Ottd

vagyongazdalkodasi igazgatd
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