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Tisztelt VárosgazdáIkodási és Pénzüg5ii BÍzottság!

L Tényá|lás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

A Buđapest Fővaros VIII. keriilet Józsefuáros onkorményzat Képviselő-testülete - a Coľvin Sétĺźny
Program lezórósóval és elszámolásával knpcsolatban _ a L53l 2014.(VIII. f7 .) szálmÍĺ határozatával
úgy döntött, ho-gy az onkormźnyzat 2015. december 31-ig _ többek kozat - a Budapest VIII.
Szigony u.Czám atatti épület önkormĺĺnyzati bérleményeiből a lakókat kiköltözteti, és az
épiiletet lebontja.

A Budapest VIII. kerület, Szigony uĺp szám alatti éptiletben összesen 2I đb lakás van, ebből 15
db lakás már üres,6 db lakás bérlő, illetve jogcím nélküli lakáshasznáLő áitaI lakott' A 6 db lakott
lakásból, 4 db lakás - hatátozatlan idejiĺ szeľzodéssel rendęlkező - bérlő á|ta|', míg 2 db lakás
jogcím nélküli lakáshasznźůő źĺ|ta| lakott.

A fentiekben írt tulajdonosi dontés figyelembe vételével, a határozatlan iđejű szerződéssel
rendęlkező bérlőkkel a REV8 Zrt. ťo|ytat tárgyalásokat kihelyezéstik tárgyában, míg az épületben
jelenleg |akó 2 db lakás jogcím nélküli használőjának kihelyezése, Társaságunk feladata.

A Budapest VIII. kerület, Szigony u.lII szám alatti lakás jogcím nélküli használója

- 

akinek az igyét a Tisztelt Bizottság 2075. május ].3-i ülésén már
tárgya|ta, ezért az épületben _ Társaságunk ľészéről _-jogcím nélküli lakáshasználó
ügye vár csak megoldásra. 

:.

ABudapestVIII.,Szigonyu.eszáma|atti,Qvoľbérlő,jelenlegjogcím
nélkĺili lakáshasználrő á|ta| haszná|t ĺinkormányzati tulajdonú lakás f0,I0 m" alapteľtiletű, 1 szobás,
komfort nélküli komfortfok ozat(l.

Az 1999. május 2I' napján megkötött, határozat|an időrę szóló bérleti szęrződés alapján,J
|lkorábban a tárgyi lakás bérlője volt, tekintettel azonban arra, hogy a béľlő a lakás bérletével
k-apcsolatban jelentős tĺsszegű bérleti- és kapcsolódó kĺilönszolgáltatási díjhátralékot halmozott fel -
melyet tobbszöri fe|sző|ítás ellenére sem rendezett _ lakásbérleti jogviszonya a felhalmozott
díjhátralék miatt, 20L1. április 30. napjával felmondásra került.
20I|. május 1. napját követően _ tekintettel a jogcím nélktili lakáshasználatra, valamint a

fe1halmozottdíjhátralékĺa_plszembenatárgyilakáskiürítése,valaminta
felhalmozott díjhátralék érvényesítése érdekében meghatalmazott jogi képviselo,(ftján, peres eljárás'
kezdemény ezéséĺe kertilt sor.
MindeközbenTazonkormányzatta|szembenfelhalmozottdíjhátralékarendezése
érdekében rész|etfuetési kéľelmet nyújtott be. Mivel zlÍz.január 27. napján;24 havi ľész|etfizetési



megállapodás megkötéséľe keľtilt sor, a vele szemben korábban kezdeményezett peres eljárás
szünetelésľe került a Pesti Központi KerĹĺleti Bíróságon.
Sajnálatos módon azonban, a későbbiekben a megállapodásban vállalt fizetési kötelezettségének
nęm tett maradéktalanul eleget, ezért előbb fetszólítottuk - majd további teljesítés hiányában - a
részletfizetési megállapodás felmondásra, és a peres eljárás vele szemben folytatásra kerĹilt.

Ennek eredményeként 2013. október 8. napján - nem jogerős _ bírósági ítélet szĺiletett, melyben
i-tabíľóságaBudapestVIII.kerület,Szigonyu.(EszámaIatti
önkormányzati tulajdonri lakás 15 napon belüIi kiürítésére kötelęzte.
Kötelezte továbbá a Z0L3. szeptember 30. napjáig felhalmozott.'505.955,- Ft tőke ĺisszegiĺ
díjhátralék, valamint annak a kifizetés napjáig jaĺó törvényes méľtékri késedelmi kamatai, és
].0.000,- Ft + Áfa összegű ügyvédi muntďđĺjuol álló perköit'eg rs napon belüli megfizetésére,
valamint 20L3. október 1. napjától a lakás kiiirítéséig havi 10.763'- Ft összegű hasznáIati
megfizetésére.

A bírósági íté|ęt a 4.P.50.7I4l20I3l14. számű, z0I4. szeptember 24. napján kelt bírósági végzés
alapj án, 2013. november 20-án jogeľőre emelkedett.
Tekintettel aÍra) hogy csak jogerős bíľósági végzés alapjan lehet a végľehajtási eljáľásokat
kezdeményezni, és erről a bíróság csupán a f0L4. szeptember 24. napján kelt végzésben
ľendelkezett,továbbáTbidőközbenhátľalékát_HáiőzatAlapítványitámogatásigénybe
vételével elkezdte rendezni, vele szemben a jogerősítő végzés kézhezvéte|ét követően,
végrehajtási eljárások kezdeményezésére nem kerĺĺlt sor.lJ részére aHáiózatAlapítvány
Kuratóriuma 2;015. január 5-én, L46.250,- Ft összegű kľízistámogatást ítélt meg, 15.000,- Ft összegú
vállalt saját rész, vąIąmint az Alapínány altaĺ szabott egłéb feltételek teljest;ĺése mellet.
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bérlőnek, jelenleg jogcím nélküli lakĺĺshasználónak a Budapest Józsefuárosi
onkormányzatta| _ mint bérbeadóval szemben - aktuális kimutatásunk szerint, 2oI5. június 30.

napjáig, a Budapest VIII. kertilet, Szigony u.e . szám alatti lakás bérletével, illetve
jogcím nélküli hasznźlatźtval ĺisszefiiggésben, L46.f50,- Ft tőke ĺĺsszegű bérleti/használati- és

kapcsotódó különszolgáltatási díjhátralékot (Há|ózat Alapítvány áital megítélt támogatás összege)

tartunk nyilván. Tekintettel arra, hogy aHá|őzat Alapítvány a megítélt támogatás folyósítását - az

adós által f,rzetendő önrész megfizetésén fęltil _ más feltételekhez is kĺjti, és ezeknek a feltételeknek

-nem 

felel meg' a megítélt 146.250,- Ft összegii tlímogatás - az A7apítvány álta| - nem

kertil folyósításra.

Időközben, a 2015. áprilisában
f|} ftrgyi ingatlant

tartott béľleményellenőrzés alkalmával megá|Iapításra került, hogy

nem lakja életvitelszeľűen. Az ellęnőrzéskor a lakasbava|ő bejutást

testvére) biztosította, aki szóban akként nyilatkozott, hogy testvéľe

-DVidékentartózkodik,alakástjelenlegnemlakja.fnyilatkozataa|apjáĺ,

a takásbań még rajta kívül testvére két gyermeke - akilcrlek 2009. évben hozott gyámhatósági

határozat alapian 
-Ő 

a gondnoka --született: F, éű
(születettĐlakikéletvitelszénĺen.taz,'é||enorzésalkalmávalnem
tanúsított együttműködő magatartást, és a jegyzókönyv a|źtírását is megtagađta. A helyszíni szemle

során az onkormányzati Házkeze|o Iroda munkatársai megállapították, hogy a bérlemény jelen

á|Iapotában nem alkalmas életvitelszení hasznźl|atra. A bérleményben az áramszo|gá|tatás

díjtartozás miatt kikapcsolásra keľĹilt, ezért sem főzési, sem fiĺtési lehetőség nincs, és a lakásban

uralkodó kciľülményekből, valamint abból, hogy Ipügyeiben ńgóta meghatalmazássa|

édesanyja-jfue|,arralehetkcivetkeztetni,hogyalakástsenkinemlakja
életvitelszerllen. Az épületben még ott lakó szomszédok erre vonatkozőaĺ, egymásnak ellentétes

nyi|atkozatokat tettek, feltehetően az esetleges atrocitások elkerülése végett.

A polgári tĺirvénykönyvről szóló 2OI3. évi V. tĺirvény (Ptk.) 5:5 s (2) bekezdése a|apján:

,,A birtokost a birtokv,źdelem mindenkiveĺ szemben megilleti _ annak kivételével _ akitől a birtokot

ttlos onhatalommal szerezte meg."
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L999. május 2I. napján kelt béľleti szeľződés megkotésével, mint béľlő
JOGSZERÚEN _ jutott az ingatlan üirtokába, mely birtoklással azóta sem hagyott fel, tęhát a
birtokvédelem mindenkivel - még a tulajdonossal _ szemben is megilleti.
A Ptk. 5:4. $ /A bir.tok elvesztése]
(1) A birtokot a bírtokos elveszti, ha a dolog feletti tényleges
felhagy, vagy ha a dolog birtokát más szerzi meg.

Q) n birtok. nem vész el azza|, hogy a bitokos a tényleges
akadályoztatva van.

A Ptk. hivatkozott szabáIyai alapján, a tárgyi esetben is megilleti a lakáshaszná,/rót a birtokvédelem.
A tĺiľetlen bírói gyakorlat alapján, ha a lakásban olyan használati eszközĺik tárgyak találhatók,
melyek aľra utalnak, hogy a lakást használják, nem tekinthető a biľtoklás felhagyásának, ha a
használó ideiglenes nem tartózkodik a lakásban.

Ptk' 5:8. $ [Birtokvédelem a tényteges biĺtoktási helyzet atapján]
(1) A birtokos egy éven belĹil a jegyzótőI is kérheti az eredeti birtokállapot helyreállitását,vagy a
zav ar ás me gszünte té sét.
(f) 

^ 
jegyző elrendeli az eredeti birtokállapot helyreállítását és a birtoksértőt a birtoksértő

magatartástól eltiltja; kivéve, ha nyilvánvaló, hogy az, aki birtokvédelmet kért, nem jogosult a
biľtoklásľa vagy birtoklásának megzavarását tĹirni volt köteles. A jegyző - kérelemre - jogosult a

hasznok, a károk és a kĺiltségek kérdésében is határozni.

Fentiekľe hivatkozással jelen esetbenlllkihelyezése másik lakásba szfüségszerű, hiszen
aBudapestVIII.kertilet,Szigonyu.|Eszámalattilakásbirtokosa,akitmegilleta
birtokvédelem. t,gy esetleges jegyzoi, vagy peres eljárás keľetében hosszú idő, akáľ évek elteltével
is a jegyző, illetve a bíľóság _ nagy valószínriséggel - megállapítja, hogyJ a jogos

biľtokos, és elrendeli az eredeti állapot hellyreáÄIítőlsát, valamint az onkorm ányzatot péĺubiĺság és az

okozo tt károk, akár sérelemd íj megfi zetésér e kötelezheti.

A fent leírtakat, és a tárgyi ingatlan kiürítésére született bírósági ítéIetet is figyelembe véve,

valamint a Projekt megvalósulása érdekében - tekintettel a lebonyolítasának szűkÓs határidejéľe _

-"lľ,"ly"žc,éręaBudapestVIII.Kőrisu._szźma|atti,27,90m2

alapteriiletű, 1. szobĘ komfortos komfortfokozatí krízistakást javasoljuk - határozott időre

szólóan _haszná|atba adni. A lakás beköltözhető állapotú.

Az épiilet mielőbbi kiĹirítésre és a kivitelezőnek töľténő ź./radź.séra, kérjük a Tisztelt Bizottságot,

hogy járuljon hozzá 

-jogcím 

nélküli lakáshasználó átmeneti jelleggel töľténő

eliělyě,esěne.7aĘ"ldapestVIII.kerület,Kőrisu.TszámaIattilakásban,aBudapest
Józsefuárosi onkolĺn ź^y,uttulajdonában álló lakások bérbeadąsának feltétęleiľől, valamint a lakbér

méľtékéről sz$1ő |612010.(III.08.) számú önkormányzati ľendelet 66. $-ában foglaltak alapján -
hatfuozott ideju - használati megállapodás megkötésével. 'l Ý

Az e|őzményekľe tekintettel{avasoljuk, hogy a Budapest VIII., Kőľís u1lIszám alatti

lakásra vonatkozóan,Ila|haÍározott ideju (maximum 3 hónap) használati megállapodás

köttessen. A Kőris utcai lakás kiürítése érdekében pedig, a használati megállapodás lejáľtát követő

60 napon belül, az 1994. évi LIII. tv. (Vht.) I83lA. $-ban foglaltak alapján - mint onkényes ellen -
gyorsított, nem peľes eljárásban tudunk intézkedni. 

ą]

il. A beteľjesztés indoka:

A Budapest VIII. kerület, Szigony u.l}zám alattiĺłlrsz-ú lakóház I00 7o-os ĺjnkormáĺnyzati

tulajdonban van' és HW-I. területén helyezkedik el. Az épület lebontása miatt, aZ

önk-ormányzatnak a jogcím nélküli lakáshasznáLót - onkormányząti érdekből, az épiilet 2015.

december j I. napjáig torténő kitirítése, illetve lebontása miatt - el kell be|yeznie.

hatalom gyakorlásával véglegesen

hatalom gyakoľlasában időlegesen



ilI. A döntés célja, pénztiryi hatása:

A Budapest VIII. kerület, Szigony u. ĺD szám alatti bontásra kijelölt ingatlanban lakó
béľlőlVjogcím nélküli lakáshasználók kihelyezésével, az épi|etbonthatóvá válik'
Az onkormźnyzatnak a cseľelakás használatba adásával kapcsolatos eljárásban - tekintettel arra,
hogy az beköltÓzhętő állapotban van _ csupán 50.000,- Ft + Afa, azaz bruttő 63.500,- Ft összegtĺ
kiadása keletkezik, mely összeg a koltoztetés díját foglalja magába.
A pénzügyi fedezet a ĺózsefvárosi onkormányzat 2015. évi költségvetésben, a ].1603 címen
nyilvántartott, a Corvin Sétány Progľam onként vállalt feladat dologi kiadások terhére biztosított.

IY. Jogszabályi ktiľnyezet:

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában á11ó lakások bérbeadásának feltételeiről,
valamint a lakbéľ mértékéről szőlő 1612010.(III.08.) számú rendeletę 2.$ (2) bekezdése alapján:

,,(2) Ha a rendelet kĺ;lan nem rendelkezik, akkor a dontési hatáskÓr głakorlósára a tuĺajdonosi
j ogokat gyakorló bizottság j ogosult.,,

A ľendelet 66. $-a értelmében:

,,(I)Lakás használati megállapodás esetén a lakás használątára, az épület és a lakások

fenntartásával kapcsolatos kotelezettségelcre, a lakás óllapotát és alapterületét érintő
munkálatolcra a (2) bekezdés szerinti kivételekkel a ĺąkások béľletére vonatkozó szabályokat
kell értelemszerűen allrnlmązni. 

ii+

(2) Használati mególlapodás esetén az albérletbe adásra, a lakáscserére, a tartdsi szerződłćsre

vonatkozó szabályoknt nem lehet alkaĺmązni.

(3) Használati megáIlapodás esetén hasznólatba adónak azt kell tekinteni, amely/aki a rendelet

szerint egyébiént bérbeadas sordn a bérbeadĺji .jogokat glakorolja és kotelezettségeket

teljesíti.,,

Határozatijavaslat 1''
';

l20t5.év (.........hó.........nap). szźlmí Városgazdálkodási és Pénzijigyi bizottsági

határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi bizottság úgy dönt, hogy:

1..) a Budapest VIII. kerület, Szigony u.ĺ- szám a|atti łO,IO m2 alapteľületű,

1 szobás, komfort nélküli komfoľtfokozatú lakás jogcím nélküli lakáshasznáLőjźLtýJl)
OaBudapestVIII.kerület,Kő.isu.ĺĚszámaIattiz7,g0m2alapterĹiletű,
1 szobás, komfortos komfortfokozatű krízislakásba be|yezi e| batáľozoľt idoľe _ j hónap

időtartamra - sző]rő használa.ti megállapodás megkotésével.

Felelős: Jőzsefvátosi Gazdálkodási KozpontZrt.igazgatőságelnöke, vagyongazdátkodási igazgatő

Határidő: 20 I 5. jíIíus 27 .

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdá|kodźlsi Kozpont Zrt-t a határozat 1.) pontjában foglalt

haszná|atí megállapodás megkötésére, és az 11603 címen nyilvántartott, a Corvin Sétány

Program tinkent uáuĺt feladat dologi kiadások terhére maximum 50.000,- Ft + AÍa, azaz

bruttó 63.500,- Ft tisszegig az átköLtoztetés lebonyo|ítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kcizp ontZrt. igazgatósźryelnoke, vagyongazdálkodási igazgató

Hatáľidő: f0I5. augusztus 3 1.



f.l !

3.) felkéri a Jőzsefválrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t arra, hoey 

-|El 
szemben a

Budapest VIII. kerĺilet, Kőris u.(- szám a|atti kľízis lakás kiürítése érdekében,
a használati megállapodĺís lejártát követő 60 napon belül, az L994. évi LIII. tv. (Vht) 183/A.
$-ban foglaltak alapján mint, onkényes ellen gyorsított, nem peres e|járás
kezdemény ezésév e| kapcsolatban, a szĺikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelős: Józsęfuárosi GazdáIkodási KĺizpontZrt. igazgatőságelnoke, vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 20I6.január 3 1.

A döntés végrehajtĺĺsátvégző szęrvezetíegység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.

A lakosság széles k<irét éľintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe| módjára (megfelelő
aláhízandő!): nem indokolt hirdető táblrán honlapon

Budapest, 20L5.jrilius 17.
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