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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

- L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A SEPHIA Kereskedelmi Bt. képviseletében Valentin Katalin 2015. februar 25. napjan vételi kérelmet
nyujtott be a Kft. ltal bérelt Budapest VIII., Népszinhaz utca 18. szam alatti, 34677/0/A/4 helyrajzi szama,
utcai bejarata foldszinti, 76 m* alapteriiletii, 209/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé iizlethelyiségre. A
helyiségre az Onkorményzat 1995. julius 24-én kotott, hatarozatlan idére szol6 helyiségbérleti szerzédést a
Sephia Kereskedelmi Bt-vel, (képviseli: Valentin Katalin, cégjegyzék szama: 01 06 415036, adészama:
28591632-2-42). Bérlé a bérleményt kis-, nagy-, és vegyes-kereskedelem céljara vette bérbe, jelenleg
horgaszboltként miikSdteti.

A bérlf altal benytijtott vételi szandéknyilatkozat, valamint az elkésziilt értékbecslés alapjan Tarsasagunk
elkészittette az ingatlan vételdranak, valamint elidegenitésének jovahagyasara vonatkozo eléterjesztést. Az
eldterjesztés alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 379/2015. (IV.20.) szAm1 hatarozatival az
ingatlan vételarat az elkésziilt forgalmi értékbecslés alapjan 17.750.000,- Ft Ssszegben jovahagyta, valamint
annak elidegenitéséhez az Onkorményzat tulajdoniban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérol sz6l6 32/2013. (VIL15.) szami rendeletben foglaltak figyelembe vételével hozzajarult. A
hatérozat alapjan Tarsasagunk a 2015. aprilis 23-an kelt Eladasi Ajanlatot megkiildte a bérl6 részére, amelyet
Valentin Katalin 2015. éprilis 30-an kézhez kapott. A SEPHIA Kereskedelmi Bt. képviseletében Valentin
Katalin a 2015. majus 29-én kelt levelében kérte az ajanlati kotottség hataridejének meghosszabbitasat.
Tarsasagunk az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol sz616
32/2013. (VIL15.) szami Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a széban forgd ingatlanra
vonatkozo Eladési Ajanlat ajanlati kotottségét egy alkalommal, 2015. jinius 29. napjiig meghosszabbitotta.

Bérl6 a vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, azonban a Bank a hitelbiralatot csak az
adasvételi szerzodés alairasat kovetden végzi el. Fentiekre val6 tekintettel Bérld 2015. majus 29-én kelt
levelében kérte, hogy eladé ne tekintse szerz6désszegésnek azt az esetet, ha a bank nem taldlja a betéti
tarsasagot hitelképesnek és a foglalo Gsszegét ez esetben utalja vissza a tirsasag szamlajara, valamint kérte
az eladasi ajanlat ajanlati kotottségének meghosszabbitasat tovabbi 30 nappal.

A tovabbi hosszabbitas a Tisztelt Bizottsag dontése alapjan lehetséges.

A 66 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 2 db onkormanyzati tulajdonti albetét van, amelyekhez egyiittesen
328/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzodéssel keriilt
meghatdrozsra, megallapitasanal csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti
dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2015. évben érvényes havi nett6 bérleti dij dsszesen: 89.214,- Ft
A vizoraval rendelkez0 albetét havi k6zos koltsége: 14.440,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (5 % inflaciéval szamolva): 13.465.483,- Ft
10 évre szamitott kozos koltség (5 % inflacié szamolva): 2.179.497,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 11.285.986,- Ft




Forgalmi érték: : 17.750.600,- Ft

Az ingatlanra az Onkormanyzat havonta 14.440,- Ft k6zos koltség kifizetést teljesit, a bérld altal fizetendd
bérleti dij 89.214,- Ft + Afa/ho.

Javasoljuk az eladasi ajanlat ajanlati kotottségét, a hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 30 nappal
meghosszabbitani. Amennyiben a Bérl6 a hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliill nem kot
adasvételi szerzddést, tigy 0j vételi kérelem alapjan, j eljaras keretében, az akkor érvényes rendelkezések
szerint van lehetdség a bérlemény értékesitésére.

A Polgari Torvénykdnyvr6l szold 2013. évi V. tdrény (tovabbiakban: Ptk.) 6:185. § (2) bekezdése alapjan a
foglal6 dsszege visszajar abban az esetben, ha a szerz6dés meghitsulasa egyik félnek sem rohaté fel.

Az adasvételi szerzédésben felek a jogszabalyi keretek kozott szabadon allapodnak meg a szerzédési,
teljesitési feltételekben. Az eddigi gyakorlat alapjan Eladé Onkorményzat a szerz6désben kikotétte, hogy a
foglal6 jogkdvetkezményei arra az esetre is vonatkoznak, ha a bank a hitelt barmely okbdl nem folydsitja és
ennek koévetkeztében Vevd a vételarat hatariddben nem fizeti meg Eladénak. Amennyiben a Vevd a
hitelfoly6sité banknak minden igazolast rendelkezésére bocsat, amit a bank megkdvetel, a hitel folydsitasat a
bank akkor is elutasithatja, ha egyébként a kérelmez6 megfelel a mindsitési kdvetelményeknek. Ez az eset
nem a kérelmezének felrohatd koriilmény.

Tekintettel arra, hogy a forgalmi érték (17.750.000,- Ft), jelent6sen meghaladja a kozds koltséggel
csokkentett bérleti dij 10 évre szamitott Ssszegét (8.972.880,- Ft), az elidegenités az Onkormanyzat szdméra
megtéril, a foglal6 targyanak eltérd meghatdrozasa mellett is elonyos feltételekkel kot adasvételi szerzodést
az Onkormanyzat. Ugyanakkor az Onkorményzatot abban az esetben sem éri kér, ha a bank nem folyositja a
hitel Osszegét, és ezért vevé nem tudja a vételarat kiegyenliteni. Javasoljuk a foglalé &sszegének
visszafizetését a betéti tarsasig részére, amennyiben a banki hitel folyositasa nem a VevOnek felrohatd okbol
hitsul meg.

II. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a 32/2013. (VIL15.) szami
dnkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a széban forg6 ingatlanra vonatkozé Eladasi Ajanlat
ajanlati kotottségének madsodik alkalommal t6rténé meghosszabbitdsardl a Tisztelt Bizottsag jogosult
donteni.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala penzugy1 fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorméanyzat szaméara kedvezd, mert az
Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartdsaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége
csokken. :

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésérol szolo 32/2013.
(VIL. 15.) 6nkorményzati rendelet alapjan az ajanlati kotottség tovabbi meghosszabbitasardl a Tisztelt
Bizottsag a rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan jogosult donteni.

A 32/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) szerint: ,a vételar egydsszegli megfizetésének
tekintendd, amennyiben a vevo a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerzddést 60
napos fizetési hatarid6 kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fligg6ben tartassal kell megkétni a vételar
10 %-anak adasvételi szerzodés alirasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A vevd a nettd vételar
10 %-4t foglald cimén fizeti meg az eladd részére. Ha a teljes vételar az adasvételi szerz8dés alairasat kovetd
60 napon beliill nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté a vételar
megfizetésére vonatkoz6 hatarid, amely idészakra napi kotbér kikotése kotelezd. A kotbér mértéke
megegyezik a késedelmes id6szakra, a Ptk alapjan a pénztartozis késedelmes fizetése esetére, illetve a
szerzOdésszegés esetére megallapitott kamat alapjan szamitott Osszeggel. A vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld
szervezet a teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésér6l sz6l6 nullds igazolas benyijtasat
kdvetd 5 munkanapon beliil kételes kiadni a hozzajarulo nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem
keriil kiegyenlitésre, ugy a vevd meglévo bérleti szerz6dése alapjan tovabbra is a helyiség bérléje marad.”




A Ptk 6:185. § (2) bekezdése alapjdn: ,.ha a szerzddést teljesitik, a tartozds a foglalé Osszegével csokken. Ha
a szerz0dés teljesftése olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a
foglalé visszajdr.”

A tulajdonjog fenntartdssal/fiiggében tartdssal torténé szerzédéskotés esetén az aldirassal egyidejlleg a

vételar Osszegének 10 % foglalé cimén keriil megfizetésre. A 32/2013. (VIL15.) sz4mi Onkorményzati
rendelet 19. § (2) az fentiek szerint rendelkezik a foglal6rél.

Kérem az aldbbi hatdrozat javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
....... /2015. (......) szdmi Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1. az ingatlan-nyilvantartdsban a 34677/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIIL. Népszinhdz utca 18. szam alatti, 76 m? alapteriiletii tizlethelyiségre adott Elad4si Ajanlat ajanlati
kotottséget, a hatdrozat kézhezvételétol szamitott 30 nappal meghosszabbitja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgatd
Hatarido: 2015. jdlius 27.

2. hozzdjarul ahhoz, hogy a banki hitel folyGsitds meghiusildsa esetén a szerzddéskotéssel egyidejiileg
foglal6é cimén megfizetett vételdr 10 %-a Vevd részére visszautaldsra keriiljon, amennyiben a banki hitel
folydsitdsa nem a Vevének felréhaté okbél hidsul meg.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgaté
Hatérido: 2015. szeptember 15.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
A lakossdg sz€les korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. julius 20.
JJ —
Kovécs Ot
vagyongazddlkodasi igazgat6
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