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Tiszte|t Váľosgazdá|kodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismertetése:

A SEPHIA Kereskedelmi Bt. képviseletében Valentin Katalin 2015. februźr 25. napjźn vételi kérelmet
nýjtott be a Kft. által bérelt Budapest VI[., Népszinhźzutca l8. szám a|atti,34677l0/N4łle|yrajzi szźtmű,
utcai bejáľatu _füldszinti, 76 mz a|apteľületiĺ, 209110.000 tulajdoni hányaddal rendelkező üzlethelyiségre. A
he|yiségre az onkormányzat |995.jlilius 24-én kötött, határozat|an időre szóló helyiségbér|eti szerződést a
Sephia Kereskedelmi Bt-vel, (képviseli: Valentin Katalin, cégsegyzék száma.' 0l 06 475036, adőszélma:
2859|632-2-42). Bér|ő a bérleméný kis-, frdąY-, és vegyes-kereskedelem cé|jára vette bérbe, jelenleg
horgászboltként mtĺködteti.

A béľlő által benyujtott vételi szándéknyilatkozat, valamint az e|készu|t étékbecslés a|apjtn Társaságunk
elkészíttette azingat|anvéte|árának, valamint elidegenítésének jóváhagyására vonatkozó előterjesztést. Az
előterjesztés a|apján aYárosgazdálkodási és Fénzügyi Bizottság a379/20|5. (IV.20.) szźtműhatározatálva| az
ingatlan vétel'źrźúazę|készíj|t forgalmi éľtékbecslés alapján l7.750.000,- Ft összegben jóváhagýa, valamint
annak elidegenítéséhez az onkormányzat tu|ajdonźban á|lő nem lakás cé|jára szolgáló he|yiségek
elidegenítésérő| szóló 3f/20|3. (vII.15.) szźlmű rendeletben foglaltak figyelembe vételével hozzáĄáru|t. A
hatźrozat a|apján Társaságunk a2015. ápri|is 23-źtnke|t Eladási Ajánlatot megküldte a bérlő részére, amelyet
Valentin Katalin 2015. április 30-án kézhez kapott. A SEPHIA Kereskedelmi Bt. képviseletében Valentin
Katalin a 2015. mźĄus 29-én kelt levelében kérte az ajźn|ati kötöttség hatłáridejének meghosszabbítását.
Társaságunk azonkormányzattu|ajdonában álló nem |akás cé|jfuaszo|gá|ő helyiségek elidegenítéséről szóló
32/2013. (vII.15.) számú önkormányzati rendelet 13. $ (2) bekezđése a|apjtn aszóban forgó ingatlanľa
vonatkozó Eladási Ąánlat aján|ati kötdttségét egy alkalomma|,2015. június 29. napjttigmeghosszabbította.

Bérlő a vételĺáľat banki hitel felhasználásáva|kívźnja kiegyenlíteni, azonban a Bank a hitelbíľálatot csak az
adásvételi szerződés a|áirásźú ktivetően végzi e|. Fentiekre való tekintettel Béľlő f0I5. mźtjus 29-én kelt
levelében kérte, hogy eladó ne tekintse szerződésszegésnek azt az esetet, ha a bank nem találja a betéti
táľsaságot hitelképesnek és a foglaló tisszegét ez esetben uta|ja vissza a társaság szám|źtjára, valamint kérte
az e|adási aján|at ajźn|ati kötöttségének meghosszabbítását további 30 nappal.

A további hosszabbítás a Tisaelt Bizottsźtgdöntése a|apján lehetséges.

A 66 albetétbő| álló társasházban f db önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyekhez együttesen
328/10.000 tulajdoni hĺĺnyad tartozik. A helyiség bérleti díja az érvényes béľ|eti szerződéssel került
megllatttrozásra, megál|apításénźi csökkentő tényező nem keľült ťlgyelembe véte|re. A helyiség béľleti
díj ának emelése évente a fogy asztői áľindexnek megfele lő.

A helyiség esetében az elidegenítés megtéľülését 10 év tekintetében kell vizsgálni.
20l5. évben érvényes havi nettó béľleti dii összesen:
Avízôrźxal. rende|kező a|betét havi közös kĺiltsége:
l0 év alatt elérhető bérleti díj (5 % inflációval számolva):
l0 évre szźtmított közös költség(5 % infláció számolva):
Közös kiiltséggel csiikkentett bérleti díj (10 évľe):

I

89.2r4,-Ft
14.440,-Ft

13.465.483,-Ft
2.179.497,-Ft

11.285.986,- Fr



Foľgalmi érték: 17.750.000,- Ft
Az ingat|anĺa az onkormányzat havonta I4.44O,- Ft kozös költség kifizetést teljesít, a bérlő źital fizetendő
bérleti đij 89'214,- Ft + Afďhó.

Javasoljuk az e|adási aján|at aján|ati kötöttségét, a határozat kézhenéte|étó| szźlmított 30 nappal
meghosszabbítani. Amennyiben a Béľlo a hattlrozat kézhezvéte|étó| számított 45 napon belül nem köt
adásvételi szerződést, úgy új vételi kérelem a|apián, ú.i e|árás keľetében, az akkor éruényes rendelkezések
szeľint van lehetoség a bérlemény értékesítésére.

A PolgáriTorvénykĺĺnyvľől szóló f013. évi V. töľény (továbbiakban: Ptk.) 6:185. $ (2) bekezdése alapján a
foglaló cisszege visszajár abban az esetben, ha a szerzodés meghiúsulása egyik félnek sem róható fel.

Az adásvéte|i szerződésben felek a jogszabályi keľetek között szabadon állapodnak meg a szerződési,
teljesítési feltételekben. Az eddigi gyakorlat a|apján Eladó onkolmányzat a szerződésben kikötötte, hory a
foglaló jogkövetkezményei atÍa aZ esetre is vonatkoznak, ha a bank a hitelt bármely okból nem folyósítja és
eĺĺrek kóvetkeĺében Vevő a véte|źrat határidőben nem fizeti meg Eladónak. Amennyiben a Vevő a
hitelfolyóSító banknak mínden igazo|ást rendelkezésére bocsát, amit a bank megkövetel, a hitel folyósítását a
bank akkor is elutasíthatja,ha egyébként a kérelmező megfelel a minosítési követelményeknek. EzazęsęÍ.
nem a kéľelmezőnek felróható körülmény.

Tękintettel aĺľa, hogy a forgalmi érték (17.750.000,- Ft), jelentosen meghaladja a közös költséggel
csökkentett béľleti díj 10 éwe számitott összegét (8.972.880,- Ft), az elidegenítés az onkormányzat számára
megtéľül, a foglaló tárgyának eltéľő meghatározása mellett is előnyos feltételekkel köt adásvételi szerződést
az onkormányzat. Ugyanakkor az onkormányzatot abban az esetben sęm érj kár, ha a bank nem folyósítja a
hitel összegét, és ezért vevo nem tudja a véte|źÍat kiegyenlíteni. Javasoljuk a foglaló osszegének
visszaťlzetését a betéti társaság részére, amennyiben a banki hitel folyósítása nem a Vevőnek felróható okból
hiúsul meg'

II. A beteľjesztés indoka:

Az előterjesztés tárgyźtban a döntés meghozata|a azért szükséges, meft a 3212013. (V[.15.) számil
önkormányzati rendelet 13. $ (2) bekezdése a|ap1án a szőbaĺ forgó ingatlanľa vonatkozó Eladási Ajánlat
aján|ati kdtöttségének második alkalommal történo meghosszabbításárót a Tisztelt Bizottság jogosult
d<inteni.

III. A dtintés célja' pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos dontés meghozata|a pénnjgyi fedezetet nem igénye|. Az ingat|an értékesítés éve| az
onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az e|idegenités az Önkoľmányzat szźlmára kedvező, mert az
Onkoľmányzatterhéľe felmerülő, az épu|et fenntartásával kapcsolatos közös költség fizetési kĺitelezettsége
csökken.

IV. JogszabáIyi köľnyezet:

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céIjára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló 32l20I3.
(VII. 15') önkormányzatí rendelet aLapjén az aján|ati kötöttség további meghosszabbítáSáról a Tisĺelt
Bizottság a ľendelet l3. $ (2) bękezdése alapján jogosult dönteni.

A 32l20I3. (VII. l5.) önkormányzati renđelet 19. s (2) szerint: ,,a véte|ár egyosszegű megfizetésének
tekintendo, amennyiben a vevő a véte|źrat banki hitelbő| fizeti meg. Ez esetben az adásvételi szeľződést 60
napos fizetési hatáľidő kikötése mellett tulajdonjog fenntaftással/fi'iggoben tartással kell megkötni a vételár
I0oÁ-ának adásvéte|i szerzódés a|áírásáva| eryidejíĺleg tofténő megfizetése mellett. A vevő a nettó vételáľ
I0 %-áÍ. foglaló címén fizeti meg az e|adő részére. Ha a teljes véte|ár az adásvéte|i szerződés a|áirástú követő
60 napon beli'il nem kerül kiegyenlítésre, a vevo kérésére további 30 nappal meghosszabbítható a véte|ár
megfizetésére vonatkozó hatáľidő, ameĺy időszakľa napi kötbéľ kikötése kötelező. A kĺitbéľ mértéke
megegyezik a késedelmes időszakra, a Ptk alapján a pénztartozás késedelmes fizetése esetére, illetve a
szeľződésszegés esetére megállapított kamat a|apján számitott összeggel. A vevo a teljes vételáľ
kiegyenlítéséig koteles a bérleti díjat megťĺzetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezelő
szervęZęt a teljes véte|áľ beéľkezését, valamint a béľleti dij megfizetéséről szóló nullás igazo|ás benyújtását
kĺjvető 5 munkanapon belül köteles kiadni a hozzájźru|ó nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételáľ nem
keľĺ'il kiegyenlítésľe, úgy a vevo meglévő bérleti szetződése a|apján továbbľa is a helyiség bérlője maľad.''



A Ptk 6:185. $ (2) bekezdése alapján: ,,ha a szerzódést teljesítik, a tartozás a foglaló összegével csökken. Ha
a szerzódés teljesítése olyan okból hiúsul meg, amelyért egyik fél sem felelős, vagy mindkét fél felelős, a
foglaló visszajár.''

A tulajdonjog fenntartással/függőben tartással történő szerződéskötés esetén az a|áírással egyidejűleg a
véte|ár összegének Í0 vo fog|aló címén kerül megfizetésre. 

^ 
32/fOI3. (v[.15.) számú onkormányzati

rendelet 19. $ (2) az fentiek szerint rendelkezik a foglalóról.

Kéremaza|álbbihatározat javaslatelf ogadását.

Határozati javaslat

......./f0I5. (......) száłműYátosgazdállkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1' az ingat|an-nyilvántaľtásban a 34677l0IN4 hďlyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest
wII. Népszínház utca 18. szám alatti, 76 fiÝ alapterületű tizlethelyiségre adott Eladási Ajánlat aján|ati
kötöttséget, ahatározatkézhezvéte|étől számított 30 nappal meghosszabbítja.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatő
Határidő: 2015. jĹt|ius 27 .

2. hozzájáru| ahhoz, hogy a banki hitel folyósítás meghiusúlása esetén a szerzódéskötéssel egyidejiĺleg
foglaló címén megfizetett véte|ár 10 vo-a Vevo ľészére visszautalásra kerüljon, amennyiben a banki hitel
folyósítása nem a Vevőnek felróható okból hiúsul meg.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zĺ. vagyongazdá|kodási igazgató
Hatáľidő: 2015. szeptember 15.

A döntés végrehajtásáttvégző szervezsti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. július 20.

honlapon

Kovács ottó
vagyongazdálkodás i igazgató

KÉszÍľeľrB: JózsBwÁnosI Gpz'oĺĺroDÁsl KoZPoNT ZRT.

MEZr;mÉN RBľBRBNs 

^-PÉNzÜcyl FEDEzETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL. IGAZoLÁs:

JoclKoI.ĺľRoI-I-: 9?
EI-I-BľoRlzľB:

üĹlll,q
Dr' BaIIa Katąlin

jegzői kąbinetvezető

BETERJESZTÉSR\ALKALMAS :

mP--\
DANADA-RIMÁNEDINA

IE]GYzÓ

2015 JtiL 2 2.

JóvÁuacYDł:

2015 J()L ZZ,

A VÁRosGAZDÁLKoDÁsI YI BIZoTTSÁG ELNoKE


