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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Béľkocsis u. 19. szám aIatti,34867l0lNf és
34867l0/N3 hrsz-ú, utcai és udvaľi bejárata, fcildszinti, 33+21m2 alapteľületű, műszakilag
egybenyitott nem lakás célú helyiségek, amelyek az ingat|an nyilvántartásban mtĺhely besorolással
szerepelnek.

A Kisfalu Kft. onkoľmányzatiHázkeze|ő Iľođája a fenti helyiséget 2013. október O2-áĺvette birtokba.
A birtokbavéte|i jegyzőkonyv tanúsága szerint a helyíség jó műszaki állapotú, (4) besorolású,
rendeltetéss zeru haszntl latra alka|mas.

A vízőrátval ľendelkező helyiségre az onkormányzat közös költségfizetési kĺjtelezettsége: 9.350,-
Ft/hó.

Az N'ZAMZAM KÍt. (székhely: 1084 Budapest' József u. 40.; cégjegyzékszám: 07-09-981'426;
ađőszám: 23853036-2-42; képviselő: Awad El Nour Yiusef Ĺigyvezető) kérelmet nýjtott be a fenti
helyiség élęlmiszerüzlet tevékenység (szeszárusítás nélktil) céljźra töľténő béľbevételének ügyében. A
kérelemhęz szükséges iratok becsatolásra kęrĹiltek. A kérelem bérleti dij ajánlatotnemtarla|maz.

A benyújtott iľatok a|apján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonľól szóló 201l. évi
CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint át|tttható szervezetnek minősĺil, ellene végrehajtás.
, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, táľsasági adóbevallási kĺitelezettségének f\If ' és
2013. évben eleget tett.

A kéľelmező a Budapest VIII., József krt. 18. szám a|att (bejárat a Bacsó B. u. felől) rendelkezett
korábban bérleménnyel, amelyet internet kávéző cé|jára vett bérbe. A béľleti jogviszony lejártát
követően az onkormányzat nem hosszabbított szerzódésta béľlovel.

A helyiségek forgalmi éľtékę a Grifton Property Kft. 2013. december 30-ánkészített, és 2015. július
20-én aktua|izá|t éÍÍékbęcslése a|apján: 11.300.000,- Ft. A kérelemľę torténő béľbeadás esetén az
élelmiszęľ ĺjzlet (szeszárusítás nélkĹil) kereskedelmi tevékenysé ghez tartozó bérlęti dij szorző 6 %o, az
így számitott havi nettó bérleti díj 56.500,- Ft + Áfa.

A legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 MFt alatti helyiség
ęsetében a bérleti díj önkormányzati éľdekből legfe|jebb 30 %-ka| csokkenthető. Az így csökkentett
nettó havi bérleti díj 39.550'- Ft.

Nem javasoljuk a fenti címen |évő helyiségek bérbeadását az N-ZAMZANI Kft. részérę
élelmiszeniz|et (szeszárusítás nélkĹil) céLjára tekintettel arra, hogy a kéľelmező korábban már



rendelkezett bérleménnyel, amelyet internet kávéző cé|játa vett bérbe. A béľlettel kapcsolatbanpanasz
érkezettaz Önkormányzathoz, ezért alejáró bérleti jogviszonya nem került meghosszabbításra.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásához bérbęadói dontés sztikséges, amely dontés meghozatalára a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénziigyi hatása

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyá so|ja az onkormányzat 2O|5. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kłiľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szőIő 3512013. (VI. f0.) számll rendelet 2. $ (1) bekezdése értęlmében a Kt. - a rendeletben
meghatátozott feladat- és hatáskör megosztás szeľint - önkományzati bérbeadói döntésľe a
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokĺól szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éĺęlmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése aIapján a bérleti díjról új béľbeadás esetén a helyiség bérletí díjanak
méľtékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkoľmányzat részérő|
töfténik az ajétn|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselo-testület határozatában
megállapított bérletí ďíjak a|apján kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkezo bizottság a bérbeadói
döntés meghozata|akor a képviselő.testületi határozatbaĺ foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a
kérelmező béľleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület 248lf013. (VI. 19.) szźlmí határozatának II. fejezet 7' pontja értelmében a
helyiségbér alapjíil a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt' más határozata szerint ak:Lua|iztit
beköltözheto forgalmi éfték szo|gál. A határozat 8, pontja a|apjtn a helyiségbeĺ végezni kívánt
tevékenység f,lgyelembevételével torténik a bérleti díj meghatározása, az é|ę|miszertizlet (szeszárusítás
nélktil) tevékenységheztartoző szorző 6 %o.

Az üres, legalább 7f hőnap1a, de legfeljebb 24 nem hasznosított, 25 MFt fogalmi értéket el nem érő
helyiség ęsętében a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.

A kedvezmény megállapítźsánál nem lehet figyelembe venni azt az idotartamot, ameddig a helyiség
nem szęrepelt a bérbe adható helyiségek listáján.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő béľlő a béľleti szerzodés megkötését megelozően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4)bekezdés alapján közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvál|alási nyilatkozatota|áimi.

Fentiek alapján kéręm a Tisztelt Yárosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:

A Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt' hogy nem járul hozzú a Budapest VIII.,
34867l0ĺN2 és 34867l0lN3 helyrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII. kerĺilet, Bérkocsis u.
19. szźtm alatt elhelyezkedő, 33+21 m2 alapteľületű, üres, ĺinkormányzati tulajdonú, utcai bejáratí,
földszinti helyiségek N.ZANIZANI }Kft. részére, történő béľbeadásához.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kođási igazgatő
Hatáľido: 2015. augusztus 31.
A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpontZrt.



A lakosság széles korét éľintő
nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2015. jtiílls 22.

döntések esetén javaslata a közzététel módjára
honlapon
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