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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. julius 27-i tilésére

Targy: Az ALZAMZAM Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL Keriilet, Bérkocsis u. 19.
szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségre

Eléterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi igazgat6
Keészitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A déntés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Bérkocsis u. 19. szdm alatti, 34867/0/A/2 és
34867/0/A/3 hrsz-, utcai és udvari bejarata, f6ldszinti, 33-+21 m’ alapteriiletii, miiszakilag
egybenyitott nem lakds célu helyiségek, amelyek az ingatlan nyilvantartdsban miihely besorolassal
szerepelnek.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irodéja a fenti helyiséget 2013. oktéber 02-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzokonyv tanlisdga szerint a helyiség jé miszaki allapotd, (4) besorolésu,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéraval rendelkez$ helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 9.350,-
Ft/ho.

Az ALZAMZAM Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jozsef u. 40.; cégjegyzékszam: 01-09-981426;
addszam: 23853036-2-42; képviseld: Awad El Nour Yiusef iigyvezetd) kérelmet nytjtott be a fenti
helyiség élelmiszeriizlet tevékenység (szeszarusitas nélkiil) céljara torténd bérbevételének iigyében. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szlé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-
, ¢s6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasigi adobevallasi kotelezettségének 2012. és
2013. évben eleget tett.

A kérelmez6 a Budapest VIIIL., Jozsef krt. 18. szam alatt (bejarat a Bacsé B. u. feldl) rendelkezett
korabban bérleménnyel, amelyet internet kavézd céljara vett bérbe. A bérleti jogviszony lejartat
kovetéen az Onkormanyzat nem hosszabbitott szerz6dést a bérl6vel.

A helyiségek forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2013. december 30-4n készitett, és 2015. julius
20-én aktualizalt értékbecslése alapjan: 11.300.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadds esetén az
élelmiszer lizlet (szeszarusitas nélkiil) kereskedelmi tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 6 %, az
igy szamitott havi nett6 bérleti dij 56.500,- Ft + Afa.

A legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség
esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthets. Az igy csdkkentett
nettéd havi bérleti dij 39.550,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti cimen Iévd helyiségek bérbeaddsit az ALZAMZAM Kfi. részére
élelmiszeriizlet (szeszérusitds nélkiil) céljara tekintettel arra, hogy a kérelmezd korabban mar




rendelkezett bérleménnyel, amelyet internet kdvézo céljara vett bérbe. A bérlettel kapcsolatban panasz
érkezett az Onkormanyzathoz, ezért a lejar6 bérleti jogviszonya nem Keriilt meghosszabbitésra.

IL A beterjvesztés indoka

A nem lakés célu helyiség bérbeadésahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 0j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjiul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi ért€k szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, az élelmiszeriizlet (szeszarusitas
nélkiil) tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

Az iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 nem hasznositott, 25 MFt fogalmi értéket €l nem éré
helyiség esetében a bérleti dij Snkorményzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal csékkenthetd.

A kedvezmény megallapitdsanal nem lehet figyelembe venni azt az idotartamot, ameddig a helyiség
nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkostését megelézben
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho...nap). szaml Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jdarul hozzd a Budapest VIIL.,
34867/0/A/2 és 34867/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u.
19. szam alatt elhelyezked6, 33+21 m’ alapteriiletii, iires, 6nkormanyzati tulajdond, utcai bejaratu,
foldszinti helyiségek ALZAMZAM Kft. részére, térténd bérbeadasahoz.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridé: 2015. augusztus 31.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.




A lakossidg széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. julius 22,

L

—
Kovaces Otto
vagyongazdalkodasi igazgato 2

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS I~
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4 _— /L__\

JOGI KONTROLL: //Vd i

ELLENORIZTE:
Dr. Balla Katalin zms JoL 23 |
Jegyzbi kabinetvezetd ‘ /

4
BETERJESZTESRE ALKALMAS: ' JOVAHAGYTA:

; SN

DANADA-RIMAN EDINA

JEGYZO 205 JoL 73




