
Budapest Főváros VIII. kerüIet Józsefváros onkormányzat Képviselő-testületének
Y átrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottsága

Előteľjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

ELoTERIESZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2OI5. jú|ius 27-i

Táľgy: A Józsefváľosi Szabadiđős Egyesület bérbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľiilet,
Szigony u.3.5. szám alatti üľes, łinkoľmányzatitulajdonú nem lakás célú helyiségekľe,
valamÍnt a béľleti díj kedvezményes összegen tłiľténő megállapíĹásáľa

Előterjesztő: Józsefvárosi GazdáIkodási Központ Zrt.,Kovźrcs ottó vagyongazdálkodás i igazgatő
Készítette: Kubánka-Berghammeľ Petra referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A dönté s elfo gadásáh oz e gy szeríi szav azattöbb sé g s züksé ge s

Tisztelt Váľosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľĺilet, Szigony u. 3.5. szám a|atti,
3s728l2ĺN538 hľsz-ú, utcai, földszinti, \M m2 alapteľületű nem lakás célú helyiség. A helyiség az
ingatlan nyilvántartásban iroda besorolással szerepel.

Avízótás helyiségre az Önkormányzat közös költség fizetési kötelezettsége 22.660,. Ft/hó.

A Kisfalu Kft. onkormáłnyzati Házkeze|ő Irodája a fenti helyiségeket 2OI5. június 15-én vette
birtokba. A birtokbevéte|i jegyzőkonyv tanúsága szeľint a helyiségek jó műszaki állapotú, (4)
besorolásri, rendeltetéss zeru hasznátlatra alkalmas.

A Józsefváľosi Szabadidős Egyesiilet (székhely: 1086 Budapest, Szllz u. 5-7'; nyilvántartási szám:
01-02-0010651.; képviseli: Szili Balázs) kérelmet nyújtott be a fenti helyiség k|ubhelyiség, oktaĹási,
spoľt tevékenység és a Váľosi tanoda műkłidtetésének folytatása cé|jára történő bérbevétele
kapcsán. A sztikséges iratok becsatolásra kerültek. Az Egyesület kérelmében többek között leíľja'
hogy a Váľosi Tanoda f003. óta végzi tevékenységét - a józsefvárosi lakosok éľdekében _ a

Józsefvárosi Roma onkormányzat áita|hasznźt|t, a Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában
álló Budapest VIII', Vajdahunyad u. 14. szá'm a|atti klubhelyiségében, díjmentesen. A fenti helyiséget
azért kívánják bérbe venni, mert a Józsefvárosi Roma Önkormányzat klubhelyiségét már kinotték,
továbbá mert a helyiséget a tulajdonos felújítja és ez idő a|att a helyiség nem haszná|hatő. Az
Egyestilet a józsefvárosi lakosok számára díjmentesen szetvęz szabadidős, sport és kulturális
pľogramokat, valamint adományt gyűjt és oszt. Fő tevékenysége a Városi Tanoda működtetése, amit
fol3-ban EU-s pályázati támogatásból indítottak. A Tanodát azóta ktilönboző páiyázati foľrások -
többek között a Józsefvátosi Önkormányzat támogatása _ révén működtetik. A Tanoda 40 hátrányos

helyzetrĺ gyermek szá'mára biztosít szövegértési és számolási készség fejlesztést, tantfugyi
korrepetálást, angol nyelv és informatika oktatást, színház és múzeum látogatást, nyári olvasótábort.
Az Egyesület kedvezményes béľIeti díjon kívá,nja a helyiséget bérbe venni' bérleti díj ajánlatuk:

23.000'. Ft/hó + Afa.

Az Emberi Erőforrás Bizottság a 1'4012015. (vII. 13.) számťl hatátrozatában javasolta a

Yfuosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottságnak a Jőzsefválrosi Szabadidős Egyesülettel a kedvezményes

bérleti díjon t<iľténő bérleti szerződés megkötését a fenti helyiség tekintetében.

A Grifton Property Kft. által fOI3. március 29.ćn készített és 2015. július I3-án aktua|izáit

értékbecslés a|apján a helyiségek forgalmi értéke: 21..300.000,. Ft. A bérleti díj meghatározása a

foľgalmi érték IOOZo-nak figyelembevételével kerül megállapításra. A helyiségekben végzeÍt

tevékenységhez tartozó bérleti díj a nyilvántartási éÍték 6 To-&, &Z4Z a számított bérleti díj: l.06.500'.

Fullő + Afa.
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A civil szervezetek szźtmára adható kedvezményes bérleti díj szorzó 6 7o, az így számítot.t havi nettó
bérleti díj 106.500,- Ft/hó + Áfa.

Javasoljuk a fenti helyiségek bérbeadását a Jőzsefválľosi Szabađiđős Egyesĺilet klubhelyiség,
oktatási, spoľt tevékenység és a Váľosi tanoda műkiidtetésének folyta t{sa cé|iára, határozat|an
időre, 30 napos felmondás idővel kedvezményes bérleti díjon, 106.500,- Ét + Áfa uéileti + közüzemi-
és külön szolgáltatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a bérleti díj 23.000,- Ft-on történő megá|lapítását akérelmező bérleti díj aján|atára
tekintettel.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges' amely döntés meghozata|źłra a
Tisztelt B izottság j ogosult.

III. A dłintés célja, pénzügyi haĹása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti díj fedezi az onkormányzat k<izös költség fizetési terhét és
plusz bevételt is jelent, illetve a bérlo a helyiséget karbantartaná, továbbá a civil szervezet
tevékenységéve| segíti az onkormányzatot feladatai e|végzésében. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta kozös költség fizetési ťotelezettsége Ŕeletkezik,
továbbá a helyiség műszaki állapota a kihasználatlanság miatt folyamatosan romlik.

A' hatfuozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az Önkormányzat f0I5. évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kłiľnyezet

Az Önkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá!ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ő 35ĺfo13' (VI. 2o.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdése értęlmében a Kt. _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a

Y ár osgazdátlkodási és Pénzügyi B izottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján a béľleti díjľól új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat tészéro|
történik az ajőn|attétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testület határozatálban
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskönel rendelkező bizottság a bérbeadói

d<intés meghozatalakor a képviselőtestületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kére|mezó bérleti díj ajánlatot tett.

A képviselő-testĹileti hatátozat 28. pont éľtelmében (ljbérbeadáts esetén az a|ap béľleti díj éves mértéke

a helyiség Áfa nélküli beköltözhető forgalmi értékének a 6 %io-a. Amennyiben a szęÍvezet a 27. pont

szerinti első éves beszámolóját a szakmai bizottság részére benyújtotta, és azt a bizottság e|fogadta, az

Önkormányzat TulajdonosilBérbeadói jogokat gyakorló bizottsága kérelemre a bérleti díjat a helyiség

Józsefváros, valamint ajózsefvátosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága

függvényéb en a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti ménékľe módosíthatja, a bérleti szerzódés egyéb

feltételeinek változatlanul hagyása mellett.

Ahatározat f9, pontja a|apján a szakmai teľv és a szakmai beszámoló értékelésére és elfogadására az

onkormányzat hatáskörľel rendelkező szakmai bizottsá:Fajogosult. Amennyiben a szakmai bizottság a

szakmai tervet és beszámolót elfogadta, úgy az tnkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat

gyakorló bizottsága az önkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez

kapcsolódó bérleti díjat" az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kötelezettségeinek
nem tesz eleget, úgy a bérleti díj az érintett év januáľ 1. napjától visszamenőlegesen az aktuális

foľgalmi étéket alapul véve a7. és 8. pont szeľint kiszámított a nem civi| szervezetekre meghatározott

béľleti ddnak megfelelő osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszámolója a|apján

bizonyítoit, hogy tevékenységét csak részben végezte Józsefváľos érdekében, űgy a bérleti díj a 26.

pontban szabá|yozott magasabb kategóriába soľolt bérleti díjra emelkedik.



Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a dontését
meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap)' számú Yárosgazdá'lkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Yáľosgazdá|koĺ|ási és Pénzĺigyi Bizottság ťrgy dönt, hogy:

1.) nem jáľul hozzá a Budapest VIIJ, 35728/flN538 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest
V[I., Szigony u. 3-5. szám alatt tal'áiható, I44 fiÝ alapterületű, üres, önkormányzati tulajdonú,
utcai bejáratú, foldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásához a Józsefvárosi Szabadidős
Egyesület részéte 23.0oo,- Ft + Áfa bérleti + kcizüzemi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnoke, vagyongazdálkodási igazgató
Határidő: fol5. jŕl|iusf7 '

f.) hozzájálľul a Budapest VIII., 3572812lN538 helyľajzi számon nyilvántartott, a Budapest YIII.,
Szigony u. 3.5. szám alatt található, 144 mz alapteľületű, ĺires, onkormányzati tulajdonú, utcai
bejáratú, földszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásához hatźłrozatlan időre, 30 napos
felmondási idővel a Józsefvárosi SzabadÍdős Egyesület részére klubhelyiség, oktatási, spoľt
tevékenység és a Városi tanoda mĺĺködtetésének folytatása céljfua kedvezményes 106.500'. Ft
+ Afabérleti + közüzemi- és külön szolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.igazgatóság elnöke,vagyon9azdálkodási igazgatő
Határidő: foI5. jű|ius27 '

3.) a határozat I,) pontjában megállapított bérleti díj feltétele, hogy

a) a bérlő köteles a honlapján, sajtó megjelenésein a Budapest Józsefvárosi Önkormányzatot
tálmo gatókén t s Zerepel tetn i.

b) a legalább havi rendszerességű helyiséghasználatot igénylő eseményekrol (fogadóóľa, gytĺlés,

rendezvény, tanácskozáts, tanácsadás) a Bérbead őt tájékoztatni, meghívót küldeni.
c) minden év március 15. napjáig benyújtani az adott évre vonatkoző szakmai teľvét, amelybol

kideľül, hogy milyen eseményeket tervez az év során megrendezni, illetve a bérleményben

milyen ĺĺańoó tevékenységet végez, az mennyiben szolgálja Józsefváros és a józsefvárosi

lakosok érdekeit.
minden év május 31. napjáig az e|ozó éves tevékenységéről szó|ő, az onkormányzat á|ta|

me ghatár ozott tartalmú szakmai b es zámo l ój át.

a ĺelyiségben az a|apszabá|yáĺbaĺ megjelölt céloknak megfeleloen a bérbeadáskor

engedé|y ezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási igazgató

Határidő: f0I5. jtllius 27.

4; a szak.ĺrlai terv és a szakmai beszámoló énékeléséľe és elfogadására a hatáskörľel rende|kező

bizottság(Emberi Erőforrás Bizottság) jogosult. Amennyiben a hatásköľrel ľendelkező bizottság a

szakmaitervet és beszámolót elfogadta, úgy a civil tevékenységhez kapcsolódó bérleti đíj az adott

évre is érvényben marad.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke,vagyongazdálkodási igazgató

Határidő: foI5. jú|iusf7.

5.) amennyiben a szetvezet a 3.) pont szerinti első éves beszámo|őját a szakmai bizottság részére

benyrijiotta, és azt a bizottság elfogadta, az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat

gyuĹoilo bizottsága kérelemľe 
-a 

bér|eti díjat. a helyiség Józsefváros, valamint a józsefvárosi

lakosok érdekében folytatott tevékenység szeľinti kihasználtsága fĹiggvényében a f48lf0l3.
(VI.19.) számí répvisôlő-testületi határozat 26, pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre

módosíthad a, abér|ęti szerződés egyéb feltételeinek változatlanul hagyása mellett'

d)

e)
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Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. igazgatóság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2oI5. jű|ius f7.

6.) amennyiben a bérlő a fenti kcĺtelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszámolója a|apjánnem bizonyított, hogy tevékenységét legalább részben Józsefváros érdekében
végezi, úgy a bérleti díj az érintett év januiár 1. napjától visszamenőlegesen az akkor érvényes
szabályok szerint kiszámított bérleti díjnak megfelelő cisszeg + infláció érték'rę emelkedik.
Amennyiben a bérlő szakmai terve vagy beszámolója a|apjánbizonyított, hogy tevékenységét csak
ľészben végezte Józsefváros érdekében, úgy a bérleti đíja a nem lakás célú helyiségek béľleti
díjának megállapításáróI szóló 248lf0I3. (vI.19.) szátmú' képviselő-testületi hatfuozat f6.
pontjában meghatfuozott eggyel magasabb kategóľiába sorolt bérleti díjra emelkedik.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.igazgatőság elnoke, vagyongazdálkodási igazgató
Határidő: foÍ5. jťl|ius 27.

7.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatározat 2.) ponda szerinti bérleti szerzőđés
megkötéséľe, melynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ó nem lakás cé|jára
szolgáló hely-iségek bérbeadásának feltételeiről sző|ő 35/f0I3. (Vĺ. 20.) számű Budapest
Józsefvárosi onkormányzati ľendelet 14. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfe1elo
óvadék megfizetését, valamint a I7. $ (4) bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú
kotelezettségvállalási nyi latkozat a|áírásáłt váll alj a a leendo bérlő.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.igazgatőság elnöke, vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. augusztus 31
A döntés végrehajtását végzo szervęzeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
A lakosság széles kcirét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. július 20.

vagyongazdálkodási igazgaĹő
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