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Targy: A .J()zsefvérosi Szabadiddés Egyesiilet bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Sz1gon.y u. 3-?. szam alatti iires, 6nkorményzati tulajdond nem lakas céld helyiségekre,
valamint a bérleti dij kedvezményes Gsszegen torténé megallapitisara

Elbterjeszts:  Jozsefvarosi Gazddlkodasi Ké&zpont Zrt., Kovics Otté vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubdnka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Szigony u. 3-5. szdm alatti,
35728/2/A/538 hrsz-d, utcai, foldszinti, 144 m? alapteriiletii nem lakds céld helyiség. A helyiség az
ingatlan nyilvantartdsban iroda besoroldssal szerepel.

A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 22.660,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft. Onkormédnyzati Hazkezeld Iroddja a fenti helyiségeket 2015. jinius 15-én vette
birtokba. A birtokbevételi jegyzOkonyv tantsdga szerint a helyiségek j6 miiszaki allapotd, (4)
besoroldsu, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas.

A Jozsefvarosi Szabadidés Egyesiilet (székhely: 1086 Budapest, Szliz u. 5-7.; nyilvantartasi szam:
01-02-0010651.; képviseli: Szili Balazs) kérelmet nydjtott be a fenti helyiség klubhelyiség, oktatasi,
sport tevékenység és a Varosi tanoda miikodtetésének folytatiasa céljara torténd bérbevétele
kapcsdn. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. Az Egyesiilet kérelmében tobbek kozott lefrja,
hogy a Virosi Tanoda 2003. éta végzi tevékenységét — a jozsefvdrosi lakosok érdekében — a
J6zsefvarosi Roma Onkorményzat 4ltal hasznilt, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban
4116 Budapest VIII., Vajdahunyad u. 14. szdm alatti klubhelyiségében, dfjmentesen. A fenti helyiséget
azért kivanjak bérbe venni, mert a J6zsefvarosi Roma Onkormdnyzat klubhelyiségét mar kinotték,
tovdbba mert a helyiséget a tulajdonos feldjitja és ez id6 alatt a helyiség nem hasznalhat6. Az
Egyesiilet a jozsefvdrosi lakosok szdméra dijmentesen szervez szabadid6s, sport €s kulturdlis
programokat, valamint adoményt gyijt és oszt. F§ tevékenysége a Virosi Tanoda mikodtetése, amit
2013-ban EU-s pdlydzati tdmogatasbdl inditottak. A Tanoddt azdta kiilonbozd palyazati forrdsok —
tobbek kozott a Jozsefvarosi Onkormanyzat tdmogatdsa — révén miikodtetik. A Tanoda 40 hitrdnyos
helyzetli gyermek szdmdra biztosit szovegértési és szdmoldsi készség fejlesztést, tantdrgyi
korrepetildst, angol nyelv és informatika oktatdst, szinhdz és miizeum latogatdst, nyéri olvasotabort.
Az Egyesiilet kedvezményes bérleti dijon kivdnja a helyiséget bérbe venni, bérleti dij ajanlatuk:
23.000,- Ft/hé + Afa.

Az Emberi FEroforras Bizottsdig a 140/2015. (VIL. 13.) szdmd hatdrozatdban javasolta a
Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgnak a J6zsefvdrosi Szabadidés Egyesiilettel a kedvezményes
bérleti dijon torténd bérleti szerz6dés megkotését a fenti helyiség tekintetében.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2013. mdrcius 29-6n készitett és 2015. jdlius 13-4n aktualizalt
értékbecslés alapjdn a helyiségek forgalmi értéke: 21.300.000,- Ft. A bérleti difj meghatdrozasa a
forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megéllapitisra. A helyiségekben végzett
tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartdsi érték 6 %-a, azaz a szdmitott bérleti dij: 106.500,-
Ft/hé + Afa.
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Jivan)l,.juk a fenti, helyis’égeg bérbeaddsdt a Jozsefvarosi Szabadidés Egyesiilet klubhelyiség,
oktatasi, sport tevékenység és a Varosi tanoda miikodtetésének folytatasa céljira, hatdrozatlan

i’d6r?, ':’50 napos felmondds idével kedvezményes bérleti dfjon, 106.500,- Ft + Afa bérleti + kiziizemi-
¢s kiilon szolgaltatdsi dijak 6sszegen.

Nerp Jjavasoljuk a bérleti dij 23.000,- Ft-on torténd megallapitdsat a kérelmezd bérleti dij ajanlatdra
tekintettel,

IL. A beterjesztés indoka

A. nem lalgis c€li helyiség bérbeaddshoz bérbeadsi déntés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsdg jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mieldbbi bérbeadasbdl befoly bérleti dij fedezi az Onkormanyzat k6zds koltség fizetési terhét és
plusz bevételt is jelent, illetve a bérld a helyiséget karbantartand, tovdbbd a civil szervezet
tevél_cenységévq} segiti az Onkormdnyzatot feladatai elvégzésében. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkorméanyzat, kiaddsként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik,
tovabba a helyiség miiszaki 4llapota a kihasznalatlans4g miatt folyamatosan romlik.

bA hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolydsolja az Onkormdnyzat 2015. évi bérleti dij
evételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdsk6r megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Viérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél dj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérls kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjdnak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban
megillapitott bérleti dfjak alapjdn kell meghatérozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A képvisel-testiileti hatdrozat 28. pont értelmében Uj bérbeadés esetén az alap bérleti dij éves mérteke
a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont
szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsdg részére benyujtotta, és azt a bizottsdg elfogadta, az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsdga kérelemre a bérleti dijat a helyiség
J6zsefvaros, valamint a jézsefvérosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznéltsiga
fiiggvényében a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb
feltételeinek véltozatlanul hagydsa mellett.

A hatdrozat 29. pontja alapjin a szakmai terv és a szakmai beszdmol6 értékelésére és elfogadasara az
Onkorményzat hatdskorrel rendelkezd szakmai bizottsaga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsig a
szakmai tervet és beszdmolGt elfogadta, gy az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorlé bizottsdga az Onkormédnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6do tevékenységhez
kapcsolodé bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek
nem tesz eleget, tgy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatdl visszamendlegesen az aktualis
forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszdmitott a nem civil szervezetekre meghatirozott
bérleti dijnak megfeleld Osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszamoldja alapjan
bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte J6zsefvaros érdekében, ugy a bérleti dij a 26.
pontban szabalyozott magasabb kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.
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Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatirozat:

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL., 35728/2/A/538 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a Budapest
VIII:, Szigony u. 3-5. szdm alatt taldlhat6, 144 m? alapteriiletdi, iires, dnkormanyzati tulajdonu,
utcai bejdratd, foldszinti nem lakds célu helyiség bérbeaddsdhoz a Jézsefvarosi Szabadidds
Egyesiilet részére 23.000,- Ft + Afa bérleti + koziizemi- €s kiilon szolgaltatdsi dijak 6sszegen.

Felelé.s: Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. igazgatGsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatérid6: 2015. jdlius 27.

2.) hozzijarul a Budapest VIIL., 35728/2/A/538 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Szigony u. 3-5. szam alatt taldlhaté, 144 m? alapteriiletd, iires, onkormdnyzati tulajdond, utcai
bejaratu, foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeaddsihoz hatdrozatlan id6ére, 30 napos
felmondasi idovel a Joézsefvarosi Szabadidés Egyesiilet részére klubhelyiség, oktatasi, sport
tevékenység és a Varosi tanoda miikddtetésének folytatisa céljara kedvezményes 106.500,- Ft
+ Afa bérleti + kodziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak 6sszegen.

Felelos:  J6zsefvdrosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. igazgatésig elnoke, vagyongazddlkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. jilius 27.

3.) ahatdrozat 1.) pontjdban megéllapitott bérleti dij feltétele, hogy

a) a bérld koteles a honlapjdn, sajté megjelenésein a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzatot
tamogatoként szerepeltetni.

b) a legaldbb havi rendszerességii helyiséghasznélatot igénylé eseményekrdl (fogaddora, gyiles,
rendezvény, tandcskozds, tandcsadds) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

¢) minden év mércius 15. napjdig benyujtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybSl
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben
milyen 4llandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgélja Jozsefvaros és a jozsefvarosi
lakosok érdekeit.

d) minden év mijus 31. napjdig az elézd éves tevékenységérdl szolo, az Onkormanyzat 4ltal
meghatdrozott tartalmi szakmai beszdmoldjat.

e) a helyiségben az alapszabilyaban megjeldlt céloknak megfeleloen a bérbeadéskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgat6sag elndke, vagyongazdalkodasi igazgato
Hatéarid6é: 2015. julius 27.

4.) a szakmai terv és a szakmai beszdmol6 értékelésére és elfogaddsira a hatdskorrel rendelkezd
bizottsdg (Emberi Erdforras Bizottsdg) jogosult. Amennyiben a hat4skorrel rendelkezd bizottsdg a
szakmai tervet és beszamol6t elfogadta, tigy a civil tevékenységhez kapcsol6d6 bérleti dij az adott
évre is érvényben marad.

Felelés:  Jézsefvarosi Gazdalkoddsi K6zpont Zrt. igazgatosag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. jalius 27.

5.) amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els6 éves beszamol6jat a szakmai bizottsdg részére
benyijtotta, és azt a bizottsdg elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorl$ bizottsiga kérelemre a bérleti dfjat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jézsefvarosi
lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihaszndltsdga fiiggvényében a 248/2013.
(VL.19.) szdmu Képviseld-testiileti hatdrozat 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mérté€kre
moédosithatja, a bérleti szerz8dés egyéb feltételeinek véltozatlanul hagyésa mellett.




Felelés:  J6zsefvarosi Gazddlkodési Kézpont Zit. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgaté
Hatdridé: 2015. julius 27.

6.) amennyiben a bérl6 a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszdmoldja alapjdn nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben J6zsefvaros érdekében
végezi, Ugy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatdl visszamendlegesen az akkor érvényes
szabdlyok szerint kiszdmitott bérleti dijnak megfelelé Gsszeg + inflacié értékre emelkedik.
Amennyiben a bérl6 szakmai terve vagy beszamoléja alapjén bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte J6zsefvaros érdekében, tigy a bérleti dfja a nem lakds céld helyiségek bérleti
dijdnak megéllapitdsir6l sz6l6 248/2013. (VL19.) szimi képviselé-testiileti hatdrozat 26.
pontjaban meghatdrozott eggyel magasabb kategéridba sorolt bérleti dfjra emelkedik.

Felelds:  Jozsefvirosi Gazddlkod4si K&zpont Zrt. igazgatésig elndke, vagyongazdélkodasi igazgaté
Hatarid6: 2015. jdlius 27.

7.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdélkoddsi Kozpont Zri-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdoniban 4116 nem lakds céljira
szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szdmid Budapest
J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin kozjegyzd elétt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsat véllalja a leendd bérlo.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazddlkoddsi K6zpont Zrt. igazgatdsig elndke, vagyongazdalkodési igazgatd
Hatérid6: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjdra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. julius 20.

/
Kovacs Otto
vagyongazdalkoddsi igazgatd
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