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I. Tényĺíllás és a dłintés tartalmának ľészletes ismertetése:

A Budapest VIII., Stáhly u. 2la, szám a|at1í, 36437ĺ|flN| hďryrajzi szťlmu, 1,672 mf alapterülettĺ,
4408t/10.000 tulajdoni hányaddal ľendelkező helységcsoport tulajdonosa a Józsefuárosi
Önkormányzat,bér|ője pedig a Szinhźnés Filmművészeti Egyetem (Budapest VIII., Vas u. 2/c.).

AzEgyetem által béľelt helyiségegyi'ittes fűtéSét atźlrsashtn tulajdonában á|Iő gázkazánnal a Budapest
VIII. Stáhly u.2lA.Társasház biztosítja, azegész épület központi fűtéssel rendelkezik. A fűtési dijata
tźrsasház elszámolása a|apján a bérlőnek kell fizeti. A fűtésdíj elszámolása és fizetése tekintetében a
béľlő és atársasház között elszámolási vita alakult ki. Az elszámolási vita miatt aTźlrsasház ťlzetési
meghagyást nýjtott be Józsefuárosi onkormányzat, mint a hetyiségegytittes tulajdonosa ellen, amely
ęllentmondás miatt perľé' és a Fováľosi Töľvényszéken 21.P.27.93|lf0I0' igyszám alatt folyik. A
ťtzetési meghagyás, illetve a per alapja nem közös költség tartozás, hanem az I. számí albetét
bérlójének, a Színház és Filmművészeti Egyetem fűtésdíj megfizetésének elmaradása' A 189l|998.
(xI. 23.) Kormányľendelęt értelmében a bérleményként hasznosított helyiségek fűtési díjźlt a bér|ő
köteles megfizetni, a tulajdonosnak csupán mĺigottes felelőssége van' A per lezárása érdekében a
Tátsasház, az onkormányzat képviseletébęn Társaságunk és a bérlő közĺjtt az egyeztetések
folyamatosak voltak.

A2011. április I2-itárgyaláson a felperes a keresetét1'I71.996,-Ft-baná||apitotta meg, meľt a bérlő
(aki a perben beavatkozóként részt vesz) időközben törleszett atartozásábő|'

A 2013. május 2-i tźrgya|áson a bíróság meghallgatta Pünkösdi Lászlót, a béľlő főmérnökét, aki
ismeľetette a fűtési elszámolás addigi gyakoľlatát.

Azévek során a felpeľes Társasház tĺibbszĺjr módosította a kovetelés összgét, hívatkozva a fíĺtési díj
elszámolási módján töľténő módosításáľa.

Af)I4.június 3-itárgya|áson a Tcirvényszékigazságügyi energetikai szakértőt rendelt ki, aki a2006-
2010. évek közötti fűtéSi időszakok fűtés elszámolását vizsgáIta. Az igazságĹigyi szakéľtő á|ta|
készített igazságugyi szakértői vélemény a|apján kimutatható,hogy a bérlő a2006-2007-es és a 2009-
2010-es fűtéSi idényben f,887.989,. Ft túlfizętést (kötelezettség és beťlzetés közötti kĹilönbség)
teljesített, míg 2007-2008, 2008-2009 és f009-f0|0' fiĺtési idényekben összesen |.|52.999,- Ft
hátľalékot halmozott fel.

Közben a Törvényszék a szakértőt a szakvéleménye kiegészítéséľe hívta fel. A szakvélemény
kiegészítése során a túlfizętés és a hátralék összege váItozhat.

Felperes a követelését ismételten módosította, és 976.551'- Ft és járulékaiban határozta meg. Az
alperes, Józsefuárosi onkormányzat, beavatkozó Színház. és Filművészeti Egyetem, a szakértoi
vélemény által megállapított, a Szinház. és Filmművészeti Egyetem által teljesített 2,887,989,- Ft
tiilfizetésbó| az alperes leszállított követelésében megállapított 976.55I,- Ft erejéig kiván
beszámítással élni. A pénzügyi tamzakciők (a követelés/beszámítás) eľedményes lebonyolítása
érdekében a 2015. fębruár f4-i tćrgya|áson a Törvényszék az engedményezési szeruodés megkötéSét



javasolta a Színház- és Filmművészeti Egyetem, mint engedmóny ező és a Józsefvárosi onkormányzat
mint engedményes között.

A szerződó feleknek az engedményezési szerződésbe n az a|áhbiakról kellett megállapodni:
. az engedményezó (bér|ó) az engedményesre (tulajdonos) engedményezi a 2.887.989,- Ft

tĹl|fizetésből eľedő követelését, valamint annak kamatait.
. az engedményes a perben I,I5f.999,- Ft tekintetében beszámítási igényt terjeszt elő, és

viszontkeresetben koveteli a Lírsasháztól a jelen megállapodásball engeĺl ményézet 2.887.989,- Ft
és az I.I5f .999,- Ft hátra|ék különbcĺzete , azaz Í.734,gi},- Ft megfizetését. A beszámítási igény
és a viszontkeresete összegét megvá|toztatja, amennyiben a szakéĺő a szakvéleményben szereplB
osszegeket a per során módosítja.

Az engedményező a perben az engedményes olda|án beavatkozóként vesz részt.

A Józsefvárosi Önkormányzatés a Kisfalu Kft. ( a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. jogelődje)
között létrejött, 2oI4. janufu 1. napjától hatályos vagyongazdálkodási szerződés 4ż. pontja a|ipján-az
Engedményezési Szetzódést a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat, mint tulajdonoďés éngedményes
nevében a|áírta a Kisfalu Kft. ígazgatója, Kovács ottó, a Színház- és Filmművészeti Egyetemrészérő|,
mint engedményezo a Vonderviszt Lajos kancellár.

A Fovárosi TörvényszékenfI.P.f,7.93Ilf0IOt66. számifolyamatban lévő peľben afOIS.június 30-án
megtartott táľgyaláson a bírőság fęlhívta az alperest (Józsefvárosi onkormányzatot), hogy csatolja
,'..'azon okiľatát, amely igazo|ja, hogy dr. Kocsis try'ráté, a Józsefvárosi Önkormányzat polgármestere
az engedményezési szerződést a|áírta, illetőleg jóvátlagyta, hogy a Kisfaludy Vagyonkezelő Kft. az
engedmény ezési szętződést az alperes képviselőjeként a|áftja. . .,,

A jogi képviselő csatolta a megkötött Vagyongazdálkodási szerződést, amelyre kérte az e|járő bíró,
hogy a megállapodást a polgármesteľ utólag hagyja jóvá, tekintettel arľa, hogy az engedményező
részéró| a képviselettel megbízott kancellár írta alá azt,

Előzőek a|apján javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy hagyja jővá a megkötött megállapodást és
kéľje fel a polgáľmestert a megkötott megállapodás kézjegyéve| történő e||átására.

II. A beterjesztés indoka:

A Fővárosi Tĺiľvényszék által kért nyilatkozatok megtéte|éhez szükséges döntés meghozata|ára a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja' pénziig;ri hat,ása:

Az engedményezési szerződés megkcitésével a Társasház és az onkormányzat, valamint abér|ő között
évek óta tartó fűtéselszámolási vita rendezésre kerül.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi környezet:

Az onkoľmányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 6612012.
(xII.13.) számĹl onkormányzati I7. $ (1) bekezdés c) pontja szeľint a Képviselő-testület
Yárosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottsága a tulajdonosi joggyakorló ,,... aZ engedményezés...,, illetve
a d) pontja szerint ,,...ä vagyonügyletekkel osszefüggő per indításával, peľ vitelével és

megsztintetésével kapcsolatban, haapertfugy értéke 100 millió foľintot nem haladja meg''.

A rendelet folA' s (6) bekezdése alapján a vagyonkeze|ő, az onkormányzat köItségvetési szerve, a
megbízott gazdasági társaság bármikor jogosult az tnkormányzat döntési hatáskörét gyakorló szerv
egyedi dcintését kérni bármely ügyben.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az üggyel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjék.

Hat,ározati javaslat

.......lfols. (......) számúYárosgazdźllkodásiésPénzĺigyibizottságihatározat:



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1.) j-ó-váhagyja, hogy a Budapest VIII. ker., Stáhly u.Lla. számt3' Társasház felperes és Budapest
Főváros VIII. kertilet Józsefvárosi onkormányzat alperes közott a Fővárosi Töľvényszéken
21.P.27 .93I/2010/66. számon folyamatban lévő, fűtés díj elszámolás és megfi zetés tá'rgyĹlperben,
a Budapest VIil.' sáthly u. f/a. szám alatt, 36437l12/N1 hľsz-ú ingatlan vđnatkozásáb an, afOIS.
április I3-án a Szíllház- és a FilmiÍvészeti Egyetem és a Budapest VIII. kerület Józsefvárosi
onkormányzat képviseletében e|járó| Kisfalu Kft. (a Józsefvároii Gazdálkodási Kozpont Zrt.
jogelődje) által megkötött engedményezési szerződést. A SzÍĺlház és Filmművészeti Egyetem a
per jogerős befejezése után a társasház. részére köteles megfizetni az íté|etben megállapított
hátralékot és annak csctlcgcs kamatait, továbbá kÚteles ulegtéritelli az Önkormányzt ľésžére ä per
befejezésekoľ az onkormányzatot esetlegesen terhelő perköltséget az Ĺigyvédi munkadíj
kivételével.

Felelős: Józsefváľosi GazdáIkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatő
Határidő: 2015. július 31.

2.) fe|kéri a polgármesteľt hogy szükség esetén a Fővárosi Törvényszéken fI.P'27.93Ilfo1ol66.
számon folyamatban lévő perben , a 36437 /I2/N 1 hĺsz-ú ingatlan vonatkozásáb arl a fOI5 . április
I3-án, a Színház- és a Filművészeti Egyetem éS a Budapest VIII. kerület Józsefvárosi
Önkormányzat képviseletében eljáról Kisfatu Kft. (a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt'
jogelődje) által megkötött engedményezési szerzodés utólagos a|áírásra.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.vagyongazdálkodásiigazgató
Határidő: 2015. augusztus 31.

A döntés végrehajtásátvégzo szervezeli egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKözpontZĺ,
A lakosság széles körét érintő dontések eseténjavaslata akozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. július 20. t

l/?'

Kovács ottó
vagyongazdálkodási igazgatő
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En gedményezésĺ szeľrődés

amely
. a$nnháy- és Filmmüvészetĺ Egyetem (1088 Buđape.st, vas a.Uc.képviseli: Vonderviszt

Lajos kancđlári mínt engedményezó (a továbbiakban: engedĺnényező} es. a Budapest Föváľos VIII. keľtitet Józsefvarosi Önkormánynt (l08f Budapesą Baĺoss u.
6367.) rnint engedményes nevében eljáľó Kisfalu Józsęfvfuosi Vłgyongazdalkodó Kft
(1083 Budapest Losonci u. 2. képv: Kovács ottó ígazgato) (a továbbíakban:
engeŕményes}

(egyĺit* srprződó felek) ktizött jött létÍe alulíľotthelyen ós napon az alábbí feltételekkď:

|.IÄ szeruodö fetek ľö'gzÍtĺk, hogy a7 engedĺnényező bérli az engeđményestől aa
engedményes tulajđoĺábaĺlevő, Budapest VIil. Stáhly u. 2ĺA, ďatti helyiségegyiittest (a
továbbiakban: helyĺségegyiitĺes}. Á helyiségegyiittes ffitéset az épiiletben levő gázkazánnat
a Budapest VIII' stábly v. 2ĺA. Táľsashaz (a továbbiakban: társasház) biztĺosítja A flĺtési
díjat a taĺsasház elszámolĺása alapjan az errgeđményezö fizeti' Á ÍIhésdfi elszájÍtolása és
fieetę.se tekintetében a táľsasház, az engedményező és az ełrgedményes között elsaĺmolási
vita alakult ki. Áz elszĺímolasi vita miatt atfusasház keĺesetet uyújtott be az engedroéĺ'y.*,
mint a helýségegyÍittes tulajđonosa ellełr, anely per a ľőváľosi Töľvényszéken
f|.P.?7S3l/20Ň, tĺgyszríĺr alatt folýk. Az engedményezö a peľben az engedményes
oldalfui bęavatkozoként v ąz részL

2.ĺA szerubdö felek rögzŕtik továbbĄ hogy a Fővaľosi Töĺvényszék az |./ ponlhn említett
perben ĺgau$águgyi szakéľtöt readeltki. Azigazsiźęfrgyi szakértő áÍtal készĺtett igazságügý
szakéľtói vélemény atapjáĺkimutathatl, hogy az engednényez6 a 200G2007.es és a 2009-
201&ęs ffitési idénybęn 2.887'989 Ft t&lÍizetést tdesített mÍg f00?.2008, 2008.2009 és
2009-20t0. ffitési idényekben összesen 1,Í52.999 Ft hátrałékot halmozotĺ fel.

3'/A szęĺzffiő feiek megállapodnak abban, az engedmérryezö az engedmérryesľe
engeđĺn.ényezi a 2./ pontbaĺ szerepló 2.887.989 Ft tulfizetésbĺil ęľedô köveElésćt, valamÍnt
anĺak kamatait. Az engedmenyes az engedményezest elfogadja.

4,/ A szeĺz.őđó fetek röezítik' a bíľóság a szakérlőt a szakvéleménye kiegeszítésćrę hívta fel. A
szakvélemény kiegészítése során a ü1lfizetés összege változfuat. A szeľződő felek
megrĺllapodnak abbaĺu a 3./ pontban meghatiáĺozott engeđrnényezett összeg a szakéľtő, ill.
a szakértőí vélemény alapján a bíľóság áltaĺ megállapított trllfizetés és annak kamataiľa
váItozÍk.

5'ĺA szeĺződő felek megállapodnak abbaľą az engedményes a peľben 1.152'999 Ft
tekintetében beszámítási igéný teľjeszt elö, és víszontkeresetben ktĺvetelí a társashłłztól a
jelen megállapodásban engedményezętt 2,887.989 Ft ęs ąz 1.t5f,999 Ft hátľ41ék
külônbözete, azaz |,734.99Ü Ft megfizetesét. A beszám{tási igény és a viszontkeĺesete
tisszegét megváiwztatją amennyĺbeĺ a szakértő a szakvéleménybon szereplő összegeket a
peľ sonín negváltoztatja

6,| A szeruődő felęk megiillapodnak, hogy az engeđmé'nyes viszontkeľeseto atapján a bíróság
źĄta| az engedményes jłvfuaľnegítélt összeget és kľnatait- azt kiĺvętően, hogy at.őrsasllěn



azt, az eng€dményes részéĺe mętérítĺ, vagy az engedményes levonja a társasháanak

fizetęndó köa's köĺtségbtit _ az engďményező źłta| ajövőben fizetendö béľleti dfiba
betrĺdják rigy, hogy az engedméuyezö az enpdményezett összeg és kamataíval csökkentett
béľl€tí đíjatfrzet,

7.t Az engedményező tudomásul vesei, amennýben a bíľóság a viszontkeľeseti kérelmęt
a}utasítja" 2007.2008, 2008-2009 és 2009-2010. ffitésí idenyekben azigĺasáĘtlgylsuäkéľtő
által megrłJlapítou összeseir 1,1,5f.999 Ft hátralékot és annak esetleges kmratait - arĺrely
ĺisszeg a per során věłĺwrhat - 8 pef jogeĺős befejezése uĺĺán a táľsasház részére köte1es

ĺnegfizetni.

8'|A' sz.erződő felek megátlapodnak abban, hogy * mivel a peľfe az engedményező á|ta|
hasmáit fütés kapcsán keľĺilt soľ - az engedményező az errgedményast a per befejezésekor

esetlegesen terhelő Frköttséget - az ügyvédi munkadii kivéŕelével - az argeđményesnek
megtéríti'

9./A jełen engeúĺrényezési szeľaödésben nem szabiłlyozott kérđésekben a Ptk. 6:ig3.-6:201.

$-aí az iľányađóak'

Budapest, t0l5. ápľĺlis 13.
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