Budapest Févaros VL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ; ) CE
El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 5: .......... #sz. napirend
ELOTERJESZTES F o9
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. julius 27-1 Gilésére

Targy: Engedményezési szerzodés jovahagyasa

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgatd
- Készitette: Szerényi-Nanasi Emdke irodavezetd

A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni

A dontés elfogadasédhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Stahly u. 2/a. szam alatti, 36437/12/A/1 helyrajzi szamu, 1672 m* alapteriileti,
44081/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd helységesoport tulajdonosa a Jozsefvarosi
Onkormanyzat, bérloje pedig a Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem (Budapest VIIIL., Vas u. 2/c.).

Az Egyetem altal bérelt helyiségegyiittes fiitését a tarsashaz tulajdonaban all6 gazkazénnal a Budapest
VIII. Stahly u. 2/A. Térsashaz biztositja, az egész épiilet k6zponti fiitéssel rendelkezik. A fiitési dijat a
tarsashaz elszdmolasa alapjan a bérlonek kell fizeti. A fiitésdij elszamolasa és fizetése tekintetében a
bérlo és a tarsashaz kozott elszamolasi vita alakult ki. Az elszamolasi vita miatt a Tarsashaz fizetési
meghagyast nytjtott be Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint a helyiségegyiittes tulajdonosa ellen, amely
ellentmondas miatt perré, és a Févarosi Torvényszéken 21.P.27.931/2010. iigyszam alatt folyik. A
fizetési meghagyas, illetve a per alapja nem koézos koltség tartozas, hanem az 1. szami albetét
bérldjének, a Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem fiitésdij megfizetésének elmaradasa. A 189/1998.
(XI. 23.) Kormanyrendelet értelmében a bérleményként hasznositott helyiségek fiitési dijat a bérld
koteles megfizetni, a tulajdonosnak csupin mogbdttes feleldssége van. A per lezdrasa érdekében a
Térsashaz, az Onkorményzat képviseletében Téarsasdgunk és a bérlé kozott az egyeztetések
folyamatosak voltak.

A 2011. éﬁrﬂis 12-i targyaléason a felperes a keresetét 1.171.996,- Ft-ban éallapitotta meg, mert a bérld
(aki a perben beavatkozoként részt vesz) idékozben torleszett a tartozasabol.

A 2013. méjus 2-i targyalason a birésag meghallgatta Plinkésdi Lasz1ot, a bérld fomémokét, aki
ismeretette a fiitési elszamolas addigi gyakorlatat.

Az évek soran a felperes Tarsashaz tobbszor médositotta a kdvetelés Osszgét, hivatkozva a fiitési dij
elszamolasi mddjan torténd modositasara.

A 2014. jinius 3-i targyalason a Torvényszék igazsagligyi energetikai szakért6t rendelt ki, aki a 2006-
2010. évek kozotti fiitési idészakok fiités elszamolasat vizsgélta. Az igazsagiigyi szakértd altal
készitett igazsagiigyi szakértdi vélemény alapjan kimutathato, hogy a bérlé a 2006-2007-es és a 2009-
2010-es fiitési idényben 2.887.989,- Ft tulfizetést (kotelezettség és befizetés kozotti kiilonbség)
teljesitett, mig 2007-2008, 2008-2009 és 2009-2010. fiitési idényekben Gsszesen 1.152.999.- Ft
hatralékot halmozott fel.

Kozben a Torvényszék a szakértdt a szakvéleménye kiegészitésére hivta fel. A szakvélemény
kiegészitése soran a tilfizetés és a hatralék 6sszege valtozhat.

Felperes a kovetelését ismételten modositotta, és 976.551,- Ft és jarulékaiban hatarozta meg. Az
alperes, Jozsefvarosi Onkormanyzat, beavatkozé Szinhdz- és Filmiivészeti Egyetem, a szakértdi
vélemény altal megallapitott, a Szinhdz- és Filmmiivészeti Egyetem altal teljesitett 2.887.989,- Ft
tulfizetésbol az alperes leszallitott kévetelésében megallapitott 976.551,- Ft erejéig kivan
beszamitassal élni. A pénziigyi tarnzakcidk (a koOvetelés/beszamitas) eredményes lebonyolitisa
érdekében a 2015. februar 24-i targyalason a Torvényszék az engedményezési szerz6dés megkotését




Jayasolta a Szinhéz- és Filmmiivészeti Egyetem, mint engedményezd €s a J6zsefvarosi Onkorményzat
mint engedményes k6zott.

A szerz6d9 feleknek az engedményezési szerzédésben az alabbiakrsl kellett megallapodni:

* az engedményez6 (bérld) az engedményesre (tulajdonos) engedményezi a 2.887.989,- Ft

tulfizetésbol eredd kovetelését, valamint annak kamatait.

az engedményes a perben 1.152.999,- Ft tekintetében beszimitdsi igényt terjeszt eld, és
viszontkeresetben koveteli a tirsashéztl a jelen megallapoddsban engedményezett 2.887.989,- Ft
€s az 1.152.999,- Ft hatralék kiilonbozete, azaz 1.734.990,- Et megfizetését. A beszamitdsi igény

€s a viszontkeresete Gsszegét megvaltoztatja, amennyiben a szakértd a szakvéleményben szerepld
Osszegeket a per sordn médositja.

Az engedményez0 a perben az engedményes oldaldn beavatkozéként vesz részt.

A Jézsefvarosi Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. ( a Jozsefvérosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. jogeldje)
kozott 1étrejott, 2014. janudr 1. napjatdl hatdlyos vagyongazdalkodasi szerz6dés 42. pontja alapjin az
Engedményezési Szerzddést a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat, mint tulajdonos és engedményes
nevében aldfrta a Kisfalu Kft. igazgat6ja, Kovics Ott6, a Szinhdz- és Filmmiivészeti Egyetem részérél,
mint engedményezd a Vonderviszt Lajos kancell4r.

A Févirosi Torvényszéken 21.P.27.931/2010/66. szamu folyamatban 1évé perben a 2015. jinius 30-4n
megtartott térgyaldson a birésdg felhivta az alperest (J6zsefvarosi Onkormédnyzatot), hogy csatolja
»-..azon okiratdt, amely igazolja, hogy dr. Kocsis M4té, a Jézsefvarosi Onkorményzat polgarmestere
az engedményezési szerzOdést aldirta, illetbleg jovdhagyta, hogy a Kisfaludy Vagyonkezeld Kft. az
engedményez€si szerzodést az alperes képviseldjeként alafrja...”

A jogi képviseld csatolta a megkdtdtt Vagyongazdalkoddsi szerzodést, amelyre kérte az eljaré bird,
hogy a megéllapoddst a polgirmester utélag hagyja jov4, tekintettel arra, hogy az engedményezd
rész€rol a képviselettel megbizott kancelldr irta alé azt.

El6zbek alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy hagyja jévd a megkétdtt megéllapodast és
kérje fel a polgdrmestert a megk6tott megallapodas kézjegyével torténd elldtdsara.

I1. A beterjesztés indoka:

A Fodvéarosi TorvényszEék altal kért nyilatkozatok megtételéhez sziikséges dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsig jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az engedményezési szerzdés megkotésével a Tarsashaz €s az Onkormanyzat, valamint a bérlé kozott
évek 6ta tarto fiitéselszamoldsi vita rendezésre kertil.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorméanyzat vagyondr6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrol szl 66/2012.
(XI1.13.) szamu oOnkormdnyzati 17. § (1) bekezdés c) pontja szerint a Képviselo-testiilet
Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdga a tulajdonosi joggyakorl§ ,,... az engedményezé€s...” illetve
a d) pontja szerint ,,...a vagyoniigyletekkel Osszefiiggé per inditdsdval, per vitelével és
megsziintetésével kapcsolatban, ha a pertargy értéke 100 millié forintot nem haladja meg”.

A rendelet 20/A. § (6) bekezd€se alapjdn a vagyonkezeld, az Onkormanyzat koltségvetési szerve, a
megbizott gazdasagi tdrsasidg barmikor jogosult az Onkormédnyzat dontési hatdskorét gyakorl6 szerv
egyedi dontését kérni barmely tigyben.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az iiggyel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

....... /2015. (......) szdmu Vdrosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:
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A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy:

1.) jovahagyja, hogy a Budapest VIIIL ker., Stéhly u. 2/a. szdmu Térsashdz felperes és Budapest
Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat alperes kozétt a Fovarosi Torvényszéken
21.P.27.931/2010/66. szdmon folyamatban 1évé, fiités dij elszamolds és megfizetés targyu perben,
a Budapest VIIL, Sithly u. 2/a. sz4m alatt, 36437/12/A/1 hrsz-t ingatlan vonatkozdsédban, a 2015.
dprilis 13-4n a Szinhdz- és a Filmiivészeti Egyetem és a Budapest VIIL. keriilet J6zsefvdrosi
Onkorményzat képviseletében eljarél Kisfalu Kft. (a Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
jogelddje) dltal megkotott engedményezési szerz6dést. A Szinhdz és Filmmiivészeti Egyetem a
per jogerSs befejezése utdn a tirsashdz.részére koteles megfizetni az itéletben megéllapitott
hatralékot és annak csctleges kamatait, tovabba koteles meglériteni az Onkormanyzt tészére a per

befejezésekor az Onkorményzatot esetlegesen terheld perkoltséget az tigyvédi munkadij
kivételével.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgaté
Hatéridé: 2015. jdlius 31.

2.) felkéri a polgdrmestert hogy sziikség esetén a Févarosi Torvényszéken 21.P.27.931/2010/66.
szdmon folyamatban 1év6 perben, a 36437/12/A/1 hrsz- ingatlan vonatkozisaban a 2015. aprilis
13-4n, a Szinhdz- és a Filmiivészeti Egyetem és a Budapest VIII. keriilet J6zsefvérosi
Onkorméanyzat képviseletében eljardl Kisfalu Kft. (a J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zirt.
jogelddje) dltal megkotott engedményezési szerz6dés utdlagos aldfrssra.

Felelés:  J6zsefvéarosi Gazddlkodési Kozpont Zrt. vagyongazdilkodasi igazgaté

Hataridé: 2015. augusztus 31.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. julius 20. 1//

—
Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Prez (A Boo fowsfie:

Engedményezési szerzodés

amely

- a Szinhiz- és Filmmiivészeti Egyetem (1088 Budapest, Vas u. 2/c. képviseli: Vonderviszt
Lajos kancellar) mint engedményezd (a tovabbiakban: engedményezd) és

- a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.) mint engedményes nevében eljard Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdélkods Kft
{1083 Budapest, Losonci u. 2. képv: Kovics Oitd igazgatd) (a tovibbiakban:
engedményes)

(egyiitt: szerzfdd felek) koz6tt j6it étre alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

L/A szerz6dd felek rogeitik, hogy az engedményezd bérli az engedményestSl az
engedményes tulajdoniban levS, Budapest VIIL Stdhly u. 2/A, alatti helyiségegyiittest (a
tovabbiakban: helyiségegylittes). A helyiségepylittes fiitését az épiiletben levs gizkazannal
a Budapest VIIL. Stably u. 2/A. Térsashdz (a tovibbiakban: tirsashdz) biztositia. A fiitési
dijat a tirsashéz elszdmoldsa alapjan az engedményezd fizeti. A fiitésdfj elszdmoldsa és
fizetése tekintetében a térsashdz, az engedményezd és az engedmeényes kdztt elszamoldsi
vita alakult ki. Az elszdmolasi vita miatt a térsashéz keresetet nyijtott be az engedményes,
mint a helyiségegyiittes tulajdonosa ellen, amely per a FOvérosi Torvényszéken
21.P.27.931/2010. ligyszdm alatt folyik. Az engedményezd a perben az engedményes
oldaldn beavatkozoként vesz részt.

2./ A szerz6dd felek rbgzitik tovabba, hogy a Fovarosi Torvényszék az 1./ pontban emlitett
perben igazsagligyi szakéri6t rendelt ki. Az igazsdgligyi szakértd #ital készitett igazsigigyi
szakértdi vélemény alapjén kimutathatd, hogy az engedményezd a 2006-2007-es és a 2009-
2010-es flitési idényben 2.887.989 Ft thifizetést teljesitett, mig 2007-2008, 2008-2009 é&s
2009-2010. fitési idényekben 8sszesen 1.152.999 Ft hatralékot halmozott fel.

3/A szerzédé felek megéllapodnak abban, az engedményezd az engedményesre
engedményezi a 2./ pontban szerepld 2.887.989 Ft tilfizetésbol ereds kovetelesét valamint
annak kamatait. Az engedményes az engedményezést elfogadja.

4./ A szerz8dd felek rogzitik, a birdsag a szakért6t a szakvéleménye kiegészitésére hivta fel. A
szakvélemény kiegészitése sordn a tilfizetds 8sszege véltozhat. A szerz8d6 felek
megallapodnak abban, a 3./ pontban meghatirozott engedményezett Ssszeg a szakértd, ill.
a szakértdi vélemény alapjan a birdsdg dltal megallapitott tilfizetés és annak kamataira
valtozik.

5/A szerz6d0 felek megallapodnak abban, az engedményes a perben 1.152.999 Ft
tekintetében beszamitasi igényt terjeszt eld, és viszontkeresetben kéveteli a tarsashaztol a
jelen megéllapoddsban engedményezett 2.887.989 Ft és az 1.152.999 Ft hatralék
kiildnbdzete, azaz 1.734.990 Ft megfizetését. A beszdmitssi igény és a viszontkeresete
Hsszegét megvaltoztatja, amennyiben a szakértd a szakvéleményben szerepld 8sszegeket a
per sordn megviltoztatja.

6./ A szerz6dd felek megallapodnak, hogy az engedményes viszontkereseté alapjén a birdsag
altal az engedményes javira megitélt Gsszeget és kamatait — azt kiivetden, hogy a tirsashéz




azt az engedményes részére megtériti, vagy az engedményes levonja a tarsashdznak
fizetend6 kbzds koltségbdl — az engedményezd édltal a jovoben fizetendd bérleti dijba
betudjak tigy, hogy az engedményezd az engedmeényezett Ssszeg €s kamataival csékkentett
bérleti dijat fizet,

7./ Az engedményezd tudomasul veszi, amennyiben a birésig a viszontkereseti kérelmet
clutasitja, 2007-2008, 2008-2009 és 2009-2010. fltési idényekben az igazsdgiigyi szakértd
altal megéllapitott Gsszesen 1.152.999 Ft hétral€kot és annak esetleges kamatait — amely
dsszeg a per sordn valtozhat — a per jogerds befejezése utén a térsashdz részére kdteles
megfizetni.

8./ A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy — mivel a perre az engedményez6 altal
hasznalt fiités kapcséan keriilt sor — az engedményezd az engedményest a per befejezésekor
esctlegesen terheld perkliséget — az ligyvédi munkadij kivételével - az engedményesnek
megtériti.

9./ A jelen engedményezési szerzbdésben nem szabédlyozott kérdésekben a Pik, 6;i93.~6:201.
§-ai az irfinyadéak.

Budapest, 2015. 4prilis 13.

KISFALY
opsefvirost Vagyongasditkeds Kit.
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