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Tisztelt Y źlrosgazdźllkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényá|lĺás és a diintés taľta|mának ľészletes ismeľtetése:

A Budapest VIII' kerület, Mátyás tér 13. szám a|attiTttrsashán IV' emelet l. szám alatti önkoľmányzati
tulajdonú lakás kémény e|lenőrzését követően az Epítésigazgatási osztźůy f006' szeptember 6.án
figyelmeztetést adott ki, és megtiltotta a lakáshoz tartoző gázkészülékek használatéLt.Ezt követően a2007.
február l-én kelt 08-56512007, szźlmű határozatában kötelezte a Társasházat a kémény-karbantaľtási
munkálatok elvégzésére.

A Társashaz 2007' februfu 9-én megtartott közgyiĺlésén a tulajdonostársak nem járultak hozzá a kémény-
karbantartĺísi munkák elvégzéséhez, AzBpitésigazgatźsi osztáůy a2007. október l9.én kelt 08-565/9/2007,
számú hatźlrozatétban köteleae a Társasházat, hogy a kémények ľendeltetésszeru hasznátlatának biĺosítása
érdekében a sztikséges munkákat 90 napon beltil végeztessék el. A Társasház 2008. március 19-én kelt
sZMsZ módosítása a|apjźn az egyes lakásokhoz tartoző kémények bélelési költségei az érintett albetétek
tulaj donosait terhelik.

A 2008. november 26.źnke|t |evelünkben továbbítottuk a FoxÉľÜSZ figyelmeztetőt azIntézőbizottság
elnökének és felszólítottuk a romos kéményfejek átépÍtésére. A Tarsasház a munkátkat nem végeztette el,
ezért felkéľttik az önkormányzat karbantartási munkáival kózbeszęrzési eljĺárásban kiválasztott kivite|ezőjét,
az Epkar Zrt-t a fV. emelet I. szám alatti lakáshoz kapcsolódó kémény bélelésével, javításával és

magasíĺásáva|' Mivel a kémény légöľvényes volt, sziikségessé vált annak megszüntetése, melyet a kivitelező
a kéményfej meghosszabbításával és kaloda létesítésével tudott megoldani'

AzEpkar a munkák e|végzéséért bruttó 2,66o.94o-Ft-ot szźtm|źaott az onkormányzat fellé, A szźm|źnott
összegből bruttó 955.079-Ft a kéménybélęlés költségeiľe, a fennmaradó bruttó 1.705.861-Ft pedig a
kéményfej meghosszabbítélsźra, kaloda kiépítésére keľült szám|źuźsra, A szétm|a kiegyenlítését követően
felkélttik a Tarsasházat a szźtm|a összegének rendezésére, mivel a munkák elvégzésére a közös tulajdonú
kéményen kerĹilt sor. A tulajdonosok azonban aTärsasház 2010. július 8.án megtartásra került közgyűlésén a
kérelmünket elutasítottak.

Ezt követően keľesetet nyujtotťunk be a Pesti Központi Kerületi Bíróságra a kózgyu|ési hatźtrozat
éľvénýelenségének megźi|apítźtsa érdekében. A peľ során a Tĺársasház ígéretet tett ana, hogy a vitatott
határozatről újabb közgyulés keretei között dönt. A peľes eljáľás emiatt szünetelt, majd 2011. szeptember 26-
án megsziínt. A Tiĺrsasház a következő 2011' május 26-i közgýlésén ismételten elutasitotta a kémény-
karbantaľtasi költségek megtérítésével kapcsolatos követelésünket.



A közgyrĺlésihatározatellen ismételten peres eljáľást kezdeményeztiink a Pesti Központi Kertileti Bíróságon.
A Pesti Központi Kerületi Bíľóság a |3.P.53'922l20I|/3o, szimű,2013. novembär 21-én kelt ítéletében a2011' május 26-i közgýlés kémény-karbantartäsi költségek fizetésére vonatkozó határozattn
éľvénýelenítette, és köteleĺe alperest a perkö|tségek megfizetésére. A Tĺársashĺáz az ité|etellen fellebbezett,
ezért az eljárás másodfokon folytatódott.

A Főváľosi Törvényszék 20|4. június 12-én kelt 47. Pf. 63I'382/2014/4. számű ítéletében keresettinknek
másodfokon is helyt adott, és _ a bélelési költségek kivételével - jőváhagýa a kémény-karbantaľtási
költségek Társasház á|ta|i megfizetési kötelezettségét. Mivel sz ité|et nom ióndclkczctt összegszeľűen a
konkľét költségek megfizetéséľől, újabb keresetet nyujtottunk be a Pesti Központi Kertileti Bíióságon, a
díjtartozás me gfi zetése iránt.

A Társashiáz a2}I1.június 15-én kelt levelében peren kívüli megáIlapodás iránti kérelmet terjesztett elő,
melyben kérte a követelt ĺisszegből elengedni azt a részt, ami egyébk ént-is azönkormányzati tulajdonľa esne,
továbbá kérte az így fennmaradó |.337.395-Ft 6 havi részleiekben történő megfizetésének jó'váhagyását,
illetve a perköltség és kamat elengedését. A Társashán kezdeményezése alapjan a 20|5.lĺnĺu,-is-ĺn
megtartásľa kertilt tárgyaláson a bíróság tudomásul vette az egyezségi aján|atot, és e|rendelt" u-p..". e|járás
legfeljebb 6 hónapig taľtó szünetelését.

A Társasház a2015. június 27-énke|t kéľelmében módosította ajźn|atźt, amely szerint megfizeti a te|jes
l.705.861.Ft összeget, ebbő| I'375'321-Ft-ot egy összegben, az egyezségi megállapodás a6írásával
egyidejűleg, a fennmaradó 330.540-Ft-ot pedig 6 hónapon kereszľiil, egyinlő rđszleteřben, oly módon, hogy
az Önkormźnyzat a tulajdonľészére jutó közös költség fizetését felfiiggeszi, tehát a fennmaradő tartozás
jóváírással kerül rendezésre. Továbbra is kéri azonban aTársashźna taňát és peľköltség elengedését.

A késedelmi kamat összege 389.034-Ft. A perköltség nagyságáról abirőságiítéletben születik döntés.

A peres e|jálľźs kimenetele bizonýa|an, megegyezés hiányában várhatőan szakérto kirendelésére kerül majd
sor. Az egyezség tehát önkormányzati érdekeknek megfelelő.

II. A beteľjesztés indoklása:

A követelésekről való lemondás a Tisaelt Bizottsás hatáskĺjre.

III. A döntés cé|ja, pénziigyi hatása:

A döntés célja, hogy az évek őta tartő peres eljárás befejeződjön, és az onkormányzat követelése jelentős
részben kiegyenlítésre kerüljön. A döntés éľtelmében az onkoľmányzat teljes tőkeĺ<övetelése kiegýenlítést
nyerhet, a Táľsasház csak a kamat és perköltség elengedését kéri.

IV. Jogszabályi köľnyezet:

A Tiszelt Bizottság hatłásköľe a Budapest Józsefuĺárosi onkoľmányzat vagyonźlról és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlásáľó| szóló Budapest Főváros VIII. kerüIet Józsefulírósi onkormányzaĺKépvise|ő-
testtiletének 66/20|2. (xII.13.) önkoľmányzati rendeletének 17. $ án alapul. Fentiek a|apjánké.". uhi.ĺ"lt
Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

..'..../2015. (' ..'.) számuYárosgazdátlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A.Yátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy

1.) elfogadja a Budapest VI[.. keľtilet, Mátyás tér 13. szám a|atti Társasház aján|atát, a Budapest Főváros
V[[I. keľület Józsefuárosi onkoľmányzat és a Budapest VIII. kerĹilet Mátyás téľ 13. szźtm a|attiTársashéa
kł5zött folyamatban lévő PKKB I6.P.94'105/20I4' szźlmű perben, peren kívüli megállapodás
megkötésév e|, az a|źtbbiak szerint:



a.) A Társasházfe|é fennálló, a Budapest VIII' ker., Mátyás tér 13. Társasház kémény-karbantartási
kötelezettségei költség megelőlegezésébő| adódó 1.705.861-Ft ĺisszegiĺ követelés összegéből a
Trársasház |.375.32l-Ft-ot egy összegben, a fenti egyezségre vonatkozó megállapodás a|źtírásźtva|
egyidejűleg átutalással megťlzet az onkormányzatrészére, atoketarozásból fennmaradó 330'540-Ft
összeget pedig 6 hónapon kereszttil, 20L5. szeptember l-től 2016. február 29-ig beszámítás útján
rendezi, úgy, hogy az onkorményzati tulajdonľa jutó 55.090.Ft/hó összegiĺ közĺjs költség fizeiési
kötelezettsé gét az onkormányzatnak a 330.540-Ft összeg teljes j óvźtkásźńg_nem kell teljesítěnie.

b.) A tőkekövetelés kamatának és perköltségének megfizetését az onkorm ányzatelengedi.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. július 3 1.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a jelen határozat szerint szükséges intézkedések
megtételére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt', vagyongazdálkodás i igazgatő
HaĹáridő: 20l 5. jútius 3 l.

A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuáľos i gazdá|kodźtsiKözpont Zrt,
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|at akozzětétel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 20 1 5. jttlius 22.

Tisztelettel:

Kovács ottó
v agy on gazdál kodás i igazgatő
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