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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. jilius 31-i iilésére

Targy: Multi Profi Kft. bérld és a ZIZI NYOLC Kft. bérleti jog dtruhdzasra vonatkozé kizos
kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Kiss J. u. 9. szam alatti nkormanyzati tulajdona
nem lakas céhi helyiség tekintetében

ElSterjesztd:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Kovéacs Otté vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonit képezd Budapest VIII. Kkeriilet, 34649/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott, a Budapest VIIL Keriilet, Kiss J. u. 9. szam alatti 59 m’ alapteriiletdi, utcai bejaratt,
foldszinti nem lakas célii helyiség bérl6je a Multi Profi Kft. az 1997. december 22-én kelt
hatdrozatlan idejli bérleti szerzb6dés értelmében. A bérld a helyiséget élelmiszer jellegli vegyes
kiskereskedelmi iizlet (szeszesital arusitassal) céljara hasznalja. A bérleti szerzddéskotéskor 157.500,-
Ft 6vadék, és bérleti jog megvaltas cimen brutté 500.000,- Ft 6sszegek keriiltek befizetésre.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban {izlet besorolassal szerepel.
A helyiségre az Onkormanyzat k&zos koltségfizetési kotelezettsége: 11.740,- Ft/ho.
Jelenlegi havi nett6 bérleti dij elbiras: 56.128,- Ft. A bérlének 2015. jinius 30. napjaig hatraléka nincs.

A 2015. jalius 8-an fliggetlen ingatlanszakérté altal feliilvizsgalt Ingatlanvagyon-kataszteri
nyilvantartas szerint a helyiség becsiilt értéke: 9.916.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez (élelmiszer
kiskereskedelem szeszarusitassal) tartozé 10 %-os szorzo alapjan a szamitott netté havi bérleti dij
osszeg: 82.633,- Ft.

A Multi Profi Kft. bérlé (székhely: 1081 Budapest, Kiss J. u. 9.; cégjegyzékszam: 01 09 665194;
adészam: 12320226 2 42; képvisels: Grofné Szele Eva tigyvezetd ) és a ZIZI NYOLC Kit. (székhely:
1081 Budapest, Kiss J. u. 9. fszt. 4.; cégjegyzékszam: 01 09 204916; adészam: 25188059 2 42;
képviseld: Szele Ferencné iigyvezetd) kozos kérelmet nyujtottak be a Kisfalu Kfi-hez a helyiség
bérleti jog ataddsinak engedélyezése céljabol. A helyiséget a ZIZI NYOLC Kft. szintén élelmiszer
jellegli vegyes kiskereskedelmi iizlet (szeszesital érusitdssal) tevékenységekre kivanja hasznalni
véaltozatlan feltételek mellett. A kérelmezOk azért kérik a bérleti jog atadas valtozatlan feltételekkel
torténd tulajdonosi hozzajarulds megadasat, mivel azért kellett Gj céget alakitaniuk a csaladtagjaik
bevonasaval, hogy az iizletet vasdrnap is tudjak iizemeltetni a kereskedelmet érintd torvényi
valtozasok hatilyba Iépése miatt. A kérelmezOk kérik tovabba a szerzddéskotési dij 1 havi Osszegben
torténd megéllapitasat.

A ZIZI NYOLC Kft. a Nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar taniisaga szerint a tarsasag 2015. 4prilis 09-én
keriilt bejegyzésre.




Javasoljuk a tulajdonosi hozz4 garulés megadasat a Budapest VIIIL. Keriilet, Kiss J. u. 9. szdm alatt
1év6 34649/0/A/1 hrsz-u, 59 m" alapteriiletii utcai bejarata, f5ldszinti nem lakés céla helyiség bérleti
jogénak atruhazasdhoz a ZIZI NYOLC Kft. részére hatarozatlan iddre, élelmiszer jellegli vegyes
kiskereskedelmi iizlet (szeszesital arusitdssal) tevékenységek céljara a jelenlegi bérleti dij Ssszegén,
azaz 56.128,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kulonszolgaltatas1 dijak ¢ osszegen Azért javasoljuk a
Jjelenlegi bérleti dij meghagyasat, mivel a bérleti jogviszony 4taddsanal az Gj bérl6 a régi helyébe 1ép, a
bérleti szerz6dés tovabbi részei valtozatlan tar?;alommal érvényben maradnak.

Javasoljuk a bérleti jogviszony atvétele soran fizetend6 szerz6déskotési dij 1 havi brutt6 bérleti dij,
azaz 71.283,- Ft Osszegben torténé megallapitasat, figyelem bevéve a kérelmezOk altal fentebb
leirtakat.

Jogi képviseldnk tijékoztatdsa szerint a birésag mis esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruh4zasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezé a bérleti szerz6dést nem kotdtte meg
az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzijarulds kiegészitését arra vonatkozéan, hogy a
hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerz8dést
megkdti, és azt egyoldall kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a
hatérozat meghozatalanak idépontjaban érvényben 1évS bérleti szerz6dés szerinti bérl6t ismeri el
bérldként a bérieti szerz6désben foglait feitéteiek szerint.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzéasa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhdzdsanak engedélyezését, mert a folyamatos
bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szamira el6nyds, a helyiséget a bérld tovabbra is bérli és
karbantartja, tovabba a szerz8déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog atruhdzasanak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogaddsa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
IV. Jogszabilyi kdrnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovébbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
¢s hataskdr megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIIL. torvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérls a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzajaruldsaval mésra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. A (2) bekezdés
szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajérulas feltételeit 6nkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni. A hozzdjarulds nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az 6nkormanyzat rendeletében
meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeado6i hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasardl a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzijarulas feltételeként kiksthetd, hogy a

bérlonek vallalnia kell:

a) aszerz8dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérls a bérleti dijat a jovoben — évente
januér 1-jétdl a KSH éltal az el6z6 évre vonatkozon kézzétett fogyaszt6i arindex mértékével —
novelve fizeti meg,

c) al7.§ (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzoi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkotésekor nem keriilt sor,




d) a mar befizetett dvadék feltSltését az Gjonnan megéallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol vald nyilatkozat — a bérld 4ltal harmadik
személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhaté ki. A bérbeaddi hozzajarulasrol
elézetes nyilatkozat is adhatd. A (2) pont alapjan a bérbead6i nyilatkozat kiadasa el6tt a bérl6tol és a
bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a
bérbeado altal — a felhivassal egyidejlileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése szerint a szerzOdéskotési dij Osszege, hatdrozatlan idejli bérleti
szerz6dés esetén, 6 havi bérleti dijnak megfelelé Osszeg. A szerz6déskotési dij mérséklésérdl és
elengedésérdl a hataskorrel rendelkezé bizottsag jogosult donteni.

A 248/2013. (VL.19.) szamt képviselG-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekltozhet6
forgalmi értéke szolgal. A hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal
az élelmiszer kiskereskedelem szeszérusitassal 10 %.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazdsa esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasdnak véarhat6 id6tartama alapjan
keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatdrozatlan idejii szerz6dés esetén 6 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld Gsszeg. A szerzOdéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hataskorrel rendelkezd
bizottsag jogosult donteni.

A Rendelet 21. § (3) pontja szerint a bérleti jog atruhazasa, cseréje, bérl6tarsi jogviszony létesitése
esetén a Dbérleti szerz6dés megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlette]l felmeriild
kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony
modositasat. ’

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szam\ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Multi Profi Kft. bérl6 éltal bérelt Budapest VIIL. Keriilet, 34649/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL. Kkeriilet, Kiss J. u. 9. szam alatt talalhatd, utcai bejarata
foldszinti, 59 m® alapteriiletii, nem lakas céli helyiség bérleti joganak atruhdzisihoz a ZIZI
NYOLC Kft. részére, hatirozatlan idére, élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelmi iizlet
(szeszesital arusitassal) céljara, 56.128,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
- Hataridé: 2015. jalius 31.

2.) az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz616 35/2013. (V1. 20.) szami 6nkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan a
ZIZI NYOLC Kft. altal fizetendd szerz0déskotési dij osszegét 1 havi bruttd bérleti dijra, azaz
71.283,- Ft 6sszegre mérsékli.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. jalius 31.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan 3 havi bérleti dijnak




megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan kozjegyz6 elott
egyoldalia kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend bérl6.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. szeptember 15.

4.) abérbeaddi hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd ZIZI NYOLC Kft. a
jelen hatérozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz6déskotési dijat megfizeti,
a bérleti szerz6dést alairja és azt egyoldalti kotelezettségvallaldé nyilatkozattal kiegésziti. Az
Onkorményzat ezek megtorténtéig a Multi Profi Kft. bérlét ismeri el bérloként az érvényben 16vd
bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. szeptember 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. julius 27.
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