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ELŐTERJEszTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. jrilius 3l-i iilésére

Táľgy: Multĺ PľoÍi Kft. béľlő és aZIILINYOLC Kft. béľleti jogátrluháuásľa vonatkozó közös
kéľelme a Budapest VIII. keľĺilet, Kiss J. u. 9. szĺm alatti iinkoľmányzati tulajdonú
nem lakás célű helyiség tekĺntetében

Előterjesztő: Józsefufuosi Gazdźtlkodási Központ ZrLKovélcs ottó vagyongazdźůkodási igazgató
Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tĺĺrgyalni
A döntés elfogadásáh oz egyszera szavazattöbbség szükséges

Tisztelt Y árosgazdálkodĺísi és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dłintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az Önkoľmányzat h:|ajdonźtt képező Budapest VIII. kerület, 34649ĺ0lÁJt helyrajzi számon
nyilvantartott, á Bud"p"śt vm. kđľĺilet, Kiss J. u. 9. szám alatti 59 m2 alapteľiileťú, utcai bejáratű,
fijldszinti nem lakás célú helyiség bérlője a Multĺ PľoÍi Kft. az 1997. decembeľ 22-én ke|t

hatáĺozat|an idejiĺ bérleti szerződés éľtelmében. A bérlő a helyiséget élelmiszeľ jellegu vegyes
kiskeľeskedelmi üzlet (szeszesital ĺárusítĺással) cé|jáľahasznáija. A bérleti szerződésk<jtéskor 157.500,-

Ft óvadék, és bérleti jog megváltás címen bruttó 500.000,- Ft összegek keriiltek befizetésre.

Ahelyiségazingat|an-nyi|vántartźtsbanüzletbesorolássalszerepel.

A helyiségľe az onkormányzatközoskĺiltségťlzetési kötelezettsége: II.740,- Ft/hó.

Jelenlegi havi nettó bérleti díj előírás: 56.128,- Ft. A béľlőnek 2015. junius 30. napjáig hátraléka nincs.

A 2o|5' július 8-án fiiggetlen ingat|aĺszakértó źLllta| feliilvizsgált Ingatlanvagyon-kataszteń
nyilvĺántartás szerint a helyiség becstilt éľtéke: 9.916.000,- Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi éľték

100 %o-ának firyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez (élelmiszeľ

kiskereskedelem szesziĺrusítással) taľtoző 10 %-os szorző a|apján a számított nettó havi béľleti díj
tisszeg: 82.633,- Ft.

A Multi Pľofi Kft. béľlő (székhely: 1081 Budapest, Kiss J. u.9.; cégsegyzékszám: 01 09 665194;
adószálm: 12320226 2 4f;képviselő: Grófué Szele Eva ligyvezetó) és aZIZlll-YoLc Kft. (székhely:
1081 Budapest, Kiss J. u. 9. fszt. 4.; cégjegyzékszátm: 0I 09 204916; adőszÁm: 25188059 2 42;

képviselő: Szele Ferencné igyvezető) kiiztis kéľelmet nyújtottak be a Kisfalu Kft-hez a helyiség
béľleti jog átadásának engedé|yezése céljából. A helyiséget a ZVINYOLC Kft. szintén élelmiszer
jellegrĺ vegYes kiskereskedelmi üzlet (szeszesital árusítĺással) tevékenységekre kívĺánja használni
vźútozat|an feltételek mellett. A kérelmezok azért kérik a bérleti jog átaďás váůtozat|an feltételekkel
történő tulajdonosi hozzźĄélru|ás megadásźlt, mivel azéľt kellett iĺj céget alakítaniuk a családtagiaik
bevonásával, hogy az uz|etet vasárnap is tudják üzemęltetlri a kereskedelmet érintő töľvényi
változások hatźúyba lépése miatt. A kérelmęzők kérik továbbá a szęrzodéskotési dfi 1 havi összegben

történő me gźi|apítźsáÍ.

AZVINYOLC Kft. aNemzeti varyonról sző|ó20|1. évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja

szerint źft|áthatő szervezeürek minősĹil. Az opten Cégtär tanúsága szeľint atársasäg2Dlĺ. őtpri|is 09-én

kerĺilt bejegyzésre.



Javasoljuk a tulajdonosihozztĘttru|ás megadását a Budapest VIII. keľület, Kĺss J. u. 9. szám a|att
|évő 34649/0/NI hrsz-tl, 59 m, alaptertilettĺ utcai bejĺáratu, fřildszinti nem lakás célú helyiség bérleti
jogrának átÍUháľ;éLsźLhoz a ZIILI ll-Yolc Kft. részére határozat|an időľe, élelmiszer jellegiĺ vegyes
kiskereskedelmi üzlet (szeszesital ĺáľusítĺással) tevékenységek céljára a jelenlegi bérleti díj összegén,
azaz56.128'. Ft/hó + Afa béľIeti + közüzemi és különszo|gáitatási díjak összegen. Azért javasoljuk a
jelenlegi béľleti díj meghagyását, mivel a bérleti jogviszony áńadásźná| az iĄ bér|ó a régi helyébe Iép, a
bérleti szerzőđés további részeivźitozat|antaľtalommal érvényben maradnak.

Javasoljuk a bérleti jogviszony átvétele során fizetendő szeľződéskłitési díj 1 havi bruttó béľleti dfi,
azaz 7!.283o. Ft iisszegben történő megállapÍtźsáú, figyelem bevéve a kérelmezők źL1rta'l. fentebb
leíľtakat.

Jogi képviselőnk ĺájékoztatÁsa szerint a bíľősźry más esetben ítéletében elismeľte a bérleti jog
áiruhźnásźú. annak ellenére, hogy a bérleti jogot áttvevő kérelmező a béľleti szerződést nem köt<ltte meg
az onkoľmányzatta|. Ezért javasoljuk a hozzájźru|áts kiegészítését aĺľa vonatkozóan, hogy a
honź!źtu|źts abban az ęsetben lép életbe, ha a bérleti jogot áwevő kérę|mezó a bérleti szerződést
megköti, és azt egyoldalú kötelezettségĺźi|a|ó nyilatkozattal kiegészíti. Ennek meg nem tciľténtéig a
hatfuozat meghozata|tának időpontjźlban érvényben lévő bérleti szeruódés szerinti bérlőt ismeri el
bérlőként a bérieti szeľződésben fogiait feitéteiek szerint.

II. A beteľjesztés indoka

A béľleti jogviszony átruhźnása bérbeadói döntést igényel, amely döntés megfiozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

m. A dtintés célja' pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsán a bérleti jog źltruhźľ;ásának engedélyezésé! meľt a folyamatos
bérleti díj bevétel az Onkormźnyzat szźlmfua előnyös' a helyiséget a bérlő továbbra is bérli és
karbantaľtja, továtbbá, a szerződéskötési díj plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti jog źńruhźľ;źsénak engedélyezésepénzíigyi fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyáso|ja azonkormányzat2015. évi bérleti díj bevételét.

IV. Jogszabályĺ kiiľnyezet

Az Önkormányzattulajdonában álló nęm lakás céljĺáĺa szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (VI. 20.) számű Budapest Józsefvĺáľos Önkormĺányzati rendelet (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése értelmében a Képviselő-testtilet - a Rendeletben meghaüározottfe|adat-
és haŁásköľ megosztiís szeľint _ önkoľmiányzatibérbeadói döntésre a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint elidegenítésüke vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVil. törvény 42. $ (1) bekezdése értelÍnében a béľlő a helyiség béľleti jogát a bérbęadó
hozzájáru|źtsával másľa étuhźvhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. A (2) bekezdés
szerint onkormányzati helyiség esetén a hozzźĘtnllás feltételęit önkoľmányzati rendeletben kell
meghatźrozni. A hozzájárulás nem tagadható meg, ha a cserélő fé| az önkoľmiányzat rendeletében
me ghatźtr ozott feltétel ek et v áůlla|ja'

A Rendelet 19. $ (2) bekezdése éľtelmében a bérbeadói hozzźĄárulétsľól vagy annak megtagadásáľól a
Y áĺosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizoff ság dönt.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése a|apjén a bérbeadói hozzáĄárulás feltételeként kiköthető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerződés módosíĺásától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerződés még nem taľtalmaz i|yen kikötést, hogy a bér|ő a bérleti díjat a jövőben _ évente

januar l-jétől a KSH źita| az ę|őző évre vonatkozón közzétett fogyasztői ĺírindex méľtékével _
növelve ťlzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzói okirat a|áírźsált, amennyiben arra a bérleti szerződés
megkötésekor nem került soľ,
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d) a máÍ beťlzetett óvadék feltöltését az újonnan megállapított béľleti díj összegének megfeĺelő
méľtékéig, vagy ha óvadék beťlzetésére korábban nem keľült sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megfizetĹ

A 20. $ (1) bekezdés éľtelmében a bérbeadőihozzźĘźlrulásról való nyi|atkozat_ abér|ó által harmadik
személlyel kötött megállapodás a|apján _ a bér1.ő kéľelmére adhatő ki. A bérbeadői hozzájfua|ásrő|
előzetes nyi|atkozat is adható. A (2) pont alapján a béľbeadói nyi|atkozat kiadása e|ótt a bérlőtől és a
bérbeadói honź$áru|źtssal érintett haľmadik személytől nyilatkozatot kell kérni, hogy vállalják-e a
bérbeadó źL|ta|_ a felhívással egyidejíĺleg _ közölt feltételek teljesítését.

A Rendelet 21. $ (1) bekezdése szerint a szerzódéskötési díj összege, hatfuozattan idejű bérleti
szerződés esetén, 6 havi bérleti díjnak megfelelő összeg. A szerzódéskötési díj mérsékléséről és
elengedéséről a hatĺásköľrel ľendelkező bizottság jogosult dönteni.

A 248/2013. (VI.19.) szźtmű képviselő-testiileti hatźrozat 7. pontja a|apjan a helyiségbér alapjául a
helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Képviselő-testiilet mźshatátrozata szeľint aknn|izáit beköltöżrető
foľgalmi éľtéke szo|gá|. Ahatározat II. fejezet 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségbenvégenli kívránt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatráľozása. A bérleti dfi megállapitásánál
az éle|miszeľ kiskeľeskedelem szeszĺárusítiással 10 %.

A Rendelet 21. $ (1) bekezdése alapjźn bérleti jog őúľuhánása esetén a bérbeadó szerződéskötési díjat
jogosult fe|szźmitani, amelynek méľtékę a bérleti jogviszony fennállásának vlírható idótartama a|apjźn
kerül meghatźrozásra. A díj mértéke hatźlrozatlan idejĺí szerzódés esetén 6 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő összeg. A szerzódéskötési díj mérsékléséről és elengedéséről a hatáskörrel rendelkező
bizottság jogosult dönteni.

A Rendelet 21. $ (3) pontja szerint a bérleti jogéúnlhźnźtsa, cseréje, béľlőtlársi jogviszony létesítése
esetén a bérlęti szętzodés megkötéséig az eredeti bérlő felel a helyiségbéľlettel felmerülő
kötelezettségek teljesítésééľt, a béľbeadó nyi|atkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony
módosítását

Fentiek a|apjan kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szátműYźrosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźnozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|.) hozzltidrul a Multi PľoÍi Kft. bér|o áital- bérelt Budapest VIII. keľület, 34649l0lNt he|ytajzi
szímon nyilvríntaľtott, a Budapest vflI. keľület, Kiss J. u. 9. sziím a|att ta|á|hato, utcai bejráratu
fijldszinti, 59 m2 alapteľülettĺ' nem lakás célú helyiség bérleti jogának źftruházásźthoz a ZIZI
NYoLc Kft. ľészére, hatźtozatlan időľe, élelmiszeľ jellegű vegyes kiskereskedelmi üzlet
(szeszesital áľusítással) cé|jára, 56.|28,- Ft/hó + Áfa bérleti + köz'jzemi és különszo|gá|tatási
díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgató
Hatĺáľidő: 2015. július 31.

2.) u onkormanyzat iilajdonában álló nem lakás céljĺára szo|gáiő helyiségek bérbeadásĺának
feltételeiről szó|ő 35/2013. (W. 20.) szźmű önkoľmĺínyzati rendelet 21. $ (1) bekezdése alapjźn a
ZIZI NYoLc Kft. źita| fizetendo szeruódéskötési díj összegét 1 havi bruttó bérleti díjra, azaz
7I.283,- Ft összegre mérsékli.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyoĺgazdźúkodásiigazgatő
Hatĺáľidő: 20 1 5. július 3 1.

3.) felkéri a Jőzsefvźlrosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatźtrozat 1. pontja szeľinti bérleti szerződés
megkötésére, ameýnek feltétele, hogy az onkormányzat tu|ajdonában źilő nem lakás cé|jźra
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről sző|ő 35l20I3. (VL 20.) számű Budapest
Józsefuáľosi Önkoľmĺányzati rendelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja a|apján 3 havi bérleti dijnak



megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjźn közjegyző e|őtt
egyoldalú kötelezettségvźi|a|ásinyi|atkozata|źúré.séúvźů|a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatő
Haüáľidő: 2015. szeptembeľ 15.

4.) abérbeadőihozzźĄárulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevó ZIZI\{YOLC Kft. a
jelen hatĺáľozatban foglaltaknak eleget tesz, azazaz óvadékot és a szeruődéskötési dijat megfizet|
a bérleti szerzódést a|ákja és azt egyoldalú kö'telezettségvállaló nyi|atkozattal kiegészíti. Az
onkoľmányzat ezekmegtöľténtéig a Multi Proťl Kft. bérlőt ismeri el bérlőként az érvényben lévő
bérlęti szeľződésben foglalt feltételek szerint.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdźůkodásiigazgatő
Hatĺáridő: 2015. szeptember 15.

A döntés végľehajtását végzo szeruezeti egység: Józsefuáľosi Gazdźúkodźlsi Központ Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2015. jttlius 27 .

hirdetőLáblán honlapon
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