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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése:

A Budapest VIII, Nap u. 10. Tarsashaz 2014. november 10-én tartott kozgyiilésén, a 2/2014.
november 10. szdmu hatarozatdban dontott a tarsashaz kozos tulajdonat képezd 240 m’ alapteriiletii
tetdtér értékesitésérdl. A 3/2014. november 10. szami hatarozataban elfogadta az adasvételi szerz6dés
feltételeit. Az Onkorméanyzat képviseletében a kozgyiilésen részt vevd munkatirsunk a hatarozatok
elfogadasanal tartézkodott.

A tarsashaz kozos képviseldje benyujtotta az Ingatlan adasvételi elGszerzodést és vallalkozasi
szerzOdést Tarsasagunkhoz alairdsra, amelyre a mellékelten csatolt kifogasokat kiildte meg az
Onkorményzat képviseletét ellaté Béhm Ugyvédi Iroda. Az észrevételek a hidnyzé biztositékokra
terjednek ki, gy mint a vételar tigyvédi letétbe helyezése, birtokbaadas id6pontja, a kivitelezési
munkak értéke, elallas lehet6ségének hidnya, megépitésre keriild 6nalld albetétek darabszama, fobb
paraméterei, épitési engedély, hasznalatbavételi engedély megszerzésének hatarideje, kotbér.

A tarsashaz képviseletét ellatd Port-Korat Kft., a tulajdonostarsaktél meghatalmazassal rendelkezd
egyik tulajdonos, a vevé/kivitelezd jogi képviseldje, a vevd/kivitelezd, valamint Tarsasagunk és az
Onkormanyzat jogi képviseldjének jelenlétében 2015. julius 23-an egyeztetésre keriilt sor.

Az egyeztetésen a kozds képivseld €s a tulajdonostérs elmondtak, hogy tisztaban vannak a szerzddés
tartalmaval. 10 éve keresik a megfelel6 vevét, akivel mind tartalmaban, mind a kivitelezés értékében,
mind megbizhatésagaban olyan szerzddést kothetnek, ami mind a két félnek megfelel. A kozds
képviselé elmondta, hogy a vevOt mas tarsashazbol mar ismerik, a szerzddésben vallalt
kotelezettségeit ott megfelelden teljesitette.

A vevd/kivitelezd elmondta, hogy a vételarat és a kivitelezés koltségeit nem hitelbdl, hanem sajat
forrasbdl finanszirozzak, a kialkudott feltételeken médositani mar nem akar.

Tekinettel arra, hogy az Onkorményzat allaspontjait sem az eladé tulajdonostarsak, sem a vevé nem
kivantak befogadni, jeleztiik feléjitk, hogy az adasvételi szerz6dés alairatasira csak a tulajdonosi
jogokat gyakorl6 bizottsadg hozzajarulé dontése alapjan van lehetoséglink. Kértiik, hogy tegyenek
olyan nyilatkozatot, amelyben régzitik, hogy az Onkormanyzat képviseletében eljaré iigyvéd és a
Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. aggalyait megismerték, a szerz6dés tartalmat az altaluk




alairtak szerint fenntartjdk, a beruhdzis sorin felmeriils esetlegesen a Téarsashazra haruld
tobbletkotltségeket a Tarsashdz nem haritja 4t az Onkorméanyzatra.

A nyilatkozat 2015, jilius 27-én érkezett meg Téarsasagunkhoz.

A tarsashazban 13 db albetét van, amelybol 1 db onkormanyzati tulajdonu az ahhoz tartoz6é 166/1000
tulajdoni hanyaddal.

Az adésvétellel kapcsolatosan Tarsasagunk — az Onkorméanyzat és Tarsasagunk kozott fennall6
Vagyongazdalkodasi szerzodés 184. b) pont alapjan — jogosult lenne a dontést meghozni és az
Onkroméanyzat nevében hozzajarulni a jogiigylethez, mivel a tarsashaz kozos tulajdondban 4116 tetGtér
értékesitéséhez a magantulajdonosok t6bbsége hozzajarult és az Onkormanyzat tulajdoni hanyada nem
haladja meg a 40 %-ot. Tekintettel azonban arra, hogy a tulajdonostarsak és Téarsasagunk allaspontja a
szerz3dés tartalmaval kapcsolatban eltér6, az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolé 66/2012. (XI1.13.) 6nkorméanyzati rendelet 20/A. § (6) bekezdése alapjan
kérjiik a Tulajdonos hozzajarulasat.

A Térsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL tv. 10. § (3) bekezdése a alapjan a tulajdonkdzosség
abban az esetben is elidegenitheti a kézos tulajdonban 4ll6 épiiletrészt, ha Onkorményzat nem jarul
hozza az adéasvételi szerz6déshez, mivel ahhoz a tulajdonostarsak 4/5-6s tobbsége sziikséges. A 4/5-6s
tdbbség az Onkormanyzat hozzajarulésa nélkiil is megvan, mert az Onkorményzat tulajdoni hanyada
nem ¢éri el a 20 %-ot.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a tulajdonostirsak meghatalmazasa alapjan eljaré
tulajdonosoknak, az Onkorméanyzat — adasvételi elészerzodés és adasvételi eldszerzédést kiegészitd
vallalkozasi szerzbdésre vonatkozd — észrevételeinek megismerésérodl, és a vevd esetleges hibas
teljesitésbol, valamint a szerzodés meghiisulasbol eredd a tarsashazi tulajdonosok alatal tett az
Onkormanyzat felelésség kizarasdra vonatkozé nyilatkozata alapjan jaruljon hozza az adasvételei
szerzOdés és a késdbbiekben keletkezO tarsashaz tulajdont alapité okiratok aldirasahoz az
Onkorményzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. jogelédje, a Kisfalu Kft. kozott 1étrejott
Vagyongazdalkodasi szerz6dés alapjan. '

II. A beterjesztés indoka:

A k6z6s tulajdont épiiletrész értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A végleges adasvételi szerz8dés megkotésével, annak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésével
az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél széld 66/2012.
(XIL.13.) onkorményzati rendelet 20/A. § (6) bekezdése alapjan a vagyonkezeld, az Onkormanyzat
koltségvetési szerve, a megbizott gazdasagi tarsasag barmikor jogosult az Onkormanyzat dontési
hataskdrét gyakorlo szerv egyedi dontését kérni barmely ligyben.

2003. évi CXXXIIL térvény 10. § (3) bekezdése alapjan a k6z8sség a k6zds tulajdonnal kapcesolatos —
a (2) bekezdésben emlitett — elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapit6 okirat
modositasaval a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy6todos tobbsége
egyetért.

Fentiek alapjan kérema hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy




1.) hozzajarul a Budapest VIIL, Nap u. 10. Tarasashaz tulajdonaban &ll6 kézos tulajdond tetdtér
elidegenitéséhez azzal, hogy a Tarsashaz altal 2015. julius 27-én tett nyilatkozata alapjan a
tulajdonostarsak a szerzodés tartalmat az altaluk alairtak szerint fenntartjdk, a beruhézas soran
felmeriils esetlegesen a Tarsashazra harulé tobbletkotltségeket a Tarsashaz nem haritja at az
Onkormanyzatra.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6:2015. jalius 31.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az adasvételi eldszerzodés, adasvételi
szerzddést kiegészitd vallalkozasi szerzodés, adasvételi szerzodés, tarsashdz tulajdont alapitd
okirat alairasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd

Hatarid6: 2015. augusztus 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a k6zzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2015. julius 27.
Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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(o7, werlditt

Ingatlan adasvételi eloszerzddés

mely létrejtt egyrészrdl: .
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., képviseli: Dr.
Kocsis Mété polgarmester)
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egyutt, mint a Budapest VIII. Nap u. 10. sz. alatti tarsashéz tulajdonosai, tovabbiakban: Elad6) :

- a Budapest Févaros Jozsefvirosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Kisfalu Kft tulajdonos
kivételével a tobbi tulajdonos képviseletében: GENINIENIEENEGNN CNEENND GRD
azzal, hogy koziilik barmely két személy aldirisa
szitkséges és elégséges) : «
masrészrol:
Red Loft Invest Korlitolt Felel6sségil Tarsassig (Cg.01-09-199903, 1212 Budapest, Tibore u. 22.,
KSH: 25104022-6810- 113-01., adészdma: 25104022-2-43, kepvxsell dnalléan: Vords Szabolcs
Gergely tigyvezet6) mint vevs (a tovébbiakban: Vevs)
kozitt az aldbbiak szerint: i

L Eldzménxek és alapveté megallapodsdsok:

1) Eladék a Budapest VIII. Nap u. 10. szém alatt talithato, az mgatlamnyxlvantartasban 35624.
helyrajzi szdmon felvett Tdrsashiz mlajdonosal akik nem rendelkeznek kells forrdssal az épiilet
feltijitasara. Ezért 2 2014. november 10-1 Kozgyiilésen Gigy hatdroztak, hogy a koz6s tulajdonukat képezd
240 m2 aiapterulet\"l tetfteret - alapité okirat modosﬁésg;ut_jan és az épitéshatosagi 1gazolas alapjan - 6nallé
ingatlanként, 1ij albetétbe jegyeztetik, s ezt kovetGen " tarsashdzakr6l sz6l6 2003, évi CXXXIIL torvény
10.§. (2) - (3) bekezdése alapjan értékesitik olyan vevonek, akx / amely az ingatlan vételdrat epztes1—fe1ujxtasx
munkaélatok elvégzésével véllalja kiegyenliteni. - :

&
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2.) Ez a folyamat - amely j Jogl és épitési, valamint épitéshatdsagi eljarasokat fogIaI magaban - a kdlcsonds.
érdekek figyelembe vetelet és fokozott egylittmiikddést igényel.

E folyamat szukseges menetrend_)e kotében Felek a kévetkez8kben 4llapodnak meg:

a.) Elad6k a jelen szerzbdéskotéshez kapcsolodoan fogadjsk el a 'tetétér onallo mgaﬂpnként torténd
bejegyzése érdekében modositott és egységes szerkezetbe foglalt Tarsashaz alapitd okiratot. Ehhez Eladék az
azt szetkeszi6 tigyvéd részére az ingatlaniigyi eljarashoz esetlegesen sziikséges személyx adataikat kitelesek
haladéktalanul rendelkezésre bocsitani. Az Eladok megvalasztottdk a kiilsn okiratba foglalt, minden
jogszabiélyi kovetelménynek? megfeleld meghatalmazassal igazolt, képviseletiikkel - okiratok aléiréséra is
kiterjedéen - megbizott személyeket annak aléxraséra _

A Felek tudomésul veszik, hogy az Onkormanyzat mint tula}donostars az ligylethez kapesoléd6
okiratokat sajit maga kivinja aldirissal ellitni, az e korben adott, jelen szerzbdés érvényességére
vonatkoz6 figyvédi tajékoztatést a Felek tudoriigsul vették. oy
b.) Szerz6dd felek a jelen' elSszerzédéssel egyxdejuleg kotik meg az Epitési- kzvztelezam vallalkozasx
szerzodest. s

c.) Vevb a jelen szerzddés alairdsat kovetden tervezteti meg ‘& térsashdzon végzends és engedély-koteles
munkalatokat (pl. méretlen elektromos f6vezeték cseréje és kiépitése stb.)-

o

d.) a végleges adédsvételi szerzddés megkbté}séxg tervezteti meg a tetStérben altala megvalosxtam kivant
beruhézis engedely -€5 kmteh terveit, szerzi be a statxkahszakvelemenyt ,
B i
e.) Felek - legkésObb a fetttér Snalld mgatlankent torténd, bejegyzését. kérelmezéeljarisiy - megkstik
egymassal a végleges addsyételi szerz8dést, az eladoi mlya_]donjog/ belegyzeﬁ engedély” egyidejii letétbe
helyezése mellett; A Felek mér most,g rogzitik, hogy amenny  ‘métetlen fovezeték cseréje a végleges

!P?e_




3.

szerzOdés mégkijtéséig n;negvalésul, abban 4¥ esetben az 4j albetét megnyitéséyal egy eljarasban kérelmezik
Vevé tulajdonjogénak bejegyzését. v

f.) Vevd legkéstbb a végleges addsvételi szerzbdésben szabélyozott hatéridén belil, de legkésbbb annak
foidhivatali benytjtasatol szdmitott .6 (hat) hénapon belil (a foldhivatali kérelem fiiggdben tartdsare
biztositott hatériddn beliil) elvégzi a” méretlen elektromos févezeték cseréjét s kiépitését az engedélyezt
hatésag elbirasai szerint. :

8) az elébbi, f.) pontban rogzitettek teljesilését kévetden kotelesek Eladék & letétben 1év6 bejegyzés-
engedélyt Vevbnek kiadni, illetve a f3ldhivatalba benytjtani, mely 4ltal Vevd a "tetStér” vagy "egyét
helyiség" néven bejegyzett ingatlan tulajdonjogat [35624/0/A/14. hrsz.] megszerzi.

h.) Vevé a fentiekben rogzitett tevékenységekkel parhuzamosan szerzi meg a jogerds és végrehajthatd épités
engedélyt az 4ltala megvalSsitandd beruhszas megkezdéséhez. Az Epitési-kivitelezési vallalkozasi
szerzBdésben megallapodottak szerint a jogerds épitési engedély kiadisit kovetd 16. (tizenhatodik) hénap
végeéig koteles elvégezni Vevé mind a Tarsashdz épiiletének fehijitdsat, mind pedig a sajét beruhazasat (a
tetdtérben az {ij lakdsok kialakitssat) szolgald, azokkal Osszefliggb valamennyi munkat.

Vevd részérél a vételir akkor tekintends kiegyenlitetinek, ha valamennyi munka elvégzését kdvetben az
€pitési hatdsag kiadta a jogerds hasznilatba vételi engedélyt, illetve a Tarsashéz részérdl erre feljogositott
személy (személyek) - miiszaki ellendr - teljesités-igazolasa kiaddsra keriilt.

i.) Szerz6d6 felek tisztdban vannak azzal, hogy a tetStérben Vevd dltal kialakitandé &j lakdsok tulajdonjogét
Vevd a jogerds hasmaélatba vételi engedély birtokéban is csak akkor szerezheti meg, ha a tirsashdzi alapité
okirat ennek megfeleld méasodszori — miden tulajdonos hozzéjdrulasat igényld - médositdsa megtortént, .
Eladék ‘méar most kotelezik magukat arra, hogy valamennyien, illetve az &ltaluk minden jogszabilyi
kovetelménynek megfelels meghatalmazassal igazolt, képviseletiikkel - okiratok alairdséra is kiterjedden -
megbizott személyek azt - minden el6zetes feltétel teljesiilését kivetden haladéktalanul - aldirjak, illetve az
ehhez szitkséges személyes adataikat rendelkezésre bocsatjak. :

Eladé tudomésul veszi és kifejezetten elfogadja azon tajékoztatdst, miszerint a kizbs tulajdon
elidegenitéséhez legkevesebb a tulajdonostdrsak 4/5-ének igen szavazata sziikséges, azonban az
ingatlan-nyilvintartis jelenlegi gyakorlata szerint a mésodik alapité okirat médositdshoz a
tulajdonostdrsak 100%-inak tdmogaté részvétele sziikséges. Eladé koteles a Jjelen iigylet teljes
megvalosultdig az eljaré ligyvédet minden tulajdonosvaltozasrol haladéktalanul tdjékoztatni és az 1j
tulajdonosokat felhivni jelen figylettel kapcsolatos kételezettségek dtvillalisara. Ezen kotelezettség
terheli minden egyes tulajdonostirsat kiilin tulajdondnak értékesitése esetén. Eladék kotelesek az
Gnkorményzat kivételével az Gsszes tulajdomostirs alakszerd meghatalmazdsit haladéktalanul
beszerezni a megvilasztott képvisel6k képviseleti jogdnak ingatlan-nyilvintartasi igazoldsa érdekében.
A Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat kozgyiilési tartézkod4sa miatt a kozos tulajdon elidegenitése nem
4/5-5s kozgy(ilési dontéssel, hanem a Tulajdonostérsak 100%--&nak hozzajaruléséval trténik.

IL. Ingatlan addsvételi eloszerzddés:

ElsG lépésként ~ a 2013. évi V. tv,, Polgari torvénykényv alapjan, annak ismeretében - kotik meg a jelen
elGszerz6dést felek és alakitjsk ki a végleges szerzédés megkotésének feltételeit, szabélyait az alabbiak
szerint:

1.} Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy Eladék eladjak, Vevé megvésarolja a Budapest VIII, Nap u.
10. szém alatti, 35624 helyrajzi szamii térsashéz épiiletének tetdterét abbdl a c€lbdl, hogy ott - a jogerds és
végrehajthat épitési engedély birtokdban legfeljebb 10 lakést alakitson ki.

[A tetbtér a jelenleg hatlyos Alapité okirat VA fejezet Kozos tulajdon cime alatt V. Padlastér 240 mA-rel
nyert feltiintetést. ] :

2.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Vevs: az;1.) pontban koriilit és a onalls, 35624/0/A/14.
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helyrajzi szdmon nyilvintartisba venni kivént “tetStér" megnevezésil ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan)
vételara 19.900.000.-Ft (azaz Tizenkilencmillié-kilencszézezer Forint), melyet Vevo épitési-kivitelezési
vallalkozasi tevékenységével (melynek bruttd értéke felel meg a vételarnak) fizet meg Eladéknak. A Felek
rogzitik, hogy az értékesités alatt a teljes beruhdzds megvalOsitasat értik, azaz eladoi részrd] az egyes lakésok
alapité okirat modositds altali kiilon tulajdoni albetétbe vételét, vevoi részrdl a véllalkozdsi munkak
hidnytalan elvégzését.

3.) Eladok az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatossagot vallalnak. Eladok kijelentik, hogy az
Ingatlan részletesebb tulajdonsagait nem ismerik. A 1990-ben tortént 6nkorményzati értékesitési eljards soran
llapot meghatérozé miiszaki leiras késziilt, de anndl pontosabb, teljesebb ismerettel a tetdtér (padlastér)
allapotat illetben nem rendelkeznek. Vevd ennek tudatdban, dltala és szakemberei altal megtekintett 4llapot
ismeretében, mint szakcég koti meg a jelen szerzédést és tudomasul veszi, hogy a tetdtér jelenlegi dllapotival
kapcsolatosan igényt nem érvényesithet az Elad6kkal szemben.

4.) Eladék a jelen szerzBdés és az egyidejfileg késziilt Epitési-kivitelezési vallalkozasi szerz8dés aldirasét
kbvetden - a terveztetési munkédk és az engedélyezett €pftési munkdk miel6bbi megkezdése érdekében
(mintegy munkaterfiletként) - a tetSteret Vevd birtokaba adjik, aki annak terheit az Ingatlan (tetdtér)
tulajdonjogénak bejegyzésétdl kiteles viselni, s akkort6l jogosult hizni hasznait.

5.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a végleges adasvételi szerz6dést az alapité okiratot moédositd
okirat és az épitési hatdsig igazoldsa alapjan a vétel targyat képez6 Ingatlan 4j 35624/0/A/14. helyrajzi
szammal nyitandé — albetétbe valé bejegyzésére irdnyuld eljdrist megel6zOen kotik meg és azt ezen
eljarisban nyGjtjak be a foldhivatalhoz a Vevd tulajdonjogénak bejegyzését is kérelmezve, a teljesitéstd]
fiiggben annak fiiggdben tartisival, vagy azonnali bejegyzésével.

6.) Eladdk a végleges adésvételi szerzdésben a tetjesitéstdl fiigglen tulajdonjogukat fenntartjdk és Felek
kozosen fogjak kérni a Vevd tulajdonjogénak vétel jogeimén 1/1 ardnyl bejegyzése irdnti kérelemnek az
Inytv. 47/A.8. (1) bekezdés b.) pontja szerinti fliggbben tartisit, vagy bejegyzését.

Elad6k - illetve az ltaluk erre megbizott képviselbik - a végleges szerz6dés alafrasaval egyidejiileg irjak ald
és helyezik letétbe a Tarsashdzat képviseld kozSs képviselonél a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését
engedélyezd okiratot 6 eredeti példanyban.

A koz26s képviselet az okiratot azt kovetden - hdrom munkanapon belill - jogosult és kételes Vevonek kiadni,
illetve a Budapesti 1. szamG K&rzeti Foldhivatalhoz az eljéré tigyvéd Gtjan benytjtani, ha a jelen szerzédés L.
fejezet 2.) pont £.) alpontban meghatdrozott feltételek teljesiiitek.

7.) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé az Epitési-kivitelezési szerz6désben, illetve a jelen
szerzOdés 1. fejezetében rogzitett munkakat, illetve feltételeket nem teljesiti, Ggy Felek azzal allitjak helyre
az eredeti 4llapotot, hogy Eladok nem adjék ki és nem nyijtjak be a Foldhivatalba a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzését engedélyezs okiratot a fliggdben tarts hatéridején beliil, mely kérelem ezaltal hivatalbél torlésre
keriil. Ennek alapjdn az @j killén albetétben az Ingatlan tovabbra is az Eladdk osztatlan k6zds tulajdondban
marad.

Amennyiben a feltételek teljesitését Vevd véllalni kivanja, csupdn - igazolhatban rajta kiviilallé okbdl - a
hatéridét nem tudta betartani, Ggy Felek a végleges addsvételi szerz0dést modositjsk a hatdridd

meghosszabbitisa érdekében.

8.) Szerz8dé felek kijelentik, hogy magyar ill. unids allampolgérok, természetes személyek, jogalanyiséggal
rendelkez6 szervezet, illetve gazdasagi tarsasdg, ingatlan szerzési ¢s elidegenitési képességiik korlatozas ald
nem esik.

9.) Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddéssel - és az ebben megnevezett szerzédések, alapité okirat
médositasok - felmerilld valamennyi kdltséget, beleértve a foldhivatali szolgaltatasi dfjat is, 6 visel.
Ugyancsak Vevd koteles a vagyondtruhdzasi illeték megfizetésére, mellyel kapcsolatosan - mint
fotevékenysége szerint ingatlanforgalmazdsra jogosult v4llalkozé Ity. 23/A.§. (1) bekezdése szerint kéri
az illeték 2 % mértékii kiszabasat. e fat
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Eladok - mint Térsashdz - az Szja tv. 75.§-a szerint vallaljak az adéfizetési kotelezettség teljesitését, a
vételdrat képezve addalapként.

Felek nyilatkoznak, hogy eljaré iigyvédtdl az addkra és illetékekre vonatkozd részletes tajékoztatast
- megertették €s tudomdasul vették, annak irasbeli rogzitését kifejezetten nem kérik, az Elad6é az adézas
kérdésében maga is tdjékozodott,

10) Vevb a jelen elbszerz6dés, majd a végleges adasvételi szerzddés szerkesztésére, ellenjegyzésére
megbizta Dr. Nyul Balazs ligyvédet (1011 Budapest, Iskola u. 38-42, fszt.4.), mig Eladdkat a jelen szerzédés
megkotése sordn a Térsashdz tulajdonosai altal az aldfrasra meghatalmazott eladék képviselték. Szerz6dé
felek valamennyien meghatalmazzik Dr. Nyul Baldzs tigyvédet a Féldhivatal eldtti eljarasban képviseletitk
ellatisara.

Az eljaré tigyvéd az ingatlan-nyilvantartasi elbirdsok és az ingatlan-nyilvantartdsi gyakorlat esetleges
idkézbeni véltozasaért valé felelsségét kifejezetten kizérja, azonban a megbizast legjobbb tuddsa, valamint
a Megbizok igényeinek és érdekeinek megfelelden tartozik ellatni. A Megbizdk késedelmes adat-, vagy
iratszolgdltatsdval, kbltségviselésének elmaradésaval kapcsolatosan keletkez6 minden kér, tébbletksliség,
Jjogvesztés a Megbizdkat terheli.

11.) Jelen adédsvételi elSszerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv.,, Polgari
Torvénykonyv rendelkezései az iranyadéak.

A jelen Ingatlan addsvételi elbszerzdést a felek elolvasds és megértés utdn az eljaré tigyvéd, illetve
alkalmazott igyvédjelsltje, vagy helyettesitd iigyvéd jelenlétében, mint akaratukka! mindenben megegyezit
Jjovéhagydlag irtdk al.

Budapest, 2015, majus 7. \

Budapest VIIL Nap w. 10. SZ. oo
Tdrsashaz tulajdonosai Red Loft Invest Kft

——aléirdsra meghatalmazott képviseloi . Vords Szaboles Gergely

.a g oy 13 seas eesren

eladdk

Szerkesztettem és ellenjegyzem, Bud
dr. Nyul Baldzs figyvéd

..............................

Budapest Févaros Jézsefvirosi Onkormdanyzat
tulajdonos eladé megbizasabol, képv.: ..................oooo..
Budapest, 2015, 8V ..oovreeevrrennnn.

Kisfalu Jézsevarosi Vagyongazdalkod6 Kft
(1083 Budapest, Losongci u. 2.)
képviseli:

Ellenjegyzem, Budapest, 2015. .......cvemnnnce...,

ST SO igyvéd /jogtanicsos
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Adasvételi szerzdést kiegészité villalkozasi szerzGdés

mely létrejétt egyrészrbl a
Budapest VIII. Nap u. 10. szam alatti Térsashdz — k&zbs kepvxselo;e a PORT - KORUT Kift

(székhelye: 1085 Budapest, Jozsef krt. 41. fszt.2., cégjegyzék szima: 01-09-666670, addsziama:
12312779-2-42 képviseli: Pap Ott6 ligyvezetd) ~ tovébbé a Térsashdz Kozgylilésén meghatalmazott
tulajdonosok mint eladé / megrendeld (egyiittesen a tovabbiakban: Megrendel6)

masrészrdl a
Red Loft Invest Korlatolt Felelfsségii Tarsasag (Cg.01-09-199903, 1212 Budapest, Tiborc u. 22.,
KSH: 25104022-6810-113-01., addszdma: 25104022-2-43., képviseli nalldan: Vords Szaboles Gergely
ligyvezetd), vevd illetve Vallalkozd (a tovabbiakban: Villalkez6)

kozott alulirott napon €s helyen az aldbbi feltételek mellett:

Elézmények:

A Budapest VIII. Nap u. 10. szim alatti Térsashdz épiilete egyre romlé miszaki allapotban van. A
Tulajdonosoknak nincs anyagi ereje a hibdk kijavitdsira, az épiilet feldjitisira. Ezért a Térsashiz
tulajdonosai a 2014. november 10-én tartott KozgyGlésiikon gy dontéttek: az épiilet tetdterét - az ajanlatot
tevd Vallalkozénak - értékesitik és a vételar fejében a vevd épitbipari munkalatok elvégzését vallalja.

A 2014. november 10-i K6zgyiilésen elfogadott hatérozatok alapjan megtérgyaldsra keriilt a tetStér 6néll6
albetétbe helyezése érdekében szilletett valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapité okirat és az
Ingatlan addsvételi eldszerz8dés. Ez utdbbi szerzbdésben Viéllalkozs 19.900.000.-Ft vételir megfizetését
véllalta a jelen okiratba foglalt &pitdipari kivitelezési tevékenység elvégzésével.

A Villalkozb-vevd azért tett ajénlatot a tetdtér megvasarldsara, mert abban sajat tevékenységgel tobb lakdst
kivan kiépiteni, majd értékesiteni. Mindezért a vételdr az egyes, a jelen szerzOdésben megnevezett
munkalatok csak bizonyos hinyadanak felel meg, mivel a teljes, magas szinvonalon elvégzett munka a
Viéllalkoz6 sajat berubdzasa megvaldsitasat, illetve minél elénydsebb értékesithetéségét szolgdlja.

A fentiekke!l kapcsolatban rogziteni sziikséges, hogy a tetd- és badogos szerkezetek Gjjaépitését a jelenlegi
allapotuktdl fiiggetleniil kell sajit céljei miatt elvégeznie Villalkozénak, igy azok koltségeibdl ardnyosan
csSkkentett rész szamit a Tarsashaz felé elvégzett munkaként,

A Villalkozd a tevékenysége sordn az épiilet belsd kozds tereiben a meglévo épitészeti értékek (fali diszitGelemek,
stukkdk) megbrzésérdl koteles gondoskodni.

A tetdszerkezet (jjaépitése kapesdn Véllalkozd vallalta, hogy el6bb un. vendégfdémet épit ki, annak elkésziilte
utdn pedig olyan mddszerrel és koriiltekintéssel bontja el a meglévd tetBszerkezetet, hogy minden médon
megel6zhesse a bedzdsokat.

A lebonyolitdssal kapcsolatos ajanlat tartalmazta azt is, hogy a munkéilatok megkezdése el6tt a Tarsashéz
lakasaiban rbgzitésre keriil az akkori 4llapot, amelyhez képest az épitkezéssel kapcsolatban keletkezd
valamennyi kirosodds kijavitasat Viallalkozé vallalja folyamatosan, az épitkezés alatt, a megfeleld
technol6giai sorrend szerint. Erre vonatkozéan a sziikséges biztositdsi szerzOdéseket (vagyon-illetve
felelbsségbiztositasi) megkoti, melynek a vételar erejéig a Térsashdzat jeloli meg kedvezményezetinek, s
melynek megkdtését a Térsashdz erre kijeldlt megbizottja felé a munkalatok megkezdése el6tt igazolja.
Ennek hidnyaban nem kezdhetik meg a munkalatokat.

A TFelek megallapodnak abban, hogy a tetd lebontdsanak biztositékaként Villalkozé elbre elvégzi az
elektromos méretlen fovezeték cseréjét (halozat cseréje a belépési ponttél a lakdsok mérorajaig foldeld-
szonda telepitése, tizvédelmi fkapcsolé és EPH csomépont kialakitdsa, amennyiben az ELMU kéri a
meglévd mérdhelyek 4thelyezését, és az azzal kapcsolatos Osszes koltséget a vallalkozét terheli). A
kivitelezési és engedélyezési 8sszeg hozzdvetSlegesen 3 milli6, azaz harommillié Forint. Ezen Gsszeg képezi

a biztositék alapjat.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a tetd teljes lebontdsat kévetd 250 napon beliil nem kertil a tetb 100%
cserépfedéssel bezdrblag visszaépitésre, abban az esetben Megrendel§ a kotbér készilltségardnyos részére
jogosult tigy, hogy Vallalkozé nem kérheti kmtalezes' osszeg elszamolésat Megrendel6tol.

4,
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A Felek kotelesek a bontds megtorténtét igazold jegyzbkbnyv egy eredeti példinyat a megbizott miiszaki
ellendr szdmdra 4tadni. A visszaépités tényérél a Felek kotelesek szintén jegyz6konyvet felvenni és azt a
miiszaki ellenGr széméra eljuttatni.

Kedvezményezett miiszaki ellendri és felelds miiszaki vezetdi nyilatkozattal kételes igazolni a magastetd
visszaépitésnek hidnyét, valamint ezen nyilatkozatot a Véllalkozd részére megkiildeni.

A Felek rogzitik, hogy a nyilatkozat Atvételét kovetden a Felek 8 munkanapon belil egyeztetést
kezdeményeznek, azonban amennyiben a fent! hatiridSben nem sziiletik irisos megegyezés, gy a
Megrendeldnek nincs elszdmolési kotelezettsége az Elektromos févezeték cseréjének tekintetében.

A magasteté megépitésének ténye a felelds miiszaki vezetd és miiszaki ellendr altali irdsos igazoldsakor
valamint a magastets visszaépitése targyaban a Felek éltal felvett jegyz0konyv eladé-megrendeld részére
tortént kézbesitését kovetben valdsul meg.

A jegyzbkonyv felvételének barmelyik Fél altali megtagaddsa esetén a jegyzOkonyvet kdzjegyzdi, vagy
egyéb hatdsdgi, vagy kézhiteles ténytantisitvany pétolja.

A fentiekben rogzitett elozményi megéllapodésokat Felek a jelen szerz6dés részének tekintik azok djabb - a
Jjelen szerz6dés mésik fejezetébe t6rténd - rogzitése nékkiil is.

A szerzidés targya:

Szerz0d6 felek megéllapodnak abban, hogy Villalkozé - részben sajét beruhdzdsa, részben az épiilet
rendbehozatala érdekében, a vételdr fejében - a fentiekben irtak alapjdn az aldrbi munkalatokat végziel a
jogerds épitési engedélyben foglaltaknak megfeleloen

Tetd:

A tetbszerkezet (jjaépitése 0 I oszt. fenydfa szerkezetbdl, cserépfolidzott fedés készitése G kerdmia
vagy beton cserépbdl, szitkséges kiegészitGkkel, paraszellbzbvel, stb.

Biédogos szerkezetek cseréje 0,75 mm-es horganyzott acéllemezbol, esbesatorna eresz- és ejtSrendszer
cseréje 0,75 mm-es 33-as horganyzott acél csatornarendszerre,

A meglévd béleletlen gaztiizelésti kémények bélelése az j 2 szinten illetve a meglévd bélelt kémények
toldéasa a szintén az 0} 2 szinten,

Homlokzat:

A teljes kiils6-belsé homlokzat, titzfal vakolathibdinak javitasa és szinezése L. szincsoportba tartozd
milgyanta alapt szinezGvakolattal, '

Utcai ldbazat kijavitasa, tisztitisa

Utcai és udvari nyilészarck kills6 mazolasa

Homlokzati ablakok badogparkanyainak cseréje horganyzott acéllemezbél

LépcsGhaz:

A Lépcsbhaz, kapualj falainak vakolatjavitdsa, festése szines diszperzids festékkel.

Lépcséhazi kozos nyildszarck és bejarati ajté mazoldsa.

430 Kg teherbirasi minden szinten megilld személyfelvond telepitése elsGsorban a lépesbhazban
elhelyezve

Lépcesthazi korlatok méazolasa zomancfestékkel

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az itt felsorolt munkélatok anyag- és dij-értéke - a meglévé
épiiletre vonatkozd koltségekkel szamolva - brutté 19.900.000.-Ft-nak (azaz Tizenkilencmilli6-kilencszaz-
ezer Forintnak) felel meg, mely azonos az ingatlan vételéraval.

A tervezési, engedélyezési, tovabbd szﬁkség esetén az alap megerdsités és egyéb szakhatdsagok iltal eldirt
épitési tevékenységek, valamint a gépjarmid:. park I6hely megvéltasi és figyvédi koltségek Villalkozot
terhelik; beleértve az alapité okirat mdédosi Iiasznalatban Iévé nem bélelt kémények bélelését,
illetve pozitiv kéményseprs ipari szakvéle neny:beszerzését 4 | hasznalatba vételi engedélyezési eljardasig
a Megrendelonek sziikséges elvégeztetni HZ‘HJOHII_ _:;_e‘pltetta szmtlg




SzerzGdés teljesitésének iitemezése:

Véllalkozé a jelen szerzédés alafrast kovetben tervezteti meg a tarsashdzon végzendd és engedély-kiteles
munkilatokat; mig a végleges adasvételi szerz6dés megkotéséig készitteti el a tetdtérben 4ltala megvaldsitani
kivént beruhazis engedély-és kiviteli terveit, szerzi be a statikai szakvéleményt.

Vallalkozs a tulajdonjoga bejegyzését engedélyezd nyilatkozat kiadasdig, Foldhivatalba torténd benyjtasaig
koteles elvégezni az elektromos méretlen fovezeték cseréjét (halézat cseréje a belépési ponit6! a lakdsok
mérorijdig foldeld-szonda telepitése, tizvédelmi f8kapcsol6 és EPH csomépont kialakitdsa, amennyiben az
ELMU kéri a meglévs mérbhelyek athelyezését, az azzal kapcsolatos Osszes koltséget a vallalkozd
megeldlegezi).

A tovabbi épitési munkék kezdésének idSpontja: a jogerds és végrehajthaté épitési engedély kézhezvételét
kivetden — az idSjardsra tekintettel - 30 napon beliil.
A teljesités végsb hatdrideje: a felvonulast kivets 16. honap utolsé napja.

Vallalkozé koteles a konkrét épitési iitemtervet nyomtatott formaban a Megrendeldnek a munka kezdésekor
dtadni,

A munkélatok megkezdésének feltétele - az Eldzmények fejezetben irtakkal Gsszhangban - a Tdrsashdz, mint
kedvezményezett javara tortént vagyon- és feleldsségbiztositasi szerzédés megkdtésének igazoldsa.

Amennyiben a Villalkozo a jelen szerz6désben vallalt véghatéridShoz képest 6nhib4jabol késedelembe esik,
kbtelezettséget véllal arra, hogy a Megrendeldnek ettdl az idépontté! szamitva naponta 2, acaz kettd ezrelék
mértékd késedelmi kotbért fizet meg, A felek rogzitik, hogy a kétbér maximalis értéke a vételar $%-a. Felek
megéllapodnak abban, hogy e kétbér-keretbe nem értend® bele a teté-visszaépités biztositdsa érdekében - az
Elézmények fejezetben irtak szerint - Vallalkozé dltal elvégzett elektromos vezetékek felyjitasanak Osszege,
~melynek sorsa ezen tételtd] Riggetleniil értelmezends.

A Villalkoz6 mentesiil 2 késedelmi kotbér megfizetése al6l, ha valamely rajta kiviil 416 elharithatatlan kitlsd
ok, vagy - killénds tekintettel - a téli hénapokban torténé kivitelezés miatti idjarasi viszonyok zavarjék az
épitkezés befejezésében, avagy vis maior, a kivitelezés sorn elkeriilhetetlen elemi kir (pl: villdmcesapas, tiz,
f5ldrengés, drviz stb.) kévetkezik be.

Egyéb rendelkezések:

A Villalkoz6 koteles a kivitelezési munkalatokat a Magyar szabvany, valamint a szakmai elvirisoknak
megfelelden végezni. A Villalkozd telies kdrii garanciat vallal arra, hogy a kivitelezési tervben szerepls
munkélatokat az altaldban elvirhaté gondossiggal, hiba és hidnymentesen, hatdridében elvégzi, illetve
elvégezteti. Villalkozo, a megfeleld teljesitésért egyes épiiletrészek tekintetében Jjotallasi, egyébként pedig
szavatossagi kotelezetiséggel tartozik, a Ptk, az egyes épiiletszerkezetek &s azok létrehozdsinil

 felhasznéldsra keriils termékek kitelezd alkalmassagi idejérdl sz6l6 11/1985.(V1.22.) EVM-IPM-KM-MEM-
BKM sz. rendeletben, a lakdsépitéssel kapesolatos kételezd jotallasrél sz6l6 181/2003. (X1.5.)
Kormanyrendeletben, valamint a jelen jogviszonyra vonatkozé hatilyos jogszabalyok szerint. A Vallalkoz6
teljes koril garancidt vallal az alvallalkozéja altal elvégzett munkékra is.

Az ¢pitkezéshez sziikséges munkateriilet rendelkezésre bocsatasa Megrendels kotelezettsége. A Vallalkoz6
véllalja, hogy a munka végzéséhez szitkséges anyagokat, szerelvényeket stb. megfeleld mennyiségben,
mindségben €és kell6 idbben beszerzi, tovabba gondoskodik azok beépitéséig torténd biztonsdgos Grzésérdl és
tarolasarél, valamint az dtadas-tvételig azok fizikai és beépitéskori mindségének megfeleld megbrzésérol.

Villalkozé tudomdsul veszi, hogy Megrendeld miiszaki ellenrt alkalmaz, akinek tevékenysége a konkrét
munkiélatok megkezdésével (méretlen févezetek cseréje) egyidejiileg veszi kezdetét..

r g:{gpyglgélatok litemét, 2 munkalatok mindségét a
- megtekifitheti (ellenbrizheti), azonban a kivitelezést

A Megrendel§, illetve az 4ltala megbizottjr’nﬁszakiéi‘

helyszinen barmikor a munkamenet akadél?d?%’%%é
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végzd véllalkozénak, alvillalkozéknak, szak- és segédmunkésoknak semmiféle utasitast nem adhat. A
miiszaki ellenér feladata és hatiskore tekintetében Felek az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szols
191/2609. (IX. 15.) Korményrendelet szabélyait tekintik irdnyadénak.

A rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas €s a miiszaki dtadés-atvételhez a szakhatésagok hozzajérulésaval
rendelkezé munka 4tvételét a Megrendeld nem tagadhatja meg, amennyiben minden munka hianytalanul
elkésziilt. Amennyiben a Megrendeld hisnyossigokat, hibakat észlel, Felek errdl jegyz6konyvet vesznek fel
€s ebben megéllapodnak a kijavitisra, hidnyossig pétldsira szolgilé hatiridében. A maradéktalan
hidnypétlést, illetve javitist kvetden 4ll be a kirveszély 4tszéllisa Megrendeldre. Amennyiben azonban a
Megrendel alap nélkiil tagadna meg a munka &tvételét, akkor is beallnak az 4tadas-atvételi eljarashoz katott
hatériddk (karveszély atsz4lldsa, fizetési esedékesség stb.).

Szerz8dd felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédést kizardlag kozts megegyezéssel és irasban
médosithatjék, vagy egészithetik ki, a jelen szerz8dés megkotésekor irdnyadé akaratuknak megfelelden.

Vallalkozé kijelenti, hogy a jelen szerzédés és az altala érintett egyéb jogligyletek, okiratok kapesén
felmeriil6 valamennyi k&ltséget, dijat 6 vallal, kivéve a Tarsashéz altal megbizott mitszaki ellendr dijét és a
vételdr alapjin szamitott T4rsashazat terheld jovedelemado fizetési és bevallsi kitelezettséget.

A szerzGd6 felek megéallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdésben szabalyozott jogviszony keretében
felmeriil6 vitdikat elsésorban békés dton, jogi képviseldik bevonasival prébélidk meg rendezni. Enmek
eredménytelensége esetén - végsd eszkdzként - fordulnak biréséghoz. '

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szol6
191/2009.(IX. 15.) Kormédnyrendelet, valamint a 2013. évi V. tv, Polgiri tdrvénykonyv idevagd
rendelkezései és a kapcsolodo hatélyos jogszabélyok vonatkozd rendelkezései az irsnyadéak.

A jelen szerzbdést a felek elolvaséds és megértés utén, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévahagydlag
a Villalkozo 4ltal megbizott ligyvéd jelenlétében aldirtak.

Budapest, 2015, méjus 7.

.
Budapest VIII. Nap u. 10. sz,
Tarsashaz tulajdonosai y
~—aléirésta meghatalmazott képviselsi T, SR
' Red Loft Invest Kft
| P e Vords Szaboles Gergely
tigyvezetd vallalkozd

megrendeld

Szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapest, 2015. m4jus 7.
dr. Nyul Balazs tigyvéd 0

..............................

Kisfalu Jézsevarosi Vagyongazdalkods Kit
(1083 Budapest, Losonci u. 2.)
képviseli:

Ellenjegyzem, Budapest, 2015. ..ccoorercrervienecnes

.................................... figyvéd fjogtanicsos
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JEGYZOKONYV

Késziilt:2015. mércius 27 -én, 17,00 6rakor a Budapest VIL, keriilet Nap 10. szam alatti Tarsashaz éves
rendes kézgyiilésén.
Helye: Budapest VIIL, Jozsef kit. 41. Port-Korit Kft. irodgja.
Jelen vannak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint 867/1000-ed tulajdoni hdnyaddal. Onkorményzati tulajdon
képviseletében: Lovasné Szabo Ildiké, kozos képviselet részérdl iy ¢ i i
beruhdzoként VErds Szaboles jelent meg.
Napirendi pontok:
1.Levezet$ elndk, jegyzOkonyvvezetd és jegyzSkonyv hitelesiték megvélasztasa, napirendi pontok
elfogadasa.
2. TetGtér beépitésének modositasa:
a) Lifitel 6nerds timogatassal,
b) Lifttel vallalkozé kaltségére két szint emelésével.
3. Elekiromos hélézat feltjitisanak pontositésa.
4. A 2014. évi elszamolas és a Szamvizsgalo Bizottsag beszamoldjanak elfogadasa, ligykezeld
tevékenység jévahagyésa.
5. Déntés a rezsicsdkkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok Ssszegének felhasznaldsarol.
6. A 2015. évi koltségvetés megtargyalasa, elfogadésa.
7. T4jékoztatés az elektromos halézat ingatlanon beliili kapacitds bovitésének feltételeirSl és annak
kévetkezményeirdl.
8. Egyebek (ezekben hatarozat nem hozhaté).

1. Napirendi pont:
Levezetd elnok, jegyzbkonyvvezetd és jegyz6konyv hitelesitdk megvilasztasa, napirendi pontok

elfogadasa.

A kizgyiilés ellenszavazat és tartozkodds nélkiil egyhangu igen szavazattal az aldbbi hatdrozatot hozta:

1/2015. mércins 27. sz. Hatdrozat:

A kbzgyiilés a napirendi pontokat elfogadta, és megvalasztottagifiill levezeté elntknek és CHNNRED
jegyzékonyvvezetének, GEENENNNENNND :: GuuNNNS ccyzokinyv

hitelesitéknek. ’

A levezetd elmdk megdllapitotia, hogy a tulajdonostdrsak 867/1000 tulajdoni hanyaddal vannak jelen, a
kozgyilés hatarozatképes.

A levezetd elndk felhivia a tulajdonostdrsak figyelmét a tdrsashdzi torvény 42.§.(1.) bekezdésére, amely
szerint bérmely tlajdonostdrs a kozgyilésen hozott hatdrozatok érvénytelenségének megdllapitdsat
keresettel kérheti a birdsdgtél a hatdrozat meghozataldtol szdmitott hatvan napon beliil.

2. Napirendi pont:
Tetdtér beépitésének moédositasa:

a) Lifttel nerds tAmogatassal,
b) Lifttel villalkozé koltségére két szint emelésével.

Vérds Szaboles elmondja, hogy az épitéshatdsag a tetdtér beépitése kapcsén eldirja lift épitéset.

A beruhéz6 sajat koltségére lift épitését igy tudja véllalni, ha a korabban tervezeit egy szint helyet

kettd szint épiil meg.

A tulajdonosok elmondjak, hogy onerébdl lift épitését nem tudjak megvaldsitani, de a tettér beépitese
soran tamogatjék a jelenleg meglévd szinteken feliil tovabbi két megépitesét.

A napirendi pont megtdrgyaldsa utdn a kizgyilés ellenszavazat nélkiil, 166/1000 wlajdoni hdnyad
tartozkodds mellett (Onkormdnyzat képviseldje), és 70171000 tulajdoni hdnyad igen szavazattal oz aldbbi
hatarozatot hozta:

2./2015. mércius 27, sz. Hatdrozat:

A Térsashiz Kozgyiilése a 2014, november 10. napjin elfogadott épitési-kivitelezési beruhazas
kapcsdn pontositolag rogziti és elfogadja, hogy az épitéshatésagi elfirdsok és az épitési-kivitelezési
sziikségszeriiségek miatt a tdrsashdzon a jelenleg meglévé szinteken feliil tovabbi ketté szint fog
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épiilni a korabbi tervezett egy szint helyett, melyet a beruhdz6 Voérds Szaboles altal képviselt
gazdasagi tarsasag épit meg.

A szintek szdmanak névekedése miatt a beruhazé személyfelvoné kiépitésére vallal kotelezettséget.

A beruh4zo villalja tovabb4, hogy a sajat koltségén elvégzi a méretlen elektromos fovezeték cseréjét
az egyes lakdsok méréérajaig az ELMU 4ltali dtvétellel tantsitva annak megfeleldségét. Ezen
munkarész megvalosuldsa esetén a Felek a beruhdzé tulajdonjoginak bejegyzését fogjak kérni a
kozbensé tetotér albetétre vonatkozdéan a végleges addsvételi szerzodés benyijtasakor. Ezen alapité
okirat modositdsakor a Felek a megvalosulé aj lakasokat fogjak a kozds tulajdoni hdmyad
tdjraszamitisanak alapjaul venni.

A Tarsashiz rogziti, hogy a kozos tulajdon értékesitéséhez az alapité okirat 2/3-os tobbséget ir el6,
igy a 2014. november 10-i kdzgyiilés erre vonatkoz6 szavazisa eredményes volt."

Téjékoztatast kaptak Tulajdonosok arrél, hogy a tarsashazakrdl sz6lé 2003. évi CXXXIIL torvény 42.§
alapjan a hatérozatok ellen jogorvoslatnak van helye, ha a kdzgytilés hatdrozata jogszabily vagy az alapit6
okirat, illetSleg a szervezeti-miikodési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelmével jar. Ezen okokbdl barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birsagtél a hatdrozat
érvénytelenségének megallapftdsit a hatdrozat meghozatalatél szamitott hatvan napon belil. A
Tulajdonostérsak a keresetinditasi szdndékot a fenti hatérid6ben a kz0s képviseldnek is bejelenteni
kételesek.

3. Napirendi pont:
Elektromos hilézat feldjitisdnak pontositdsa.

A kdzgyllés kéri a beruhdzdt, hogy az egyes ingatlanok elektromos mérG6rajaig torténjen az elektromos
halézat feltjitdsa, a jelenlegi hivatalos kapacitds felmérése és dokumentalasa.

A napirendi pont megtdrgyaldsa utdn a kozgyilés ellenszavazat és tartdzkodds nélkill egyhangii igen
szavazattal az aldbbi hatdrozatot hozta: '

3./2015. marcius 27. sz, Hatirozat:

A berubazé a sajat koltségén elvégzi a méretlen elektromos fovezeték cseréjét az egyes lakdsok
méréorajaig az ELMU dltali dtvétellel tandsitva annak megfeleléségét,

4. Napirendi pont:
A 2014. évi elszdmolds és a Szamvizsgilé Bizottsag beszdmoléjinak elfogaddsa, itgykezeld

tevékenység jovahagydsa.

A kozos képviselS ismertette a 2014, évi elszamoldst, amelyet a Szamvizsgald Bizottsdg ellendrzitt és
frdsban minden tulajdonos megkapoit. 2014. december 31-én a tirsashéz lizemeltetési szamldjan 167.477.-
Ft., pénztarban 12.428.- Ft, tartés lekotés: 1.610.104.-Ft, lakastakarék: 952.563.-Ft volt. Kozos koltség
tartozés: 301.808.- Ft.

A Szamvizsgdlé Bizottsdg az elszdmolast ellendrizte, azt rendben taldlta. A Szimvizsgildé Bizottsag
javasoljaa kozgylilésnek az elszamolés elfogadasat és az ligykezeld tevékenység jovahagyasat.

A napirendi pont megtdrgyalisa utdn a kézgylilés ellenszavazat és tartczkodas nélkiil egyhangi igen
szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

4./2015, mdrcius 27, sz. Hatdrozat:

A kozgyiilés a 2014. évi elszamolast és a Szamvizsgalé Bizottsag beszdmol6jit egyhangilag elfogadta,
a Port -Korit Kft. iigykezel6 tevékenységét jovihagyta.

5. Napirendi pont:
Déntés a rezsicstkkentések eredményeként jelentkezé megtakaritisok dsszegének felhaszndldsdrol.

A kiz8s képviseld ismertette a 2014. évi rezsicsOkkentés meértékét. Ezek szerint a tarsashaz 2014. évben az
aram-, szemétszallitds-, kéményseprés szamléban 53.635,-Ft rezsicsdkkentést kapott. A lakésokra juté
cstkkentést tartalmazd tdblazatot minden tulajdonos az elszdmolés melié megkapta.

A kdzgyiilés egvhangu igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi haiarozatot hozta:
5:/2015. mércius 27. sz. Hatdrozat:

_-"*—7‘ - - .
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A kozgyiilés a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok tsszegét tudomdsul vette .
és kgy dontott, hogy azt a felijitasi alapba kéri dtvezetni.
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6. Napirendi pont:
A 2015. évi koltségvetés megtargyaldsa, elfogaddsa.

A kdz6s képviseld ismertette a 2015, évi kdltségvetés tervezetet. A kbltségvetésben, illetve a kozos koltség
megéllapitasiban a rezsicsdkkentett egységarakat vetiek figyelembe.Javasolt koz8s kéltség valtozatianul
160,- Ft/tulajdoni hanyad/ho, feljitasi alapképzes: 45,- Ft/tulajdoni hanyad/hd.

A kdzgyilés egyhangti igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkoddas nélkil az alabbi hatdrozatot hozta:
6./2015. marcius 27. sz. Hatarozat:

A kozgylilés a 2015. évi koltségvetést elfogadta, mely szerint a fizetendd kozds koltség mértéke
viltozatlanul: 160 Ft/tulajdoni hdnyad/hd, felijitasi alapképzés: 45 Ft/tulajdoni hidnyad/hé.

A kozos koltségen beliil a szemétszallitis dijanak mértéke: 20 Ft/tulajdoni hdnyad/hé.

7. Napirendi pont:
Téjékoztatds az elektromos hélézat ingatlanon beliili kapacitds bdvitésének feltételeirél és annak

kovetkezményeirdl,

A levezetd elndk felhivia a Térsashaz lakéinak és tulajdonosainak figyelmét arra, hogy az elekiromos
szolgaltatd tarsasdgok az utébbi iddben a tarsashdz hozzdjaruldsa nélkiil hajtja végre a magéantulajdonokban
1év8 ingatlanok elektromos kapacitisbévitését az elektromos hélézat teherbirdsdnak vizsgalata nélkiil.
Amennyiben ezt a hatart az elektromos igénybevétel eléri, annak null-vezeték szakadds lesz a
kivetkezménye, ami akir a tdrsashdzban a hélozatra kotott valamennyi elektromos berendezés
tdnkremeneteléhez is vezethet. Ez abban az esetben el6zhet meg, ha a Tarsashéz kdzgyililési hatérozattal
minden kezdeményezé legyen koteles sajat kdltségén felitlvizsgaltatni a Tarsashaz k6z8s tulajdonban 1éve
halozatat és szakvéleménnyel igazolni, hogy az altala igényelt bovitést még elbirja a Tarsashaz halézata. Ez
a Téarsashdz irataiban lefiizésre keril, és amennyiben ilyen jellegli meghibasodas illetve kar tOrténik, a
feleldsség a szakvélemény nélkiili bvitést kezdeményezdt terhieli.

A napirendi pont megtargyaldsa utdn a kozgyiilés ellenszavazat és tartozkodas nélkill egyhangi igen
szavazaital a kévetkezd hasdrozatot hozta:

7./2015, mércius 27, sz. Hatdrozat:

A tulajdonosi kizdsség a tijékoztatast megkaptaés tudomdasul vette.

A Tirsashizban clekfromos kapacitasbovitési igény esetében minden kezdeményezd koteles sajat
koltségén feliilvizsgdltatni a Tdrsashdz kozos tulajdondban lévé hdlézatat és szakvéleménnyel
igazolni, hogy az dltala igényelt bdvitést még elbirja a Tarsashdz halézata. Ezt a szakvéleményt a
kizds képviselet felé a bovités elvégzése elétt le kell adni. Amennyiben a Tdrsashdzban ilyen jellegii
meghibdsodas illetve kdr torténik, a feleldsség a szakvélemény nélkiili bdvitést kezdeményez6t
terheli.

8. Napirendi pont:
Egyebek (ezekben hatarozat nem hozhatd).

Egyéb kérdés nem lévén a levezet§ elnck megkdszdnte a tulajdonosok részvéielét, és a kozgylilést

berekesztette, :
kmf

N Levezetd elndk ' Jegyzokdnyvvezet *

Hitelesito

‘Hitelesitd
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JEGYZOKONYV
Készilt: 2014. november 10-¢én 18.00 orakor, a Budapest VIIL, Nifi)';f:_'ﬁ‘._‘_..l(l....szénl alatti Térsashaz
kozgytilésén.
Helve: Bp. VIIL. Jézsefkrt. 41. Port- Kérit KA, iroddja.

delen vamnak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint: 937/1000-ed tulajdoni hényaddal. Az Onkormanyzat
keépviseletében Molndr Lorénd Attila, a kézds képviselet részérél“s__
mig a Pro-Loft Group Kfi. képviseletében: Vérss Szaboles igyvezetd jelent meg.

Napirendi pontok:

1. K&zgytilési tisztségviselok megvalasztssa, napirend elfogadasa. ;
2. Alapitd okirat modositasa (célja a tetStér onallé albetétbe tétele) megtargyaldsa, elfogadésa;

3. Tet&tér értékesitésérdl eldszerzodés megtargyalasa, jovahagyasa,

4. Tetétér vételaraként végzendd munkalatokra Villalkozasi szerzGdés megtargyalasa,

elfogadisa;

5. Képviseldk megvalasztisa.

1. Napirendi pont;

Kazgytlési tisztségviselok megvalasztisa, napirend elfogaddsa.
A kézgylilés ellenszavazat és 1artozkodds nélkiil egvhangi 937 /10000 tulajdoni hénvad igen szavazatial o>
alabbi hatdrozatot hozta:

1/2014. november 10. sz. Hatirozat:
A kdzgyiilés a napirendi pontokat elfogadta, és megvilasztott2 QNN Jcvezetd elndknek,

a'ﬁkﬁnywezefﬁnek,_és—aﬁkﬁnyv
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hitelesit6knek.

A levezet elnsk megillapitotta, hogy a tulajdonostarsak 892/1060 tulajdoni hinyaddal vannak jelen, igy a
kdzgytilés a napirendbe veit kérdések tekintetében hatarozatképes.

2. Napirendi pont;
Alapité okirat modositasa (célja a tetétér 5nallé albetétbe tétele) megtirgyalasa, elfogadisa.

Imondja, hogy utoljsra 2003-ban volt ajénlattevé a tetdtér értékesitése ligyében,
A tulajdonosok azéta is rendszeresen kérték, hogy ha van lehetSség a tetBtér beépitésére, az feltétieniil
targyalja a kozgyiilés. Tekintettel arra, hogy a keriiletben egyik térsashazuk tavaly értékesitette a haz tetéterst
¢s az 6ta nagy litemben folynak a munkak eddig panaszmentesen, megkérte a berubazé vallalkozét, hogy a
Nap u. 10. szdm alatti tirsashizra is tegyen ajanlatot. Az iigy folytatasaként keriil sor a maj kozgyiilésre.
A levezets elnok elmondja, hogy a tetStér értékesitésének feltétele a Tarsashdz Alapitd okiratinak
médositdsa Ggy, hogy a tetbtér az osztatlan kdzis tulajdonbdl 6ndll6 albetétbe keriiljon. Ezaltal a
tulajdonosok kiilén tulajdondhoz tartozé kdzds tulajdoni hanyadai is valtoznak a Jelen Jegyzdkényvhoz
csatolt killon iven feltiintetettek szerint. Az ériékesitést megel6zéen a kiilon albetétbe keriils padlastér a
tulajdonostérsak osztatlan kézés tulajdondba keriil, mégpedig a kiilén tulajdonukhoz jelenleg tartozé kozps
tulajdoni hanyadaik szerint.
Felhivta a Tulajdonosok figyelmét arra, hogy amennyiben a padiastér értékesitése eldtt a kiilén tulajdonukat
el kivanjak idegeniteni, kételesek e padlastéri résztulajdonukat is atruhdzni.
A jelen Kézgyiilésen az Alapité okirat médositasahoz, illetve az értékesitésrol sz616 dontéshez az Ssszes
tulajdoni hanyad 2/3-os t6bbsége jelen van. A jelen nem 1évé tulajdonosokat - a hatarozatha foglaltan - 2
tarsashdzi torvénynek megfelelden fel kell hivni Jjogaik gyakorldséra.
A kdzgylilésen bemutatkozott a beruhdzo Pro-Loft Group Kft. ligyvezetéje Vords Szabolcs. Ismertette acég
~ cltdrténetét, és referencisit, melyek a www.tetoter.net internet oldalon barmikor bérki altal hozzaférhetdek,
az ott felsorolt barmely haz megtekinthetd, az ott lakékts! nyugodtan érdekiddhetnek a cég tevékenysége
fel6l. A Tarsasag sajat t6kébol dolgozik, és kifejezetten a tetditér beépitések a profilja. Fzt a tevékenységet
nyilvan valdan profitszerzés céljabél izik. de szeretnék, hogy a haz is elégedetten tekintsen a projekire,
hiszen cégiik jovdje a referencidkra épiil. Elézetesen a Szamvizsgalé Bizottsag elndkével mar folytattak




egyeztetést a miszaki tartalomrol, és sziikség esetén tovabbi pontositasokra is van lehetdség.

A tulajdonosok tamogatjak az elképzelést, és kérdéseket vetnek fe!. QM < d<zi. hogy a homlokzati
diszeknek mi lesz a sorsuk? A beruhazé képviseldje szerint, amit lehet, meg kell menteni. Ami fellazuli.
menthetetlen. azt a tervtanacs altal jovahagyott madon korhi megjelenéssel kell helyrellitani.

cérdezi, hogy a homlokzati nyilaszérokat hogyan érinti a feltjitas. Vords Szabolcs elmondja,
hogy mazolsst feleldsséggel tud véllalni. de mélycbb felujitast nem, mert a kapcsol6dd munkarészek
koltsége nem kigazdalkodhat6. Az ablakok alatti badogozas cseréjét vallalni tudja.

QR v:llalt garancia utdn érdekiSdik. Ezt a véllalkozd a PTK.-ban szabalyozott mértékben
véllalja. Ez minden épiilet szerkezetre mas és més, de a PTK-61 nem tud és nem is szandékozik negativ’
iranyban eltémni. NN folveti a kémények. a lift és a homlokzat illetve tizfal szigetelésének
kérdését. QD c!mondja, hogy a liftet nem tudja kigazdalkodni, ilven szintszamnal még nem
kotelezd az épitése, a szigetelés az utcai homlokzaton nem realis, a diszitdelemeket kellene leverni miatta,
amire sem engedélyt nem kapnank, sem felelds tervezd és kivitelezd sem vallalja. A tizfal dryvit
szigetelésének koltségvonzatat viszont szivesen megvizsgilna. A kémények vonatkozésaban elmondja, hogy
stnézve azok allapotat, és a kapesolodd dokumentumokat a hasznalatban 1év0 és bélelt kémények

magasitasat vallalja.

A kozos képviseld elmondja, hogy 2005-ben pélyazati tamogatasok igénybe vételével a kéménytestek
felujitasa sorén az akkor hasznélatban lévd kéményjaratok is ki lettek bélelve az akkori szabvanyok szerint.
Ha idokézben valaki illegalisan vett haszndlatba kéményjaratot, akkor ezzel vérhatéan lesz koltsége a

tulajdonosnak.

D - | v<ti, hogy feltétlenill szitkseges lenne a zar6fodém ellendrzése, mert azt egy vendégitdém
kivitelezése utin tobbé mar nem lehet megtenni. Kérdezi, hogy egy esetleges alap megerQsitési igény
mennyiben terhelné a tarsashézat. Vords Szaboles elmondja, hogy ha sziikséges az alap megerdsitése, akkor
annak koltségét vallaljak. Ez a Tarsashdzat nem terhelheti, ahogy a kapcsol6dd jogi koltségek sem. A fodém

~ellendrzése kotelezd elem, amit el kell végeztetnie a t8bbi felméréssel (faanyagvédélmi, talajmechanikai
stb...) kapcsolatban a tervezés eldit.

kéri, hogy a tervek készitése soran feltétleniil vegyék figyclembe, hogy a lift ut6lagos
elhelyezhetdsége tovabbra is biztosithatd legyen.

SRR < dezi, hogy fog e véltozni a kizds kdltség?

G -!ondja, hogy a beruhdzas megvalésulasa esetén t5bb nagyobb koltségii felijités valosulna
meg, mely nem terheiné a tulajdonosi kGzbsséget, tovabba az fizemeltetési kéliségek t6bb tulajdonos koz6tt
oszlana meg, igy akér kedvezd irdnyba is valtozhat a koz0s koltség mértéke.

A tulajdonosok kérdezik, hogy mi a biztositék, hogy nem maradnak tet6 nélkiil?

Vorés Szaboles elmondja, hogy egyrészt a meglévd tetd alatt a munkélatok idejére elébb egy
un.vendégfodémet épit ki, ami lapos tetdkeént miikodik, annak elkészilte utdn pedig olyan moédszerrel és
koriiltekintéssel bontja el a meglévd tetdszerkezetet, hogy minden moédon megelézhesse a bedzédsokat.
Masrészt megeldlegezik a kozos villamosvezeték halézat felajitasat a lakéasok eldtti kotddobozig, és ha nem
szerzbdés szerint épitik vissza a tetdt, ezt a pénzt a hdz nem kell, hogy kifizesse.

A tetdtéri lakasokhoz a viz és szenmyviz halézat kiépitését Gnalléan oldja meg. Az elektromos és gazellatast
biztosité vezetékeket a meglév feltjitott halézatra koti.

A jelenlévd magantulajdonosok Ggy itélik, hogy érdemes belevagni a tetdtér beépitésnek, a részletek feldl
természetesen tovabbi pontositasok sziikségesek.

Molnar Lorand Attila a Jézsefvarosi Snkorményzat képviseletében kéri jegyzokonyvbe venni, hogy az
Onkormanyzat minden esetben fenntartja az tigyben az alirasi jogat.

A napirendi pont megtdrgvaldsa uidn a kozgyiilés ellenszavazat nélkil, 166/1000 tulajdoni hanyad

(artézkoddas mellett (Onkormany=at képviseldfe), és 771 /1 000 tulajdoni hanvad igen szavazaital az alabbi
hatdrozarot hozta:

2/2014. november 10. sz. Hatarozat:

A kézgyflés jelen hatdrozatival dont a kozos tulajdonii padldstér értékesitésérdl, melynek érdekében
hozzdjdrul a padlastér kiilon tulajdoni albetétbe tételéhez azzal, hogy az az értékesitésig a tarsashdz
tulajdonostarsainak kiilén tulajdoni osztatlan kézos tulajdondt fogja képezmi az alapité okirat
modositasa altal. A tulajdonosok az 4j albetétnek a tarsashdzi alapité okirat médositisa eldtti
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tulajdoni hinyadaik ardny4ban vilnak tulajdonosaivi.
A Kozgyilés megallapitotta a padlastér snallé albetétbe keritlése révén a kitlon tulajdonhoz tartozo
kozds tulajdoni hanyadok viltozdsit a Jegyzdkényvhoz csatolt kiilgn iven feltiintetett aranyok szerint,

A Kdézgyilés felhivia a jelen nem 1évé, kisebbségben maradt tulajdonosokat, hogy irdasban
nyilathozzanak a kozds képviseld részére arrél, hogy egvetértenek-¢ a fenti hatdrozattal, vagy pedig
éIni kivannak ellene - a hatdrozat meghozatalitol szémitott 60 napon belil - 2 Tarsashdazi torvényben
meghatarozott keresetinditasi jogukkal. Utébbi csetben e hatériddn beliil kételesek a kozds képvisel§
felé igazolni a per meginditasit.

3. Napirendi pont:

Tetdtér értékesitésérdl eldszerzédés megtargyalasa, jévahagyasa.

A levezetd elndk téjékoztatta a Kozgyiilést az el6- és a végleges szerzGdés jogintézményérdl. és arrdl, ho ay
az elGszerzbdéssel. azonos tartalommal kell megkdtni a végleges szerzGdést is. Az eldszerzédésben
meghatarozésra keriilt a 14.900.000.-Ft-os vételar, a végleges szerz6dés megkotésének, majd pedig annak
alapjan a tulajdonjog bejegyzés engedélyezésének feltételei is. Az elészerzédés még adatszerii pontositasokra
szorul - kiilénds tekintettel az eladé tulajdonosok dsszes személyi adatara.

Tobb tulajdonos is megjegyzi, hogy pontositani, illetve részleteiben is 4t kell targyaini az eldszerzGdést.
Javasoljak ezért egy bizottsdg felhatalmazdsat az elészerz6dés részleteinek megtargvaldsara, és annak
felhatalmazdsara, hogy azt a Tarsashdz magantulajdonosai részérdl alairjak.

Molpar Lorind Attila a Jozsefvarosi nkormanyzat képviseletében kéri jegyzékényvbe venni, hogy az
Onkorményzat minden esetben fenntartja az tigyben az alairasi jogét. '

A napirendi pont megidrgyaldsa utdn a kozgyilés ellenszavazat nélkil, 166/1000 tulajdoni hdnyad
lartozkodds-melletr (Onkormdny=at képviseldje), és 771 /1000 tulajdoni hanyad igen szavazattal az alabbi
hatarozatot hozia:

3/2014. november 10. sz. Hatirozat:

-

A kdzgyiilés az elGszerzédést és az annak alapjan kotendd végleges adasvételi szerzédést megkotését
elfogadja, felkéri a szerzédések aldirandé szovegének megtargyaldsira és részleteiben torténd
kidolgozasdra az eljiré képviseloket. A képviselék kivalasztisira ezen kozgyiilés 5. napirendjénél
keriil sor. A képvisel6k koziil barmelyik kett§ jogosult az elészerzédést és az annak alapjan kotendé
végleges adasvételi szerzédést a magintulajdonosok részérsl aldirmi. A tulajdonostdrsak ezen
meghatalmazisaikat kiilon okiratba foglaljdk az ingatlan-nyilvantartisi szabilyoknak megfelelGen.

4. Napirendi pont:

Tetotér vételaraként végzendd munkalatokra Vallalkozési szerzédés megtargyalisa, elfogaddsa.

Vorbs Szaboles, a vevs Pro-Loft Group Kft képviselSjeként elmondta, hogy a jelen helyzetben a vételar
természetbeni (munkavégzés) megvaltassal keriil kiegyenlitésre. Az elvégzendé munkak miiszaki tartalmat
és aranyos ellenértékét (brutté 14.900.000.-Ft) a Térsashdz tisztségviseldi, valamint a Vevé cég képviselsi
egylitt véglegesitették. EzekrS! szdl - a kiilonbozé biztositékok beépitésével - az Adasvételi szerzGdést
kiegészitd Vallalkozasi szerzédés.

A levezetd elndk ismertette, hogy melyek azok a koltségek, kiadésok, melyek a Tarsashdzat terhelik az egész
ligylet soran. Ezek: a tarsashdz személyi j6vedelemadot koteles fizetni a vételsr utdn, tekintette] azonban a
természetbeni teljesitésre, a munkdk elkésziiltének titemében (azok atvetelével) 4ll fenn a kételezettség.
Ugyancsak a Tarsashdznak kell fizetnie a megrendeldi érdekek képviselete miatt sziikséges miiszaki ellendr
€s a sajat jogi képviseld dijat is. Tovabba a beruhazé altal megeldlegezett meglévé elektromos haldzat
felujitdsdnak koltsége. A teljes ligylettel kapcsolatos minden tovibbi épitési és egyéb koliséget, foldhivatali
szolgaltatasi dijat, okirat-szerkesztések tigyvédi munkadijat, stb. a vev§ cég fizet meg.

A Tulajdonosok véleménye szerint pontositani, illetve részleteiben is artargyalni sziikséges a vallalkozési
szerzGdést is. Javasoligk ezért ugvanannak a bizotisignak felhatalmazésat. aki majd az eldszerzédss
részleteit is megtirgyalja, hogy a Vallalkozasi szerzodés esetében is legyen jogosult targvalni, és részleteiben
pontositani azt. valamint, hogy azt a Tarsashaz magantulajdonosai részérg] alairjak.

Molnar Lérand Attila a Jozsefvarosi 6nkorményzat képviseletében kéri jeqyz8kdnyvbe venni. hogy az




Onkormanyzat minden esetben fenntarja az igvben az alairési jogét.

A napirendi pont megtargyaldsa utcn a kizgviilés ellenszavazat nélkil. 166:1000 tlajdoni hanvad
tartézkoddis mellett (Onkormany=at képriselgjes. és 726 /1000 udajdoni hanvad igen szavazanal az alabbi
hatdarozatot hozta:

4/2014. november 10. sz. Hatdrozat:

A kizgylilés a brutté 14.900.000.-Ft villalkozasi dij mellett az adasvételi szerzfdés kiegészitéseként d
megkotendd Vallalkozasi szerzédés megkdtését elfogadja és aldirando6 szovegének részieteiben torténd
kidolgozdsdra, megtargyaldsara felkérte az eljiré képviseloket a miar elfogadott paraméterek
figvelembe vételével A képvisel6k kézill barmelyik ketté jogosult a Villalkozasi szerzédést a
magantulajdonosok részérdl aldirni.

5. Napirendi pont:

Képviselok megvalasztisa.
A levezetd elndk kéri a tulajdonosokat. hogy vilasszanak maguk kozil képviseldket, akik az Gsszes
magantulajdonos helyett és nevében aldirhatjik a ma targyalt és a késobbiekben kotendd szerzodéseket.
okiratokat, és akik a Tarsashazat korlatlanul képviselhetik a padlastér értékesitésével 5sszefliggd valamennyi
figyben.
A magantulajdonosck ¢
QY 2j donosokat javasoljak képviseliknek. A javasolt személyek véllaltik e megbizatds teljesitését. A
kétendd szerzbdések, okiratok alairoja még a Jozsefvarosi Onkorményzat megbizottja.

QRN j-vasolj2, hogy amennyiben szikséges a kozgyiilés hagyja jova jogasz segitségének
igénybe vételét, max. 200.000.- Ft koltséggel.

A napirend; pont megldrgyaldsa utan a kizgyiilés ellenszavazat nélkil, 166/1 000 tulajdoni hanyad
tartbzkodds mellett (Onkormdnyzat képviselGje), és 726 /1000 adajdoni hinyad igen szavazattal az aldbbi
hatarozatot hosta:

5/2014. november 10. sz. Hatdrozat:

A Kkozgyiilés hozzajirulisit adja a padldstér természetbeni (munkavégzés) megviltassal térténd
értékesitéséhez, a padlastér Gj tulajdonosa 4ltal torténé tetStér beépitéshez, s anmak belsd
megosztisival lakdsok kialakitdsaboz, majd alapité okirat médositisival e lakisok onallo albetétbe
helyezéséhez és meghatalmazzak
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tulajdonostarsakat arra, hogy a Térsashéz kézds fulajdoni padldsterének crickesitése érdekében a
tarsashadzat korldtlanul képviselick, valamint, hogy a Tdrsushdz magdintulajdonosai helyett és nevében az
aldbbiakban meghatirezott tartalmi okiratokat, szerzédéseket aldirjanak, azzal, hogy kozitlitk bdarmely két
meghatalmazott személy aldirdsa sciikséges:

A meghatalmazas Kiterjed a Pro-Loft Group Epité és Ingatlanfejleszté Kft. (cg: 01-09-9418269,
székhely: 1212 Budapest. Tiborc u. 22., KSH: 22749363-6810-113-01, adoszam: 22749363-2-43, képvisels:
Vérds Szaboles tigyvezetd) vevivel kotendd adas-vételi eloszerzédés, vallalkozasi szerzodés, végleges
adasvételi szerzédés részleteinek megtargyaldsdra, részletes tartalmdnak meghatirozasara,
algirasira; épitési engedély tulajdonosok helyett torténd atvételére és arra vonatkozé jognyilatkozat
tételére: hasznalatba vételi engedély tulajdonosok helyett torténd itvételére €s arra vonatkozd
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jognyilatkozat tételére. a vevé altal megépitendd tetétéri lakasok ingatlan-nyilvantartasi bejegvzéséhez
sziikséges alapité okirat médositdsdnak aldirdsara.

Meghatalmazzik tovabba fenti Képviselbiket, hogy az ij albetétek kialakitdsat el6segitve a Tarsashaz
képviseletét az Epitésiig_vi hatésag, a Foldhivatal és esetiegesen mis hatésagok elétt teljes kiriien
ellassaik. A meghatalmazds kiterjed az esetleges szerzdésmoédositasok, tulajdon Atruhdzasi
nyilatkozatok aldirdsara is.

A kozgyiilés mdr most hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd az altala megvasarolt tetteret lakasok kialakitasa
celjabol megossza a jogerds épitési engedély és a hasznalatbavételi engedély birtokdban az alapitd okirat
ujabb mddositasa ltal. A tulajdonosok tudomasul veszik, hogy ennek folytan a kdzds tulajdoni hanyadaik az
ij albetétekre vonatkozd hasznalatbavételi engedély fiiggvényében valtozhatnak a mai napon elfogadott
hényadokhoz képest.

A tarsashdz tulajdonostarsai kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az Gj lakasok albetétei
megnyitasat megeldzben tulajdonukat bérmilyen jogcimen elidegenitik, abban az esetben a jelen
meghatalmazast kételesek az \ij tulajdonostdl is ingatlan-nyilvantartasi felhasznédlasra alkalmas okirati
forméban haladéktalanu! beszerezni. Kételesek tovibba sziikség esetén az ingatlant terbeld elidegenitési és
terhelési tilalom jogosultjanak hozz4jarulé nyilatkozatat beszerezni a beruhazas érdekében.

A Tulajdonostarsak fentiek értelmében jelen hatdrozattal az alapité okirat modositdsahoz adjak
hozzajarulasukat a tetStér elséként kiilon albetétkénti ingatlan-nyilvéntartasi feltiintetése, majd a lakds
albetétek kialakitisa érdekében. - *

A Tulajdonosok elfogadtak a Tarsashaz alapité okiraténak moédositésat, melyet az eredményes szavazas utén
egységes szerkezetbe foglalnak.

A Tulajdonosok szavazatuktél fiiggetleniil kételesek az ingatlan-nyilvantartisban felhaszndlandé adataikat
rendelkezésre bocsatani az okiratok megszerkesztéséhez. Az ennek elmulasztdsabol eredd karokén a
mulaszté Tulajdonostarsak helytallni kételesek, a karok érvényesitése kapcsan sziikséges eljiras
meginditasara Tulajdonostérsak a koz6s képvisel6t bizzak meg.

A Térsashaz tulajdonosai elfogadjak és tudomaésul veszik, hogy adataikat a Tarsashaz kéz0s képviselete csak
és kizarolag a hatarozatban régzitettek megvalGsitasa kapcsan az illetékes hatsagok elétt jogosult és koteles
felhasznalni az informaciés onrendelkezési Jjogrél és az informacidszabadsierél sz616 2011. évi CXIL
térvény rendelkezései alapjan.

Tajekoztatast kaptak Tulajdonosok arrol, hogy a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL. torvény 42.§
alapjan a hatérozatok ellen jogorvoslatnak van helye, ha a kozgyiilés hatdrozata jogszabily vagy az alapité
okirat, illetbleg a szervezeti-mitkodési szabalyzat rendelkezését sérti. vagy a kisebbség Jjogos érdekeinek
lényeges sérelmével jar. Ezen okokb6! barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtél a hatérozat
érvénytelenségének megéllapitését a hatdrozat meghozatalatél szamitott hatvan napon . beliil.. A
Tulajdonostarsak a keresetinditasi széndékot a fenti hataridében a kizos képviselének is bejelenteni

kételesek.

Egyeb kérdés nem Iévén, a levezetd elnck megkdszonte a tulajdonosok részvételét, és a kozgyiilést 21.15
orakor berekesztette.

. . k.m.f. :
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Kedves Kolléga Ur!

A megkuldstt ingatlan adasvételi eldszerz6déssel és vallatkozasi szerzGdéssel
kapcsolatosan a Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyongazdalkodo szervezete, a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt-vel egyeztetett észrevételek a kdvetkezék.

Mindenekelbtt le kell irmom, hogy az elmult sok év tapasztalata szerint a tetétér
beépitések kapcsan a legtobb esetben nagy problemak adodtak. Sok esetben a vevs
ceg a tetteret nem tudta beépiteni, illetve nem, vagy nem megfeleléen végezte el azokat
a munkakat, amelyeket a tet6tér vételara ellentételezésében vallalt. Volt olyan eset is,
hogy a vevd cég a munkak elvégzése elétt a korabban tulajdonaba kerilt tetéteret
egyszerlien eladta egy masik cégnek, aki azonban mar mas feltételekkel targyait a
tarsashaz t6bbi tulajdonosaval. A séreimet szenvedett tulajdonosok viszont — még akkor
is, ha a saiat akaratukbol kotsttek rossz szerzédést — az Onkormanyzathoz fordultak
panasszal, vagy kérték a segitséget. Ezért az onkormanyzat nevében csupén olyan
szerzédes irhaté ala, amelyben a tarsashaz tulajdonosai maximalis anyagi biztonsagban
vannak. Az alébbi észrevételek is e cél érdekében irédnak. Ezek teljesitése nélkiil a
szerzodes a vagyongazdalkodo szervezet altal az Onkormanyzat nevében nem irhato
ala. ’

Adasvételi elészerz6dés 2. pont f-g) pontjaihoz.

A szerzédések szerint a vevd a vételdr ellentételezéseként tébb épitbipari munkat véllal;
tets, homlokzat, 1épcsohaz rendbe tétele, stb. Ennek ellenére, az f-g. pontok szerint a
tetotér akkor kertil a vevd cég tulajdonaba, ha elkésziti az elekiromos fovezeték cseréjét,
ill. Kiegészitését. Ezutan kerll beadasra ugyanis a foldhivatalba a tulajdonjog bejegyzési
nyilatkozat. Ez esetben a tébbi munka elvégzésére nincs biztositék, a tetovel a vevé cég
szabadon rendelkezhet, el is adhatja.

A megoldéas més hasonl6 esetekben az szokott lenni, hogy a vev( cég a vételarral
azonos nagysagu pénzbeni letétet tesz le valahol, amely tigy szabadul fel részletekben,
ahogy az egyes munkak elkésziilnek. Erre mindenképp sziikség van.

2. rész 4. ponthoz.

A tetéteret a szerz6dés alairasat kdvetden a vevé birtokaba adnak.

Tapasztalat, hogy nem szabad engedni a tetdn torténd munkavégzést addig, amig
biztositék nincs arra, hogy ha a kivitelezé felbehagyja a munkat, a tarsashaz a
rendelkezesre allo pénzbdl azt be tudja fejezni. Ezért el kell imi, a vevt csak akkor
kaphatja birtokba a tetéteret, ha mar letette a pénzbeni biztosftékot.

A 6. pontban szerepel a “teljesitéstél fliggben” kifejezés a tulajdonjog fenntartasra. A
szerzddesben pontosan meg kell hatarozni, hogy meddig tarthat6 fenn a tulajdonjog. Sét,
indokolt, hogy az el6szerzédés melléklete legyen a vegleges szerz6dés, mivel az
esetben nincs vita, hogy ki hogyan gondolta a szerzédés tartalmat.
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A 6. pont 3. bekezdésében még a féldhivatal régi neve szerepel.

Mindenképpen sziikséges biztositani az elallas lehetéségét az eladé részére, ha a vevd
nem, vagy késedelmesen végzi azokat a munkakat, amelyek a vételdr ellentételezésél
szolgainak.

A véllalkozési szerz6désnél az észrevételek a kévetkezok.

szerintem a bevezet6 részben valamennyi tulajdonost fel kell sorolni, hiszen ez
szerzdés.

Az els6 oldal utols6 elétti bekezdése: Nem j6, hogy a tet6 lebontas biztositéka az
elektromos vezeték csere. Hidba toriénik meg ugyanis a vezeték csere, ha a kivitelez6 a
tetOt lebontja, de a munkat abbahagyija, és a tarsashaznak nincs pénze a helyredllitasra.
Erre szolgal a pénzbeni letét, amely a helyreallitasra felhasznalhats. It pénzbeni letétnek
kell lennie.

A szerz6désben pontosan meg kellene hatarozni, hogy a vevé cég mit fog csindlni. 2
szintet készit, és hany lakast, milyen egyéb dolgokat? Erre szolgélna a végleges épitési
szerzodés, amelyet az elészerz6dés mellékleteként kellene tekinteni. Bar, ez felveti,
hogy kell-e egyaltalan eloszerzddés?

3. oldal 5. bekezdésben a kotbér atgondolésa javasolt. Az 5 % max kotbér mintegy
egymillié forint, ncm alkalmas arra, hogy az esetleges kart fedezze. Ezen tdl nincs
meghitsulasi kétbér sem a szerzédésben.

-

Meg kellene hatérozni a szerz6désben a vevés kételezetiségeit a teljesités kapcsan. PI.
- a szerzOdes alairasat koveto 15 napon belil beadja az épitési engedély kérelmet.

- az esetleges hianyossagokat 8 napon beltl potoija.

- az épfitesi engedély jogerdssé valasat kovetéen az egyes munkarészeket milyen
hataridovel kell elvégeznie. Ez esetben lehet késedelmi kotbért szamolini. Persze, ehhez
az is kell, hogy meghatarozasra ker{iljién az egyes munkak értéke, mint a kotbér alapja.

A szerzddesnek tartaimaznia kell elallasi lehetéséget mind az elad6, mind vevé javara.
Meg kell hatarozni ennek a feltételeit.

Egyeniére nagy vonalakban ezek az észrevételek. Megjegyzem, a szerz6dések
eszrevételekkel nem érintett részei is pontosabb, targyszer(i megfogalmazast kivannak.

Tisztelettel .

dr. Behm Lajos tgyvéd
06 20 9-34-24-64

Tarsashaz Kisfalu Kft. <tarsashaz@kisfalu.hu> 2015, julius 20. 16:33
Cimzett: Pap Otté <port_krt@freemail.hu>
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a teibiér kilon albefétbe vitele, dirsashiizi alapité okiral nifdesitéss, 2 tulajdon direldzisa,
érishesitése kapesin — 2 2014,11.10. napiiin a3 52014, sz kbzgyilési hatarozattal megvalasziot

Képviselink wtisn - _
Budapest Jézsefviros Onkormbnyzata (képv.: Jozsefvirosi Gazddlkoddsi Kozpont Zri) mintt
Tulajdonostiris részére
nyil’-atkoz?n‘k o )

sol, hogy a Red Loft Tnvest Korlitolt Felelosségh Tipsasig (€g01-09-199903, 1212
Bug Tibore it 22., KSH: 23104022-6810-113-81,, addszAma: 25104022-2-43. képuiseli
" uillban: VBros Szabolcs Cergely figyyezetS) vevs részére 2 Talajdonostirs Onkorményzat
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tugetlanrése tulaidonjoge feler szubadon rendefkezni Tesz jogosult; a sserzédések az eldlbst
jogot egyik Félnek seim biztosttanak, o kothér wiértéke korldiozoty) figyelembe vétdével, a
kapott tijékoztatis kifejezett fudomdsul vitelével kivinjuk a vallalkozdsi €. addsvételi
szerzfdéscker meghiitui,a borubirés sordn febmerilld esetlegesen 3 Tarsashizra hirdié
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