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Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése:

A Budapest VIII., Nap u. 10. Társasház 20|4. november 10-én tartott közgyűlésé^n, a 2120|4.
novembeľ 10. számú hatźrozatában döntött atársashźz közös tulajdonát képező 240 m'alapterülettÍ
tetőtér étékesítésérő|. A312014. novembeľ l0. számú határozatában elfogadta azadásvéte|i szeľződés
feltételeit. Az onkoľmányzat képviseletében a kcĺzgyűlésen részt vevo munkatársunk ahatfuozatok
elfogadásánál tartózkodott.

A társasház kozĺjs képviselóje benyújtotta az Ingat|an adásvételi előszerződést és vállalkozási
szęľződést Társaságunkhoz a|áírásra, amelyre a mellékelten csatolt kifogásokat kiildte meg az
onkormányzat képviseletét ellátó Béhm Ügyvédi lroda. Az észrevételek a hiáĺyző biztosítékokra
terjednek ki, úgy mint a vételár Ĺigyvédi letétbe helyezése, biľtokbaadás időpontja, a kivitelezési
munkák értéke' elállás lehetőségének hiánya, megépítésre keriilo ĺinál|ó albetétek darabszátma. fóbb
paľaméterei, építési engedély, haszná|atbavételi engedé|y megszerzésének határideje, ktjtbér.

A társasház képviseletét ellátó Port-Köľút Kft., a tulajdonostársaktól meghatalmazással rendelkező
egyik tulajdonos, a vevo/kivitelezó jogi képviselője, a vevo/kivite|ező, va\amint Társaságunk és az
onkoľmányzat jogi képviselójénekjelenlétében 20l5. július 23-án egyeztetésre került sor.

Az egyeztetésen a közös képivselő és a tulajdonostárs elmondták, hogy Íisztźtban vannak a szerződés
tarta|máva|.l0 éve keresik a megfelelő vevőt, akivel mind tartalmában, mind a kivitelezés értékében'
mind megbízhatőságában olyan szerződést kothetnek, ami mind a két félnek megfelel. A közös
képvise|ő elmondta, hogy a vevot más táľsashazból már ismerik, a szerzodésben vá|lalt
köte lezettségeit ott megfe lel oen te|j esítette.

A vevő/kivite|ező e|mondta, hogy a vételárat és a kivitelezés költségeit nem hite|bőI, hanem saját
forrásból ťlnanszirozzák. a kialkudott feltétęleken módosítani már nem akar.

Tekinettel arra, hogy az onkormányzat źl'||źspontjait sem az eladó tulajdonostársak, Sem a vevő nem
kívánták befogadni, jelezti'ik feléjük, hogy az adásvételi szerződés a|áíratására csak a tulajdonosi
jogokat gyakorló bizottság hozzź|áru|o dontése alapján van lehetőségünk. Kéľttik, hogy tegyenek
olyan nyilatkozatot, amelyben rogzítik, hogy az onkormányzat képviseletében eljáró ügyvéd és a
Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺĺzpont Zft. aggáIyait megismefték, a szerződés tarta|mát az á|ta|uk



aláirtak szerint fenntańják, a beruházźts során fe|merĺilő esetlegesen a Társasházra háruló
többletkötltségeket a Társasház nem hárítja át az onkormányzatra.

A nyilatkoz at f0 I 5 . j úl ius 27-én érkezett me g Társaságunkhoz.

A társasházban 13 db albetét van, amelyből 1 db önkormányzati tulajdonú azaÍlhoztartoző 166/1000
tulajdoni hányaddal.

Az adásvétellel kapcsolatosan Társaságunk - az onkormányzat és Társaságunk közĺitt fęrľráltó
Vagyongazdálkodási szerződés 184. b) pont alapján _ jogosult lenne a döntést meghozni és az
onkrományzat nevében hozzájáru|ni a jogügylethez, mivel atársasház közös tulajdonában álló tetőtéľ
értékesítéséhez amagántulajdonosok többsége hozzájáru|t és az onkormźnyzat tulajdoni hányada nem
haladja meg a 40 oÁ-ot.. Tekíntettel azonban arra, hogy a tulajdonostársak és Társaságunk álláspontja a
szerződés tarta|máva| kapcsolatban eltérő, az onkormányzat va1yonáról és a Vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlásáról szóló 66lf0l2. (X[.13.) önkormányzati rendelet 20lA. $ (6) bekezdése alapján
kérjük a Tulaj dono s hozzájáru|ását,

A TársasházakĺőI szóló 2003. évi CXXXIII. tV. 10. $ (3) bekezdése a alapján a tulajdonközösség
abban az esetben is elidegenítheti a közös tulajdonban álló épületrészt, ha onkormányzat nem járul
hozzá az adásvételi szerzodéshez, mive| aLlhoz a tulajdonostársak 4/5-ös többsége szükséges. A 4/5-ĺis
tcibbség az Önkormányzathozzájárulása nélkĺil is megvan, mert az onkormányzat tulajdoni hanyada
nem éri e| a20 %o-ot.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a tulajdonostársak meghatalmazása alapján eljáľó
tulajdonosoknak, az onkormányzat _ adásvéte|i e|őszeľződés és adásvételi e|oszerződést kiegészítő
vállalkozási szerződésre vonatkozó . észrevételeinek megismeréséről, és a vevő esetleges hibás
t.eljesítésből, valamint a szerzódés meghiúsulásból eredő a társasházi tulajdonosok źůata| tett az
Ônkormányzat felelősség kizárására vonatkozó ny1|atkozata a|apján járuljon hozzá az adásvételei
szerződés és a késobbiekben keletkező társashźn tulajdont alapító okiľatok a|áírásźlhoz aZ
onkormányzat és a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. joge|ődje, a Kisfalu Kft. köztitt létrejött
Y agy ongazdálkodási szerződés alapj án.

II. A beterjesztés indoka:

A közĺjs tulajdonú éptiletrész értékesítésével kapcsolatos döntés meghozataIára a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A döntés cé|ja, pénziigyi hatása:

A vegleges adásvételi szerződés megkötésével, annak ingatlan-nyilvántaľtásba történő bejegyzésével
az onkormán y zat közos ko ltség fi zetési kĺitelezettsé ge cscikken.

IV. Jogszabályi környezet:

Az onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáľól szóló 66120|2.
(XII.13.) onkormányzati rendelet 20lA. $ (6) bekezdése alapján a vagyonkezelő, az onkoľmányzat
kĺiltségvetési szerve, a megbízott gazdasági társaság bármikor jogosuIt az onkormányzat döntési
hatásk<irét gyakorló szerv egyedí dĺintését kérni bármely ügyben.

2003. évi CXXxm. tiirvény l0. $ (3) bekezdése alapján a közösség a közös tulajdonnal kapcsolatos -
a (f) bekezdésben említett _ elidegenítés jogát abban az esetben is gyakorolhatja, ha az a|apitő okirat
módosításával a tulajdonostársak összes tulajdoni hányad szerínti legalább négyötödos többsége
egyetért.

Fentiek aLapján kérema határozati javaslat elfogadását.

HATÁRoZATI JAVASLAT

.......ĺf0|5. (......) számú Yárosgazdálkodásiés Pénzügyi bizottságihatározat:

AYárosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy



I.) hozztĘtrul a Budapest VI[., Nap u. l0. Táľasasház tu\ajdonźlban álló közös tulajdonri tetőtér
elidegenítéséhez azzal, hogy a Társasház á|ta| f0|5' július 27-én tett nyilatkozata alapján a
tulajdonostársak a szerződés tartalmát az titaluk aláíĺak szerint fenntartják, a beruházás során
felmerülő esetlegesen a Társasházra háruló többletkötltségeket a Társasház nem hárítja tlt az
onkormányzatra.

Fe lelős : Józsefuárosi G azdá|kodási Központ Zĺ. v agy ongazdálkodási igazgatő
Határidő:}}l 5. július 3 l .

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t az adásvételi e|ószerződés' adásvételi
szerződést kiegészítő vállalkozási szerződés, adásvételi szerződés, társasház tulajdont alapító
okirat aláirására'

Felelős: Józsefvárosí Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.vagyongazdálkodási igazgatő
Határido: 20l5' augusztus 15.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
A lakosság széles ktirét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítójének javaslata a kozzététe|
módjáľa: a honlapon

Budapest, 20l5. júIius 27.
ill-ź?

Kovács ottó
v agy ongazdálko dási igazgato

KÉszÍľerrp: JizsppvÁn'osI Głzoe.ĺ-rooÁsl KozpoNT ZRT.

LpÍRrł: Nove.czrl EleoNoRĺ, DIvIZ|ovEZETo r/\-.,,.
PÉruzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL/Nplrĺ tcÉľvpl-, IGAZoLÁS: qI-^ Ę'
JocI KoNTRoLL: Q.
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B ETERJESZTÉsRe hĺ-rnI-n,ĺ łs : JóvÁrĺłcvre':

e. Vłnoscezon.ĺ-rooÁsĺ És P YI BIZOTTSAC ELNOKEIEGYZO
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Inelt.lan adásvételĺ előszęrződés

rnely létrej titt eg1rľészröl:
Budapest Józsefvárosi onkormányzat (székhely: l082 Budapes! Baross u.63-67,, képviseti: Dr.
Kocsis Máté polgáľmester)
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''*méIyiazorrosító jeleĽadóazonosító j elill eladók

egyiitt mínt a Budapest VIII. Nap u. l0. sz. alatti tźrsasház fulajdonosai, továbbiakban: Eladó)

szeméIyi azonosító jetGadóazonosító jel-)

- a Budapest
kivétęléve| a

Föváros Józsefuáĺosi tnkormányzat képviseletében eljráľó tđsfalu Kft tulajdonos
többi tulajdonos képviseletében:

szĺikséges és elégséges)
ar-ą|, how közĺilĺik bánnely két szeméĺy a|áíľäsa

másrészróI: '6' :]í . 
,'ł

Red Loft rnvest Kor|átolt Felelősségű Társaság (Cg'01-09.l99903, |2Í2 Budapest, Tiborc u. 22.,
KSH: 25104022-6b10-Lł,3.0l., adószáma: z5|04022-f-43, képvíseli önállóan: Vöľös Szabolcs
Gergely tigyvezetQ mint vevö (a továbbiakban: Vevő)

;ikr"hfr'az a|źlbbiak szerint: ::ł .

É 'i.
I. E!őzténvek és alapvető meeállanodások 

r' "\
1.) Etadók a Budapest VIII. Nap u. 10. szátr atatt Ía|ál|ható, az lngatĺaĺ-nyilvántaľĺłsban 35624.
helyľajzi számon fe|Ýett Társashráz tulajdonosai, akĺk nem rendelkeanek kellő foľrássaĺ az épület
felújítására. Ezęrt a 2014. november 10-i Kiizgyűlésen Ílg hatÁronak, hory a közös tulajdonukat képező
240 mf alapteľületű tetőteľet - alł.pító okiľat módosításgrltján és az építéshatósági igazolás alapján - önálló
ingatlanként ťrj albetétbe jeryeztetik, s ezt ktivetóen.h--társasházakól smló 2003. évi c)ofiIn. töľvény
10-$. (2) . (3) bekezdése alapján értekeiítik olyan vevönek, aki / arnely az ingatlan vételáľát építési-fehijítĺili
munkálatok elvégzésével vállalja kieryenlíteni. ' ' 1.:'

2.) Eza folyamat - amely j;g * építési, valamint építéshatósági eljáráiokat foglal magában - a kölcsiinős'
érdekek f,lryelembe vételét és fokozott e5ĄitĹmrlködés.t ígényel. ''.. 

..,
łn

Efolyamatsz[ikségesmenetľendjektiiébenńl*ukövetkezökbenáltapodnakmeg:

a.) Elađók a jelen szerződéskötéshez kapcsolódóan fogadják el a 
.tetotér 

önálló ingasnként tőrténő
bejegyzése érdekében módoę{tott és erységes szerkezetbľfoglalt Tĺĺrsashráz a|apito o.kiľatot. Ehhez Eladók az
azt szeľkesztő Íig1rued részéľe az ingatlanüryi eljáráshoz esetlegesen szĺlkséges személyi adataikat kötelesek
haladéktalaaul rendelkezesrę bocsátaú. Az Eladók megválasztották a kiilön okiratba foglalt minden
jogszabáýi kĆivetelmén1meklmegfelelö meýata|maz,átssal igazolt, képvĺseletiikkel . okiľatok aláŕľásáľa is
kiteľjedően - megbízott személyeket łnnak aláírásáľa. 

.:ii
a'

A Felek fudomasul veszit bogy az onkoľmányzat, mint tulajdonostárs az ĺigylethez kapcsolódó
okĺľatokat saját maga kívánja aláírással,e||átni, az e körben ađott, jelen szerzőđés érvényességére
vonatkozó ĺigyvédí tájékoaatÁstaF.ęlet tudoďasul v.ették. .tł;

;. Et''' '.' rrŕ

b.) Szeľződó felek a jeleŕ előszeęődéssel egyidejileg kötik me1 az ÉpíÉsi.kivitelezési vállalkozasi
szetződést. '.ý-j, j. ',:'i'

c.) Vevő a jelen szeľződés a|äfuésát követően tervezteti meg äi tarsasházon végzendő és engedély-köteles
munkálatokat(p1.méľetIene1ektromosfővezetékcseľéjeéskiépítése,stb.);

. ,i,

d.) a végleges adásvételi szerződés 
.inegkoté'péig 

tervezteti meg a tetőtérben áItala m.guuio'ĺt*ľ.kívránt
beruházás engedély-és kiviteĺi terveí! szęĺzi bé4 statikaiszakvé|emqryt: 

.-ł. rS:'

e') Felek - legkésőbb a tetőtér önálló Ęatlanként történő.bejeprzését kéreimezÜ:'eljánĺsig - mei*otik
egymással a végleges adas'yeteli szeľzödést, az eladói 

'tu|al.copjpe ,bej.egzési. engedéýegyidejti letétbe
helyezése mellen; A Feletmár mosfuľögzítik, hogy,aniŁtliý!.Ę.ea;ä.riĺ6r.etĺen fövezeték cseréje a végleges

. 
.ťi' 'i;.-; ; ' ;.'' / 

..\..'..:.:1i \.t...
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's:leľzódés 
megkötéséig megvälósul' abban dB esetben az új albetét megnyit{ĺsával egy eljaĺasban kérelmezik

Vevő tulajdonjogának bejeryzesét. ,ł:

l]. Y".'ö leskésőbb a véjleges adrásvételi 
.szerződésben 

srabá|yozottľ,utäĺĺon betĺl, d".l,gkesöbb annałftjidhivatali benyújta.sá|ól. szamítoĺ*"6 (hat) hónapon belüI (a ftitjhivatali kéreleá fiiggöben tartásárz
biztosított hatríľidön belül) elvégzi ďméľetlen elektľomos fóvezetéŕ cseĘét és kiépítéséř-az engedélrzć
hatőńg elöíľásai szeľint'

g.) az-elöbbi'.Ĺ) P:l'bľ. ľtĺgzítettek teljestilését követöen köte[esek Eladók ą letétben lévö bejegyzés.
engeđélyÍ Vevőnek kiadni, illetvę a ľoldhivaal!:-Ł'..Tľjffii: mely ráltal Vevö a '.tetőtéľ,, vagy ,ićgyét
heýiség'' néven bejeryzett ingďIan fulajđonjogát psäzuoĺulą. hĺsi.] megszerzi'

h.) Vevö a fentiękben rögzítetttevékenységekket prírhuzamosan szerzi ineg a,jogerös és végrehajtható építesengedélyt az áÄtala megvalósítandó beruhĺĺzás megkezdéséhez. ez- ÉpĺtesĹkívitelezési 
- 
vĺ|lakbzasi

sz;r1gdýsbe1 megállapodottak szerint a jogerós építési engedély.liađísát kävető 16. (tizenhatodik) hó*p
"éqé-'g 

kĆiteles elvégezni Vevő mind a Táľsashĺĺz epĺileténěk ĺeĺrijĺtĺsĺą mind peđíj a.sajrít berubázźsft (a
tetötérben az új lalcások kialakÍtását) szolgáIó, azokt<äl összefitggő ialamennyi ńntä.
Vevő részéróI a vételłáľ akJ<oľ tekintendő kieryenlítettnek, ha valamenný munka elvégzesét kČivetően azépŕtésj hatósíg kiadta a jogerös hasznĺíIatba vételi engedélyt, illetve a Társashráz reszeľót eĺre fe|ogosĺtot
személy (személyek} - mliszaki ęllęnőr - teljesÍtés-igazálása kiađásra keľiilt.

i.) Szeľzódćĺ felęk tiszĺíban vannak ezza|,folgy a tetőtéľben \r'evő áItal kialakítandó új lalĺĺsok fulajdonjogát
Vevő a jogerös hasanálatba vételi engedéIy tiľtolűáuan is csak alĺkoľ szerezheti meg,-ha a táĺsasháżi uĹp;tó
okirat ennek megfelelö miásodszori - miden tulajdonos hozzź|árulását, ígény|ő. moaäsĺtĺsa *"tont*. *. -
Eladók már most kötęlezik magukat arra, hogy valamennyien, illetve az általuk minden jogszabäńyi
követelménynekmesfelelő megýatalmazźssaligůott, képviseietĺikkel . okiratok a|áúrásárais lciteleĺoď-
n.legbízott személyek aa. - minden előzetes feltétel teg.estilését kd,vetőeĺ baladéktalanul . aláírjrík, ii1etve az
ehhez sziikséges személyes adataikat renđelkezésre boósátják.

EIadó tudomásul veszĺ és kifejezetten etfogadja azon üĺjékoztztńst, miszeľint a kłiztis tulajdon
elidegenĺtéséhez legkevesebb a tu|ajdonostársak 4/5.ének igen srnvaz.ata szĺilaĘe s, azonban azingatlan.nyilvántartá-s. jelentegĺ gyakoľIata szeľint a másodÍk ďapító okiľat mĺídosításhoz atulajdonostáľsak 1007o.ának t4mogaúó ľészvétele szĺikséges. Eladĺí kłtt"l., a jeten üeylet iltie;
megvalósultáig az e|járô ĺiryvďeŕ mĺnden tulajdonosváttozĺsrríl haladéktalanul tĺjétoa"ňĺ * 

"""ĺ;tulajdonosokat ťelhívnĺ je|en iigy|ettet kapcsolatos köte|ezettségek átvr{llalásáľa. "Ezen 
kötelezettség

teľhelÍ mĺlrden egyes tulajdonostá'ľsat kĺitön tulajdonának éľté-kesítese esetén. Eladók kötetesek áiUn&oľmányzat kivételével az iisszes tulajdonostárs alakszeľű meghatalmazását haladéktalanut
!e1z91ezni a megválaszto{ kćpvĺsel6k képvisôtetĺ;ogának ingatlan-nyilřáoa.tási ĺgazolása éľdekében.
ł.rď"ľ rögzltit hogĺ 

^az 
Önkonuĺnyzat közgyülésĺ a.to'łoaĺiu miatt a koztĺs tulaioäo1lĺa"g.oŕtése nem

4/5-ös kĺizgyűlési döntéssel, hanem a Tulajdonósársak 100%-ának hozzáiáru!ásĺval ioľtJĺn

IL Ingatlan adásvételĺ előszeruődés:

Első lépesként - a f013, évi V tv-, Polgiíri törvénykönyv alapján, annak ismeľetében - kötik meg a jelen
előszęrződést felek és alakídák ki a végleges szeizođés *"gkote'én"k fe1tételeit, 

'áułyłt az.avibĺak
szeľint:

l ) Szerzódő felek megállapodnak abban' hogy Eladók eladját Vevö megvásríľolja a Budapest VIII. Nap u.
10. sŹĺĺm a|attí, 3s624 he|yralnszámú taľsashaz éptileténěk tetőterét 

'Ěuol 
u 

"ělbol, 
ľlory oĺ. ajogerői és

végrehajtható épÍtési engedéIy birtolcában legfeljebb 10 lakást alakítson ki.

[A tetőtéľ a jelenleg hatílyos Alapító okiratÍtŁfejezet Kozös tulajdon címe alaťt V. Padlástér 240 m2.ľelnyertfeltiintetést.] 
iii.j.:':':....;i. l1.l':.:ij.j.:::

2,) Szenődő felek megállapodnak abban, hogy Vevő. ą2.1.) pontban köriiiíĺt fs a önálló, 35624/ÜĺN14.
..'.'::..:1.ł.

J:.,
ĺi
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helyrajzi számon nyilvántartĺäsba venni kívant ,.tetötér'. megnevezésli ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan)
vételára I9.900.a00..Ft (azaz Tizsĺlkjlencmillio,ki|encszÍzezer Forint), melyet Vevó építesĹkivitęlezésí
vállaĺkozasi tevékenységével (melynek bruttó értéke felel meg a vetelárnak) fizet meg Eladóknak. A Felek
rögzítik, hogy az értékesítés alatt a teljes beruhazrís megvalósítasát értik, azaz e|aďój részről az eryes lakások
alapító okirat módosí.tás általi kiilön tulajdoni ďbetétbe vételĄ vevői résaöl a vállalkoz{si munkak
hiánytalan elvégzését.

3.) Eladók az ingatlan per- teher. és igénymentességéét szavatosságot vállalnak. Elađók kijelentit hogy az
[ngatĺan rész|etesebb tulajdonságait nem ismerik. A l990-ben történt ônkormányzati értékesítési eljárás soľán
állapot meghatározó mriszaki ĺeíľás készĺilt, de aĺmáI pontosabb, teljesebb ismerettel a tetőtsr (padlásted
állapotlít illetően nem rendelkemek Vevő ennek fudatríbarL általa és szakemberei által megtekintett állapoĺ
ismeretében, mínt szakcég kötí meg a jelen szeľződést és firdomásul veszi, hogy a tetótéľ jelenlegi áilapotaval
kapcsolatosan igényt nem érvényesíthet az Eladókkal szemben.

4.) Eladók a jelen szerződés és az egyidej{lteg készült ÉpíÉsi.kivitelezési vállďkozźsi szerződés a|áírását
kĺjvetoen . a ter-łeztetési munkák és az engedéIyezett építési munkák mielőbbi megkezdése érdekében
(mintery munkateriiletként) - a tetőteret Vevő bíĺokába adjálĹ aki annak terheít az Ingatlan (tetötér)

tulajdoqiogrának bejegzésétöl köteles viselni, s akkortól j ogosult húzni hasznait.

5.) Szerződö fetek megállapodnak abban, hory a végleges adasvételi szeIzôdést az aJapító okiľatot módosító
okirat és az épitési hatóság igazolĺása a\apján a véte| tĺłrryát képezĺ3 Ingatlan tLj 356f4l0lN1'4. he|yrajzi
szĺmmď nyítandó - albetétbe való bejegyzs'sére írányuló e!árast megelózóen kötik meg és azt ezen
eljárasban nyujtják be a fijldhivatalhoz a Vevő tulajdoąjoganak bejegyzését is kérelmene, a teljesítéstől
ffiggöen annak fiiggóben taĺásával, Yaw azrlĺlÍ:rŻlĺ bejegyzesével.

6.) Eladók a végleges adásvjteli szerződésben a telesítéstől ftggöen tulajdo4jogukat fennta4iłák és Felek
kö'zösen fogiák kérni a Vevó tulajdoąjogának vétel jogcímén l/L aÍányi bejeryzése řánti kérelemnek az
Inyfv. 47lA.$. (1) bekezdés b.) pontja szerinti fiiggőben taÍtÍlsát,vagybejegyzését.

Eladók - illeťve az áita|t:kerre megbízott képviselőik - a végleges szeľzödés aláitásixa| eryidejlileg írjak atá
és helyezik letétbe a Társasházat képviselő közĺis képviselőnéI a Vevő tulajdoé|ogrĺnak bejeryzését
engedélyezö okiľatot 6 eredeti példányban.

A közös képviselet az okíratot azt követően . három munkanapon beliil - jogosult és köteles Vevónek kiadni,
illetve a Budapesti 1. számú Kiiľzeti Fĺildhivatalhozaze|járó Íigyvéd útján benyújtani, ha ajelen szerződés I'
fejezet 2.) pont f') ďpontban meghaĺ{rozott feltételek telesĺiltek.

7.) Felek megállapođnak abban, hory amenrlyiben Vevő az ÉpítésĹkivítelezési szeľződésben, ílletve a jelen
szerződés I. fejezetében rÓgátett munkákaą illetve feltételeket nem te$esíti, liry Felek azzal áIlí1iák helyľe
az eĺedeti állapotot hogy Eladók nem adják ki és nem nyujÜák be a Földhivata|baa Vevő tulajdoqioganak
bejegyzését engedé|yező okíratot a Íiiggóben taľtas haüáľidején beĺül, mely kérelem ezá|ta| hivatalbol töľlésre
kęrĺĺI. Ennek a|apján az új killön albetétben azÍngat|an továbbľa is az Eladók osztatlan közös mlajdonában
marad.
Ameunyiben a feltételek telesítését Vevő vállalní kívr4nją csupán - igazoihatóan ąjta kívülálló okból - a
hataridót nem fudta betaĺtani, úgy Felek a végleges adásvételi szerződést módosí$ák a batfuidő
meghosszabbíŁása érdekében.

8.) Szerződő felek kije|entik, hogy magyaľ ill. uniós állampolgarok, teľmészetes személyek, jogalanyisággal

rendelkező szervezs\ illewe gazdasági társaság' ingatlan szerzési és elidegenítési képességĺ.ik korlátozrís alá
nem esik.

9.) Vevő kíjelenti, hogy a je|en szerződéssel - és az ebben megnevezett szerződéset alapító okirat
módosítások - felmerĹilő valamennyi költséget, beleértve a fijldhivatali szolgáltatási diiat is, ő visel.
Ugyancsak Vevö köteles a .vagyonátruházäsĺ illeték megťuetésére, mellyel kapcsolatosan . mint
fótevékenysége szerint ingatlanfoľga|mazÄsra jogosult váIlfllkoeő, .:,a7.'IĘ' ?3/A.5,(1) bekezdése szeľínt kéri
az illeték 2Yo mértéI<tlkiszabását. j'.l.i1. 'i't i. : :'. iÍ)i ,.. r i/]i:

i* \?
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Eladó'k - mint Trírsasház . az Szja w. 75.$-a szeľint vállalják az aďófizetési kötelezettség teljesítését, a
v éte|árat képezve adóalapként.

Fe|ek nyilatkozrrulc h.ogy eljaró ii$ivedtól az adókra és illetékeke vonatkozó részletes täjéRoztatást
megértették és tudomiłsul vették, annak ínásbeli rĘzítését kifejezeuen nem kérik, az Eladó az ađőzjs
kéľ.désében maga is tajékozódott.

10.) Vevó a jelen elöszerződés, majd a végleges adásvételi szerződés szerkesaésére, ellenjegyzésére
megbinz Dr Nyul Ba|ázs ĺigľédet (l0l I Budapest tskola u,384f, fszĹ4.), míg Eladókat a jelen siinódés
megkötése során a TrírsashŁ tulajdonosaí ä|ta| az aláínłsra meghatalmazott eläđót képvíse1ték. Szeĺződó
f9Jek valamennyíen meghatďm ezzáfu 9,' Nyul Balrázs ĺigyvédet á rĺĺlđhivaal előti e5aľ.ĺsuan képviseletĺik
eIlátasára.

Az e|jár6 iigyvéd az ingatlan.nyilvántaľtrási előĺnások és az ingatlan-nyilvantarĺási gyakorlat esetleges
idóközbení változásáért való felelősségét kifejezetteĺ kizfuja, a"onbuo 

" 
*egbíoĺ't legiobĺĺ tudrásą valam.int

1 Megbízok igényeinek és érdekeinek megfelelően tartozik ellátni. A Mégbízók řĚsędelĺnes uá^t-, ,ugy
iľatszolgáltatásĺival, költségviselésének elmaľadásávď kapcsolatosan keletke}ó minden kĺą ttibule*bhsel,
j opeszté s a Me gbízőkat terheli.

11.) Jelen adásvételi elöszerződésben nem szabá|yozott kérdésekben a }aB. évi V' w., Po1gari
Ttĺrvénykönyv rendelkezései az írráĺyađóak.

A jelen Ingatlan adásvételi előszeľződést a felek elolvasas és megértés után az e{iĺáró ü$rvéd, illetve
7!xa.l1nazo1t' ügľédjoltiltje,vw helyettesítő iiryvéd jetenlétében, mĺňt akaĺatuktal minaenuňmegegyezőt
j óvr{haryólag fitrłk alá.

Budapest, 20l5. május 7.

Budapest YIII. Nap u. 10. sz
Táľsashĺłz tulajdonosai Ređ Loft Invest Kft

Vörös Szabolcs Gergely
Ílgyvezetó vevö

.I-
eladók

ata|mazott képviselőiTff

Budapest Főváľos Józsefváľosi Önkoľmányzat
tulajdonos eladő megbizźtsából, képv. :
Budapest, 2015, év

K isfalu Józsevaĺosi Yagy ongazdiĺlkodó Kft
(1083 Budapest Losonci u.2,)
képviseli:

Ellenjegrzem, Budapest 20 I 5.
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Adĺĺsvételi szerződést kięészÍtő váIlatkozásí szerződés

mely létrejött eryrészről a- 
Budápest VIIÍ. Nap u. 10. sz,{m alattĺ Táľsasház - közĺs képviselője a PORT - xonÚr Kft
(székhelye: 1085 Budapest, József kÍt' 41. fsťt,?., cégsegzék szźlma.. 01.09.666670, ađószáma:
tf3|f779.f-42,képviseli: Pap ottó ii5ruezetó) - továbbá a Társasház Közgyiitésén meghatalmazott
tulajdonosok mint eladó / megrenđelő (eryĺittesen a továbbiakban: Megrendelő)

másľészľól a
Red Loft Invest Koľlátolt Fďelősségű Táľsaság (Cg.O1-09.199903,1212 Budapest, Tiborc u.2f .,

KSH: 25104off-6810.II3-01., ađószáma:f5|040ff-243., képviseli önallóan: Vóľös Szabolcs Geľgely
ĺigyvezetö), vevó ílletve VáIlalkozó (a továbbiakban: V:ńIlalkozó)

között alulĺrott napon és helyen aza|ábbi feltét€lek mellett:

E|őzmények:

A Budapest VIII. Nap u. l0. szám alatti Társasház épülete egľe romló mliszaki állapotban van. A
Tulajđonosoknak nincs anyagi ereje a hibák kiiavításźlra, az épĺilet felújításfua. Ezért a Társasház
tulajdonosai a f014, november tOćn taľtott KtizgyűIésükön úry döntöttek az épĺilet tetöterét - az ajěn|atot
tevő Vállalkozónak- éľtékesítik és a vét€láÍ fejében a vevö építóipaľi munlg{latok elvégzesét váIla[a.

A2a|4, november 10.i Ktizgyulésen elfogadotthatározatok ďapján megtfuryďásľa keľiilt a tetötér öná.lló

albetétbe helyezése érdekében sziiletett változasokkal egĺséges szeľkezetbe foglalt Alapító okíľat és az
ingatlan ađrásvételí előszeľződés. Ea utóbbi szerzóđésben Vállalkozo 19.900.000.-Ft vételar megllzetését
vállalta ajelen okiratba foglalt építóipaľi kivitelezési tevékenység elvégzésével.

A Váltratkozó -vevő azért tett ajánlatot a tetőtér megvásárlásáľą meľt abban saját tevékenységgel tobb lakást
kívan kiépíteni, majd éľtékesíteni. Minđezért a vételár az eg|e\ a jelen szerződésben megnevezett
munkáIatok csak bizonyos hrĺnyadĺłnak felel meg, mivel a teljes, magas színvonaloĺ e|végzett munka a

Vállalkozó saját beruházása megvalósÍt.ĺsát illetve mínél előnyösebb éľtékesíthetőségét szolgálja.

A fentiekkei kapcsolatban 
'Ögzt€ni 

sziikségeq hogr a tetó- és bádogos szerkezetęk ťljjáépítését a jelenlegi

áltapotuktót fiiggetlerrĺil ketl saját céljaí míaĺ eMgemie Vallalkozónat íry azok költségeiböl anányosaĺ
csökkentett resz számlt a Tarsasház felé e|végzett munkaként.

ÁVállalkozó a tevékenysége sonín az épĺllet belsö közös tereiben a meglévő építészeti értékek (fali díszíttíelemet
stukkók) megőľzéséről kö'tęles gondoskodni.

A tetöszerkezet újjáépítése kapcsán Váĺlalkozó vái|a|tą hogy előbb un. vendégftidémet épít ki, annak elkésztilte
után pedig olyan módszerľel és körültekintéssel bontja el a męIévő tetószerkezęteĹ hory minden módon
megelőzlresse a beá zásokaL

A lebonyolítással kapcsolatos ajánlat taĺta|mazta art is, hory a munkĺílatok megkezdése elótt a Társashĺ{z
lakásaiban röpítésľe keľĺil az akkoľi állapot, arĺrcLyhez képest az építkezéssel kapcsolatban keletkező
valamennyí káľosodás kijavítrását Vállďkozó vá||aĹ1a folyamatosan, az építkezés a|att, a megfeleló
technológiai sorĺend szerínt. Erre vonatkozőaĺ' a sziikséges biztosítĺísi szerzöđéseket (varyon-illetve
fetelősségbiaosítási} megkö,ti, meiynek a vétęlár erejéig a Társasházat jelöli meg kedvezményezettnek, s

meýnek megkĺitését a Tĺírsashfu ene kijelölt megbíznttja felé a munlcílaĺok megkezdése elött igazo|ja.
Ennek hiłányában nem kezdhetik meg a munkáIatokat.

A Felek megállapodnak abbaĺq hogy a tetó lebontásanak bizosítékaként VáIlalkozó e|őre e|végzi az

elektromos méretlen fóvezeték cseréjét (häLónt cseľéje a belépési ponttól a lakások méröóníjáig fijldelő-

szonda telepítése, ťĺinédelmi ťókapcsoló és EPH csoĺnópont kialakításą amennyiben az ELNÍI3 kéri a
meglévő méľőhelyek áthelyezését, és az aza| kapcsolatos összes költséget a vźi|akozőt terheli). A
kivitelezési és engedéýezési összeg honitvetčł|egesen 3 millió, eząz |1lygÍnrĺillió Forint. Ezen ĺisszeg képezi

a bĺaosíték a|'apjźt.

A Felek rcgzitik, hogy amennyiben a tető teljes lebonüĺsát követő 250 napon belül nem kertil a tető 100Vg

cserépfedéss e| bezfuőlag visszaépítésre, pbban ''aE :ę.qę!.b' ,eľl'..ł-v.í.egrende1ő a ktitbéľ késztiltségaľányos részéľe
jogosult úp, hogy Yát|Íal'koző nem kérheti a kivitelezés/ iĺsszeg elsámolását Megľendelőtől'

':'i'1ĺ:"]ľ.l=ř
"tt " ir:,,.,.t,'t,t r:,t. : f ;,i,
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A Felek kötelesek a bontás megtöľténtet igazo|ó jegyzőki5nyv egy eľedeti példányát a megbízott mriszaki
ellenőľ számźra átadni. A visszaepítés tényéröl a Felek k<itelesek szintén jeg1zőkönyvet felvęnni és azt a
mĹĺszaki ellenőr szämfua eljuttatni.

Kedvemleĺryezett műszaki ellenóri és felelős műszaki vezetöi nyilatkozattal koteles igazolni a magastető
vísszaépítésnek hianyát' valamint ezen nýlatkozatotaVállalkozó részére megkĺildeni.

ń. Felek ľögzítik, hory a nýlatkozat źtťvéte|ét követöen a FęIek 8 munkanapon belül egyeztetést
kezdeményeznek, azonban amennýben a fenti haůíridóben nem sziiletik írásos megegyezés, űg a
Megľendelónek nincs elszímolási kötelezettsége az Elektromos fővezeték cserejének tekintetében.

A magastető megépítésének ténye a felelős műszaki vezető és mliszaki ellenőr általi íľasos igazolásakor
valamint a magastető visszaépítése táľryában a Felek által felvett jegyzökönyv eladó-megrendelő részéľe
töľtént kézbesítését követóen valósul meg.

A jeg;zőkönyv felvételének bárĺnelyik FéI źita|i megagadása esetén a jegzökonyvet kózjegyztii, vagy
eryéb hatósági, vary kdzhíteles ténýanrisítvany pótolja.

Á fentiekben rögzített elözrnényi megállapodásokat Felek a jelen szerződés ľészének tekintik azok rijabb . a
jelen szerződés másík fejezetébe történö - rögzítése nélktil is.

A szeľződés tárgya:

Szeľződő feĺek megállapodnak abban, hogy Válĺalkozĺ - ĺészben saját sgruházáęą részben az éptilet
renđbohozatala érdekében, avéte|át fejében - a fentiekben írtak alapjłłn az a|ábbi munkálatokat végzi e| a
j ogerös építési engedéýben foglaĺtaknak megfelelően:

Tető:
A tetőszerkezet lijjáépí.tése új t. oszt. fenyőfa szeľkezetből' cserépfóliázott fedés készítése új keľámia
vagy beton cserépből, szükséges kiegészítőkkel, páľaszellőzővel, stb.
Bádogos szerkezetek cseréje 0,75 mm-es horganyzott acéllemezből, esőcsatoľna eresz- és ejtőľendszer
cseréje 0,75 mm-es 33-as hoľganyzotÍ' acÁĺ csatornarends?trÍe,
Ameglévö béleletlen gáztüzelésli kémények bélęlése uuJz szinten illetve a meglévő bélelt kémények
toldasa a szintén az t$ f szinten,
Ilomlokzat:
Ateljes kütsö-belsö homlokzat tűďal vakolathibáinakjavítasa és színezé,se I. színcsoportba taľtozó
mligyanta alapli színezövakolattal,
U tsai Iáb azat kij avítása' tisaítás a
Utcai és udvaľi nyíLászarók Htlsö mázolasa
Homlokzati ablakok bádogpárkrányainak cseľéje horganyzott acéIlemezből

Lépcsőház:
AĹ.épcsőhĘ kapualj falainak vakohat1avításą festése sánes diszperuiós festékkel.
Lépc sőhází közö s nyí tás zált ők és bej árati ajtő mázo|źm,
430Kgteherbírĺłsú minden szinten megálló személyfelvonó telepítése elsósoľban a lépcsóházban
elhelyezve
Lépc sithazi korlátok mázolása zománc festékke l

Szsrződő felek megállapodnak abban, bogy az itt felsorolt munkálatok anyag- és díjćrtéke - a meglévő
épĺiletre vonatkozó köItségekkel szĺmolva - bľuttó 19.900.000.-Ft-nak (arazTizenkiiencmillió-kí|encszáz.
ezer Foľintnak) felel meg mely azonos az ngat|an vételáľával.

A teľvezési, engedélyezési, továbbr{ szükség esetén az a|ap megerôsítés és egléb szakhatóságok áItal elôíĺ
építési tevékenységet valamint a gépjfumű,"pa1\q!óhely megvá|tĺísi és tiryvédi kö}tségek Yát|akozőt
terhelik; beleéľtve az a|apitől okiľat nód.o;itásáĹ'Ą.ĺaśźnuĺ*iban ĺévő nem béIelt kémények béletését
i|Ietve pozitív kéménysepľő ipaľi szakvéIéiii.6iĺý:ńiieýżeméséÍ ą használatba vételĺ engedé}yezési e|jáľásig
a Megľendelőnek szĺilĺs éges e|végertetni az.łijonnąn.lÉpÍtefb sziafi g.

..'' o 

. , ł,,Ą+-,.ii:
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Szeľzfi és teljesítésének ĺitemezese:

Vállalkozó a jelen szerzödés a|áírását követően tervezteti meg a társasházonvégzendő és engedély.köteĺes
munkálatokaĘ míg a végleges adásvételi szerződés megkötéséĘ készítteti el a tetđtérben általa-megvalósítani
kívánt beruházás engedéIy.és kiviteli terveit, szetabeá statikaíszakvéleményt.

VáIlalkozo a fuląjđonjoga bejeryzését engedélyezó nyilatkozat kiadasáig FöIdhivatalba toĺténó ben1tljtásáig
köteles elvégemi az elektľomos méretlen fővezeték cseréjét (háLózat cseĘe a belépésĺ ponľtól u t"l.ĺ'oř
méńőtájáig ľdldelö.szonda telepítése, hĺzvédelmi fókapcsoló és EPH csomópont tĺatakíĺĺsą amennyiben az
ELMÜ kéri a meglévö mérőĹelyek äthe\yezését, az aza| kapcsoĺatos összes köItséget a váIIalkozó
megelőlegezĺ).

A további építési munkák kezdésének időpontja: ajogeľős es végrehajthatĺí építési engedély kézhezvételét
ktĺvetően _az időjánásľa tekintettel * 30 napon betĺil.

Ate[iesítés véesó hatáÍideje: a felvonulást követő 16. hónap utolsó napja.

Vállalkozó kötęles a konkrét építési Ĺitemtefvet nyomtatott formában a Megľendelőnek a munka kezđésekoľ
átadní.

A mun}álatok megkezdésének feltétele . u.E!őulények fejezetben írtakkal iĺsszfuangban - a TársashĘ mint
kedvezményezett javźlratöľtént vagyon- és felelősségbiztosítasi szeľződés megkŁitésének ígazolása.

Amennyiben a Vallalkozó a jelen szerzôdésben váIlďt végbatáľidöhöz képest önhibájábót késeđelembe esik,
kö'telezettséget vállal arra, hory a Megrendelónek eľől az ídóponttól sámítva naponta f, tzzkettő ezľelék
mértékü késedelmi kötbért fizet meg. A fetek ľiĺgdtit hory a kötbéľ maximális éľtéke a vételár 5%.a. Felek
megátlapodnak abbaĺL hogy e kötbér-keľetbę nem értendó bele a tetó.visszaépítés biaosítása érdekében - az
Elözmények fejezetben íľtak szeľint - Váĺlalkozó źthtal e|végnttelektromos vezetékek felújítĺásrĺnak összege,
melynek soľsa ezen tételtől fiiggetleniil értelrnezendö.

Á Vállalkozó mentestil a késedelmi kötbér megfizetése alól, ha valamely rajta kívül ríIló elháríthatatlan kiilsó
ok, vary - kÍjlönös tekintettęl . a téIi hónapokban töľténő kivitelezés mĺattĺ iao5rĺnĺsi viszonyok zavarják az
építkezés befejezésében , a\agyvis rnaioľ, a kivitelezés soĺrán etkertĺlhetetlen elemi kar 1pl: viilámcsupí,, tüą
földrengés, áľvíz stb.) kĺĺvetkezik be.

Egyéb rendelkezések:

A Vállalkozó kötetes a kivitelezési munkáIatokat a Magyaĺ szabváay, valamínt a szakmai elvárásokĺak
megfelelóerr végeani. A Vállalkozó te[ies köní garanciát vátlď 

"oą 
Ĺory a kivitelezési tervben szeľeplő

munkalatokat az által.źhan elvrírható gondossĺĺggat, hiba és hiánymentésen' haĺáľid<iben etvégzi, illeive
e|végeneti. Vállalkozo, a megfeleló telesítéséľt egyes épĺi|etrészek tekintetében jótáIlási, egyébĺ<ént pedíg
szavaÍossáBi kötelezettséggel taľtozík, a Ptk., az egyes épületszeľkezętek és azok iéľeho,l"a,,a
felhasanĺílásra kerĺilő termékek kötelezö alkalmassági idejéröl szoló 1 IĺĹg85.(vI,22.) Éq\,ĺ.IPM.KM.MÉfi,ĹBKM sz. ľendeletben, a lakásépítéssel kapcsolatos kĺitelezó jótálláiól sző|ő l8l/20o3. (ru.5')
Kormányrendeletben, valamint a jelen jogviszonyľa vonatkozó haĺályos jogszabályok szerint. .ł vaułmzó
teljes köni garanciátvźi|al az alvállalkozoj a á|ta| e|végzcttmunkáka is.

Az építkezéshez sztikséges munkaterĺilet rendelkezésre bocsátása Megrendelö kiitelezetts ége' A Vállalkozó
vállalją hory a munka végzéséhez sziikséges anyagokat szsľelvényeket stb. megfelelď mennyiségbeą
minóségben és kellö időben beszeľzi, továbbágondoskodik azok beépĺtéseig történö biztonságos orzeser-ol es
táľolásáľól' valamint azátadźs.á*ételig azok flzikai és beépítéskorí mínóségének megfe|eló ńegőrzéséről.

Vállalkozó tudomásul veszi, hory Megrendelő műszaki e|lenört aĺka|ma1akinek tevékenysége a konkét
munkálatok megkezdésével (méretlen ľovezetĘ|,c1'.'..t1$i] .o*?:.1"g veszi kezdetét'.

, -_, . .:t.t.,i.,t,.

A Megľendelő, illetve az á!.ta|a megbízott..1n.u1zalcĺ etÉ4or ą muntálatok iitemét, a nrunkálatok minőségét a
heý;zínen bármikor a munkamenet akadäIýoźáq4n..ŕ'l.'ľľľ:ryľ.uĺtĺ"ĺ (ellenőrizhetí), azonban a kivítelJzést

/'
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végző váIlalkozónak, aľvállalkozóknat szak. és segédmunlcísoknak semmiféle utasítást nem adhat. A
műszaki ellenőr felradata és hatásköre tekintetében Felek az építőipari kivitelezésí tevékenységröl szóló
|9 1 n809' (IX. l 5.) Koľmányľendel* szabályait tekintik iraĺyađónak.

A ľendeltetésszenĺ használatra alkalmas és a müszaki átadas-átvételhez a szakhatóságok hoz,Ąi6,,1u,u,u,
rendelkezö munka ittvétę|ét a Megendelö nęm tagadhatja meg' amennyiben minden munka hirínytalanul
elkészült. Amennyiben a Megrenđelö hianyosságokat, hibákat észlel, Felek enőI jeryzĺÍkÖnyvet vesznek fel
és ebben megállapodnak a kijavítĺsra' hiányosság póttásrłra szoĺgáló hatlíľidőben. A maĺadéktalan
hÍánypótlast illetve javítast kdvetöen átl be a kárveszély átszźL||ása' Megrendelöľe. Amennyiben azonban a
Megrendelö alap nélkiil tagadná'meg a munka áŕ.vďeĺéą akkor is beállnak u, áađás-áwételi eljáľáshoz kötött
hatĺíľidők ftĺírveszély átszállásą fizetési esedékesség stb').

Szerzőđő felek megáIlapodnat bogy a jelen szerzödést kizárólag közös megegyezéssel és íľasban
módosíthadát vagy egésnthetik ki' ajelen szerzödés megkötésekor inányadó akarafuknak megfelelöen.

Vállatkozó k|ielenti, hogy a jelen szerződés és az ét|ta1a éľintett eryéb jo$ĺgyletek, okiratok kapcsán
felrnedllő valamennyi költséget, diiat ő váIlal, kivéve a Társasház átal megbízott mliszaki ellenőr dĺjłĺt és a
vételáÍ alapjáĺ szálmitottTarsashĺŁat terheló jövedelemadó fizetési és beva|lási kĺitelezettséget.

A sznĺződő ťelek megállapodnak abban, hory a jelen szerzóđésben szabőJyozott jogviszony keretében
fehnerĺilő vitáikat elsösorban békés úton, jogĺ képviselőik bevonásával pľóbáIják meg ręndézni. Ennek
eredménytelensége esetén . vég5ö eszközként - fordulnak bírósághoz

Jelen szerzj'désben nem subá|yozntt kéľdések tekintetében az építöipari kivitelezési tevékenységróI szóló
L91n009.(D('. 15-) Kormrányrendele! valamint a 2013. évi V tv., Polgári törvénykdnyv idevágó
rendelkezései és a kapcsolódó hatlályosjogszabáIyok vonatkozó rendelkezesei az iľányadóak.

A jelen szerzőđést ą felek elolvasás és megérľés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt j ôvźůtagyő|ag
a VáIlalkozó á|ta| megbízott ügrvéd jelenlétében úáÍÍrÁk''

Budapest, f075, május 7 .

ĺ

Budapest WII. Nap u 10. sz.
Tárcasház tulajdonosai

meghatalmazott képviselői

i megľendelő

Íulajdonos elađó megbíásából, képv' :
Budapest, 20|,5. év

Kisfalu JózseváŕÔsí Vagyongazdálkodó Kft
(1083 Budapesl Losonci u. 2.)
képviseli:

Elleĺ{eryzem, Budapest, 20 1 5'

' .'''.'''"ě
......!ł\......|'.'..

Red LoftInvest Kft
Vörös Szabolcs Geľgely

ügĺvezető vállaĺkozó

ügyvéd /joýnácsos



I

ł
I

{

4. aA. .łr.Ła.Ję.'é.L

JEGYZOKONYV

Készůlü2015. mĺírcius 27 .én,17,00 órakor a Budapest VlI[.' kerütet Nap ĺ0. sánr alaĺi Táľsasház éves

rendes közgýIésén.
Helĺ,e: Budapest VIII.. József kĺ' 4t. Port-Körut Kft. irodája.

Jelen vannak Tulajdonosok jelenlétí ív szeńnt 86711000-ed tulajdolri hányađdal. onkonnanyzati tulajdon

képviseletében: Lovasné Szabó lldikó, ktizos képviseleĺ részéről
beruházóként Vörös Szabolcs jelart meg.

nug

Naplrendi pontok:
1'Levezető elnök, jegyzőkönywezető és jegyzĺíkĺinyv hitelesítők megválasaása, napiľendi pontok

elfogadása.
2. Tetötér beépítésének módosítása:

a) Lifľtel önerős ĺámogatással,
b) Lifttel vállatkozo költségére két szint emelesével.

3' Elektromo s hálrőat felújításának pontosítása.
4' AzoÍ4. évi etszámolás es a Szamvizsgáló Bizottság beszárrrolójának elfogadasa, tigykezeló

tevékenység j óváhagyása.
5. Dcintés a rezsicsökkentések eľednrényeként jelentkező megÍakarítások összegéllek fellusanáĺásátol'

6. A 20 t 5. évi költségwetes megtárgyalasa, elfogadása.
7.Tźjékon'atás az elektromos hálózat ingatlanon belüli kapacitas bővítesének feltételeiről és aĺnak

következményeiről.
8. Eryebek (ezekben hatáľozat nem hoz,ható)

1. Nanĺľ.e+di pont:
Ĺivii"io elnot jeg5zőkônywezető és jegyzőktĺnyv hĺtelesítők megválasztása, napiľenđi pontok
elfogadĺ{sa.

Á kiizgľűIés ellenszavu,at és tartózkodas nělki,łl eghangź igen szavazattal az alóbbi lutórozatot hoztą:

l/20l5. máľcius 27. sz. Hatáľozat:
eľogadta, és megva'asztotta.- levezető elniiknek éslll

Ě jegp.őiĺonywezetőnek, 

- 

és Đ jegyzőkönyv

hÍtelesítőknek'

A levezető eĺnök megáIlapította, hog a tu\ajdonostársak 867/1000 tulajdoni hanyaddal vannak jelen, a
kiiz gni I es h at a r oz a tkép e s.

A \arczető elntik felhíuja a ulajĺIonosnrsak .figłelmét a társashazi töruény 42.{.(l.) bekeĺdésére, amely

szerint bórmeĺy tulajdonostárs a kcizglűIlhen hozott hatarozatok érvénytelenségének mególlapításdt

keresettel kérheti a bíróságtól a hanrozat meghozataláĺóI száľnítou hatvąn napon bełiil.

2. NapirendÍ pont:
Tetőtéľ beépítésének módosÍtása:

ł) Lĺfttel łineľős támogatással,
b) Lifttel vállaĺkozó költségéľe két szĺnt emelésével.

Vörös Szabolcs elmondja, hogy az építeshatóság a tetőtér beepítése kapcsán elĺíírja lift Ęítését.
A bęruházo saját költségére lift építését úgy tudja válla]ni' ha a korabban tervezett egy szint helyet

kďtő szint épül meg.
A tulajdonosok elmondj äŁ hosy önerőből líft építését nem tudják megvalósítani, de a tetőtér beépítése

soľán tiímogatják a jelenleg meglévő szinteken felĺil további két megépítését.

Á napírendi pont megtárglalasa után a kozpűIés ellenszava:ąt łĺóIkiil, Iő6/I0a0 fuIajdoni hányad

tarĺózkodás mellett (onkornĺanyzat képviselője1, és 70lil000 tulajdoni hányad igen szavazattal aĺ aĺábbi
haĺározaJot hozta:
f ,ĺ2015. mlár cius f7. sz. Hztár ozatz
e ľĺiś"iľlĺz Kiizgyĺĺlése z f014, november 10. napján elfogadoti építésĹkivitelezésĺ beruházás

kapcsán pontosítóIag röglíti és elfogadja, bogy az építéshatósĺĺgi előírrísok és az építésĹkÍvitelezési
szükségsz"rűsĘek miatt a táľsasházon a jelenleg meglévő szinteken feliĺI további kettő vint fog

tt-ii*j,
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épulni a koľábbĺ tervezett egy szĺnt helyett, melyet a beruházó Viĺrös Szabolcs ĺĹltal képvĺselt
gazdasági társaság épít meg.
A szintek szrĺnrának növekedése miatt a beľuházó szeméI;.{elľonó kĺépÍtésére'ĺáIIal kötelezettsé$bt.
Á' beruházó vállalja továbbá, hog1' a saját költségén elt.égzi a méretlen e|ektľomos fővezeték cseréjét
a:Z egyes |akások méľőóľáiĺĺig az ELMU áItali átvétellel tanrńsítva annak męfelelőségét. Ezen
munkarész megr'alósutása esetén a Felek a beruházó tulajdonjogínak bejeg5,zését fogiák kéľni a
közbenső tetőtéľ albetétre vonatkozóan a végleges adásvételi szerzőđés benyrijtásakor. E;zen alapító
okĺľat módosításakor a Felek a megvalósutó új lakásokat fogiák a közös tulajđonÍ hányad
újraszámításának alapjául vennĺ.
Á Táľsasház rőgzíti, hogl a közös tulajdon értékesítéséhez az atapítő okiľat 2/3-os többséget Ír eló,
így ĺf0Í4. novembeľ 10.i közgyűlés eľrc vonatkozó szavazása eredményes volt.'.

Tájékoaauást kaptak Tulajdonosok arról, hory a táľsasházalĺról szóIó 2003. évi cxxxill. törvény 42.$
a|apján ahatźxozatok ellen jogorvoslatnak van helye, ha a kĺĺzgyűlés határozata jogszabály vaw az alapító
okirat, illetőleg a szervezeti-müködési szabtilyztłt rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek
lényeges sérelĺnével jár'Ezerĺ okokból bármely tuiajdonostán keľesettel kérheti a bíróságtól ahatátozat
érvénytelenségének megallapításat a határaĺaĹ meghozata|átóI számított hatvan napon belůl. A
Tulajdonostársak a keľesetindítasi sándékot a fenti határidőben a közös képviseltinek is bejelenteni
kötelesek.

3. NapĺrendÍ pont:
Elektľomos há|őzat felrĺiĺüísĺ{nĺk pontosítása.

A közgyűtes kéri a beruházot, hogy az egyes íngatlanok elektromos méľőóľájáig törtatjeĺr az ęlektromos
hětJór'at felújitása, a jele'nlegi hívatalos kapacítas felmérésę es dokumenlálása.

Anapirendi pant megtárgnlása utan a közgúIés ellenszalłeat és taľtózkodás néIkiłl eghaný igen
szavaząttal az alábbi határozatot hozta:
3.|f0 L 5. máł cłus f7 . śi. HlątáÍozgt.:
A beľuhĺízó a saját ktĺltségén elvégzĺ a méľetlen elektľomos fővezeték cseréjét az eryes lakások
méľőĺíľájáig az ELMťI általi áwétet|el tanrisítva annak megfelelőségét.

4. Napĺrendĺ pont:
A 2014. évĺ elszámolĺĺs és a Számvizsgáló BĺzĐttság beszámotĺíjának e|fogadásą iigykezelő
tevékenység jóvĺíha gyásĺ.

A közös képviselő ismeľtette a 2014. éví elszłmolást, amelyet a Szamr,izsgáló Bizottság ellenőrzött es
írasban minden tulajđonos megkapott. 20 14. đecember 3 l.én a társasház ĺizemeltetési szírnláj án 16.1 .477 .-
Ft., pénztáÍban I2-4f8.. Ft, tartós iekĺjtés: l.610.104.-Ft, lakástakarék: 952.5ó3.-Ft volt' Kĺjzĺis költség
tartozäs: 30 1.808.- Ft.
A SzánrvizsgáIó Bizottsílg az e|számolást ellenőriae, azt renđben találta' A Szamvizsgáló Bizottság
javasoljaa közgýiésnek az elszámolás elfogadasát és az ügykezelcĺ tevékenység jóváhagyását.

Á napirendi pont megtarg)alasa után a közglűlés ellenszavazat és tartózkodás néĺküĺ eglhangu igen
szavozattaĺ az alábbi hatá,antot hozta:
4.l 191 5.' már eíus 27 . sv, Hat$ ozat:
Á közgyŰilés afa14. évi e|szÁmolást és a SzámvizsgáIó Bizottság beszámolóját egyhangúIag elfogadtą
a Poľt.Köľr'it Kft. ĺigykezelő tevékenysĘét jóváhagyta'

5. Napirendi pont:
Döntés a ľezsicsökkentések eredményeként jelentkező megtakaľítások összegének felhasznáIásáról.

A közös kepviselií ismertette afaW. évi rezsícsökkentés mértékét. Ezek szeńnt a társasház f014, évben az
áram-, szemétszallítás-' kéményseprés számlában 53.635,-Ft rezsicsökkentést kapott. A lakásolaa jutó
cstjkkentést taľtďmazó táb|äzatot nrinden tulajdonos az elszanrolás mellé megkapta'

Á kłfugłűĺés egłhangú igen sĺavazattaĺ, ellenszcłvazaÍ és tartózkodós néIkiil ĺa aláhbi határo=ątoĺ, ho:ta,.
5:fl,;0l5. március 27. sz. Határozłt:
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i ľłizg}.iiles a rezsĺcsłĺlclĺentések eľedménp,eként ielentkező mętakarítások iĺsszegét tudomásul vette
és úgy döntött, hog.v- aa a felr[jítási alapba kéľi átvezetni.

6. Napiľendi pont;
A 2015. évĺ kiĺltségletés megtĺĺľg.t_alása, elfogadása.

A kcĺzos képr'iselő ismeľtette a 20I5' évi költségvetés tervezetet. .Ą koltségľetésben' illetr'e a közös kcĺltség
megĺllapításában a ľezsicsökkentett egységárakat venék figyelenrbe.Javasolt közös ktiltség változatlanul
ló0,- Ft/tulajdoni hányaďhÖ, felújítási alapkĘzés: 45,. Ft/tulajdoni hányad/ľló.

A kiizglűIés egłhangił igen szava:atĺal, ellenssavazat es taĺó:kodas néIbül as alabbi hatciro:atot ho:tą:
6./2015. máľcĺus 27. sz. Határozat:
A közgyűtés a 2015. évi köItségvetést elfogadta, mely szeľint a fizetendő ktiziis ktiltség mérĺéke
váttozat|anu}: 160 Ft/tulajdonĺ hányaďhĺí, felújításĺ alapképzés: 45 Fťtulĺjdonĺ hányaďhĺó.
A köztĺs kôltségen beliil a szemétszállÍtás diiínak méľtéke: 20 Ft/tulajđonÍ hányaďhó.

7. Naoĺľendi pont:
Tĺ{jékoztatás az elektromos hálózat ingatlanon belülí kapacitás bővítésének feltételeĺľől és annak
következményeĺľől.

A Levezető elnök felhívja a Társashźz Lakőinak és tulajdonosainak figyelmét arra, hogy az elektromos
szolgáltató társaságok az utóbbí iđőben a társasház fuozzljárulása nélkiil hajtja végre a magáĺtulajdonokban
lévő ingatlanok elektľomos kapacitiísbővítését az elektromos hálózat teherbírásának vizsgálata nélkiil.
Amennyiben ezt a határt az elektromos igeĺrybevétel eléľi, annak null-vezeték szakadás lesz a
követkeanénye, ami akfu a társasházban a hźiőzatra kötött valameĺurý elektromos berendezés
ttinkremeneteléhez is vezetlret. Ez abban az esetben ęlózhętő meg, ha aTársasház közgytilési hatźroratta|
srabźiyozza a kérđest. A levezető elnokjavasoda, hogy a társasházban kapaciĺásbővítési ígény esetében
mínden kezdeményező |egyen köteles saját költségén feliilvizsgáltatní a Társashráz ktizös tulajdonban lévő
hrá|őzatát és szakvéleménnyel igazolní, hogy az álta|a ígényelt bővítést még etbí{a a Táĺsasház hőůőzata.Ez
a Táľsasház íľataiban leffiz.ésľe kenil, és amennyiben ilyen jellegu meghíbásođás ilietvę kár történit a
felelősség a szakvélemény nélHili bővítest kezdeményezőt terHeli.

Á napírendi pont megnrgłąIása után a ktizgűIés ellenszavazat és tartózLndás néĺkťjl eglhaný igen
szavązattaľ a következő hatórozatot hozta:
7 .l20l5. már cÍlls Ą?, sz. Hłtńrazat:
A tulaidonosi ktĺz.össég a tájókoztatást nregkaptaés tudomásu| ,ĺ'ette.

Á Táľsasházban elektromos kapacitásbővítési igény esetében minden kezdeményező köteles saját
kö|tségén feltitvÍzsgĺ{ttatnĺ a Társashrĺz közös tulajdonában lévő bä|ózatáń és szakvéleménnyel
Ígazolnĺ, hogy ĺz általa igény'elt bővítést még elbírja a Társasház há|iflata. Ezt a szakvéleményt a
köziĺs képvĺselet felé a bővítés elvégzése előtt le kel| ađnĺ. Amennyĺben a Táľsasházban ĺlyen je|legíi
meghibásodás ĺIlefve kár tôľténik, a felelősség a szakvé|emény nélkĺili bővítést kezdeményezőt
terheli.

8. Naniľepđi nont;
Egyebek (ezekben hatfuorat nem hozható).

Egyéb kérdés nem lévén a |evezętő
berekesztette.

eln<ik megköszönte a tulajdonosok részvételét, és a közgyrĺIést

k.m.f.

FIitelesĺtő
.HiteIesítő



1. lr. tr....tj-(r!\cŁt

JEGYziHÔNYY

KészüIt: 2014. novembeľ 10.én 18.00 órakoľ' a BuĺIapesĺ r;lll.. ltiib.'..nr. '.lo.'..szám aiaui läľsasházkiiz-ĺ1ťilésén.

Hel-ve: Bp. VIII.. Jozsef kľt. 4l. Port- Köľut Kft. iľodáia'

.ĺelen r'atllrak: Tulajdonosok jelen|éti ív szerinĹ 937/ĺ000-ed tulajdoní hánl.addal. Az Ônkorm ányzatképr.iseletébenMohárLonĺndAttiIa,aközösképvise|etľeszerölffiilL-D
míg a Pro-Loft Gľoup Kft. képviseletében: Vöľös śzabolcs tigpezeto jelent neg.

Napirendi poBtok:

]. $izs.'!lisi tisaségr,iselök megválaszťása. napirend elťogadása. ĺ2. Alapító okirat módosiĺ.ĺsa (céÍja a tetőtéľ ĺinalió atbetétue t.ĺt.lel megĺálgyalrĺsa. elfo.eadása;
3. Tetőtér éľtékesítésérĺĺ| e|člszenődé.s megtáIgya|ása' jóválragyásá,
4. Tetőtéľ r.ételáraként végzendő munkálatokra Vál|alkozísi szerzódés nlegtárg1'alása.
elfogadása;
5' Képvise|ők megválasztása.

1.NapÍrendipo..nt: ', '. . .

Kôzryűlesĺ tĺsztségr{selők megr'álas ztÄsa, napiľend etfogadása
Á ktizgyĺiĺés el]enszal,azaÍ és lartózkođás néIkiil egyhaný g37 /I0000 tulajdolti háąnd igen szava,atIa'ĺ a:alábbi határozatoł hozta:

I/2-014. november 10. sz. Httámza!,
Á közgyiĺIeq a napirendi pontokat ďfogadta, és melgvrĺIasztottĘ levezető elnö

hitelesítőknek.

A ler,ezető elnök megáIlapi.tona. hory a ťulajdonostáľsak 89211000 tulajdoni h:ínyaddal vannak jelen , így aközg1rÍ lés a n apirend be r'.ťt kérdések tekintetében haĺĺározatkepes.

2. JYaĘÍľendĺ pont:
Alapító okiľat mĺíďosítása (cétja a tetótéľ öná||ó ďbetétbe téte|e) megtárgyalása' elfogadása.

-lmondja, 

hôgyutotjára 2003.ban volt a.iĺnlattevo a tetot-ł éľtékesítése üryében'A tulajdonosok azóta is rendszeresen kértet hogy ha van lehetőség u 
'",o,e,-ĺ.ĺiiře,e.", 

az feltét|enültźrga|ja a kozg1'ri|és. Tekintetteĺ an-a. hogy a keruřetben eryik ułrsash ázuktava|y éftékesítette a ház tetőterétés az őta nary ütemben folynak a munkáÍ edđig panas..ä*'"n, megkéĺe a bęruházó vállalkozot, hogy aNap u. I0. szĺm alatti tlĺrsasháźjÍa ls tegyell Ąánl-aiot' Aziig"y folytatasaként ke,ül sor a mař közgyűlésre.A levezető elncik elmondja, hory á tetoter éľtékesíté-sen.ŕ ĺeltetele a rersasił,z Alapító okíratánakmódosítása rĺgy, hogy a tetötér az osztat|an közĺis tutajdonból t'náIIó albetétbe keriitjön. EzéńÜlt atulajdonosok kütön rulajdonához tartozô közĺis'Íulajdoni hlrĺnyad'ai is vá|toznak a je|en Jegyzőkĺĺnyvhôzcsato|t külön íven felťĺintetettek szerint. Az értékes{tést megeíőzően a ktilön aluetetĺe kerütó padĺrístéľ atulajdonostarsak osztatlan közös tulajdonába kenil, mépedi! u ńl.ĺn tulajdonukhoz jelenJeg tartozó közösüulaj doni hányadaik szerint.
Fe|hívta a Tulajdonosok figyelmét arra. hogy amenny,iben a pad|ástér értékesí,tese előtt a küIön tulajdonukateI kívánják idegenítení, kötelesek e padlástéii résaulájdonukat is átruházní.
Á.ie|en KözgyÍilésen az A|apítő okirat módosításáhóz' i||etve azéńékesítésrő} szóló döntéshez az cisszestulajdoní hányad 2/3-os többség jelen van. A jelen nem lévő tulajdonosokat - a határozatba fog|altan . atársasházi törr,énynek megfele|öen feĺ ket l hír.n i jogaík gyakorlásáľa.
A köz-eyűĺésen bemutatkozott a beruházó pľo-täfttroiĺ rn. ijgyvezető.je Vöľos Szabolcs' Ismerteťte a cégelćĺtörtélletét. és referenciáiĺ melyek a B,w\Ą..tetoter.net iňternet o|dalon báľnrikor bárki áIta} lrozzáferheĺőeliaz oťt í"e|sorolt bárme|;.ház negrtekintheti5..az-on ]akóktól nr.rrgodtan érdeklődhetnek a cé.t tevéken,,ségefelől. A Társaság saját tcĺkébőldolgozík. és kifejezerten a@tőÉ; beépítések a proÍilja. Ézt a tevékenységetn-víĺvált r,aJóan profitszerzes céIjából űzik. de Jzeretnék, hogy a hlŁ is elé-'Ieä.u"n ,"tin.sen a pĄektre.hiszen cégtlk jövö.ie a referenciákra éptil. E|ĺlzeĺesen a Száiivizsgáló Bjzoitság elnokJvel már fo|yrattak



:

egyeztetéSt a nlüszaki ĺartalolnľol. és szüksćg esetén toľáb[,}i pontosításohra is van lehetiiség.

Á tulajdonosok tánrogatják az elképzelést' és kérdéseket \€tnek f"l.-érdezi. hogy a holrrłokzati

díszeknek nli |csz a soľsuk? A beľrrházó képr.iselôje szerint, anrit lehet' nreg kell menteni. funi fellazult.

nrenihetetIel l. azt ateľr,tanács által jôr,áhag5,ott módon koľhü negje|enéssel kell hel),reállítani.

öJ.a"'ĺ.lrogyahoinloľzaiinyílászáro1ĺattľgIĺlérirrtiafeIújítás.\ĺörösSzabolcselntondja.
hogy llrázolást feleltĺsséggel tud r'á||alni. áe nrélyebb .ĺeĺĺl.iĺę31 

nenl. nrelt a kapcsoĺórló nrunkarészek

ľořtsee. nem kigazdálkodlratĺ. Az ablakok alatti bádogozas cseĄét r.állalní tudja.

ff"atl,t'garanciautánérdeklödik.-EaaváIlalkozóaPTK.-banszabá|yozottmértékben
.i,állalja' Ęz minden épÍilet szerkezetľe más és más, de a PTK.tóI nelĺ tud és nem is śzándékozik negatírit

irányĹallelténli.IEfelvetiakémények.aliftésahonrlokzatillen'enizfalszigetelésének
kérđését.ffia,hogyaliftetnemtudjaki9zdalkodni'ilyenszíntszamnáLĺmégnenr
kötelező az építése. líĄseĺelés * ut""ĺĺomokzaton nenr reális, a díszítöelerneket kellene leverni nriatta'

amire sem engedé|yt nem kapnánk. sem felelös teĺ.,łezś és kir'itelezó sem vá|latja. A tťrzfal dryvit

szigetelésének řöltsjg,,onzatát viszont szívesen megvizsgá1ná. A kérnények vorratkozasában ebnondja, hogy

ěúnézve azok á||apo:táą és a kapcsolódó dokumentumokat a használatban |évö és bé|elt kémények

magasítását vállalja.

A közös képviselö elmondją bogry 2005-b en pä|yźzati támogatások igénybe vételér'el a kéménýestek

ĺ"l,ijĺ,ĺ," ,o,án *akkor hašzná|atban lévő kéményjĺłratok is ki lettek bélelve az akkoń saabváĺyok szerint.

Ha időközben valaki illegálisan vett haszná1ań;-kéményjáľatot, ak'kor ezze|varhatóan lesz költsége a

tulajdonosnak.

ee|veti' hogy* feltéttentĺl szĺikséges !.ľ: l zárófijdém ellenörzése. mert azt egy vendégfođém

kivitelezése után tĺibbé már nem lehet megtěnni. Kéľdezi, hogy egy esetleges alap megeľösítési igény

mennyiben terlrelné a táľsasházat. Vöĺjs SzaĚolcs elmondja' bogy ha szťrkséges az a|ap megeľiisítése, akkor

annak költséget vállalják' Ez a Társash źęat ĺemterhelheti, ahogy a kapcsolódó jogi kĺiltségek sem. A ftjđém

ellenőrzése kĺĺtelező Ĺlen,' amit el kell végeaetnie a tłibbĺ felméréssel (faanyagvédélmi, talajmechanikai

stb..' ) kapcsolatban a teĺlezés e|őtt.

tkéri,hogyatervekkészítésesoránfeltétIenűIvegyékfigyelembe,hogyaliftutólagos
e|Ĺlelyezh etösége továbbra is b i ĺosíthaĺó le gyen.

_érdezí,hogy fog e r.áltozni a közös költség?

1"mon,áj,'togyuberuhiázásmegvalóiulásaeseténtiibbnaryobbkolt5égtifeIújíuásvaIósulna
meg, mely nem terhelné u toĺäjaooosi k<iaisséget, továbbá azťsz.eľneltetési költségek több tulajdonos közótĹ

o,łlá,^n*g, ĺgy akár kedvező iranyba is változhat a közös költség mértéke.

A tulajdonośok kérdezik, hogy mi a biaosíték, ho* nem maradnak tető nélkĹil?

Voľös Szabolcs elmondjŕ- hory egyré szt a meg1évö tetö a|aÍt a munkálatok idejéľe elóbb egy

un.vendégÍödemet epłi tĺ' ä*ĺ läpo' iĹtorcot működik' annak elkészülte után pedig olyan módszerrel és

kĺĺriiltekinté.sel uoniiu .l, u *"gieuó tetöszeľkezeteĹ hory minden módon megelózhesse a beázasokat.

Má,,ésa mege|olegelik a kĺizös nill"'o,u.z"tékhźiőzat felújítasát a lakások előtti kötodobozig, és ha nem

szerződéssze-ńnt étítik vissza a tetöt' ez1a pénn.aháznen kell, hogy kifizesse.

A tetótéri lakásokhoz a viz és szennyvíz naazat kiépítését onállóan oldja meg. Az elektroĺnos és gazeliátást

biztosító vezetékeket a meg!évő felújított báIózatra koti.

A jelenlévö magĺntul.jdoirosoľ úgý ítétik, hory érdemes belevágní a tetötér beépítésnek, a részletek felöl

terłnészetesen tđvábbi pontosítások szükségesek.

Molnár Lórěnd Attí]a a Józsefvárosi önkormányzat képl,iseletében kéri jeg}zőkĺĺnyvbe venni. Ilo5" az

óokor-anyzat minden esetben fenntartja az ügyben az aláíĺási jogát'

A llapire ndi pont ĺłtcgtůrglaĺúsą uĺołl a ko:g,ťil,źs eĺlensĺmył:aĺ n'él.kiłĺ, 16ó!I000 ĺulajdoni llányad

tartózkodós mellett io,,ň,.a,,ut kłpvisiĺőie1' ćs 77I /Ia00 nĺtajdoní han.,*ad ígen s:ava:a|ĺ.al az aÍabbi

halaľosaĺrlÍ ĺn:ĺa:

ztf0|4. novembeľ 10. sz. Ilatáľozat:

A kiĺzgyűlés jelen hatá,rozatával dłint a közös tulajdonri padlástér értékesÍtésérő|. me|ynek érdekében

hoĺzáljáru|a padláslér kĺĺltin tulajdonrí albetétbe tétetéhez azzz|, hogy az az értékesítésig atársasház

tulajdonostáľsainak kütiin tutajđoni osztatlan kiizös tulajdonát fogia képezni az a|apító okirat

módosítása źita|. i tulajĺIonosä k az tĄ albetétnek a táľsasházi alapító okirat módosítása előtti



3
fulajdoni bán1.adaik aľán1'ában válnłk tulajdonosair.á.

.Ą Kŕĺz$.ú|ós mcgáIlapította a pad|ástéľ önálló albetćtbc kerÉ|óse ľóĺ:én a küliin tulajdonhoz tartoző
közös tulajdoni bán;-adok yá|tozását a Jeg1.zőktinrlhöz csatott kiitön íl en feltĺintetett arán-vok szeľint.
A Közg1.riles felhÍrja a jelcn nenr lér'ő, kisebbségben maľadf tulajĺIonosokat, hog}. ĺlrísbannr.ilatkozzanak a közös képviselő ľészéľe aľl.ót, hog1. egr.etértenek-e a fenti határozattal, ľagy pedig
éIni kír.iĺnnak el|ene - a hatáľozat meghozatalától számíiát 60 n"pon be|Íil - a Társasházi fötĺĺényben
meghatározoft keľesetindítási jogukkal. Utĺíbbi csetben e határiĺlőn belĺĺI köte|esek a ktjzös képvisető
felé igazolľrí' a peľ megindÍtását.

3. Napirendi nont: .;

Tctőtéľ értékesítésérőI előszeľzôdes megtárgyalása, jóváhag5lása.
A|evezető e|nök tájékoáaLtĄ e Közg;,riléstaz elő. és á vég|egäs szelzodés.jogintéanényéról. és arró}. hoglaz ę|őszeruódésse|. azonos tańalonnral kell megkötltí a véglege' 

'o''ědé,t is. hz elöszerződésben
nreghatáľozásľa keľÍilt a 14.900.000..Ft-os-vetelár, a végleges szerzódés megkötésének. nlajd pedig arrnJ
alapján a tulajdolrjog beje$lzés engedé|yezésének feltételei is. ez előszeľződéš még adatszerű pontositásokra
szorul - ktilönös tekintettel az eLadő ĺrlajdorrosok összes személyi adatára'

T<ibb tulajdouos is megegyzi, hogy pontosítani, illewe részleteiben is áf kell trĺrg.va|ni az e|őszerződést'
Javasolják ezén egy bizottság felhatalmaásät az e|ószerzodés részleteinek meftrrgy,alásáľa, és annďi
fe]hata|ĺnazísára. hogy azť a Táľsashiáz magántuląjdonosai részéról a|äirjź/ĺ. 

Ý .

Molnáľ Ĺćránd AĹti|a a Józsefuárosi cinkormányzat képvise|etében kéri jeg,yzókönyvbe venni, hogy azonkormányzat minden esetben fenntartja az üryběn az alłrási jogát.

A łlapirelldi ponĺ łneglaľg,aĺĺia utd19 kazglĺiĺés ellenszavazat néIhł!, 16ő/I000 tulajđoni hányad
ĺarĺó:kodťłs'nleĺletĺ (a*orlnäry'ząĺ kepvisetője), és 77I /I00() tutaidoni hányad ige,"sza,azotĺal u alábbi
hatál.ozatot ĺto:ta:

3/?0|4. noveĺnber l0. sz. Határozatl
I

A kôzgyĺĺlés az e|őszerződést és az annak alapján kiitendő véglęes adásvéte|ĺ szerződést megkłitésételfogadja, felkérĺ a szerződ,ések aláíranĺIó szövegénelĺ męüĺig} a|ására és ľesz|eteĺben tŕjrténő
kidolgozĺsáru az e|járő képviselőket. Á képvÍselőŕtivĺlasztisá,rä- ezen közgyĺilés 5. napiľendjénétkeríil soľ. á. képviselők köztil bármelyik kettő jogosu|t az e|ősz*rződést és az_innak atapján kötändővégleges adásvéte|i szerződést a magántutajdđnosok részerő| aláíľni. e tuhjłou;il';;t.;;;;
meghatalmazĺ{saÍkat kĺtltin okĺľatba fogtatják az ingatlan-nyitvĺĺntartásÍ szabátyoknäk megfelelően.

4. NaniľendÍ pont:
Tetőtér t.ételáraként végzendő munkátatokľa VáIlalkozási szerződés megtáľg1,atása, elfogadása
Vörös Szabolcs, a vevo Pro-Loťt Group Kft képviselöjeként elmondtą hägĺ äl.len ilelyzltben a véte|źrr
természetbenl (munkavégzés) megváItással kerril kiegyarlítésre. Az elvégzeÁdő inunkák mriszaki tartalnät
és arányos ellenéĺékét (bruttó 14.900.o0o.-Ft) a Társasház tisztségviselői, lalamint a Vevő cég képviselői
egyĺitt véglegesítették. Ezekről szól - a kiilcinböző bíztosítékok ĺeépítésével - az Adásvételí szerzcjdést
kiegészítő Vállalkozasi szerzódés'
A levezető elnök isntertette, Ilogy melyek azok akóltséget kiadások, melyek aTársasházat terhelik az egész
ügylet során' Ezek: a ĺársashaz szemé|ýjövedeĺemadót köteles fizetní a vételár után, tekintette] azonban a
természetbenĺ teljesítésre, a nunkák elkészLiltének Ĺĺtemében (azok átvételével) áĺl f"; 

" 
kötelezettseg.

Ugvancsak a Társasháznak kell fizetnie a megTelldelői érdekek képviselete rniaľt szĺikséges müszaki el|enör
gs .a sajat jogi képl.iselő díját is. Továbbá a beruházó á|tal megetólegezett meglév<ĺ 

-elektromos 
há|out

felrijításanak kcĺltsége. A teljes Ĺigylettel kapcsoiatos minden továb-bi epĺiésĺ es eg.ieu költséget, floldhiratďi
szolgáltatási đíjat. okirat-szerkesztések üg1.védí munkadrjáą stb. a vevő cég ĺz"t 

'íĹ.ľ..\ Tulajdonosok vćleménye szerint pontosítani, illetve részleteiben is áttárg"valni sziiksćges a vállalkozási
szeľzódést ĺs' Javaso|iák ezén ugr'anannak a bizottságnak felhatalm azašŁ aki ma.ĺj az előszerződés
részleteit ís nregtárgyalía. hog,v a Y átlalkozłlsi szeľződés eietében is leg1'en jogosult tĺ.g.alnĺ. és ľész|eteiben
pontosítani azt. valanrint. hogy azt a Társasház magántulajdonosaiľeszeről łaĺriat.



Önkonrlán)'zat nrinclclt eselbcn ĺeĺrrrĺartja az rig1,ben az aláírasi jogát.

1lltĺ1lircnc|i pĺnlĺ ĺłlcgĺđr1g,.cllĺjscl lłĺcin a kłi:g'űlés cllclls:aťa:ttt nćIkiil. ](16''1000 tulu.jdoni húnvad

mni:kodús-ncĺIctt i)nkonnany:aĺ ki1ll,ił.cloitl. ćs 136 i]00Ü uďąidoni hĺlnl,ud igan s:ű1't,t:al!al cl: alúhbi

h cl Ítirĺl= u t ot h o:Í ą..

1nau. novcnrbcľ 10. sa Határozat:

Ą kiizgyíilés a bruttó 14'900.000.-Ft váItatkozási dÍj mellett az ađásr'ételi szeľződés kiegészÍtéseként

megkötendő Vállalkozási szerzőĺIes megkiĺtését elfogadja és aláírandó szłir'egének részleteiben tŕiÉénö

kidälgozásáľa' nregtárg1'alására felkérte az e|járő képviselőket a már elfogadott paľaméteľek

figyelembe vételéve| A képľiselők köziil báľmelyik ketfő jogosult a VáIlalkozási szerződést a
magántulajdouosok ľészérőI aláÍľni.

5. Napiľendi ponĺ

Képvise|ők megváĺasztása.

A levezető elntik kéri a tulajdonosokat ho5- válasszanak maguk közül képviselőket. akik az összes

rna-*łntulajdonos lrelyett és nevében aláírhatják a ma tárgyalt és a későbbiekbelr kötendő szerződésekeĹ

okiiatokat. és akik a Táľsasházat korlátlanul képviselbetik a padllástér éĺékesĺtésével összefiiggó va|amennyi

ügyben.
A magárrtulajdonosok e-

-fulajdonosokat 

javasoiják képviselóiknek. A javaso|t szeľnélyek r'állaltak e megbízatĺís te$esítését. A

kötendő szelződések. okiratok heĺ,a1ämég a Józsefułrosĺ ontonn ányzatmegbízottja.

Ějavasoljąhogyanrennyibensziikségesaközgyriĺésha9ijajóvájogászsegítségének
igénybe vételét, max. 200.000.. Ft költséggel.

A napŕľendi pont meglargy-alása uĺall a kĺizgúilés ellenszavą:a(néIkĺil, 166/1000 tulajdoni háry,ąfl

ĺartóztrodćts.łnelleu iatioľmdn.,-;aĺ képviselője), és 726 /] 000 nt|ajdotti hán,ad igen sza,l,azattal az alúbbi

hataľozaÍot ho=tą:

5/2014. november 10' sz. Hatáľozat:
@áiađjaapadIástéľtermészetbeni(munkavégzés)megváltássaltôrténő
értékesítéséheą a padlástéľ új tulajdonosa által töľténćĺ tetőtér beepítésheą s annak belső

megosztásával takásók kiatakÍtásához, majd alapítĺí okĺrat módosításávłI e IakĺĹsok ônálló albetétbe

hel1'ezéséhez és meghatalmazzák

(szÍil:uaz., a.ne születés he]ye, idejeeíme:
szem.szII
lu.n: ll-szíiletés helye' idejetcínre:

--ľ
(szĺil:|l!IJa.

-szem.szJ-,

t(szül1lll a.n:.-l szüIetés helye, ideje:,-
címe:tszem.sz:(D

--(sanl: 
uaz. a.n:C szĺiletés

tszem.sze
helye' ideje:- címe:Il

rulajdonostársakat arra, hogy a Társasház közös tulajĺIonĺł padlásterćĺt'ek éľtékesítése ćrĺIekében a

társashůłat kartátlanu[ kćpl,iseljlćk, valdnittt, ltog, a Túľsushtiz mugúntulajtlonosai lulyett ,!s nev,źben aĺ
a1tbbíakban nrcghatúrozotĺ tartalmĺź okÍľaÍokaĺ, szerzćídćsekeÍ alĺźíľjunck, p77aI, hogj, kiiziiliłk bármely két

me g h at al m ai.o tÍ s ie m ć b: aláír ás a s zii (ls ćg c*

A meghatalmazás kiteľjed a Pro-Lofť Group Építő és Ingatlanfcj|esztő Kft. (cg: 0l-09.9418269,

székhe11,: l212 Budapest. Tilrorc u.22..KSH 72749363-ó810-l l3-01, adószárr: 22749363.2.43' képi'iseli:

Vöľos Szaboĺcs Ĺi-qv.ezetó) ver'őĺ'el kótendő adás-vételi előszerződés, r,áIlalkozási szerződés, végleges

aĺIásvételi szerződés ľészleteinek megÍárgyalásáľa, részletes taftalmának meghatározás,á,ľa,

a|áÍrásárał ópítési engedéI1.. tulajdonosok hel.vett történó átvételére ĺis arľa vonatkozó jogn},ilatkozat

tételére; hasżnáIatba- vćteli engeďél1' tulajĺIonosok hel1'ett töľténő áfĺ'ételére és arra vonatkozó
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jĺlgn1.ĺIatkozaÍ téÍe|ére. a r.er'ő álta| megi'pítenĺtô tetŕiĺéľi lakásĺlh ingaÍlan-n1'i|vántaÚási bejeg1'zésóhcz
szíikséges alapító okiraf nródosÍtásának aIáírására.

!\{eghatalmazzÄ\toľálrbá fcnti Képĺ'iselőikct. hogp.az új albetétek kialakítását e|ősegítr.e a Társasház
ké1lr'ĺsc|etét az Építésügri hatóság, a Földhĺĺ'atäi as 

"soĺugcsen nlás hatóságok e|őtt te|jes ktiľűenelIássák. A megh.atalmazás kiterjeĺI az, esetleges .szeňődésmłiđosítások. tulajdon átruházási
n5'ilatl<ozatok aláÍrására is.

A kozg}'iilés máľ most bozzájáľa| ahhoz. ho-q.a Vevo az áĺtala rnegvásárolt tetóteret lakások kiaĺakítása
céljából lnegossza a jogerós építési engedél;'. és a használatbavételi Jngedély bírtokaban az alapĺtó okiľat
újabb módosítása által. A ruIajdonosok tudomásui vesziŁ hogy ennek folŕán á t.ĺ,.ĺ. tu|ajdoni hárryadaik azúj albetéteke vonatkozó használatbar'ételí engedél5. Íiĺggv-ényében válĺoáatnak a n,,i ,'"pon áfogadott
hányadokhoz képest.

A társasház tulajdonostársai kötelezettséget vállalnak arra' hog.v amenrr ylbell az új lalcĺsok albetétei
lnegnyitását negelőzően tulajdon(tkat bárnli|yen jogcímen eĹi.degenítik. abban az esetben a je1en
meghatalnazást kötelesek az tý tll\ajdonostól is ingłlan.nýlvantaĺási felhaszĺráIásľa ďkalmas okiratifoľrnában ha|adéktalanul beszerezni. K<itelesek továbbá szĺiksĚg esetén az ingat|ant terbe|ő e|idegenítési ésterhelési tilalom jogosultjának hozzájáraló nyí|atkozatátbeszerezni a beruházas érdekében'

A Tulajdonostársak fentiek éĺelnrében jelen határozatta| az alapÍtó okirat módosításá1r az ađjákhoz'ájáruIásukat a teÍóter elsőként kĺilön atbetétkénti ingatĺan-nyilvríntaľtásí felttiatetése, majd a lakás
albetétek kíala.liltása éľdekében' l :Ł

ATulajdonosok elfogadták a Társashäz atapítő okiratának módosítását, melyet az eredményes szavaz,ás után
egységes szerkezetbe foglalnak.

A Tulajdonosok szavazatuktóI fuggetlenül kőtelesek az ingatlan-nyiilántarásĹan felhasznáIandó adataikatrendelkezésľe bocsátani az okiratok megszeľkesztéséhez Az elinek elmulaszÍĺĺsábÓl eľedö károkélt amulasztó Tulajdonosńľsak belytáIlni kotelesek, a kaľok érvényesítése kapcsán szĺikséges eljárás
megindítłísáľa Tulajdonostársak a közcis képviselőt bízzák meg.

A Társasház ľulajcĺonosai elfogadják és Ĺudomásul veszik, hogy adataíkat a Társasház kĺjzös képviselete csak
és kiárólag a határozatban rdgzítetľek megl'alósÍĺása kapcslín az il]etékes hatóságok elott jogosult és kötelesfelhasználni az iĺfoĺmációs önrendelkezési jogról és az információszabadságitl szolo 201t. évi CXiI.
törvény renđęlkezései alapj án'

Tájékoztatást kaptak Tulajdonosok arróI, Irogy a tiirsasházakľót szotó 2003. éü cxxxfi. töĺvény 42.$
alapján a lĺat,źltozatok ellen jogorvosiatnak van helye, ha a közgĺűlés haĺĺrozata.;ogsáuĺly vag.ĺ zz a|apítóokirat. illetó|eg a szęrvezęti.n1ťĺködési szabályat rendelkezes& sérti. vagy u ti.Jĺp.e! jogos éľdekeinek
Iényeges sérelmével jár' Ezen okokból bármety Íuląidonostáľs keľesettel kérheti ' bí'ó'áđ;i ;;;i;;;;;
érvén14elenségének negäilapítását a határozat ňeghozatalától sąámított lratvan napon ' belĺil'. A
Tu|ajdonostársak a keresetind|tĺási sándékot a fenti hatĺĺridóben a közös képvíselőnek is bejelentenikötelesek. 

.:]

Egvéb kérdés nem |évén. a levezeto elncĺt meiköszcinte a tulajdonosok részvételét, és a közgyĺilést 2l.l5
órakor berekesztette.

k.rn.f.

Ler'ezetĺj elntjk

HiteIesítő
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Kedves Kolléga Úr!

I meg\u"|dött ingat|an adásvéteti e|őszeződesselés vállalkozásĺszerződésset
kapcso|atosan a J ózsefuárosi Önko rrn án yzat v agyongazdá|kod T szervezete, aJlzsefiĺárosi Gazdá|kodásĺ Központ Zrt.üe| egyeztetett észrevéte|eĺ< a kovetkezlk.

Mindenekelőtt le ketl ímom, hogy az e|múlt sok év tapasztalata szerint a tetŐtér
beépĺtések kapcsán a |egtÖbb ěśetben nagy problémák adódtak. Sok esetbeń a vevŐcég a tetőteret nem tudta beýRlten!. i||efueÍem, Vagy nem megfete|óen veđězte éiazorata munkákat, arnelyeket a tetőtér véte|ára e||entéteĺěžésében väľalt. Voft o|ýan e'ut i',hogy a vevő cég a munkák e|végzése eĺőtt a koľábban tu|ajdonába ker{i|t tetöteľď
egyszerűen 9|ądtq egy másik cégnek, aki azonban máľ mai fe|tételeĺ.xéi urgyáiiä
társasház többj tu|ajdonosával. A séretmet szenvedett tulajdonoiôr ui'.oňi:,ňäďakkor
is, ha a saiát akaratukbó| kÖtöttek rossz szerzŐdést - az ońkormányzathazforduřak
panasszal' V,ag.Ł kęĺék a segĺtséget. Ezért az önkormányzatnevében csupán oýanszerzldés ĺrhati g|á' amglyb"l.'" társasház.tu|ajdonosaímaxiľnáiis anyagi biztońságban
vannak. Az a|ábbiészrevéte|ek is e célérdekébón írldnak. EzeŔ ieryesiteše ńemĺiiľ
szerződés a Vagyongazdá|kodó szervezet á|ta| azonkormányzat ńévében nem irnäto
a|á.

Adásvéte|i e|őszerződés 2. pont f-g) pontjaihoz'
A szerzödések szeľint a vevÖ a véietár eÍentételezéseként tÖbb épĺtőÍparÍ munkat vá|lal:
tető, homlokzat, |épcsőház rendbe tétele, stb, Ennek e||enére , a=i-g.pontok szerĺnt a
tetótér akkor keĺtil a V9v9 cég tu|ajdonába, ha e|készĺti az eteĺĺtromós.fővezeték cséréjét,
ill".klegészítéséĹ Ezután keľijl beabásra ugyanis a foldhivatalba á tuĺajdonjog bele-gýzesi
nyi|atkozat. Ez esetben a többi munka efuělzésére nincs biztosĺték, a-tetőve] a veřó cegszabadon rendelkezhet, el is adhatja
A megoldás más hason|o esetekben az szokott tenni, hogy a vevő cég a véte|árľa!
azonos nagyságti pénzbeni |etétet tesz le va|aho|, amely tigy szabadulfetrészĺetekben,
ahogy az egyes munkák elkészĹilnek. Eľre mindenképpizĺirseg u"n.

2. resz 4. ponthoz.
A tetőteret a szeződés aláírását követŐen a vevő birtokába adnák.
Tapasztalat, hogy nem szabad engedni a tetőn történő munkavégzést addig, amíg
biztosíték nincs arra, hogy ha a kiúite|ező fé|behagyja a munkát, ä társasház a
rende|kezésre ál|o pénzbő| aztbe tudja fejezni. Ežéĺtető kel| ími, a vevő csak akkor
kaphatja birtokba a tetőteret, ha már |etette a pénzbeni biztosítékot.

A 6. pontban szerepe| a .,te|jesítéstő| 
fÍ.lggően" kifejezés a tulajdonjog fenntartásra. A

szerződésben ponto-san meg ke|l határozni, hogy meddig tartńat6 ĺeńn a tu|ajdonjog. sőt,
ĺndoko|t, hogy az e|őszeződés mel|ék|ete legyđň a véglěges szeződés, miveĺ aź "
esetben nincs vita, hogy kĺ hogyan gondolta ä szerződés ĺarta|mát.

htfps:/lmaĺ|.gmgle.coín/mđ|ł,ltrfu=l!.ik=$$/!qř4€g8&víę97=pt&searďrirĎox&th=14eabd7caa68cca4&sĺm'=14eabď/caa68coa4E6lml=14eabe2acg{93a6e 
1B
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A 6. pont 3' bekezdésében még a fo|dhĺvata| ľégi neve szerepel.

MindehkéPpen sz{.lkséges bĺäosítani az e|á||ás |ehetőségét az eladÓ részéľe, ha a vevő
neT, yagy késede|mesen végzi azokat a rnunkákat, ameýek a véte|ár el|entéteĺezését]l
szolgá|nak.

A vá|lalkozäsi szerzŐdésné| az észrevéte|ek a kovetkezők.

szerintem a bevezeti részben valamennyi tu|ajdonost feĺ ke|tsorolni, hiszen ez
szeľződés.

Az első olda| utolsl e|Őtti bekezdése: Nem jl, hogy a tető lebontás biztosĺtéka az
elektromos vezeték csere. Hiába történik meg ugýänis a vezeték cseľe, ha a kivite|ezó a
tetöt lebonlia' de a munkát abbahagyja, és a iaršásnaznaknĺncs pénze a heIyreáltĺtásrá.
Erre. szo|gá| a pénzbeni letét, amely a he|yreá|lításľa felhasználnáto. ltt pénzfeni |etéinek
kell lennie.

A szeľzldésben qo1togan meg kel|ene hatáľozni, hogy a vevő cég mit fog csinálni. 2
szintet készĺt, és hány lakást, rnilyen egyéb dolgokat? Erre szo|gáĺna a věgrcges épĺtési
szeződés, amelyet az előszeződés me||ék|eteként ke|lene tekińtenĺ. Bár,-ezjefueii,
hogy ke||-e egyá|ta|án e|őszerződés?

3. o|da| 5. bekezdésben a kötbér átgondo|ása javasott. Az 5 olo ĺTldXkĺitbéľ mintegy
egymi|lil forint, ncm alkalrnas aľľa, hogy az esetteges kárt Íedezze. Ezen tú| ninŇ.
meghiúsulási kĺitbéÍ sem a szeződésben. 

-..1 ,.

Meg ke|lene határozni a szerzódésben a vevő kötetezettségeĺt a te|jesítés kapcsán. P|.
- a szełződés aláĺrását kovető í 5 napon be|il| beadj a az épĺrcsi enjedé|y kére|met.
. az esetleges hiányosságokat 8 napon be|ti| póto|ja.

1az.ép'Ítési engedé|y jogerŐssé vá|ását követlen az egyes munkarészeket milyen
határidővel kel| e|végeznie. Ez esetben |ehet késede|ńírotuert számolnĺ. Persze, ehhez
az is ke|l, hogy meghatározásra kertlljon az egyes munkák értéke, mint a kĺĺtbéľ a|apja.

A szerzŐdésnek tartalmaznia ke|| e|á|lási lehetőséget mind az e|adó, mind vevő javára.
Meg kel| határozni ennek a fe|tételeit.

tgYenlore nagy vona|akban ezek az észrevéte|ek. Megjegyzem, a szezŐdések
észľevételekkel nem érintett részei is pontosabb, tárgyśzěľŰ megÍogalmazást kívánnak.

Tisztelettel .

Társas ház K| sŕa l u Kfr. <taľs as haz@ki sfa lu. hu>
Címzett: Pap ottó <poľt-krt@freemaíl.hu>
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