
Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuáros OnkoľmányzatKépviselőtesttiletének
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Varosfejlesztési és Főépítészi Ugyosztály

ELŐTERJESZTÉs

a Városgazdálkodási és Pénziĺgyi Bizottság 2015. július 3l-ei üléséľe

Tárgy: Javaslat a Baross utca l35. sz. (Orczy Uđvar) tźrsasházzal kötött hasznáIatí
megállapodás módosítására

Előterjesztő: dr. Saľa Botond alpolgármester
Készítette: IvánýGyöngyvériľodavezető
A napirendet nýlvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés el fo gad ás áh oz e gy szeru szav azattobb sé g szüks é ges.
Melléklet: 1. sz. melléklet 2004. december 21. napjźn kelt használati megállapodás

2. sz. melléklet közgyulési jegyzőkönyv
3. sz. melléklet használati megállapodás módosítás tervezete

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺĺgyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Józsefuĺáros Keľületi Városrendezési és Építési SzabáIyzatárőI szo|ő 35l2004.(vII.15.) sz.
önkormányzati rendelet 41.$-a vonatkozik a kozhaszná|at céljtra źltađott tertiletekkel
kapcsolatos előíľásokra.Ezen jogszabtúyhe|y (2) bekezdése a|apjźnbĺármely építési övezetben
a szintterületi mutató mértéke 0,5-te1 növelhető, amennýben kozhasznáIat cé|1ára átadásra
keľülő teľĹiletet alakítanak ki és erľe vonatkozóan megállapodást kötnek az onkormźnyzattal.

A Budapest VIII. kerület Baross u. 135. sz. (orczy Udvaľ) társasház teľvezésekor az ingat|aĺ
tulajdonosa, a BAUHoTEL Építőipari Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. a37l2OO5.(I.25.)sz.
Költségvetési és Pénnigý Bízottsághatározata és a2812005.(I.28.) sz. Tulajdonosi Bizottság
hatátozata a|apján közhaszná|at céIjära átadott területre vonatkozó megállapodást kötott az
onkormanyzattal (1. sz. melléklet). A megállapodás alapján |543mz tertilet kenilt átadásra
,,közhaszná1at, gya|ogosforgalom szźtmźna folyamatosan, iđőbeli korlátozás nélktil''.

A Költségvetési és Pénnlgyi Bizottság I69|2005.(IV.19.) sz. határozata a|apjźn az átadott
tertilet mértéke a tulajdonos kérésére 7323,95m2-re módosult. Mindkét dĺjntésben szeľepel,
hogy az átadott teľület ,,á||agmegővásí, karbantartási, takarítási és sztikséges felújítási
feladatait, az epu|et fennállásái g az ingatlan tulajdonosa |átja eI.,, Az eredeti szerződés III. 2.)
pontja a|apjźn,'iđeéľtve a létesítendő parkot, illetve zĺildterĹiletet is.''

Akozhasználat miatt a teľület állapota igen leromlott, éjszaka akozbiztonság sem megfelelő
az épület kialakításából adódó fijldszinti árkádok elbújásra alkalmas területei és a
ďrogllasználók miatt. A fulajdonos Tiáľsasház a |egtrobb szándéka ellenére sem tudja a
szerzóđésben foglaltak teljesíteni ilyen köľülmények kozott, ezértkéri, hogy a Csobánc utcai
telekhataron kerítést építhessen és a Baross utca felől kapuval lezárhassa a teľületet. A|ezźrás
csak éjszakára vonatkozna (22h-6h között), nappal továbbra is korlátlan közhasznźiatot
biztosítanának. Az onkoľmányzat és a Tźrsashäz között tobb egyeztetés is vo|t ezzel a
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kéréssel kapcsolatban, valamint a Főépítészi Iľoda helyszíni szemlén is megbizonyosodott a
j elenl egi áldatlan állapotokról, amelyen mindenképpen j avítani szükséges.

Tekintettel arra, hogy Józsefuáros valamenný közterének és közparkjának felújítása során
létestilt kerítés, illetve a meglévők is megmagasításra keľültek közbiztonsági szempontból, így
a Társasház kéľése támogatható.

u. A beterjesztés indoka
Tekintettel az eređeti szerzódés ,,folyamatosan, időbe|i kor|źÍozás nélktil'' kitételéľe, a
hasznźůati megállapodás módosítása szükséges a terület időszakos lezárása érdekében.

III. A diintés célja' pénzůigyi hatása
A döntés céIja a Baross utca 135. sZ. alatti tźnsasház kozhaszná|atu területeinek
biztonságosabbá tétele, egyrittal ezen terĹiletek fenntarthatóságának elősegítése.

A táľsasház részére jźtszőtér kialakítására a Képviselő-testtilet a 136/2014. (VI'25.) számis
határozata 18. pontjában 10.000,0 eFt-ot biztosított a lőzsefvźrosi Közterület-felügyelet és
Városüzemeltetési Szolgá|at költségvetésében. A tervezés és az egyeztetések eľedményeként
a kozhasználatu terület megújul, kerítés készÍ'il kapukkal, azonban játszőtér nem lesz, így a
2015. évi költségvetésben csak 6.000,0 eFt áll rendelkezésre.

Iv. Jogszabályiktiľnyezet
A Képviselő-testĹilet és Szeľvei Szervezeti és Mfüödési Szabályzatárő| szó|ő 36/2014.
(XI.06.) önkormányzati rendelet 7' mellékletének 1.1.3. pontjaszenĺtaYárosgazdálkodási és
Pénnlgý Bizottság feladat- és hatásköre különösen, hogy dönt közbeszerzési ügyekben az
eljárás megindításáról, eredmény megállapításáľól, beszerzési ügyekben aZ eredmény
megállapításáról, báľmely önkormányzati szerzóďés megk<itéséről, módosításáról,
megszüntetéséről, ide nem értve a polgármesteri és a kizárólagos képviselő-testĹileti hatásköĺt,
kivéve továbbá a22l20|1. (tV.12.) cinkoľmányzati rendeletben meghatározott Jőzsefuárosban
mfüödő onszeweződo közösségek, művészek és sportolók pá|yázatí tźtrnogatásához
kapcsolódó szerződések módosítását.

A fentieknek megfelelően kérem ahatärozati javaslat elfogadását.

Hatátozzti javaslat

..év. (...hó....nap). szźtműYźrosgazdá|kodási és PénzĹigý Bizottságtrhatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzrigý Bizottságúgy dönt, hogy

1. a BAUHOTEL Építőipari Kereskedelmi és Szolgáltató Kft-vel kötött kozhasznáIat
céIjára átaďott területre vonatkozó haszná|ati megállapodást a jogutód ORCZY
UDVAR Tźtrsashźĺzzal (1089 Budapest, Baľoss u. l35.) közös megegyezéssel úgy
módosítja, hogy a kłozhaszná|at időbeli korlátozással (este 10.00 és reggel 6.00 óra
kozött zárv a) történj en.

Felelős: polgáľmester
Határidő: 2015. iúlius 31.



2. a hatźtrozat 1. pontja a|ap1tn felkéri a polgármestęrt az eIoterjesztés 3. szttmu
mell ékl etét kép ező hasznźt| ati m e gáll ap o dás mó do sít ás a|áír ásär a.

Felelős: polgármester
Hatáľidő: 2015. augusztus 19.

A dontés végrehajtás át végző szewezeti egység: Városfejlesztési és Főepitészi Ügyosztály
Főépítészi Iľoda

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| mőđjfua (megfelelő
a|áhűzanđo!):
indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015.július 27.

cull
dr. Sára Botond
alpolgáľmester
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BAUHoTEL Épĺĺolpnnl KERESKEDELMI És szoloÁLTATl KFT (székhe|y: 1121
Budapest, Xl|' kerület Melinda u'21', Cg. 0149{71994, adószám: 10606274-243,
KSH szám: 10606274-7012.113-01, képviseli: Christian R. Hagmann ügyvezetó áttal

adott meghatalmazás alapján FÖ|dvári Éva), mĺnt tulajdonos . a továbbiakban:
Tu|ajdonos, va|amĺnt

BUDRpEST .lÖzsepvÁRos| ÖNKoRMÁNYZAT (székhe|y: 1086 Budapest, Baross
u. 63-37., adószám: 15508009-2.2, KsH szám: 15508009-7511.321-01, képviseli:
Csécsei Bé|a polgármester), mint használo _ a továbbiakban: Használi

Az inoat|an iooi he]vzetének á|talános leírása

ĺ|.1.) A BAUHoTEL Épĺtőĺparĺ Kereskedelmi és Szo|gáttató Kfr. kizáró|agos
tulajdonát képezĺ a BUDAPEST Vll|. KER. beľterü|et, 35927/4 hrsz. a|att felvett'
1o8o BUDAPEST VtIl. KER. Baross u. 135. a|atti2230 m2 kite6edésű ingaüan,
me|yen Tu|ajdonos részben saját beruházásban tÔbbfunkciós: iroda, üzlet,
ĺakás épü|etegyuttest (a továbbiakban : épületegyüttes) valósĺt meg.

||.2.) A |l'1') pont szerinti épü|etegy{lttesre vonatkozóan a Budapest Jizsefuárosi. 
Önkormänyzat Po|gärmestěri Hivata| Épitésigazgatási osáá|yán
O81653t8t2oo4, ügyszám a|aÍt 2004. szeptember 2?-én benyújtott épitesi
engedélyezési e|járás van fo|yamatban' Az e|1áĺásra a 35D004. (V|l.15.)

Jóžsefuárosi Önkórmányzati rendelet (a továbbiakban l{/sz) hatálya terjed ki'

Ezen megállapodás a jelen pontban megjeltľt ép|tési engedé|y jogeróre
emetkedésének napján lép hatályba, és határozott ideĺg - az épüĺetegyüttes
fennmaradásáĺg _ hatályos'

||.3.) Szeződö fe|ek megá||apodnak abban, hogy a Tu|ajdonos az épü|etegyuttesen
kívÜ|iteljes terÜ|etet a KVSZ 41' s. (1) bekezdĺíse és a je|en megá||apodás l||.1.

pontja śzerint a Haszná|ó részére ]<ozhaszná|at, gya|ogosforga|om számára
folyamatosan, ídő be|i kor|átozás né|kü| átadja' ĺ||etve megnyitja'

Jelen szezödés elválaszthatatlan mellék|etét képezĺ a fÔldhasználatra vonatkozó
terü|etmegjeĺÖlés.

A használat ĺoga:il1.

a mellékleten piĺossa| koiulhatáro|t terÜ|eten közhaszná|ati,
a|apít. A használati jog alapĺtása e||enérték nélkĹiltrńénik'

W
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|||.2.) Szezödö felek megá||apodnak abban, hogy a Tu|ajdonos a kÖzterületen
e|helyezett, közcé|t szo|gá|ó berendezési tárgyakért nem Íizet kÖzterü|et-
foglalási- vagy eset|eg annak he|yébe lépő - dijat.

A Tulajdonos válla|ja, hogy a közterületté átadott teĺrlleten az áĺlagmeglvási,
karbantartási, takarĺtási és sztikség szerinti fe|Újltási feladďokat saját
hatáskÖrében el|átja, ideértve a |étesltendö parkot, il|etve zÖ|dterÜ|etet ĺs.

l||.3.) Tu|ajdonos a je|en megállapodásban rÖgzített fe|téte|ek szerint feltét]en és
visszavonhatat|an hozzájáru|ását adja ahhoz, hogy az ingat|an.nyi|vántartásró|
szóló 1997. évi CXL|. törvény és végrehajtására kiadott 109/1999. (X||.29')
FVM-ľendelet 11. s. (1) bekezdése a|apján a tu|ajdonát képezö, |. pontban
kÖrÜ|írt ingat|anrészre, jelen szeződés me||ékletében korti|határolt és
termrászetben összesen 1543 m2 terü|etnagyságra a használatijog a Budapest
Józsefuárosi Ön kormá nyzat javźr a az ingaüan.nyilvántańásba 

- 
bejegyzésre

keru|jÖn.

l||.4') A szezódo felek a je|en megállapodás a|áírásával rÖgzitik, hogy a lll.3.) a|att
je|zett terü|etnek je|en megál|apodás szerinti kÖzhaszná|at céljára trńénö
átadását ktvetóen a KVSZ 41's.(1) bekezdése uto|só szakasza és a (2)
bekezdése alapján az épü|etegyüttesre vonatkozó szĺntterü|etĺ mutató mértéke:
5,0.

Tu|ajdonos a haszná|atbavéte|i engedé|y iránti kérelem benyújtásával
egyidejtÍ|eg _ szükség esetén _ csatolja a megva|ósu|ási dokumentácilt és
igazo|ja, hogy a fÖldterÜ|et haszná|ati jogának az ingat|an-nyilvántartásba
tö rténö bejegyzése az i n gat|an.nyi |vánta rtásban szé|jegyként szerepel.

Birtokbaadás:

A Tu|ajdonos kÖtelezettséget vá||a| aÍÍa, hogy az ingatlanrészt az épületegyÜttes
vonatkozásában kiadott jogeros haszná|atbavéte|i engedély kézhezvételétőlszámĺtott
30 napon beltil nyitja meg és adja át kÖzhasználat és gya|ogosforgaĺom céljára.

Veqves rendelkezések

Szeződó fe|ek kije|entik,

hogy jelen megá||apodás nem érintĺ az ingatlan tulajdoni |apján |||.7 és lIl.11. alatt
Ęejggpett jelzá|ogjogot, Haszná|i tudomásuĺ veszi, hogy ńaszná|ati joga a ĺ|l.7.
és Ill.1 1 . pont a|att fe|vett je|zá|ogjogga| terhelten kerü| bájegyzésre.

- hogy a Tu|ajdonos be|foldtn bejegyzett gazdasági társaság, a Használó jogi
szemé|yiségú á||am|gazgatási szerv, ĺgy ingat|anszeĺzési és elioegenitéśĺ
képességuk sem kizárva, sem kor|átozva nincs.

Fö|dhivatalátó| 2004. december

használó

2005 |:[BB Ú 4
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Je|en megá||apodásban nem szabá|yozott kérdések tekintetében a Ptk.nak a
haszn álatra vonatkozó ren del kezései az irányadlk.

Szeĺzodó felek jelen megá|lapodás elkészĺtéséve| és el|enjegyzéséve|, va|amint a
fö|dhĺvatalhoz tÖrténö benyújtásával, a fÖ|dhivata|i e|járásban vall képviseletĹlk
e||átásáva| dr. Rőder Edit Ügyvédet a Budapesti 1. sz' Ügyvédi lroda (1053'
Budapest, Kecskeméti u. 13.) tagját bĺzzák meg.

Jelen 3 |apbólá|ll megál|apodást a szezódó Íelek e|o|vasás és érte|mezés után, mint
akaratukka| mindenben megegyezöt - képviseleti jogosu|tságuk igazolása mel|ett - 8
eredeti példányban, helyben ha gyó|a g alá ĺrj á k.

Budapest, 2004. december 21 .

.'-t- lĺ' . ( ..] \-w
BAUHOTEL Epĺtöipari Kereskede|mi és

Szo|oáftató Kft.
tul-4aono"*äffffiffiĺn"ĺ
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Ellenjegyzem:
Budapest, 20U. december 21.
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oRGZY UDVAR Táľsasház
1Ü89 Silťapest. Batr:ss u. 13li
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Kószült: az oRcZY UDVAR Tĺjľsasház eves ľenclcs közgyii|ósirĺiĺ
ldőpont: 2015' májtls 29.,1B'00 oľa

Helyszín: Bókay János Hunlán KéttannyelvĹi Szakkozó1lisko|a, Bilĺ|apcst V|||' kcľiiltlt, Cso|lánc Ll 1. fszt. tj.

Aközgytllésn]egnyitáSakor-aZadnlitliSztráci(itéslĺ,l11isztľí.lĺ;iÓk;llkovetoĺ';ll^ilkłĺz.ĺlyLileĺ;
osszeszámo|ta és el|enöľizte aZ a|áiľásokat, ós ec;yeztcĺtc a nlĺ:ghataInlĺ-lzĺimkĺlt. azok lllĺiq1ĺitĺiĺ ťłs 1lontos kito|teséĺ.

Jĺł|en vanllak:

Ágoston Eľzsébet koz-ös képvisc|o. ügyvczet(ĺ /ł.JS[ĺt |.{O|JSĺj t(ĺt ;

Dľ. Benn Andľás ügyvóc|, jogi kópvĺse|ő, Dľ [3crlll /'iĺltlľłls (J1;yvćclr lľotiĺi

1B.00 óľát kovetoen Ágoston Eľz-sébet kozos kepvise|o n'rega|lapĺlja, hogy łl 201li. lllájtls 2{) 1B 00 oĺiiľa lneghĺľĺlĺ;ttltĺ

eves ľendes közgytilés 959/10.000 lulajĺlonl hányacl reszvétcl nle||ett hatáľoz-atkcpttł|ĺ:n

/ł niegisrnéte|t közgyű|és. anle|y a lneghĺvohan 2014. n.rájus 29., 1B'30 oľáľa |ett llleghilrlctvc, es alnĺ;lyllĺ:k helysziĺlc

Bókaý János Humáll Kéttannýe|vű Siakközépisko|a, Budapest V||l. keriiIet, Csobáľlc u 1. fszt. 8. ^ a táľsashĺłzakľl|

szi|oiörvénył:en foglaltak érte|nleben * a jelenlévok tulajcloni hányac|źlľa tokintet nelkulhatĺiľozatképĺls, aZZä|, hogy ahOl

a társasházakľitszó|o 2003. évi CXXX||l. toľvény a tu|a1c|onostálsak tulajcloni hányaĺla a|apján ĺ;zánlítotĺnleghatáľozott

aľányát kovete|ĺ meg a határcz-at ĺłlíogacläsához, cnrck hiĺinyá|lan a kólĺJesbĺln hatáĺozat nenl hozhĺllÖ' Agostoĺt

Eľzsóbet tájékoztatta a közgytilés ľész-tvóvoit, hogy a rlapiľenĺli pontok nlillclegyikébĺln crvctlyes ĺlatáľozatot hozłlalliak a

mc.q ismételt kozgyűĺésen,

A nlegisnlételt közgyt1|ést Agoston Eľzsebet közos kepviselĺj 
.1B:30 (>ľakoľ nlegnyitja cs kĺĺszöllti a nlĺ''gjelĺ;ĺ1tekct e:'

beje|enti, hogy a nlegislléte|tközgyĹilésen 1160i10.000 tulajdonihĺinyad vaľljelen.

1, napirendi pont:

A kcĺzgyűlés tisztségvise|őinek (|evezettĺ e|nök, jegyzőkönyvvezctcĺ, 2 fő jegyztĺkcinyv.hite Ie sĺtő) nlegvá|asztása.

A |evezeto e|nök - közös képviselo Agoston Ęľzsébet javaso|ja a rószlvevoktiek, hogy a levezeto elnok a köz.os kópviselo

legyen és keĺi a tu|a|cloliostáľsakát, hogy legyenek javaslatot a jegyzokonyvvezeto es a jegyzokonyv hiĺe|csitok

teiíntetiben' Agoston Erzsebet kozos kepvĺselo ĺĺłttrĺuja a je|entévok Íigyelnlet, hogy jegyzőkonyvvezctonek, il|etve

jeg1yzokonyv-hitělesítoknĺ.:k ĺeheto|eg olyan tulajcloliosokal ke|| választaľli, akik a láľsashaz.ban elnek é|etvite|szeľĹien.

rneľt goĺlc|ot okoz a jegyzokönyv a|áiĺása.

Javaslatok hĺányában dľ' Benn Andľás jogi képviselo vállaľja a jĺ;gyzökonyvvozetést, nlig jegyzoköllyv-hite|esitesre Nagy

SánĺJoľ és l-uzsányi Tanlás tulajdonosok jelentkeznek

Jelö|tek tehät: |evezeto etnoknck Ágoston Eľzsébct kozos képviseIő. jeoyzoköĺlyvvozetőnek dľ. Belin AnĺJľás.

jegyzŐkoĺiyv-hite|esitoknek pec|i9 Nagy Sáĺltioĺ és Ltlzsärlyi Tanlás tuĺajĺ1ĺ;nosok' Mive| csak ĺ;qy-cQy jelolt van nlinc|ełl

iĺvĺ'óq*,' o kozos kepvisc|o kéri továblla hogy a javasoll tiszĺsegvise|őkrol egyszeľľe szavazzallak'

A kozgyűles az. ala|>bi szavaz-atĺ aľányokka| va|asztja nleg a közgytiles tisztseglvise|oit:

1160/10.000 th igen. 0l10.000 th' nenl szavaz.al és 0/10'000 th. taĺtózkoclás nle||eĺt. tehat egyhangúlag a kozgyűlés

Agoston Eľzsébetet szavazta nleg Ievezetci elnöknek;

1,|60/10,000 (h. igen' 0/10,000 tłl' nenl szavazat és 0/10.000 th' taniz-koclás nlelleti. ĺeháĺegyhangú|ag a közgyĹi|és dľ.

Benll AndrásI szavazta nleg jegyzőkönyvvezetőnek:

1160/10.000 th. igen,' 0/10.000 th. neni szavazates 0/10.000 lh. taltÓz-koc|ás nlelIett, tehátegyhangúlag a közgyĹilés Nagy

Sán doľt szavazta nleg jegyzcĺkĺĺrlyv.hitelesĺtőnek,

1160/10'000 th. ĺgen,0/10'000 tlł. nenl szavazal és 0/10'000 th. tal1ozkocĺás nlcl|eit. lehĺit egyliangú|ag a közgyű|ćs

Luzsányi Tanlást szavaz|a nleg jegyz<ĺkönyv.hiteIesitcĺnek;
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2. napirencli pont:
Bcszámo|ó a 2014. évi gazc|áĺkorĺásról. a kĺĺltsógvctós te|jcsitĺiscľĺĺ|.

a)A kĺĺzös kópvise|ő lreszánlo|ója a 2014. evigazĺĺá|kocĺásľöl, a ktiItseg;vctes lcĺjeSítescľől;

b)A Számvizsgá|ó Bizoitság beszánloloja a 2014' évi gazclä|kodás c||ĺlnĺjlzesi:ľo|, cs ii l]cszánlolo

véleményezése;

c)A jogikópvise|ŕĺ rövid ismertetése a folyalllatban łivtĺ ültyckrcĺ|;

cĺ) Döntés a2014. óví gazdá|kodás elíogac.lásáľol'

Alevezetőeĺnok-közöskepvisetTelnmnclja,a2,01Ą'tivIgazĺlil|kcxĺĺłSl0|atL|1ajdonĺrsokĺ'lnĺl1;hiv
tájékoztalástkaptak.Ezz.e|kel1rsolat|rzlnvannałkekť;rk)ĺ;ek'
javaslatisvolt,nlił.rtaÍelvonikjavilásaeskorszĺ;lÍisĺttise,palk1lĺiĺyłlzalĺisavi|ĺigi|ál;

koz-ülcsakozutol)biva!ósu|tmcgte|jescaosze|nn'n.lintŹlht)y

Tavtl|yatársasházinlegtakaritásáľakĺlp|iato
(50orŕ,)..akoz.gyĹi|estkövetoen*kitnlatnlĺ;ntĺ,'ĺ;hitĺllĺonlĺłjäbaĺllĺ.:tt
kozos kepviseletllek

A tava|yi közgyűlés ota tobł: nlóĺlosĺtásĺnlegóľt 34/2013. (Vl.25.) önkoľnläĺlyzati ľenc|e|et 1clĺ;n|og |ratłi|yos ĺoĺlnłijłillan

|ehetorleteszi,hogyarzsicsökkĺ;ntésbőlszáľnazonlĺlgt;rkaĺĺtłisokka|lritĺ:lkötelĺlztlttsĺ)gnĺilkilpĺi|yĺlzh
javitásáľa és koľszeľtjsĺtéséľe. A Íelvonokľa l>cké11 javĺtĺisi ajánIalĺlk otyĺlnltyiľa cllĺ:litnlollclóak voltak a javitási

szĹikség|eteket i||etoen. hogy egy ogysÔgeS szemponĺok szclľitlti, szłlker1o álla| ĺclnlĺ;ń ĺ;ziikse.qletek a|apji.łn ke||

megpá|yáztassa a ház a nlLlnkál.

A sa1aterobotkivitelezendo parkĺelújitäs elnlaľac|t, nlive| |obllizásunk ĺlľec|nlÖrlyokĺlllt 2014 június végikepvisĺłlĺĺtĺ:st(i|oli

tilesen a JizseÍváľosi Onkornrárlyzłlĺ 10 nli|lio ĺoľiri|ot' ĺtclt nlcg ĺlľľe zl lársasháznak pĺrlyäzat nolkül. cs e|kcszĹilt ĺlgy

|átványteľv is. ame|yet e|kÜ|cltűnk a ttĺ|ajclonosoknak Sajnĺls az epittelŐ (l(ĺ;vĺis Gyoľgy Ül'. KAVA l(ft.) szeľzŐi 1ĺlqi

íelvetesei|ehetetleĺlné tettrik a paľk 2014. evikivitelezósót' l\ patt-hc|yzct k;lo|cĺĺisáľa a ĺ)zánlvizsgáló t3izotĺsĺłg elnokc,

Vas Gábor úr javaso|ta a jogi képviselo és a kozos kepvise|et egyeltiłlésovel, hogy kezĺljŕink e| táľgya|ásokat az

epĺttetovel. és kossÚnk nlegá||apoĺjást vele, teritékÍe téVe a ĺo|yanlat|larl |évĺj ket 1lercs ĺlljĺiľäst is ve|e szĺ'.nllrcn. A

tárgyalások mincĺ az építtetove|, nlincJ az ónkoľnlányzalta| bár c|öcogve hałac|tak. de rlláľa cljutottunk oĺla' hogy az

önkornlányzatvezeto nlunkatársa tájekoztatta ilház.a|' hogy a Jozsĺ-:Íváľosi0nkoľniállyzeiĺa tavĺllyiĺoľraisok i'it(ĺ;kintťlstł

alka|nláva| (csokkentve báľ 6 nli||io íorinlra a |átváĺlyteľv e Ikészĺtesc ós a jaltszotéI.ĺnc||óztiso nriatl) aZ összĺłgi:ĺ, tovĺj|l|lľa

is a ház ľende|kezésére tal1ja fenn pályázat né|krjl, es nlegkapluk a tĺ;ľii|et haszná|ati lncgá|ĺapoĺläs nloĺlositáisának

tervezetét is, alnelyet vé|enlónyeztünk. Ahhoz' hogy a park ľerlcl|letctele elkezciĺiĺl1on, sz-ijksóges, hogy c ntegá||apodäst

az önkornlányzat Váľosgazĺlä|kocĺásĺ es Penzügyi ĺ3izottsaga ĺ;|ĺogaĺl1a. Ennek ĺeItetclc' hogy l(eves una|

megá|lapocljunk. Prcbálunk az újabb akaciályokon tú|;ulni. Ehhcz ĺe|tět|enuI szĹikséges, hogy ĺtz oľszolgá|aton lévo

a|áiľásgyujtő ivet miné| többen a|áilják (a kozös képviseto tuclonlása szeľint tobb niinl 51%-a a tu|ajĺlonosoknak nlłiľ

a|äil1a|), nlĺvela pénz csak ĺgy |esz hozzáfeillető' nleľta l:izottsilgnak ezt be kellnrutalnia dĺ:ntcshezl

Vas Gáboľ SZB.e|ncjk a napiľencĺi 1ionthoz kapcso|tan e|nloncita az t]ZB az ev blyanlán íolyaniatosan c|lonoľizto al

táľsasház gazcla|koclását, ós abban hibát nem ta|á|t A száĺlllák ĺ';ndberl voltak, es valos te|jesitésekrc |ettek Íiz-etve. A

táľsashäz pénzá||ományának íolyalnatos növekedese ío|ytatocĺott 2014.bĺłn is. Elíogac|ásľa javasolia a 2014 ĺivi

gazdá|kodást.

E|monclja ugyanakkoľ e| ke|l íe|ejtenĺ a nagy tańozok irÉnt tanúsitott .kesztyiis kÖz* poliiikál. es szigoľúan kell ĺellepni

e||eniik' A nagy tartozokat igenis ki kell zäľni a melegviz-elĺátásľ:ó| és a ĺijtósboi, hogy csak ľészben legyenek a táľsaház

rerrdeseľl ĺizetĺĺ tula;ciorlosainak eltarlottjai. Ha kelI a íalakat nleg ke|l ł:ontani. és hozzá ke|| íerni a lalĺĺásban ialálhato

nlĺ;Ilekóľák eIotti csovezetekekhez (anlĺ;lyek a taľsashäz köz-ös tuIajĺlonában vannak). A közÖs kepviseiet

engedókenysege ' ne|ll nlinclig ieriiI nleg' vannak. akik visszaélnek ezzel. ĺ\ kozos kepvise |o közbeveti. az

ac1issägrende zési nrega||apodáSok, és a Csa|tiĺJsegitő bevonása azer| a |eĹ]tôbl) tal1ozoná| llozitiv eľednlcnnyel jáĺ1, csak

kevesen voltelk ľosszhisz.enlűek.

Vas Gábor javasoija, hogy igenis a ĺiílhaszná|ala tańozok szánlära legyĺłn kriktatva, s ha ke|| azezze| kapĺ;so|atos jogi

proceclúrát is Íe| ke|l vá||a|nia a háznak. A kozös kepvise|o ĺelvc'ti az enliatti rongä|ások (ĺalak stll.) megjeĺellését. /łz SZB.

elnök, és a jogi képvise|o ľeagálása: ilyen esetekben ki kel| łlĺvni a ľenc|orseget! Vas Gáł:or javaso|ja, hogy a liÍtek

köľnyékén a fa|ak a íestĺlskor tartosabb réteget kapjanak. Javasolia ugyanakkoľ, viz-sgátjuk lneg, liogyan |ehetne a keĺ1

ontozesérc az esővizet íe|haszná|ni. Eľe pĺólláljunk llego1clást találnĺ a paľk kiepitésekoľ

t
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Jcgyzcĺkönyv cvos rcndes kĺJzgytiIesĺöl
2015' ĺnáius 29 1ĺj óľa

Dr. Benn András jogi képvise|o a napirendi ponthoz kapcso|tan a 1ogi iigyekkcl kapcso|alosan e|oadia, hogy maximálisan

szorga|mazza az egyezség megkotését Kévés György kivite|ezo/tervezovel mive|, ĺgy a kert nlegÚjitása e|o| e|hárulnak az

akadá|yok, mive| még egy esetleges pernyertesség eseten senl |enne garan|á|t a behajthatoság, mive| az a|peres ceg
gazdaságilag nem aktív.

A behajtások kapcsán szorga|mazza, hogy a közös képvise|et mielobb adja át az iigyeket, mive| a|acsony összegné|
nagyobb a meqtérü|ési va|oszĺnriség. A nagy tartÖzokná| pedig egészen az árverésig ke|| vinni az ügyeket. hogy |ega|ább

ne terme|ĺĺdjön tovább az adosság.

E|mondja még, a nagy tartozokná| sajnos a devizahite|es törvóny miatt ĺnäsĺe| éve ál|nak az Ligyek, országszerte nenl

lehet árverést kittizni, ĺgy a nagy tartozok ügyei másÍé| éve á||nak'

A íe|vonokka| kapcso|atosan birtokháboritást valósĺtanak meg tervezett hatáĺozatok, Nyilván kérc|és, hogy az adósok
ĺnditanak-e ilyen e|járásl Vagy sem.

|dĺjközben a részvéte|i arány 1201l10'000-re vá|tozott. A közgyti|és 1090/10.000 th. igen' 0i10.000 th. nem szavazat és

70/10'000 th. (| eme|et ||.)tartozkodás me||ettaz a|ábbi határozatot íogadja e|:

1 /20,| 5.05'29. Határozat

Az ORCZY UDVAR Társasház 2015 évi rendes közgytilése dcjnt arro|, hogy c|íogad1a a kozös kepvise|etnck a 2014' évre szo|o

gazdálkodási beszámo|ójät, a közös kepvise|o ügykezeloi tevekenységet jóváhagyja, az ezze| kapcso|atos szánlára a Íe|mentvényt

megadja.

3. napirendi pont:

Döntés a társasház 20.|5. évre éruényes fűtési és me|egvíz.e|őá||ítási e|számo|ás szabályainak e|fogadásárol'

A |evezeto e|nök - kozös kepvise|ő e|mondja az energiadĺj elszámo|ását két vá|tozatban terjesztette elő, amely vá|tozatok

kozött nem nagy a kü|önbség, egy un. ,,minimá|is'' és egy ún. ,maximális'' vá|tozata az e|számo|ási egységeknek'

Varga Káro|y tu|ajdonos (|l' eme|et 20') kérdezi, miért vo|t szükség két vá|tozatban számo|ni? Ennek oka, hogy pénzügyi|eg

már úgy á|| ahäz, hogy a tulajdonosok tudnak változatok közotl dönteni' és a ,,minimális, vá|zozat - a nagy tartozok meg|éte

e|lenére sem - nem veszélyezteti a társasház múködését' de szrikiti a közös képviselő mozgás|ehetoségét pé|dául a

társasház kifestésése tekintetében, meń a koltségvetésben erre egy kisebb összeget |ehetett betervezni' és a ,,maximá|is''

(amely tkp. a tava|yi e|számo|ási c|ijakka| megegyezo) összeg |ehetĺjvé tenné, hogy a festést e|kezdjük, és Íokozatosan

ha|adjunk ve|e, és ehhez igazĺtottan téritsük az e|végzett munka dĺját (tehát nem ke|lene egyszerre egy nagyobb osszeget
kifĺzetni).

A levezeto elnök - közos képvise|ĺj e||entĺzi a közgyű|ésen résztvevok á|tal képvise|et tu|ajdoni hányadot, A kozgyű|esen

képvise|t tulajdoni hányad továbbra is 1201/10.000, mĺve| az e|távozott tu|ajdonost (Vas Gábor, V|. eme|et 17.) a továbiakban

meghataImazottja (Luzsányi Tamás) képviseIi.

A kozgyű|és 1142/10'000 th. igen, 59/10.000 th. (ĺ|l. eme|et 7.)nenl szavazat és 0/10.000 th. tartozkodás me||ett aza|ábbi
határozatot fogadja e|:

21201 5.05.29, H atár ozat

Az ORCZY UDVAR Társasház 2015. évi rendes kozgyLi|ése dönt aĺro|, hogy a kozÔs képviseĺet á|tal kido|gozott, és a 2015 - Fűtés
és me|egvĺz.e|őá||ítás e|számo|ása cimti anyagban ta|á|ható eneĺgiadij-számitási adatokat e|íogadja azza|, hogy a 2015 jÚnius 1-tol

esedékes havi e|rĺirányzat energiadĺj.e|ő|egét az e|oterjesztelt ||' vá|tozat alapján ke|| kiszámo|ni, i||etve hogy ezeket 2015. januáĺ 1.

veI kezdcidően kelI az energiadij.e|szánlo|ásra a|ka|mazni'

2015' jÚnius 1.jétő| az alábbi téte|ekbcĺl á|| össze a havonta fizetendő energiadĺj.e|ő|eg:

- gázaIapdĺj

- Íűtési alapdij

. me|egviz-e|cĺál|ítás havi áta|ány dĺja (dije|o|eg)

. közvet|en ĺűtesi dij havi áta|ány dĺja (dije|ĺĺ|eg)

A 2015. évi energiadĺj.eIszámo|ások alka|mávaI aIkaImazandó egységárak:

- me|eg vĺz e|cĺá|litásának dija

. kclzvetlen f|'jtés dii adatai aIapján)

755 Ft/aIbetét/hó

40 Ft/mzho

37 Ft/mzhó

66 Ft/m2hó

680 Ft/m3

11 Ft/kwh

/'-n 3. o|da|, összesen: 8



4/201 5.05.29. Határozat

a) Az ORCZY UDVAR Társasház 201 5 évi rendes közgyŰlése dont aľro|, hogy a kozĺjs tulajdonu reszek (he|yiségek, terek, ĺe|Ü|etek)

bér|etidija 2015. jÚnius 1-tci|minimum 1.000/ho/mz. Kivéte|lképez a társasház orczy tér ĺe|ĺj|ikLiIsĺĺ o|dala es íőfe|ii|ete (sarok)
ame|yekre a közos kepviselcĺ egyedi megá|ĺapodásokat köthet azza|, hogy ezeken a teĺÜleten is a nl2-ár nenl lehet kevesebb, ĺnint
2.000 Ft/hó.

b) Az ORCZY UDVAR Társasház 2015 évi rendes kozgyÜlése dont arĺó|, hogy a közos tu|ajdonban |évcĺ helyiségek, helyiségrészek
tu|ajdonosok á|ta|itobb|ethaszná|atának (tu|ajdonihányadon íelü|ihaszná|alának)dí;a 2015. június 1-jeve|kezdödöen a te|citérben

és a pincében havi 1.000 Ft/hó/mz, a fö|dszinten és az emeleteken pedio 2.000 Ft/ho/mz

oRcZY UDVAR Társasház
'1089 Budapest, Baross u. 135

Jegyzökönyv eves rcndes kcizgyÜ|csrcĺ|
20-l5 rnáĺus 29 1t} Óra

4. napĺrendi pont:
Döntés a társasház 2015. évĺ költségvetéscről és a havi e|ĺjĺrás mértékercjl'

A |evezeto elnök - kozös képvise|ő elmondja, hogy a koltsegvetes havi e|ĺjirás bevete|e a ,,minĺnlá|is'' vá|lozathoz igazitott
korrekcĺos tényezővel, tehát a kockázatokat ĺgyekezett csökkenteni (erĺe amugy a kozgyti|és e|őtl Vas Gábor úr aZ sZB-
e|nöke ľá is kerdezett). Mive| a kozgyűlés a .,maximális'' energiadij"elszáĺno|ási vá|tozatot fogadta e|, a havi e|oĺräs mérteke is
a ||. változatban fogadható e|, mert ítiggvénye a jváhagyottvá||ozatnak

Rét|akiné Legrádi Appolónia tulajdonos e|monc|ja, o csak azert tartózkodik, mert hitelĺe|vetel van e|ĺjirányozva, es aclatokat
ke|| szo|gáltatni a Fundamenta Lakáskasszänak, és neki és csa|ádjának sosenl vo|t hite|e, és kockázatot |át ebben'

A levezeto elnök e|mondja, ez kedvezmenyes hite|, a havi tör|eszto ĺesz|ete 30.000 Ft a|att |esz, és mire oc|a jutunk, hogy
igénybe Vegyük a |akáskassza á|ta| a most |ejáró szezodés a|apján biztositando fix nlintegy 5.660.000 Ft-ban a
megtakaritás aránya még ncj, és a hite|rész pedig csokken, es Úgy 1.500.000 Ft-ot tesz nlajd ki.

A |evezetĺj e|nök közos képviselo megá||apitja, a közgyű|ésen kepviselt lu|ajdoni hányad nem vá|tozott. A közgyű|es
1142110,000 th. igen, 59/10.000 th. (|ĺ|. emelet 7.) nem szavazatés 0/10.000 th. tartózkodás nle||ett az a|ábbi határozatot
Íogadja e|:

3/201 5.05.29. Határozat

Az ORCZY UDVAR Társasház 2015. évi rendes kozgyű|ése dcjnt arĺó|, hogy a társasház 2015 évi kÖ|tségvetését és a 2015' június
1.jétcĺ|érvenyes havie|cĺĺrást(közös kö|tseg és energiadii.e|o|eg) az e|citeĺjeszteltll. vá|tozatban eIfogadja-

5. napirendĺ pont:
Döntés a közös tuIajdonban |évő he|yiségek, terek stb. 2015. június 1.től esedékes hasznosítási díjairó|

A |evezeto e|nök - kozös képvise|ő e|mondja, hogy az eloterjesztett határozati ;avas|atban a bérleti és több|ethaszná|ati dijak
nem változnak' Ezekből a háznak bevéte|e van' Pe|dául a Baross u. 131. a|att |évo Dohánvbo|t évi 60.000 Ft.ot fizeta
háznak a kitett reklámért.

A |evezeto e|nök közos képvise|o megá||apĺtja, a közgyri|ésen képvise|t tulajdoni hányad nem vá|tozott. A kozgyű|és
1201/10'000 th. ĺgen, 0/10.000 th. nem szavaza| és 0/10.000 th' tartózkodás me||ett, tehátegyhangúlag az alábbihatározatot
fogadja el:

6. napirendi pont:
Döntés a fe|újítási alap 20.ĺ5. évi méľtékérő|

A |evezeto elnök - kozos kepvĺselo e|mondja, hogy ennek mértéke a most |ejáro szeződésné| havi 70.000 FUho volt, amihez
még hozzájött az á||ami támogatás, va|amint va|amennyi kamat (3% körü|).

Lehetoség Van arra. hogy a két épü|ettömbre köthessúnk szezodést (mive| muszakilag te|jesen kÜ|öná||ó épü|etrészekroĺ
van szó), így a havi megtakaritás összege növelheto.

Több tulajdonos kérte, vizsgá|ja meg annak |ehetoségét, hogy az SZMSZ szerint fe|újĺtási a|apot képezo |akáskassza
megtakarĺtás havi osszege növelheto-e az elhangzottak alapján, és akkor tegye meg a lépeseket ennek érdekében.

|dokozben a részvéte|i arány 1160/10.000-re vá|tozott' A kozgyű|és 1.ĺ60/.10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat és
0/10.000 th. tartozkodás me||etl, tehát egyhangú|ag aza|ábbi határozatotÍogadja el:

,jl', í ĺ,t /-ĺ ĺ
4. oĺda|' osszesen:8
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ä l' napirendi pont:

iii Döntós a le nenl olvasott vagy hibás nle||ókmeľők (rncIcg víz ós ltcjltlcllnyisóglrlcrĺ5iutĺill fizo{c'llĺlcĺĺĺsszcgekľĺĺ|
ii.:i
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ili

l]Alevezetoelllok-közösképvise|oe|nmndjanég.hogyazSZh4ĺjZeioi1a.hoglyIllĺnĺ]ollĺ;vbĺ;ĺlhĺ'l[ijroz

'.' 
*apcsolatban, de az összegek nlegegyeznek a lavaIyicvlo ĺ.:|ĺoglac|ottakkal.

iĺ ic|okozben a ľészvételi aľány 1119/10.000-ľe vá|tozotĺ A közgyŕi|ós 1049/,ĺ0.000 th, iĺ]cn' 0i10.000 ĺh. ncíll Szitvt]zŕtl 0S

ii 7 0/10,000 th' taľtozkodás (| cniclet l|.) nlĺ;||etl az a|ábbĺ hatáloz-atot ĺo1;ĺĺl|a ol'
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Az ORCZY UDVAR Táľsasház 2015. óvi ľendes kozgyĹilese (a laľSashĺlz hata|yos SZĺvlSZ.nek 1'5'2' pon|jaban k4|a|lak szĺ:ĺinl)
döllt an'o|, hogy a ĺáľsasház 2015' cvi elszánlo|ásainá|.

a)arnennyibena|akásbanta|áĺhatÖĺnelleknlerőkke|ľcndelk(ifo
arłeIlékvizóĺákť,sahönienllyisc5;nlcĺőe||enĺjľzeséĺés|eo|vasásáĺeSĆZl0|.dcn]lXr
dccembeľ5.ig'alne|cgvĺz.ĺogyasztĺisĆsaÍĺiiés(cfUlÓbbicsakafÜtesiiĺlijszakĺigye|ĺ.:m|'xlvĺitelovtĺl)2015.lo
egységárakhai kcľĹil elszáĺnolásĺa:
.mciogviz-díj: 200 Ftirn2/ho (ĺĹiggetlcnĹiI altÖ|. hogy esct|ĺ:g a nleIeg vÍz lllĺ:|ĺókiľa nliĺ nlu[atltell):

- a kozvet|en íĹitěsi dĺj: 300 Ft/nl2/hó (ĺtiggct|t.:llĹiI atto|, hoay ĺlst:ĺlĺ.lg a hÖlucnnyisĺlQnlĺ!ľÖ.óľĺ niĺt ílltltilthat)'

Az e|so o|yan e|szálnoláskoľ. anlikoľ leheloseg nyilik a nle|lekoľák e||enoĺztiseľe Ös leolvĺłsásaľa. a nrclcg;viz.c|ij es a kÔzvet|etl ĺtjtcsi

dij eiszánlo|ása az Llto|só kĺ!t ĺeoIvasási dätuln közotti icloszak tcljes ĺO$yôsZtŕrsilľa tÓrlĺĺnik. ĺehi;I a leo|vasäs es clienŐľzĺ)s
n]eaś]álo|asát a táľsasház- tuIajc|onosi koz-ossegĺ.l a ĺónti eoyse1;ĺlkkeĺ torlŕ::nĺj e|szanloIĺlsi Ósszcqgel DĹinbtĺ'

b) amennyĺben |eo|vasáskor a nle||éknleľo hibás vagy nen.t |]ite|es, a ntc|eg;viz-ĺooyasztŕ)s (rs a íĺiiŕls (oz utołllli csak łi ĺülesi ltJoszak

ĺigyetenlbeve televe|!) 201S-ben az a|áblri egysěgäľakka| kerii| e|számo|ásĺa: a nle|ĺ.:ĺ;viz.ĺjij 200 Ft/mz/ho ť;s łl kÖzvel|en Í(itÓsi ciĺi: 300

Ft/łn2/hó'seznlinciacĺdĺQnriqattr|ajcjoĺtosiľĺjenlben(iľasllariescĺoktlrnĺ-;nttlĺrrokal)llĺlnl
hiteIesitósét.

E I n]eQljaloĺasatalaľSŹ

I I b) amenllyĺben |eo|v

iĺ lĺigyetenlbeveĺeleve|!
łi l Ft/łn2/hó' s ez nlin(

Ĺl l hite|esitósét.

'r, 
.--

łij

$Í ř.Đ 8. napirendipont:
ił Dontések a zö|dövezet ľendbetĺlteléve| kapcsolatban. ame|yľe a Józsefvárosi Onkoľrnányzat pä|yázat nétkti| 6

ĺT nriĺĺio'Ft"ot tart e|krilönítve a Jozsefváľosi Városüzemc|tatcsi Szolgá|at 2015. óvi költsegvetesóbon a táľsasház
iii szalnaľa
li
lł'ił A |evezeto eĺnök - kozos képviseto e|nioncĺja, mint koľäbbeill nlár emiitette. a JozseĺVaľosi onkonnányzat elkÜ|onĺtettcn
g lĺeze| 6'000'000 Ft-ot, anle|y a tásasház parkjának ŕendbetéte|ét szo|gá|hatia' Ehhez szükséges au épiĺteto egyik eĺĺĺĺi cěge

fj és az önkormányza{ kozött nleqkotott ..Kozhaszná|at cól;áľa átaclott teľü|etľe vĺ,lnatkozo haszná|ati nlcgáĺlapodas''

$ĺ 'nócJosĺtása.

'* oľ' ĺ3entl Anĺlrás kozös képviselo elnlonclja, a tegnapi nail ĺolyaĺrlán az épĺtteto vĺsszajelzett, hogy a közte és a lársasház

i{ közott Íolyanlatban |évő ket peľ megszüntetése íejeben haj|ando átaclni a táľsasházĺlak a ház épű|ete|ektľolnossági

ň terveil, nlegteĺvezni a kerĺtésl es kapukaĺ. ĺ:nnek ĺĹiggvenyeben ke||ene szavaznj. hogy nline| e|otlľ: nlcgkothessuk a
,) . nleqáĺ|allodást vele',ti
xl ,1 ł

fr ' *..t'i\ ĺ.i,, .}t-.\ '! ,.''ĺ 
' ,ř1 l 5 (li{ji;i'ijssfcsÜ|]'6
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oRcZY UDVAR Társasház
1089 Budapest, Baross u 135

,,..-\ ľ.

Jegyzcikönyv cves rcndes közgyti|ésrtil
2015. nlalus 29 l ĺ] oĺa

A |evezeto e|nök - közös képvise|o hozzáteszi; a park terü|eten levo bcsti||yedl tert]|et rcnc|behozata|ának c|i1át kigazĺ|ä|koĺlja.
van annyitarta|éka a háznak, annak el|enére' hogy ez kockázati tényezot képez a költsegvetes le|jesitéset i||etĺjen

A |evezeto e|nök - közos képvise|o megál|apĺtja, a kozgyű|ésen képvise|t tulajcJoni hányaĺl nem vá|tozott A közgyti|és
1119/10.000 th. igen, 0/10'000 th. nem szavazatés 0/10'000 th tarlozkoclás mel|ett, tehategyhangú|ag az a|ábbi határozatot
fogadja el:

9. napirendi pont:
Döntés a2015-2016. évi projektekrő| (bonyo|ítási időszak 2015. második fé|év - 2o16.), ame|yek finanszĺrozása
e|érĺ vagy megha|adja az 1,5 mil|ió Ft.ot

A |evezettj e|nok - közös képvise|o e|mondja, hogy az SZMSZ.ben 800.000 Ft értékhatár ĺe|etti összeg szerepel, cle a
javaso|t projektek értéke még enné| is magasabb, és ez értek fo|ött már mtjszaki el|enor a|ka|mazása van a pá|yázatokná|
eloĺrua. A projektek kivitelezése áthúzódik a 2016. évre. A fejĺesztési projekt részei úgy |ettek tervezve, hogy a társasház
megtakaritásai me||ett, mĺ|yen pá|yázati támogatás, vagy kedvezményes hite| vonhato be és mire. Nem vo|t könnyű a
csomagot összeá|lítanĺ. E|nézést kér, hogy a kikti|dött meghĺvóban a ktilonbözo pro1ekteket jelő|o betük hibás sorrenrjben
vannak, ezt korrigá|ni ke|l.

Arra a tu|ajdonosi felvetésľe, hogy nliért van a projektek között zö|dterü|et kiépĺtése a Baross utca fe|é, a |evezetcj e|nök -
közös képvise|ő e|mondja, hogy a rezsicsökkentés megtakarĺtássa| egy mriszaki és egy zo|dterület kia|akitási projektte| |ehet
je|entkezni, és akkor a park rendezésével ez az utcai rész is rendezodhet, aho| ie|en|eg két beteg Ía ta|áĺható' azok is tú|

köze| vannak ü|tetve az épülethez.

A |evezető e|nök - közös képvise|cĺ megá||apĺtja, a közgyti|ésen képvise|t tu|ajdoni hányad nem vá|tozott. A közgyti|és
1060/10'000 th' igen,0/10.000 th. nem szavaza| és 59/10.000 th. (||l. eme|et 7') tańozkodás me||etl az alábbi határozatot
Íogadja e|:

7/20'ĺ 5'05.29. Határozat

Az oRcZY UDVAR Társasház 2015. évi rendes közgyű|ése dont arri|, hogy'

a) jováhagyja a ,,Közhaszná|at cé|jára átadott terÜ|etre vonatkozo haszná|ati megá||apodás'' nloĺlosilását a Jizseĺvárosi
onkormányzalta|;

b) fe|hata|mazza a kozÖs képvise|tĺt, hogy a Számvizsgá|ó Bizottság e||enĺirzése ne|k;t| a||apodjoÍl lneg az epitteto jogulod cegeve|
(KÁVA Építésziroda Tervezĺĺ és rcĺváilalrozó KÍt., székhe|y: ĺĺ2l audapest, Melinda.u'źĺ.1, nogy a 53'PÍ.630.216/2015 es
8.P.Xl|.23.154/2013 tigyľatszámu bĺrósági perekben történő e||á||ás íejeben az épĺttetö 1ogutid ceg átadja a társashäznak az
épulete|ekkomossági teĺveket, és a cég képvise|oie vál|a|ja, hogy megteĺvezi a társasház zo|dlerÜ|etének lezáĺását szo|gá|o - és az
épü|ette| eszlétikaiIag harmonizáló - kerĺtést és kapukat'

8/201 5.05'29. Határozat

Az ORCZY UDVAR Társasház (1089 Budapest. Baross u 135.) 2015' évi ĺendes kozgyű|ése íe|hata|mazza akozös képvise|cit,
hogy;

a) megbĺzotl szakértcjvel méresse fel a felvonók á||apotát, aĺakĺtassa ki a felÚjitásuk (kozép1avitásuk és korszeĺÜsí|ésiik) taĺta|mát' és
ez a|apján pá|yáztasson meg 3 vá||alkozást a munka végzéséĺe, amelyek kozÜ| _ a Számvizsgá|o Bizottságga| egyeztetetten -
vá|assza ki a legmegfe|e|ĺĺbb céget, és a munkák szakmai átvéte|ére, e||encĺrzésére a|ka|mazzon mtiszaki e|lenort:

b) 3 szakvá||a|kozástó| kérjen be áraján|atot a tetcĺk ĺész|eges javĺtására (e|tört e|emek cseréje, a szigete|és megerősitése Stb.),
rendbetéte|ére, amelyek közü| - a Számvizsgá|o Bizottságga| egyezletetten - vá|assza ki a |egmegÍe|e|obb céget és a munkák
szakmai e||enĺjrzésére, átvéte|éĺe aIkaImazzon mÜszaki eIlenort;

c) 3 szakvál|a|kozástó| kérjen be áraján|atot a kamerarendszer fejlesztésére |V. fázis (a zo|dovezetre torténo kiterjesztésére es az
ĺĺrszo|gá|at fE|esztésére), ame|yek közĹi| - a Számvizsgá|o Bĺzottsággal egyeztetetten - válassza ki a legmegíele|obb céget,

d) 3 szakvál|a|kozástól kérjen be áraján|atot a 2 db bejáĺati poĺtá| cseréjére, alne|yek közÜ| - a Számvizsgá|i Bizoltságga|
egyeztetetten - vä|assza ki a |egmegíele|ĺĺbb céget, és kivite|eztesse a munkát a 2015, második ĺé|éve idrjszakban;

e) pá|yäztasson meg 3 vá|la|kozást a társasház be|srj falainak javitásáĺa és ĺestésére, a me||ékórák in. dobozainak javĺtására,
ame|yek közÜl - a Számvizsgá|o Bizottságga| egyeztetetten - vá|assza ki a |egmegíe|elĺĺbb céget, és kivite|eztesse a munkákat a
2015' második es 2016. elsĺj fé|éve idcĺszakban;

f) a társasház Baĺoss u' és oĺczy tér sarokrészen |évcj osztatlan közos tulaidonban |évĺj felti|eteken és terÜleten zo|dfe|Ü|etek
kiépĺtése, megújĺtása.

| 6' o|da|, összesen:8
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10' napiľendi pont:

Dĺjntés 2015' evi öllkoľnrátlyzati 1lá|yázatró| a rezsicsĺjkkĺ:ntósbiĺl cľcdĺĺ lľcgt:łkaľitłis ĺjllľósszel

/.t|etĺezetoc'lnök*közosxepvisoĺoelnlonclja'kolvĺi|tozatba
pro1ektek közü| ketĺo az, anlĺ ĺlagyołlb osszkoltsegĹi. łt ĺĺ:lilollĺik ĺls ĺl tĺ.:liĺ' .];ivaĺ,olrlii ĺ.l k,.lvolxlk kilzt:pjilviĺill:ĺ.it ĺ;s
korszeľűsítéséte|íogadnia2015.evipáIyäzatra,nlel1iłĺĺ:toalllk;iskal;szakert.:tľĺl1avĺtilaĺĺi(k|].}()(X)()()()
javĺtásszüksegesjovoľe|ehetújľacn.epályázlli'llĺinlĺĺ|ltctőklgatctťjĺ;ltöl1c|cniĺ;itlckĺ:sĺltťł1ĺivol
az iclén tobbe nenl ĺoldul olyan l :
az esővĺz-!.

/ĄleVezetoe|nok*kozöskópvisc|onlegái|apĺ|ja,akĺlz1;yĹiićsĺlľlkti1lvil;olltulĺljclĺlĺliliiillyaĺlĺrenlvá|l.ozott1kilzoy(l|t)ĺ;
1119/10.000th.igen,0/10.000ĺh'neniSZaVaZal<is0/10,000thlaľ|óZkod.1srliĺlllo|{,tcĺl;il
fogadja el:

11. napĺrendi pont:
Döntés a 20,ĺ 5.ben Iejárt Iakáskassza łnegtakarítás felhaszná|ásáľó|

A |evezeto ehlök - kozös képvise|o elnlondja, hogy niár táĺgyalta Funĺlamcn[a Lakáskasszĺłva| 2015. augrĺsztus 31.cvo| |e!áro

szez.odes utáni nle4köteselol, anle|y eseieben az e|scj evlrcn 110% kanlatot kap a ház (hĹiseq.bonusz) es ameĺyet az eloz.ĺĺekbeli
szü|etett halälozatszeńnt koĺ nieg. Ttlĺ: tu|ajclonos nenltĺ;tszésÓt bjezi ki, hogy a |akáskassza tu|ŕłClonosi aclatokal kéľ lrc A |evezeĺo
e|nök ehlondja, ez }cgszabályi eltjĺlás, nlive| a tálsasháznak a tulajclonosi kĺlzösscg a tu|ajclonosa. o|yan neni íoľrjuĺhat e|o, hogy a
kisösszegű hĺteĺt a täsasház ne tuc|ja inkasszova| teljesĺtenĺ, ĺgy a tu|ajdonosok Sem|nil]emü íolyanlatban nenl |esznek lrcvonva.
Gond, hogy nagy a tuĺajclonosi tal1ozás-ál|onlány, cle a ház fizetokepcs. így ĺ;z áthkla|halo hälrányos téllyezo

A levezető elnök - közös képvise|ő rnegáĺ|apítja, a közgytilesen képvise|t lrr|ajdonĺ hányacl nen.l változott A kozgyŕi|ós
,1047i10.000 th' ĺgen, 0l10.000 th' llenl sz.avazaÍ' és 72110.000 th. (l. emek;t V||') tallozkoĺiás nlelk;tt az aĺáĺ:bi határozatot
fogadja el:

9łłQ] 5' 0 !. 2 9-tétéro.z-a !
(1) Az oRCZY UDVAR.ľáľsasház (10{ll) Brĺdĺipcsl' ĺjarĺlss tI' Í.l5') 2()11) tivĺ ĺlĺlĺlt:s kiizqy(jIĺ)sĺ; ĺĺllhaIaĺlllazza a k()z.os

kepvĺselőt.hogy-aSzánl..iizs0álóBizottsägg;l!egyeft0tctkrn,ĺis;l34/2013.(V|.25.)önkoľrnilnyzĺtircnc|c|clĺren
- adlon be
nenl teritenclcj tälnogatĺissal
(kofepjäVÍtásái es koľszeľÜsi|ésĺisel) ke|ĺ kiviteIez.(ĺ.:Ini. a lnuszaki ĺitvĺ'l|ĺ:iiĺ-| ĺlt;yiitt'

(2) Az oRCZY UDVAR Társasház (10t}9 Bticiapes!, ĺjal()S$ u' 111ĺ!') 201li cvi ĺlllĺtt:s kĺizgyti|dsĺ: ĺĺlIliataĺlrlĺizza łl kiĺzłjs
kepvise|ol. hogy _ a Szánlvizsgĺilo ĺ3izoltsłigga| egyezt()l(}ltc|}' t)s a 34i201 3. (V|.25,} onkoľrnĺinyz-ati ľenclĺl|ctbcn ÍĺlgIa|tak szcĺint
- adjon bo pá|yázĺitot

nemtéľitendolánlogaĺässa|tÖr|enĺjkicocsz
léVoosztat|ankoZosĺt||aidonbaníĺivokllĹi|eĺekenóstĺlľÜlctĺ':ĺlz-ÖlĺjĺĺllĹl|ĺ:łckkćpĺtÔsĺ.:ĺ.

lt kÖzgyĺiIes ĺe|hatalnlazz-a a kőzös képvĺse|cit a pá|yázattaI kapĺ:so|alos Ĺicyinlózcssĺ:|' |cDollyoIitĺissal

]g2 01-5.!!' 29-[aląrq-z a t

Az ORCZY UDVAR Täľsashäz i10t}9 Buĺjapcst, Baľoss ti' 1l}ĺj.) 2015 ť;vi lonĺlcs kĺlzgyĹilĺisĺ: ĺitjlt! ail.Ol' hogy a 42t\39T2-i\O1 sz.
lakäs.e|olakaľekosságiszeľzĺjcJesaĺap1ánáthiĺlalotársashĺjzik{j|csÖĺlĺĺ;l''lé(ĺ:|ĺircjĺatáľsashĺizikozössegktizostrl|ajĺ1onä
épĹi1etľesz.ekfeĺújitására.kĺlľszcľťisileseľc,rigynlintfe|vonikĺc|u1itása'ieiojavilĺisa
íej|esztese' il|etve a ház lle|ső íestesĺ; (a ľeĺtde|kezósre al|ithat<l egycb penziit;yi ĺorrĺisok ftiggvinyibcĺli'

/ł társasházi tuiajcĺonostáľsłlk a FunĺJanlenta-Lakäskassza Zĺ|. reszére ĺĺzeteliĺ1o hevi törIcsz-lÓl.oszictet' CsOl)oÍ1os beszeĺ]csi
nlegbízás ritján a havi kozĺls koltseg bcvéte|böt íinanszirozzák.

AtaťSaS|']áZittr|ajdonostáľsilkÍe|hata|lnĺlzzákaĺärSäsháZképvĺsoleleĺe!ogosrL|tet(/łgosionEĺzsÖLrelugyve:łetŐ,i\JSlłljO(js[l(i.
1í46 Buda1:est. Cházár Alldľäs Lr. 2iD.), hogy helyet|Ĺik' es neviikberi eljĺirjoll a Fundalllenta.Lakáskassza Zľt.''reĺ kotenĺjo łl|hicJaio
kö|cson szeľztjdes ňregkölćsit]en' ós a ĺ:Undan.|entä-l-akáskassza Zrĺ. áila| kért biztosítékokat ľenĺlĺ;lkezé-cľe bocsässa-

A |ársashäz tulajdonosai fe|llalaImazzllk a lársashäz képviseleleĺe jogostiitat (AgcSton Ĺ:ľZsĆbc| Ĺigyvczetö. /.rJSER l.|OUSE l(f[ 
'

1146 Budapest, Cházáľ An<jľás u' 2/D.) hogy a kozris koĺtseĺ; nleľłekĺiľÖl' a íizĺ;!ĺisi rĺ.:ncjszeĺ;sseQľőĺ taľlozásĺoi' tovabbĺl a

!áI:sasr]g.:ĺr1!|.qcnkoritu|ajcJonosainaknevérő|es|akĺ;ilneľo|

ĺ,ll \
7. olJi'ii' {!s-sz(}s{:Í] B



oRCZY UDVAR Táľsasház
1089 Budaoest. Baross Lr. 135.

Jcgyzcĺkönyv óvcs rcndcs közgyÜ|ésrcĺ|
201ĺl' mĺiltls 29 ]B óra

'12. napirendi pont:
Döntés a fe|vonók elektronikus azonosĺtó a|apján történcĺ mtĺköc|tetóscről (tuIajdonosi javas|atra)

A levezeto e|nök - közos képvise|o e|monclia, kic|erü|t, hogy vidéken több he|yen |étez-ĺk o|yan társasházi gyakorłat, anlely

a nagy tańozo tu|aldonosok |akáshaszná|atát megnehezĺtheti. Mive| több tu|ajc|onos is kórto ennek bevezeteset a

társašházunkba, ezt a közös képvise|et a közgyti|és e|é terjesztette A jogi képviselet ĺenntar1äsail ĺejezte ki a lépésse|

kapcsolatban, de a kozös képvise|et a tuIajc|onosok kérelmének e|eget akar tenni, es a fe|vonok 1avitása és

körszertjsĺtése aIka|mával a fe|vonókat csak egyéni azonosĺtást kovetoen |ehet haszná|ni

|doközben a jelen|évok aránya 1045|10.000 -re vá|tozott' A |evezeto e|nok - kozös képvise|o megá||apitja, a kozgyű|ésen

képviselt tu|ajdoni hányad nem változott. A közgyti|és /10.000 th' cgyhangu igen, /10.000 th' nem szavazal és /,|0'000 th'

tartózkodás me||ett az a|ábbi határozatot íogadja el:

13. napirendi pont:
Egyebek

A közos képvise|o - levezető elnok tájékoztatta a közgytj|es résztvevoit, hogy a társasház pénzeszkozei május végén

mintegy 12'355.00o Ft.ot tesznek ki (3'260.000 FtÜzeme|tetésiszámlán,5.200.000 Ft e|kü|önitettszámlán és 3'895.000

Ft |akáskassza megtakaritás), és ehhez tudunk,,bevonzani,'kb' 11.200.000 Ft.ot, ame|ybĺĺlmindosszesen vagy 1.500'000

Ft |esz a kedvezményes |akáskassza hite|' A nagy tartozok e||en a közgyű|ésen e|hangzottak a|apján szigorú lépéseket

heIyezett ki|átásba.
A tu|ajdonosok fe|vetették még:
- a vietnami és kinai származású lakok ételkészitési szokásai zauarjäk a tulajdonosokat a |akhatásban;

- a kis ABC e|tor|aszolja a szeméttáro|ok megkozelitését a papĺrhu||adékaiva|;

A közös képvise|o elmondta, hogy a |eszerelt normá| égokbo| rövidesen igényelhetnek az orszo|gálaton a tulajdonosok,

Több napirendi pont nem |évén, a levezelcj elnök megköszönte a tu|ajdonosok megjelenését, aktiv közreműködését, és a

kozgyűlést 20 45 órakor |ezáĺIa'

A társasházakro| szó|o 2003. évi CXXX|l|. Törvény 42. s (1) és (2) bekezdése értelmében:

(1) Ha a kozgyűlés határozata jogszabá|y vagy aza|apitó okirat, i||eto|eg a szervezeti-mtikodésiszabá|yzat rendelkezései|

sérti, vagy kisebbség jogos érdekeinek |ényeges sérelméve| jár, bármely tu|ajdonostárs keresette| kérheti a biróságto| a

hatäroza|érvényte|enségének megá|lapĺtását a határozat meghozata|áto| számĺtott hatvan napon be|Üł.

(2)A kereset ahaÍározatvégrehajtäsát nem gáto|ja, a bĺroság azonban a végľehajtást indokolt esetben felfüggesztheti'

A jegyzĺĺkönyv B db számozott olda|t tafta|maz. Hitelesitése e|o|vasás után megtörtént.

A jegyzőkönyv me||ékIetei :

.:. Je|en|éti ĺv (10 o|da|), és a me||ék|eteit képezĺj meghata|mazások (13 db);

1 1 /20í 5.05.29. Határozat

Az ORCZY UDVAR Társashäz (1089 Budapest. BaÍoSS u. 135.) 2015. evi renrJes kozgyii|óse dont arro|, hogy a ĺe|vonók |avitäsa és

korszerűsĺtése keretében a társasház 4 db fe|vonója csak e|ektronikus egyéni azonositást kovetően |egyen haszná|ható.

Ezze| a dontésse| a tu|ajdonosi kozösség azon á|láspontiát kivánja kiíejezni, hogy a tarlozo tu|ajdonosok, i||etve ezek bér|oi a ĺe|vonok

használatátó| mĺndaddig el legyenek zárva, aĺnig tartozásukal a társasház ĺelě nem rendezték' A Íe|vono.használatbó| va|ó kizárás

minden o|yan tuIajdonost, i||etve ennek béĺ|cĺjét érinti' akiknek a tartozáSa a 3 havi e|oiräs nlértékét e|éri, i||etve megha|ac|ja. és a

kozös képvĺselĺĺ (hivata|os e.mai|ben továbbitott vagy kézhez vetl) íe|szo|itásáĺa ezl 3 ĺnunkanapon belÜ| nem rendezi

ń,7ň/ jk\í. hitelesĺto



3, ł<, z^e-[dlle*

KoZHAsZNÁLAT cÉr,ĺÁna Áľ.ł,ooľľ ľBnÜĺ-ETRE voNATKoZo
HASZNALATI MEGALLAPODAS

ľĺouosÍľÁs,ł.

Alulírott szerző dó felek:

ORCZY UDVAR Taľsasház (1089 Budapest, Baross u. 135., képviseli: Agoston Erzsébet kĺizĺis

képviselő), mint tulajdonos - a továbbiakban: Tulajdonos,

valamint

Budapest Fővĺĺľos VIII. keľület Józsefuaĺosi onkormźnyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u.

63-67., ađőszźtm: |57357|5-2-42, tirzsszźtm: 735715, KSH szźmt 15735715-84Í1-32I-0|,

képviseli: dr. Kocsis Máté polgĺáľmester)' mint haszná|ő - atovábbiakban: Használó,

a Budapesten'2}}4. đecembeľ 2I. napjtnkelt és akkor a BAUHOTEL Építőipari Kereskedelmi

és Szolgáltató Kft., mint beruhaző kizarćllagos tulajdonát képező, jelenleg ORCZY UDVAR

Tarsashaz (1089 Budapest, Baross u. 135.), BUDAPEST VIII. ker. belterü|et,35927l4 hľsz. alatt

felvett, 1080 BUDAPEST VIII. ker. Baross u. 135. sz. a|atti ingatlanból kozhaszná"|at cé|jára

átadottterĹiletľevonatkozóhaszná|atimegállapodástazalábbiakszerintmódosítjuk:

1.) A használati megállapodás II. 3. pontja az alábbiak szerint módosul:

Szerzodo felek megállapodnak abban, hogy a Tulajdonos azépu|etegyüttesen kívĹili teljes

teľĹiletet a lol<Íisz zg. $. (2) bekezdés szerint a HasznáIő tészére kozflasznáiat,

gyalogosforgalom szánláta, időbeli korlátozással (este 10.00 és reggel 6.00 óra k<izött

zárva) źúadja, illetve megnyitja.

A Haszná|ót megil let ő, kozhaszná|at céIj ar a źtadott terület |,323,9 5 Írŕ .

2.) Tulajdonos a jelen kozhasznźiat céIjźra átađott területre vonatkozó haszná|ati

megállapodás módosít ás a|apjánfeltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|źlsát adja althoz,

hogy e módosított megállapodás mellékletében kĺjľiilhatarolt és természetben cisszesen

|.323,95 m2 te'Ĺil"t''agyságra a haszná|ati jog a Haszná|ő Budapest Józsefuiírosi

onkoľmanyzat javźnaaziĺgatlarl.nyilvlĺntaľtásbabejegyzésľekeľüljön.



3.) Szerz(5dő felek jelen módosító okiratban nem érintett kérdésekben a 2004. december 21.

napjáĺkelt használati megállapodás rendelkezéseit hatályukban fenntartjak'

Jelen megállapodást szęrződó felek elolvasás és értelmezés után, mint akaľatukkal mindenben

megegyezőt - képvise|eti jogosultságuk igazolása mellett - 8 eľedeti pé|dányban helybenhagyólag

a|áírJak.

Budapest,2015.

Budapest Főváros VIII. kerĹilet
Józsefu iíro si onkoľmĺĺnyzat

képviseletében
dr. Kocsis Máté

po1gármester
HasználĺĎ

ORCZY UDVAR Tźrsashźn

'képviseletébenAgoston Erzsébet
közös képviselő

Tulajdonos

Jogi szempontból ellenj egyzem:
Danada-Rimán Edina

jegyzo
nevében és megbízásából

dr. Kovács Gabriella
a|jegyző

Pénztigyi fedezetet nem igényel.:
Pénztigyileg ellenj egyzem:

Páľis Gyulané
pénztigyi ugy o sztá|yv ezető


