Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Viérosfejlesztési és F6épitészi Ugyosztaly : < { 2
PR A <. sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. julius 31-ei iilésére

Targy: Javaslat a Baross utca 135. sz. (Orczy Udvar) tarsashazzal ko6tott hasznalati
megallapodas modositasara

El6terjeszt6: dr. Sara Botond alpolgarmester

Készitette:  Ivanyi Gyongyvér irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 1. sz. melléklet 2004. december 21. napjan kelt hasznélati megallapodas
2. sz. melléklet kozgytilési jegyzokonyv
3. sz. melléklet hasznalati megallapodas mddositas tervezete

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Jbzsefvéaros Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 35/2004.(VIL15.) sz.
Onkormanyzati rendelet 41.§-a vonatkozik a kozhasznalat céljara atadott teriiletekkel
kapcsolatos eldirasokra. Ezen jogszabalyhely (2) bekezdése alapjan barmely épitési Gvezetben
a szintteriileti mutatd mértéke 0,5-tel novelhet6, amennyiben kézhasznalat céljara atadasra
keriil6 teriiletet alakitanak ki és erre vonatkozéan megéllapodast kétnek az Onkorméanyzattal.

A Budapest VIII. keriilet Baross u. 135. sz. (Orczy Udvar) tarsashaz tervezésekor az ingatlan
tulajdonosa, a BAUHOTEL Epitsipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. a 37/2005.(1.25.)sz.
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsdg hatarozata és a 28/2005.(1.28.) sz. Tulajdonosi Bizottsag
hatarozata alapjan kézhasznalat céljara atadott teriiletre vonatkozd megallapodast kotétt az
Onkormaényzattal (1. sz. melléklet). A megallapodas alapjan 1543m? teriilet keriilt 4taddsra
,.k0zhasznalat, gyalogosforgalom szamara folyamatosan, idobeli korlatozas nélkiil”.

A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag 169/2005.(IV.19.) sz. hatdrozata alapjan az atadott
teriilet mértéke a tulajdonos kérésére 1323,95m?*re modosult. Mindkét dontésben szerepel,
hogy az é&tadott teriilet ,allagmegdvasi, karbantartdsi, takaritdsi és sziikséges felujitasi
feladatait, az épiilet fennallasaig az ingatlan tulajdonosa latja el.” Az eredeti szerz6dés IIL. 2.)
pontja alapjan ,,ideértve a létesitendd parkot, illetve zoldtertiletet is.”

A kozhasznalat miatt a teriilet allapota igen leromlott, éjszaka a kézbiztonsag sem megfeleld
az épilet kialakitdsabol adodé foldszinti arkddok elbujasra alkalmas tertiletei és a
droghaszndlok miatt. A tulajdonos Térsashdz a legjobb szandéka ellenére sem tudja a
szerzbdésben foglaltak teljesiteni ilyen koriilmények kozott, ezért kéri, hogy a Csobanc utcai
telekhataron keritést épithessen és a Baross utca fel6l kapuval lezarhassa a teriiletet. A lezaras
csak éjszakara vonatkozna (22h-6h kozo6tt), nappal tovabbra is korlatlan koézhasznélatot
biztositandnak. Az Onkorményzat és a Téarsashdz kozott tobb egyeztetés is volt ezzel a




kéréssel kapcsolatban, valamint a F6épitészi Iroda helyszini szemlén is megbizonyosodott a
jelenlegi aldatlan allapotokrol, amelyen mindenképpen javitani sziikséges.

Tekintettel arra, hogy Jézsefvaros valamennyi kozterének és kozparkjanak felujitdsa sordn
létesiilt kerités, illetve a meglévik is megmagasitasra keriiltek kozbiztonsagi szempontbol, igy
a Téarsashéaz kérése tamogathato.

II. A beterjesztés indoka

Tekintettel az eredeti szerz6dés ,,folyamatosan, idébeli korlatozas nélkiil” kitételére, a
hasznalati megallapodas mddositasa sziikséges a teriilet id6szakos lezarasa érdekében.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a Baross utca 135. sz. alatti tarsashdz kozhasznalata teriileteinek
biztonsagosabba tétele, egyuttal ezen teriiletek fenntarthatdsaganak eldsegitése.

A térsashdz részére jatszotér kialakitdsara a Képviselo-testiilet a 136/2014. (VI1.25.) szamu
hatérozata 18. pontjaban 10.000,0 eFt-ot biztositott a Jozsefvarosi Kozteriilet-feliigyelet és
Varosiizemeltetési Szolgalat koltségvetésében. A tervezés és az egyeztetések eredményeként
a kbzhasznalatu teriilet megajul, kerités késziil kapukkal, azonban jatszotér nem lesz, igy a
2015. évi koltségvetésben csak 6.000,0 eFt all rendelkezésre.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddeési Szabalyzatar6l szolé 36/2014.
(X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 7. mellékletének 1.1.3. pontja szerint a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag feladat- és hataskoére kiilonGsen, hogy dont kézbeszerzési ligyekben az
eljaras meginditasardl, eredmény megallapitasirol, beszerzési ligyekben az eredmény
megallapitasarél, barmely Onkormanyzati szerz6dés megk6tésérol, modositasardl,
megsziintetésérdl, ide nem értve a polgarmesteri és a kizarolagos képviselo-testiileti hataskort,
kivéve tovabba a 22/2011. (IV.12.) 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott Jozsefvarosban
mikodé oOnszervez6d6 kozosségek, mivészek és sportolok palyazati tamogatdsahoz
kapcsolodé szerzédések modositasat.

A fentieknek megfeleléen kérem a hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. a BAUHOTEL Epitéipari Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft-vel kotott kozhasznélat
céljara atadott terliletre vonatkozé hasznalati megallapodast a jogutod ORCZY
UDVAR Térsashazzal (1089 Budapest, Baross u. 135.) koz6s megegyezéssel ugy
modositja, hogy a kdzhasznalat idébeli korlatozassal (este 10.00 és reggel 6.00 o6ra
kozott zarva) torténjen.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2015. jalius 31.




2. a hatdrozat 1. pontja alapjan felkéri a polgarmestert az elGterjesztés 3. szamu
mellékletét képez6 hasznalati megallapodas modositas aldirasara.

Felelds: polgarmester
Hatérido: 2015. augusztus 19.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Varosfejlesztési és Foépitészi Ugyosztaly
Foépitészi Iroda

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara (megfeleld
aldhuzando!):
indokolt hirdet6tablén honlapon

Budapest, 2015. jalius 27.

AL

dr. Sara Botond
alpolgarmester

KESZITETTE: VAROSFEJLESZTESI ES FOEPITESZI UGYOSZTALY

LERTA: IVANYI GYONGYVER IRODAVEZET(")%

PENZUGYI FEDEZETETI = L/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Fdv— J“L—i
JOGIKONTROLL: &

ELLENORIZTE: W

DR. KOVACS GABRIELLA
ALJEGYZO ,
2015 JOL 2 8.
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l. Szerzodo felek

BAUHOTEL EPITOIPARI KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT (székhely: 1121
Budapest, X!l kertlet Melinda u. 21., Cg. 01-09-071994, ad6szam: 10606274-2-43,
KSH széam: 10806274-7012-113-01, képviseli: Christian R. Hagmann agyvezetd altal
adott meghatalmazas alapjan Foldvari Eva), mint tulajdonos — a tovéabbiakban:
Tulajdonos, valamint

BUDAPEST JOZSEFVAROS!I ONKORMANYZAT (székhely: 1086 Budapest, Baross
u. 63-37., adészam: 15508009-2-2, KSH szam: 15508009-7511-321-01, képviseli:
Csécsei Béla polgarmester), mint hasznal6 — a tovabbiakban: Hasznalo

1. Az ingatlan jogi helyzetének dltalanos leirasa

1) A BAUHOTEL Epitsipari Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. kizarélagos
tulajdonat képezi a BUDAPEST VIII. KER. beltertlet, 35927/4 hrsz. alatt felvett,
1080 BUDAPEST VIIl. KER. Baross u. 135. alatti 2230 m? kiterjedés( ingatian,
melyen Tulajdonos részben sajat beruhdzésban tobbfunkciés: iroda, tizlet,
fakas épiletegyittest (a tovabbiakban: épuletegyittes) valésit meg.

11.2)) A 1L.1)) pont szerinti epuletegylttesre vonatkozéan a Budapest Jozsefvérosi
Onkormanyzat Polgéarmesteri Hivatal Epitésigazgatasi osztalyan
081653/8/2004. Ugyszam alatt 2004. szeptember 22-én benyljtott épitési
engedélyezési eljaras van folyamatban. Az eljarésra a 35/2004. (VIL15.)
Jozsefvarosi 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban KVSZ) hatélya terjed ki.
Ezen megdéllapodas a jelen pontban megjeldlt épitési engedély jogerbre
emelkedésének napjan ép hatalyba, és hatarozott ideig — az épuletegyittes
fennmaradasaig — hatélyos.

11.3.) Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos az épuletegyuttesen
kivilli teljes teriiletet a KVSZ 41. §. (1) bekezdése és a jelen megallapodas H11.1.
pontja szerint a Hasznalé részére kdzhaszndlat, gyalogosforgalom szamara
folyamatosan, id8beli korlatozas nélkil atadja, illetve megnyitja.

Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a féldhasznalatra vonatkozo
tertletmegjelslés.

il A hasznalat joga:
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@.1.)§,Julaj)(’i",onps a mellékleten pirossal korilhatarolt terileten kézhasznalati,
Hagzndlatijogot alapit. A hasznélati jog alapitasa ellenérték nélkal térténik.

= C
= . /7 . - .
> T e F -
R C W e LNV Az
) Budapest cr‘f 4r0si %kérményzat Dr. Réder Edit BAUHOTEDR Epitsipari Kereskedelmi
& N . ellenjegyz6 tgyvéd és Szolgaltat6 Kit
o~ T tulajdonos

2005 FEBR 0 4

Fladim




SV

Budi

-2.

l11.2.) Szerz6dbd felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos a koztertleten

elhelyezett, kézcéit szolgdlé berendezési targyakért nem fizet kozterdlet-
foglalasi - vagy esetleg annak helyébe 1épd — dijat.

A Tulajdonos vallalja, hogy a kézteruletté atadott tertleten az allagmegévasi,
karbantartasi, takaritdsi és szikség szerinti felUjitasi feladatokat sajat
hataskdrében ellatja, ideértve a létesitendd parkot, illetve z6ldterlletet is.

H1.3.) Tulajdonos a jelen megallapodasban régzitett feltételek szerint feltétlen és

visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasréi
sz0l6 1997. évi CXLI. térvény és végrehajtasara kiadott 109/1998. (XI1.29.)
FVM-rendelet 11. §. (1) bekezdése alapjan a tulajdonat képezd, . pontban
kortlit  ingatlanrészre, jelen szerzédés mellékletében koriilhatarolt és
természetben Gsszesen 1543 m? teriiletnagysagra a hasznalati jog a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerdljon.

Hl.4.) A szerz6db felek a jelen megdllapodas alairasaval régzitik, hogy a 111.3.) alatt

jelzett terlletnek jelen megdllapodas szerinti kézhasznalat céljara torténd
atadasat kovetben a KVSZ 41. §. (1) bekezdése utolsé szakasza és a (2)
bekezdése alapjan az épiiletegyittesre vonatkozé szinttertleti mutaté mértéke:
5,0.

Tulajdonos a haszndlatbavételi engedély iranti kérelem benyuijtasaval
egyidejlleg — szilkség esetén — csatolja a megvaldsulasi dokumentaciét és
igazolja, hogy a féldterulet hasznalati joganak az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasban széljegyként szerepel.

Birtokbaadas:

A Tulajdonos kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlanrészt az épliletegylttes
vonatkozasaban kiadott jogerés hasznalatbavételi engedély kézhezvételétd! szamitott
30 napon belil nyitja meg és adja 4t kézhasznalat és gyalogosforgalom céljara.

Veayes rendelkezések

Szerz8do6 felek kijelentik,

hagy jelen megéllapodas nem érinti az ingatlan tulajdoni lapjan 1.7 és 111.11. alatt
bejegyzett jelzalogjogot, Hasznalé tudomasul veszi, hogy hasznélati joga a lll.7.
és [11.11. pont alatt felvett jelzalogjoggal terhelten kerill bejegyzésre.

hogy a Tulajdonos belféldén bejegyzett gazdasagi tarsasag, a Hasznalé jogi
személyiségli allamigazgatasi szerv, igy ingatlanszerzési és elidegenitési
képességik sem kizarva, sem korlatozva nincs,
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;g?g; ij\é]@};;‘f‘ﬁgga’llapodés a Févarosi Kerliletek Féldhivatalatdl 2004. december

jan Kiyaitott tulajdon fap alapjan készit,
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Jelen megdllapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk-nak a
hasznélatra vonatkozd rendelkezései az iranyadok.

Szerz6dod felek jelen megdllapodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a
féldhivatalhoz térténd benyuljtdsaval, a fsldhivatali eljarasban val6 képviseletuk
elidtasaval dr. Réder Edit Ggyvédet a Budapesti 1. sz. Ugyvédi iroda (1053.
Budapest, Kecskeméti u. 13.) tagjat bizzak meg.

Jelen 3 lapbdl 4ll6 megallapodast a szerz6do felek elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezét — képviseleti jogosultsaguk igazolasa mellett — 8
eredeti példanyban, helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2004. december 21.
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ORCZY UDVAR Tarsashaz Jegyzokdnyv dves rendes kozgyilesd

I s 2918 G

1089 Budapest, Baress u. 135, 2015

JEGYZOKONYV

Késziilt: a2 ORCZY UDVAR Tarsashaz éves rendes kdzgytlésérdt
{dépont: 2015, majus 29., 18.00 ora
Helyszin: Bokay Janos Humén Kétiannyelvii Szakkdzépiskola, Budapest VL kerdilet, Csobanc u 1. fszt. 8.

A kozgyliles megnyitasakor - az adminisziraciot és regisziraciokal kovelden - a kézgytlest dsszehivo koz0s kepviseld
eszeszamolta és ellendrizte az alairasokal, és egyezletie a meghalalmarzasokal, azok megiélet és pontos kilgliését.
Jelen vannak:

Agoston Erzsébet kozos képviseld, ligyvezeld AJSER HOUSE Kit;

Dr. Benn Andras igyvéd, jogi képvisels, Dr Benn Andras Ugyvedi lroda.

18.00 orat kovetden Agosion Erzsébet kozos keépviseld megallapilja, hogy a 2015. majus 29. 18.00 orara meghirdetet!
eves rendes kozgydlés 959/10.000 tulajdoni hanyad részvélel mellett halarozatkeptelen

A megismétell kbzgytles, amely a meghivoban 2014, majus 29., 18.30 orara lett meghirdelve, és amelynek helyszine
Bokay Janos Human Kéttannyelvii Szakkdzépiskola, Budapest VIII. kerdllet, Csobanc u 1. fszt. 8. ~ a tarsashazakiol
$7010 Worvényben foglaltak értelmeben - a jelenlévak tulajdoni hanyadara tekintel nélkil hatarozalképes, azzal, hogy ahol
a tarsashazakro! sz0lo 2003, évi CXXXIIL. t6rveny a lulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamilolt meghatarozoll
aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadaséhoz, ennek hianyaban a kérdéshen hatarozat nem hozhald. Agoston
Erzsébet tajékoztatta a kdzgyliés részivevéit, hogy a napirendi pontok mindegyikében érvényes hatarozatot hozhatnak a
megismételt kdzgyllésen.

A megismétell kdzgyilest Agoston Erzsebel kézbs képviseld 18:30 orakor megnyitja és koszonli a megielentekel es
bejelenti, hogy a megismeételt kdzgydlésen 1160/10.000 tulajdoni hanyad van jelen.

1. napirendi pont:

A kézgyiilés tisztségviseldinek (levezetd elndk, jegyz6konyvvezetd, 2 f6 jegyz6konyv-hitelesitd) megvalasztasa.

A levezetd elndk ~ kozos képviseld Agoston Erzsébel javasolja a résztvevoknek, hogy a levezeld elnok a k6z0s kepviseld
legyen, és kéri a tulajdonostarsakat, hogy tegyenek javaslatol a jegyzokonyvvezetd €s a jegyzGkonyv hitelesildk
tekintetében. Agoston Erzsébel kozos kepviseld felhivia a jeleniévok figyelmet, hogy jegyzokonyvvezetdnek, illetve
jegyz6konyv-hitelesitknek Iehetdleg olyan tulajdonosokat kell valasziani, akik a tarsashazban élnek életvitelszerlien,
mert gondot okoz a jegyz&konyv alairasa.

Javaslatok hianyaban dr. Benn Andras jogi képviseld vallalja a jegyzOkonyvvezetést, mig jegyzdkonyv-hitelesitesre Nagy
Sandor és Luzsanyi Tamas tulajdonosok jelentkeznek.

Jeloltek fehat levezetd elndknek Agoston Erzsébel kdzds képviseld. jegyzOkonyvvezetonek di. Benn Andras,
jegyzokonyv-hitelesitdknek pedig Nagy Séandor és Luzsanyi Tamas tulajdonosok. Mivel csak egy-egy jelolt van minden
tisziségre. a kdzos kepviseld keri tovabba, hogy a javasolt isztségviselokrol egyszere szavazzanak,

A kdzgylilés az alabbi szavazati arényokkal valaszija meg a kozgydles tisztségviseldil:

1160/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat €s 0/10.000 th. lartdzkodas mellell. tehat egyhangllag a kdzgyulcs
Agoston Erzsébetet szavazta meg levezetd elnbknek;

1160/10,000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat és 0/10.000 th. laridzkodas melleti, tehat egyhangUlag a kozgylilés dr.
Benn Andrast szavazta meg jegyzokdnyvvezetOnek;

1160/10.000 th. igen,, 0/10.000 th. nem szavazat és 0/10.000 th. tartozkodas meliett, tehét egyhangllag a kozgydlés Nagy
Sandorl szavazla meg jegyz6kdnyv-hitelesitének.

1160/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazal és 0/10.000 th. tartozkodas melielt, lehit egyhangllag a kbzgyllés
Luzsanyi Tamast szavazta meg jegyz6k8nyv-hitelesitonek;

p / bfl‘ + oldal, osszosen. §
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ORCZY UDVAR Tarsashéaz Jeqyzokdnyv éves rendes kozgyulasrol
1089 Budapest, Baross u. 135. 2015 majus 29 18 aa

2. napirendi pont.
Beszamold a 2014, évi gazdalkodasrol, a kiltségvetés teljesitéseérdl.
a) A kdzds keépviseld beszamoloja a 2014. évi gazdalkodasrol, a kéltsegvetes teljesitéseérdl;
b) A Szamvizsgalo Bizottsag beszamoloja a 2014. évi gazdalkodas ellendrzeserdl, és a beszamolo
véleményezése;
c) A jogi képviseld rdvid ismertetése a folyamathan iévé tigyckrol,
d) Dontés a 2014. évi gazdalkodas elfogadasarol,

A levezeld eindk — kdzos kepviseld elmondja, a 2014. évi gazdalkadasiol a lulajdonosok a meghivo meliékletehen részetes
tajckoztatast kaptak. Ezzel kapcsolathan vannak-¢ kérdések, észrevetelek a jeleniévd Wlajdonosok részerof? 2014-ben 18bh projek!

javaslat is voit, mint a felvondk javitasa és korszerlsitése, parkpalyazal ¢s a vilagitas encrgialakarckos dalakitasa befejezese. Ezek
kel csak ez utobbi valosult meg telies egészéhen, mint ahogy a meghivo mellgklelét képezd irdsos beszamolojaban jelezle is ezl

Tavaly a tarsashazi meglakaritasara kaphato dnkormanyzati tamogatas nem automatikusan mikodolt, hanem egy része
(50%) - a kdzgy(lést kovetden - kamatmenles hilel forméjaban lett volna elérhetd, és erre nem voll fethalalmazasa a
kozds képviseletnek.

A tavalyi kbzgyllés 6ta tobb modositast megérl 34/2013. (V1.25.) dnkormanyzali rendelet jelenieg haltdlyos formajaban
lehetové teszi, hogy a rezsicskkentéshd! szarmazo meglakaritasokkal hitelkdtelezellség nélkiil palyazhassunk a felvonok
javitasara és Korszer(sitésére. A felvonokra bekérl javitasi ajanlatok olyannyira ellentmondoak vollak a javilasi
sziikségleteket illetden, hogy egy egységes szempontok szerinti, szakérld altal felmert sziiksegletek alapjan kel
megpalyaztassa a haz a munkat.

A sajal ershol kivitelezendd parkfelujilas elmaradt, mivel lobbizasunk eredményekent 2014, jinius vég kepuiselblestileti
ilésen a Jozsefvarosi Onkormanyzal 10 millio forintot itélt meg erre a tarsashaznak palyazal nelkdl, és elkészult egy
latvanyterv is, amelyet elkiildtiink a tulajdonosoknak. Sajnos az épilletd (Kévés Gybrgy ur, KAVA Kit) szerzdi jogi
felvetesei lehetetienné tették a park 2014. évi kivitelezésél. A pall-helyzet feloldasara a Szamvizsgalo Bizollsag elnoke,
Vas Gabor Ur javasolta a jogi képviseld és a kzos képviselet egyeliériésével, hogy kezdjink el targyalasokal az
epittetdvel, és kossiink megallapodést vele, teritékre téve a folyamatban 1évé kél peres cljarast is vele szemben. A
targyalasok mind az épittetdvel, mind az dnkormanyzaltal bar docdgve haladlak, de mara eljutotlunk oda, hogy az
dnkormanyzat vezetd munkatarsa tgjékoztatta a hazat, hogy a Jozselvarosi Onkormanyzat a tavalyi forrasek altekinlése
alkalmaval {csokkentve bar 6 millio forintra a latvanylerv elkészitese és a jalszolér melldzese miatl) az Osszegel, lovabbra
is a haz rendelkezésére tartia fenn palyazat nélkiil, és megkaptuk a terilet haszndlali megallapodas modositasanak
tervezetét is, amelyet véleményeztiink. Ahhoz, hogy a park rendbetélele eltkezdddion, sziikséges, hogy e megallapodasl
az onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizolisaga elfogadja. Ennek feliétele, hogy Kéves ral
megallapodiunk. Probalunk az (jabb akadalyokon tUljutni. Ehhez fellétlendl sziikséges, hogy az orszolgalaton levd
alairasgylijt ivet miné! tobben alairjak (a kdzis képviseld tudomasa szerint tobb mint §1%-a a lulajdonosoknak mar
alairtal), mivel a pénz csak igy lesz hozzaférheld, mert a hizottsagnak ezt be kell mutaini a donteshez!

Vas Gabor SZB-elndk a napirendi ponthoz kapcsoltan elmondta az SZB az év folyaman folyamalosan eliendrizie a
tarsashaz gazdalkodasat, és abban hibat nem talalt. A szamlak rendben voltak, és valds teljesitésekre lellek fizetve. A
tarsashaz pénzallomanyanak folyamalos novekedése folytalodott 2014-ben is. Elfogadasra javasolja a 2014. évi
gazdalkodast.

Elmondja ugyanakkor, el kell felejteni a nagy tartozok irant tanisitotl kesztylis kéz" politikal, es szigordan kell feliepni
elleniik. A nagy tarlozokat igenis ki kell zarni a melegviz-ellatashol, és a fitesbdl, hogy csak részben legyenek a tarsahaz
rendesen fizetd tulajdonosainak eltartotfjai. Ha kell a falakat meg kell bontani, és hozza kell férni a lakasban falaihato
melickorak elétti  csévezetékekhez (amelyek a tarsashaz koz0s lulajdondban vannak). A kOzos képviselel
engedékenysége, nem mindig iériil meg. vannak, akik visszaélnek ezzel. A kozos kepviseld kozbeveli, az
adossagrendezési megallapodasok, s a Csaladseqitd bevonasa azérl a leglobb tartozondl pozitiv eredmeénnyel jart, csak
kevesen voltak rosszhiszemiek.

Vas Gabor javasolja, hogy igenis a lifthasznalal a tartozok szamara legyen kilklatva, s ha kell az ezzel kapesolatos jogi
procedarat is fel kell vallalnia a haznak. A kézos képviseld felveti az emiatti rongalasck (falak sth.) megjelenését. Az SZB-
elndk, és a jogi képviseld reagalasa: ilyen esetekben ki kell hivni a renddrséget! Vas Gébor javasolja, hogy a liflek
kémyékén a falak a festéskor tarldsabb réleget kapjanak. Javasolja ugyanakkor, vizsgéljuk meg, hogyan lehetne a kert
dnldzésére az esdvizet felhasznalni. Erre probaliunk megoldast taléini a park kiépitésekor.
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Dr. Benn Andras jogi képviseld a napirendi ponthoz kapcsoltan a jogi ligyekke! kapcsolatosan eldadja, hogy maximalisan
szorgalmazza az egyezség megkotesét Kéves Gyorgy kivitelezoftervezdvel mivel, igy a kert megujitasa eldl etharulnak az
akadalyok, mivel még egy esetleges pernyertesség esetén sem lenne garantalt a behajthatoséag, mivel az alperes cég
gazdasagilag nem aktiv.

A behajtasok kapcsan szorgalmazza, hogy a koz0s kepviselet mielébb adja at az iigyeket, mivel alacsony 0sszegnél
nagyobb a megtériilési valoszinliség. A nagy tartozoknal pedig egészen az arverésig kell vinni az Ggyeket, hogy legalabb
ne termel6djon tovabb az adossag.

Elmondja még, a nagy tartozoknal sajnos a devizahiteles torvény miatt masfél éve alinak az Ggyek, orszagszerte nem
lehet arverést kitlizni, igy a nagy tartozok ligyei masfél éve alinak,

A felvonokkal kapcsolatosan birtokhaboritast valdsitanak meg tervezett hatarozatok. Nyilvan kérdés, hogy az addsok
inditanak-e ilyen eljarast vagy sem.

ld6kozben a részvételi arany 1201/10.000-re valtozott. A kdzgyiés 1090/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat és
70/10.000 th. (| emelet I1.) tartbzkodas mellett az aldbbi hatarozatot fogadia el:

112015.05.29. Hatarozat

Az ORCZY UDVAR Tarsashaz 2015. évi rendes kézgytilése dont arrol, hogy elfogadia a kdzds képviseletnek a 2014. évre 52610
gazdalkodasi beszamolojat, a kozos kepviseld igykezeldi tevékenysegét jovahagyja, az ezzel kapesolatos szaméra a felmentvényt
megadja.

3. napirendi pont:
Dontés a tarsashaz 2015, évre érvényes fiitési és melegviz-eldallitasi elszamolas szabalyainak elfogadasarol,

A levezetd eindk - kbzos kepviseld elmondja az energiadij elszamolasat két valtozatban terjesztette el, amely valtozatok
k6z0tt nem nagy a kiilonbség, egy Un. ,minimalis" és egy tn. ,maximalis” valtozata az elszémolasi egységeknek.

Varga Karoly tulajdonos (II. emelet 20.) kérdezi, miért volt sziikség ket valtozatban szamolni? Ennek oka, hogy penziigyileg
mér (gy all a haz, hogy a tulajdonosok tudnak véltozatok kozott dénteni, és a ,minimalis” valzozat - a nagy tartozok megléte
ellenére sem - nem veszélyezieti a tarsashaz miikodeését, de szlkiti a koz0s képviseld mozgéslehetdséget példaul a
tarsashaz kifestésése tekintetében, mert a koltségvetésben erre egy kisebb dsszeget lehetett betervezni, és a ,maximalis’
(amely tkp. a tavalyi elszamolasi dijakkal megegyez6) Gsszeg lehetévé tenné, hogy a festést etkezdijik, és fokozatosan
haladjunk vele, és ehhez igazitottan téritsiik az elvégzett munka dijat (tehat nem kellene egyszerre egy nagyobb dsszeget
kifizetni).

A levezet6 elnok — kozds képviseld ellendrzi a kozgylilésen résztvevok altal képviselet tulajdoni hanyadot. A kozgyllésen
képviselt tulajdoni hanyad tovabbra is 1201/10.000, mivel az eltavozott tulajdonost (Vas Gabor, V. emelet 17.) a tovabiakban
meghatalmazottja (Luzsanyi Tamas) képviseli.

A kozgydlés 1142/10.000 th. igen, 59/10.000 th. (Ill. emelet 7.) nem szavazat és 0/10.000 th. tartozkodas mellett az alabbi
hatarozatot fogadja el:

2/2015.05.29. Hatarozat

Az ORCZY UDVAR Tarsashaz 2015. évi rendes kbzgylilése dont arrdl, hogy a kozos képviselet altal kidolgozolt, &s a 2015 ~ Fiités
és melegviz-eléallitas elszamolasa cimii anyagban lalaihald energiadij-szamitasi adalokat elfogadja azzal, hogy a 2013. janius -6l
esedékes havi eldiranyzat energiadij-eldleget az eldterjesztett I, valtozat alapjan kell kiszamolni, illetve hogy ezeket 2015. januér 1-
vel kezdédden kell az energiadij-elszamolasra alkalmazni.

2015. janius 1-jétd) az alabhi tételekbdl all Ossze a havonta fizetendd energiadij-eléleg:

- gazalapdij 755 Ftialbetét/ho
- flitési alapdij 40 Ft/m?ho

- melegviz-el6allitas havi atalény dija (dijel6leg) 37 Ftim?ho

- kdzvetlen flitési dij havi atalany dija (dijeldleg) 66 Ftim2ho

A 2015. évi energiadij-elszamolasok alkalmaval alkalmazandé egységarak:

- meleg viz eléallitasanak dija 680 Ftim3

- kozvetlen fltés dija (hémennyiségmérd adatai alapjan} 11 FtikWh
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4, napirendi pont:
Déntés a tarsashaz 2015. évi koltségvetéserdl és a havi eldiras mértékérdl.

A levezetd elndk ~ kozbs képviseld elmondja, hogy a koltségvetés havi eldiras bevétele a minimalis” valtozathoz igazitott
korrekcios tényezovel, tehat a kockazatokat igyekezett csokkenteni (erre amigy a kozgyiilés elott Vas Gabor Ur az SZB-
elndke ra is kérdezett). Mivel a kozgydilés a ,maximalis” energiadij-elszamolasi valtozatot fogadta el, a havi eldiras mértéke is
a ll. véltozatban fogadhat el, mert fliggvénye a jvahagyolt valtozatnak.

Rétlakiné Légradi Appolonia tulajdonos elmondja, 6 csak azért tartozkodik, mert hitelfelvétel van eldiranyozva, és adatokat
kell szolgéltatni a Fundamenta Lakaskasszanak, és neki és csaladjanak sosem volt hitele, és kockazatot fat ebben.

A levezet6 elndk elmondja, ez kedvezményes hitel, a havi torleszto reszlete 30.000 Ft alalt lesz, és mire oda jutunk, hogy
igénybe vegyiik a lakaskassza altal a most lejard szerzédés alapjan biztositando fix mintegy 5.660.000 Ft-ban a
megtakaritas aranya még nd, és a hitelrész pedig csokken, és tigy 1.500.000 Ft-ot tesz majd ki.

A levezetb elnok kozos képviseld megaliapitia, a kozgyllésen képviselt tulajdoni hanyad nem valtozott. A kozgyiilés
1142/10.000 th. igen, 59/10.000 th. (Ill. emelet 7.) nem szavazal és 0/10.000 th. tartozkodas mellett az alabbi hatarozatot
fogadja el:

312015.05.29. Hatarozat

Az ORCZY UDVAR Tarsashaz 2015. évi rendes kozgytilése donl arrdl, hogy a larsashaz 2015. évi kltségvelését és a 2015. jonius
1-jét6l érvényes havi eldirast (k6z8s kollség és energiadij-eldleg) az eldlerjesztelt Il. valtozatban elfogadja.

5. napirendi pont:
Ddntés a kdzds tulajdonban 1évé helyiségek, terek stb. 2015. junius 1-t6! esedékes hasznositasi dijairdl

A levezet( elndk - kdz0s képviseld elmondja, hogy az eldterjesztett hatarozati javaslatban a bérleti és tobblethasznalati dijak
nem valtoznak. Ezekbél a haznak bevétele van. Példaul a Baross u. 131. alatt lévé Dohanybolt évi 60.000 Ft-ot fizet a
héznak a kitett reklamért.

A levezetd eindk kozGs képviseld megallapitja, a kozgyllésen képviselt tulajdoni hanyad nem véltozott. A kozgylilés
1201/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat és 0/10.000 th. tartozkodas mellett, tehat egyhangllag az alabbi hatarozatot
fogadja el:

4/2015.05.29. Hatarozat

a) Az ORCZY UDVAR Térsashaz 2015. évi rendes kdzgyllése dont arrol, hogy a koz6s tulajdont részek (helyiségek, terek, feliiletek)
bérleti dija 2015. junius 1-t6! minimum 1.000/ho/m2. Kivételt képez a tarsashaz Orczy tér felhi killsé oldala és fofeliilete (sarok),
amelyekre a kdzos képviseld egyedi megallapodasokat kothet azzal, hogy ezeken a leriiteten is a m2-ar nem lehel kevesebb, mint
2.000 Ft/ho.

b) Az ORCZY UDVAR Tarsashaz 2015. évi rendes kbzgyiilése dont arrdl, hogy a kozés tulajdonban lévé helyiségek, helyiségrészek
tulajdonosok altali tébblethasznalatanak (tulajdoni hanyadon feliifi hasznalatanak) dija 2015. janius 1-jével kezdbdGen a leidtérben
és a pincében havi 1.000 Ft/ho/m?, a féldszinten és az emeleteken pedig 2.000 Ffho/m2,

6. napirendi pont:
Dontés a feldjitasi alap 2015. évi mértékérdl

A levezetd elndk — kdzos képviseld elmondja, hogy ennek mértéke a most lejard szerz6désnél havi 70.000 Ft/ho volt, amihez
még hozzajott az llami tamogatas, valamint valamennyi kamat (3% koril).

LehetOség van arra. hogy a két épiilettémbre kothessiink szerzddest (mivel miszakilag teljesen kiilonalld épiletrészekrol
van sz0), igy a havi megtakaritas dsszege novelhetd.

Tobb tulajdonos kérte, vizsgélia meg annak lehet6ségét, hogy az SZMSZ szerint felljitasi alapot képez6 lakaskassza
megtakaritas havi 6sszege novelhet6-e az elhangzottak alapjan, és akkor tegye meg a lépéseket ennek érdekében.

Idokozben a reszvételi arany 1160/10.000-re valtozott. A kozgydles 1160/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat és
0/10.000 th. tartozkodas mellett, tehat egyhangtlag az alabbi hatarozatot fogadia el:

—
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5120115.05.29. Hatarozat

clifitds alapi {fakas
szabalyban meghat:
i pinzagyn kadtok tunstl,
al. Fethalamazza a kosis

7. napirendi pont;
Dontés a le nem olvasott vagy hibas mellékmérdk (meleg viz és hémennyiségmérd} utan fizetendé dsszegekrél

A levezeld elindk - kiz0s kepviseld elmondja, hogy a lavalyi év folyaman a mellékorak cseréje egyidében lorent meg,
mindenditt egy tipust vizora keriill felszerelésre, és leszamitva a Fovarosi Vizmlvek részérdl az ezt kdvelden lapaszialt
késedelmes adatfeldolgozasat, a csere sikeresen lezajlott.

A tarsashaz a nem fizetd nagy tariozdk eselében (példaul Maké Sandor, Mako Sandomé I emelet 18, és Pirdth Iholya,
Takécs Istvan IV. emelet 6.) megfinanszirozta a cserél. A hémennyiségmerdk kdzolt a szereld cég 3 db hibasat taldll, de a
hiba nem volt tulajdonithatd illetékielen beavatkozasnak, és az elszamolasok ellendrzése azt mulatta, az énntelt albetélek
esetében volt fogyasztas, tehat Gjkelettiek lehelek a meghibasodasok.

Alevezetb elndk ~ kozos képviseld elmondja még, hogy az SZMSZ eldirja, hogy minden evben hatarozatol kell hozni ezzel
kapcsolatban, de az Hsszegek megegyeznek a tavalyi évre elfogadoltakkal.

idokozben a részvételi arany 1119/10.000-re valtozolf. A kdzgylies 1049/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazal &s
70/10.000 th, tartdzkodas (1 emelet i) mellett az alabbi hatarozatot fogadia el:

6/2015.05.29, Hatarozat

Az ORCZY UDVAR Tarsashaz 2015. évi rendes kozgylilése {a tarsashaz hatdlyos SZMSZ-nek 1.5.2. ponljaban foglallak szerind)
dénl arrdl, hogy a {arsashaz 2015. évi elszamolasainal:

a) amennyiben a lakasban talathatd meliékmérdkkel rendelkezd tulajdonos nem teszi lehetdvé alius 1-5., illetve december -5, kdzol
a mellékvizordk €s a hdmennyiségmérd ellendrzéseét és leolvasasal, és ezt érdemben irdsban nem indokolja meg jUlius §-ig, illelve
december 5-g. a melegviz-fogyaszlas és a fliés (ez ulobbl csak a filési iddszak figyelembevételovell) 2015-ben az alabhi
eyységarakkal keriil elszamolasra:

- mefegviz-dij: 200 Ft/m#hé {fliggetiendl altol, hogy esetieg a meleg viz meliékora mit mutathal);

- a kdzvellen flitést dij: 300 Ftim2/ho (fiiggetienll attol, hogy esetleg a hdmennyiségmérd-ora mit mutathat).

Az els6 olyan elszamolaskor, amikor leheldség nyilik a meliekorak ellendrzésére és leolvasasara. a melegiz-dij es a kbzvelien files:
dij eiszamolasa az wtolsd két leolvasast dalum kozothi iddszak leljes fogyasztasara (orlenik. Tehdl a leolvasas s eliendrzés
meggalolasal a tarsashaz (ulajdonosi kézissége a fenti egysegekkel 16riend elszamolasi 8sszaggel binleti,

b} amennyiben leolvasaskor a meliékmerd hibas vagy nem hiteles, a melegyiz-logyasztas és a fiités (ez ulobbi csak a fliles: oszak
figyelfembevélelével!) 2015-ben az aldbhi egységarakkal kerlil elszamolasia: a melegviz-dij 200 Ft/m2Mo és a kdzvetlen fllest dij: 300
Ftim2hé, 5 ez mindaddig. mig a tulajdonos érdemben (irasban és dokumentumokkal) nem igazolja az Orak javilasaticsergjot ¢s
hitelesitéseét.

8. napirendi pont: 3

Déntések a zoldGvezet rendbetételével kapcsolatban, amelyre a Jozsefvarosi Onkormanyzat palyazat nélkil 6
mitlio Ft-ot tart elkiilonitve a Jozsefvarosi Varosiizemeltetési Szolgalat 2015. évi kéliségvetésében a tarsashaz
szamara

A levezeld elndk - kozos kepviseld emondja, mint korabban mar emlitette, a Jozsefvarosi Onkormanyzal elkildniietien
kezel 6.000.000 Ft-of, amely a tarsashéz parkjanak rendbetételét szolgalhalja. Ehhez szitkséges az épittetd egyik eléd cége
és az Onkorményzat kozotl megkotott Kozhasznélatl céligra atadolt terilletre vonatkozé hasznélali megéallapodés”
modositasa.

Dr. Benn Andras kdzds képvisel$ elmondja, a tegnapi nap folyaman az épiltetd visszajetzett, hogy a kdzie és a tarsashaz
kozolt folyamathan 16v8 két per megsziintelése fejében hajlandd atadni a tarsashaznak a haz éplleteleklromossagi
terveil, megtervezni a keritést és kapukal. Ennek fliggvényében kellene szavazni, hogy minél elébb megkdthesstk a

megallapodast vele.
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A levezet6 elndk ~ kdzos képviseld hozzateszi: a park teriiletén levo besillyedt teriilet rendbehozatalanak dijat kigazdalkodja,
van annyi tartaléka a haznak, annak ellenére, hogy ez kockazati tényezot képez a koltségvetés tefiesitését iletéen.

A levezetd elndk ~ kozos képviseld megallapitja, a kozgyiilésen képviselt tulajdoni hanyad nem valtozott. A kizgytilés
1119/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat és 0/10.000 th. tarlozkodas mellett, tehat egyhangulag az alabbi hatarozatot
fogadja el:

712015.05.29. Hatarozat

Az ORCZY UDVAR Tarsashaz 2015. évi rendes kbzgyiilése dont arrol, hogy:

a) jovahagyja a ,Kozhasznalat céljara atadott teriiletre vonatkozé hasznalati megallapodas” madositasat a Jozsefvarosi
Onkormanyzaltal;

b) felhatalmazza a kdzbs kepviseldt, hogy a Szamvizsgalo Bizottsag eflendrzése mellelt allapodjon meg az épittetd jogutod cégével
(KAVA Epitésziroda Tervezé és Févallalkozo Kit., székhely: 1121 Budapest, Melinda u.21.), hogy a 53.Pf.630.216/2015 és
8.P.X11.23.154/2013 (igyiratszamU birosagi perekben I6rténd ellallas fejében az épittetd jogutod cég aladja a tarsashaznak az
épiiletelektromosségi terveket, és a cég képviseldje vallalja, hogy meglervezi a tarsashaz zoldteriilelének lezarasat szolgald - és az
éplilettel esztétikailag harmonizalo - keritést és kapukat.

9. napirendi pont:
Dontés a 2015-2016. évi projektekrdl (bonyolitasi idészak 2015. masodik félév - 2016.), amelyek finanszirozasa
eléri vagy meghaladja az 1,5 millié Ft-ot

A levezetd elndk - kdzos képviseld elmondja, hogy az SZMSZ-ben 800.000 Ft értékhatar feletti dsszeg szerepel, de a
javasolt projektek értéke még ennél is magasabb, és ez értek foIott mar miszaki ellendr alkalmazasa van a palyazatoknal
eldirva. A projektek kivitelezése athuzodik a 2016. évre. A fejlesztési projekt részei igy lettek tervezve, hogy a tarsashaz
megtakaritasai mellett, milyen palyazati tamogatés, vagy kedvezményes hitel vonhato be és mire. Nem volt kénny(i a
csomagot oOsszedllitani. Einézést kér, hogy a kikildott meghivoban a kiilénbdzé projekteket jeldld betiik hibas sorrendben
vannak, ezt korrigalni kell.

Arra a tulajdonosi felvetésre, hogy miért van a projektek kozott zoldterlilet kiépitése a Baross utca felé, a levezetd elndk -
k6z0s keépviseld elmondja, hogy a rezsicsokkentés megtakaritassal egy miiszaki és egy zoldteriilet kialakitasi projektte! lehet
jelentkezni, és akkor a park rendezésével ez az utcai rész is rendezédhet, ahol jelenleg két beteg fa talalhato, azok is tul
kdzel vannak Ultetve az épiilethez.

A levezetd elndk ~ kozds kepviseld megallapitia, a kozgylilésen képviselt tulajdoni hanyad nem valtozott. A kézgyiiles
1060/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat és 59/10.000 th. (lll. emelet 7.) tartozkodas mellett az alabbi hatarozatot
fogadja el:

8/2015.05.29. Hatarozat

Az ORCZY UDVAR Tarsashaz (1089 Budapest, Baross u. 135.) 2015. évi rendes kozgyilése felhatalmazza a kozos képviseldt,
hogy:

a) megbizotl szakértével méresse fet a felvonok allapotat, alakitassa ki a felijitasuk (kézépjavitasuk és korszeriisitésiik) tartalmat, és

ez alapjan palyaztasson meg 3 véllalkozast a munka végzésére, amelyek kozill ~ a Szamvizsgalo Bizotisaggal egyeztetetten —
valassza ki a legmegfelelbb céget, és a munkak szakmai atvételére, ellendrzésére atkalmazzon miiszaki ellenort;

b) 3 szakvallalkozastol kérjen be arajanlatot a tetdk részleges javitasara (eltdrt elemek cseréje, a szigetelés megerdsitése sib.),
rendbetételére, amelyek koziil - a Szamvizsgald Bizolisaggal egyeztetelten - valassza ki a legmegfelelébb céget. és a munkak
szakmai ellenGrzésére, atvételére alkalmazzon miszaki ellendrt;

¢) 3 szakvallalkozastol kérjen be érajanlatot a kamerarendszer fejlesziésére IV. fazis {a zoldévezelre torténd kiterjesztésére es az
drszolgalal fejleszlésére), amelyek kozill - a Szamvizsgalo Bizotlsaggal egyeztetetien - valassza ki a legmegfeleldbb céget;

d) 3 szakvallalkozastol kérjen be arajanlatot a 2 db bejarali portal cseréjére, amelyek koziil - a Szamvizsgalé Bizotisaggal
egyeztetetten - valassza ki a legmegfeleldbb cégel, és kiviteleztesse a munkat a 2015. masodik féléve idészakban;

e) palyaztasson meg 3 vallalkozast a tarsashaz belss falainak javitdsara és festésére, a meligkorak Un. dobozainak javilasara,
amelyek koziil ~ a Szamvizsgalo Bizotisaggal egyeztetetten - valassza ki a legmegfelelébb céget, és kiviteleztesse a munkakat a
2015. masodik és 2016. elsé féléve idészakban;

f) a tarsashaz Baross u. és Orczy tér sarokrészén lévé oszlallan kozos tulajdonban lévd felileteken és teriileten zdldfeliletek
kiépitése, megujitasa.

{

M /M 6. oldal, bsszesen: 8
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10. napirendi pont:
Déntés 2015. évi Snkormanyzati palyazatrol a rezsicsSkkentéshdl eredd megtakaritas dnrésszel

A levezetd elntk - kdz6s képviseld efmondja, két valtozathan lerjeszlelte a kbzgylies elé a palyizalt taralmal. A miszaki
projektek koziil keltd az, ami nagyobb Gsszkoltsegl: a felvondk 65 a tetd. Javasolnd & felvondk kdzépjavilasit os
korszerisitesel elfogadni a 2015. évi palyazatra, mert a letd a lakaskassza keretie javithatd (kb. 3.000.000 Ft)., és ha tovabbi
Javitas sziikseges jovire lehet Ujra erre palyazni. Remélhetdleg a teld eltor elemeinek cserdjével és a szigeleles javilasaval
az idén t6hbé nem fordul olyan eid, hogy a IX. emelet egyes lakasaiban a haldszobaban a tulajdonosok arcara cseppegien
az esbvizl.

A levezetd eindk - kozos képviseld megallapitia, a kozgyiiésen képvisell lajdoni hanyad nem valtozott. A kizgydles
1118/10.000 th. igen. 0/10.000 th. nem szavazat és 0/10.000 th. tarlozkodas mellell, tehat egyhangulag az alabbi hatirozatol
fogadja el:

812015.05.29. Hatarozat

(1) Az ORCZY UDVAR Tarsashaz (1089 Budapest, Baross u. 135) 2015 évi rendos kozgyilese felhalamazza a kbzos
képuiseldt, hogy - a Szamvizsgalo Bizottsaggal egyezleletion, és a 3412013, (V1.25.) énkormanyzali rendelethen foglaltak szerint
- adjon be palyazatot a VIlI. keriilel Jozselvarosi Oﬂkonné}nylﬁthdl a rezsicsOkkentésbol eredd meglakaritas onrész 50%-0s vissza
nem terilendd tamogatassal 0rténd kisgészilesere, amely forrasokbol egyiittesen a tarsashaz 4 db felvongjanak lekiilasal
{kbzépjavitasat és korszerdsitéséset) kell kivitelezlelni, a muszaki atvetelie! egylitt.

{2) Az ORCZY UDVAR Tarsashaz (1089 Budapes!, Baross u. 135 2015, évi rendes kézgydlese felhatalmazza a kdzos
kepviseldl, hogy ~ a Szamvizsgalo Bizolisaggal egyezieletien, és a 34/2013. (V1.25.) nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
~ adjon be palyazatot a VII. kerllel Jozsefvarosi Onkormanyzathoz a rezsicskkenteshol eredd moglakaritas oneesz 50%.0s vissza
nem téritendd lamogatassal trténd kiegeszitésére, amely forasokho! egyltiesen a tarsashaz Baross u. es Orezy 1o sarokiészén
ievo osztatlan k0z0s tulajdonban evd fellleleken és terilelen z6idfelilelek kicpilésct, megujitasat kel Kivitelezletat,

AkOrgyilés felhalalmazza a kdz0s képviseldt a palyazallal kapesolalos Ggyinlézéssel, lebonyolitassal.

11. napirendi pont:
Ddéntés a 2015-ben lejart lakdskassza megtakaritas felhasznalasarol

A levezeld elnbk ~ kozos képviseld  elmondja, hogy mér targyalt a Fundamenta Lakaskasszaval 2015. augusztus 31-6vel lejard
szerzddeés utani megkotésérdl, amely esetében az elsd évben +10% kamatot kap a haz (hiség-honusz), és amelyel az eloziekben
sziletelt hatarozat szerint k6t meg. Tobb tulajdonos nemielszését fejezi ki, hogy a lakaskassza tulajdonosi adalokat kér be. A levezetd
elnok elmondja, ez jogszabalyi elbiras, mivel a tarsashaznak a lulajdonost kizosseg a tulajdonosa. Olyan nem fordulhal elb, hogy a
kisosszegli hitelt & tarsashdz ne tudja inkasszoval teliesiten, igy a tulajdonosok semminemd folyamatban nem lesznek bevonva,
Gond, hogy nagy a tulajdonosi tartozés-aflomény, de a haz fizetGképes, igy ez athidalhald hatranyos tényezd.

A levezetd eindk ~ kozos képviseld megallapita, a kbzgyliesen képvisell Wilajdoni hanyad nem vaitozott. A kozgyliles
1047/10.000 th. igen, 0/10.000 th. nem szavazat és 72/10.000 th. (1. emelet VIL) tartozkodas mellett az alabbi halarozatot
fogadja el:

10/2015.05.29, Hatarozat

Az ORCZY UDVAR Térsashaz {1089 Budapest, Baross v 135.) 2015. ¢vi rendes kozgylilese dont arrol, hogy a 4283972-801 sz.
lakas-elbtakarékossagi szerz0dés alapjan alhidalo larsashazi koleson felvélelrdl a tarsashazi koz0sség kiz0s (ulajdondban atd

éplietiészek felijitasara. korszerlisitésére, gymint felvondk felijitasa. tetd javitasa bejarali portalok csereje, kamerarendszer
feflesziése, illetve a haz belsd festése (a rendelkezésre allithatd egyeb pénzigyi lorrasok fiiggvenyében).

A larsashazi luigjdonostarsak a Fundamenla-Lakaskassza Zit részére lizelendd havi torleszibreszistet csoportos beszedesi
megbizas ufjan a havi kdzos kdllség bevetelbdl finanszirozzak.

Alarsashazi lulgjdonostarsak fethatalmazzak a larsashaz kepviselelére jogosuttal {(Agoston Erzsehel ugyvezeld, AJSER HOUSE KiL.,
1146 Budapesl, Chazar Andras u. 2/D.), hogy helyetiiik, és nevitkben efjarion a Fundamenta-Lakaskassza Zrt-vel kdtendd alhidaio
kicsbn szerzGdés megkdléseben, és a Fundamenta-lLakaskassza Zrt. allal kért bizlositékokal rendelkezésre bocsassa.

A larsashaz lulajdonosai felhatalmazzak a larsashaz képiselelére jogosuttat (Agoston Erzsébel ligyvezetd, AJSER HOUSE Kfl.,
1146 Budapesl, Chazar Andras u. 2/D.), hogy a koz0s koltség mérickerdl, a fizetesi rendszeresséqrdl, larlozasidl, lovabba a
tarsashaz mindenkori tulajdonosainak nevérd! és lakcimeérdl a Fundamenta-Lakaskassza Zei-{, mind engedményest tajékoztassa,

J // \L ' 7. okdat, Gssrosen §
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12. napirendi pont:
Dontés a felvonok elektronikus azonositd alapjan torténé miikodtetésérd! (tulajdonosi javaslatra)

A levezetd elndk — kozos kepviselé elmondia, kideriilt, hogy vidéken tobb helyen létezik olyan tarsashazi gyakorlat, amely
a nagy tartozd tulajdonosok lakashasznalatat megnehezitheti. Mivel t8bb tulajdonos is keérte ennek bevezeléset a
tarsashazunkba, ezt a kozos kepviselet a kozgyiilés elé terjeszlette. A jogi képviselet fenntartasait fejezte ki a lépéssel
kapcsolatban, de a kbzos képviselet a tulajdonosok kérelmének eleget akar tenni, és a felvonok javitasa és
kdrszer(sitése alkalmaval a felvondkat csak egyéni azonositast kovetden lehet hasznalni,

ld6kozben a jelenlévok aranya 1045/10.000 —re valtozott. A levezetd eindk - kozos képviseld megallapitia, a kozgydilésen
képviselt tulajdoni hanyad nem valtozott. A kézgyiés /10.000 th. egyhangu igen, /10.000 th. nem szavazal és /10.000 th.
tartozkodas mellett az alabbi hatarozatot fogadja et:

11/2015.05.29. Hatarozat

Az ORCZY UDVAR Tarsashaz (1089 Budapes!, Baross u. 135.) 2015. évi rendes kozgyiilése dont arrdl, hogy a felvonok javitasa és
korszeriisitése keretében a tarsashaz 4 db felvondja csak elekironikus egyéni azonositast kévetden legyen hasznalhalo.

Ezzel a dontéssel a tulajdonosi kozosség azon allaspontjat kivanja kifejezni, hogy a lartozo tulajdonosok, illetve ezek bérldi a felvonok
hasznalatatol mindaddig el legyenek zarva, amig tartozasukat a tarsashaz felé nem rendeziék. A felvond-hasznélatbol vald kizaras
minden olyan tulajdonost, ifletve ennek bérldjét érinti, akiknek a tarlozasa a 3 havi eléiras mértéket eléri, illetve meghaladja, és a
kozos képviseld (hivatalos e-mailben tovabbitott vagy kézhez vetl) felszolitésara ezt 3 munkanapon beliil nem rendezi.

13. napirendi pont:
Egyebek

A k6z6s képviseld - levezetd elndk tajékoztatta a kdzgylilés résztvevdit, hogy a tarsashaz pénzeszkizei majus vegen
mintegy 12.355.000 Ft-ot tesznek ki (3.260.000 Ft (izemeltetési szamlan, 5.200.000 Ft elkiilonitett szamlan és 3.895.000
Ft lakaskassza megtakaritas), és ehhez tudunk ,bevonzani” kb. 11.200.000 Ft-ot, amelybdi minddsszesen vagy 1.500.000
Ft lesz a kedvezményes lakaskassza hitel. A nagy tartozok ellen a kozgytilésen elhangzottak alapjan szigoru lepeseket
helyezett kilatasba.

A tulajdonosok felvetették meg:

- a vietnami és kinai szarmazas( lakok ételkészitési szokasai zavarjak a tulajdonosokat a lakhatasban;

- a kis ABC eltorlaszolja a szeméttarolok megkdzelitését a papirhulladékaival;

A kozos képvisels elmondta, hogy a leszerelt normal égékbdl rovidesen igényelhetnek az érszolgalaton a tulajdonosok.

Tobb napirendi pont nem lévén, a levezetd elndk megkdszonte a tulajdonosok megjelenését, aktiv kozremiikodéset, és a
kozgy(lést 20.45 érakor lezarta.

A tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXII. Torvény 42. § (1) és (2) bekezdése értelmében:

(1) Ha a kézgylilés hatarozata jogszabaly vagy az alapitd okirat, illetdleg a szervezeti-miikdési szabalyzat rendelkezeseit
sérti, vagy kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostérs keresette! kérheti a birosagtol a
hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatérozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beldl.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.
A jegyz6konyv 8 db szamozott oldalt tartaimaz. Hitelesitése elolvasas utan megtortent.
A jegyzSkényv meliékletei:

< Jelenléti iv (10 oldal), és a mellékleteit képezdé meghatalmazasok (13 db);

15, évi renzes kozgy(ilés meghivojanak masolati példanya és annak mellékletei (@5 nyc()mtatott oldal).

levezet6 eln6k jegyzokdnyvvezetd
Mo &/ o
k.gl‘f(/:)({\‘//\m/(l——‘ ........................ C]ulx .......

jkv. hitelesitd ik?. hitelesitd

k.m.f,

8. oldal, 6sszesen: 8




3 gz, melellet

KOZHASZNALAT CELJARA ATADOTT TERULETRE VONATKOZO
HASZNALATI MEGALLAPODAS
MODOSITASA

Alulirott szerz6dé felek:

ORCZY UDVAR Tirsashaz (1089 Budapest, Baross u. 135., képviseli: Agoston Erzsébet kozos
képviseld), mint tulajdonos - a tovabbiakban: Tulajdonos,

valamint

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszam: 15735715-2-42, térzsszam: 735715, KSH szam: 15735715-8411-321-01,

képviseli: dr. Kocsis Mété polgarmester), mint hasznalé - a tovabbiakban: Hasznalo,

a Budapesten, 2004. december 21. napj4n kelt és akkor a BAUHOTEL Epitdipari Kereskedelmi
és Szolgéltaté Kft., mint beruhazé kizardlagos tulajdonat képezd, jelenleg ORCZY UDVAR
Tarsashaz (1089 Budapest, Baross u. 135.), BUDAPEST VIIL ker. belteriilet, 35927/4 hrsz. alatt
felvett, 1080 BUDAPEST VIIL ker. Baross u. 135. sz. alatti ingatlanbdl kdzhasznalat céljara

atadott terliletre vonatkozo6 hasznalati megallapodast az aldbbiak szerintm 6dositjuk:

1.) A hasznélati megallapodas II. 3. pontja az aldbbiak szerint médosul:

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos az épiiletegyiittesen kiviili teljes
teriiletet a JOKESZ 28. §. (2) bekezdés szerint a Hasznalé részére kozhasznilat,
gyalogosforgalom szamdra, idébeli korlatozassal (este 10.00 és reggel 6.00 6ra kozott
zérva) atadja, illetve megnyitja.

A Hasznal6t megillets, kozhasznalat céljara atadott teriilet 1.323,95 m?.

2.) Tulajdonos a jelen koézhasznalat céljara atadott teriiletre vonatkozé haszndlati
megallapodas modositas alapjan feltétlen és visszavonhatatlan hozz4j Aruldsét adja ahhoz,
hogy e moédositott megallapodas mellékletében koriilhatarolt és természetben Osszesen
1.323,95 m? teriiletnagysagra a haszndlati jog a Hasznalé6 Budapest Jozsefvarosi

Onkormaényzat javéra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.




3.) Szerz6do felek jelen médositd okiratban nem érintett kérdésekben a 2004. december 21.

napjén kelt hasznalati megallapodas rendelkezéseit hatalyukban fenntartjak.

Jelen megallapodast szerz6d6 felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyezot - képviseleti jogosultsaguk igazolasa mellett - 8 eredeti példanyban helybenhagyolag

alairjak.

Budapest, 2015. ..................

Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorméanyzat
képviseletében
dr. Kocsis Maté
polgérmester
Hasznalé

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Danada-Riman Edina
jegyz6
nevében és megbizasabol

dr. Kovacs Gabriella
aljegyzo

Pénziigyi fedezetet nem igényel..
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Péris Gyulané
pénziigyi ligyosztalyvezetd

ORCZY UDVAR Térsashéz
képviseletében
Agoston Erzsébet
kozos képviseld
Tulajdonos




