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I. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése:

1.) A Budapest VIIIL, Salgétarjani utca -(TbthZl térgy G sz:im alatti,
welyrajm szamon nyilvéntartott, 54 m”> alapteriilet(i, 2 szobas, 1.250/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6, komfortos komfortfokozata lakéds hatérozatlan idére,
1991. januar 21-én kelt lakasbérleti szerzédéssel_és—érlék
részére bérbeadasra keriilt. QMMM kisbérleti jogviszonya haldlaval 2007.
szeptember 15-én megsziint, a lakés kizarélagos bérldje 2007. szeptember 16-t61( NP

A Budapest VIIIL, Salgétarjani utca.(Tbiliszi tér@p szam alatti épiiletben talalhato
lakdsokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket a Jézsefvarosi Onkormaényzat
Képviselo-testiiletének 217/2014. (X1.05.) szam hatarozatanak 1) alpontja, és a korabbi
dontést modositd 41/2015. (I1.19.) szama dontésének 1.) pontja alapjan elidegenités
érdekében kijeldlte.

A bérlo N 2015. mijus 28. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a
lakas megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dését,
valamint a bérleti dij megfizetésérol sz6l6 nullas igazolast.

A lakés elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitéseének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

Bérlo kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) 2015. julius 29-én
elkészitette a lakasra vonatkozo értékbecslést, amely alapjén a ﬁlggetlen szakértd altal
Jovahagyott becsiilt piaci-, forgalmi érték 9.180.000,- Ft (170 000,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében a benytjtott iratok alapjan és az Onkormanyzat tulajdondban
all6 lakasok elidegenitésének feltételeirdl szol6 33/2013. (VIL.15.) Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzati rendelet 6-7. §-aban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem éllnak

- fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsdg jaruljon hozzd a Budapest VIIL, Salgoétarjini utca <l
szam alatti lakdst bérld _részére torténd eladdsi ajanlat




kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eloterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szamd Onkorményzati rendelet 27. §
alapjan a HVT teriletre tekintettel az eredeti kiutald hatarozatban, és az alapjan kotott
lakas bérleti szerzédésben meghatarozott alapteriilet alapjan, a vizmil, csatornami
kézmiirendszer felgjitas koltségeivel megegyezd, a lakasra alapteriilet ardnyaban esé
Osszeg, azaz 3.088.863,- Ft vételar megjeldlése mellett.

2.) A Budapest VIIL, Tbiliszi t¢é«—_—zim alatti -1y 2j2i szimon
nyilvantartott, 54 m? alapteriilet{i, 2 szobds, 1.215/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd,

komfortos komfortfokozati lakasra vonatkozéan az Onkormanyzat hatirozatlan idére
52016 lakasbérleti szerz8dést kotstt 1991. julius 22. napjan (unpmmss ¢s QD
*rlokkel.

- A Budapest VIII, Thbiliszi tér Pszam alatti épiiletben taldlhaté lakdsokat és nem lakas
céljara szolgalo helyiségeket a Jozsefvarosi Onkormdanyzat Képviselé-testiiletének
217/2014. (X1.05.) szamu hatérozatanak 1) alpontja, és a 41/2015. (II.19.) szamu
dontésének 1.) pontja alapjan elidegenités érdekében kijeldlte.

A bérick, QS ¢s QN 2014. november 24. napjan vételi
szandéknyilatkozatot nyujtottak be a lakas megvasarlasa érdekében. A kérelemhez
csatoltak az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullas
igazolast. A Bizottsag 214/2015. (II1.09.) szdmu hatirozataval hozzdjarult az - eladasi
ajanlat bérlék részére t6rténd kikiildéséhez. Bérldk az eladasi ajanlat ajanlati
kotottségének hataridején belil nem tudtak adésvételi szerzédést kotni, mivel a vételar

fedezete nem volt biztositva (NG s _2015 augusztus 4. napjan

1smét benyujtottak vételi kérelmiiket a szitkséges mellékletekkel.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt: szerz6désben villalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

Bgrldk kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérté Kift. (Kollar Zoltan) 2014. december
4-én elkészitette az értékbecslést, amely 2015. augusztus 13-4n aktualizalasra keriilt. A
fliggetlen szakértd altal jovahagyott, “becsiilt piaci-, forgalmi érték 10.850.000,- Ft
(201.000,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok alapjan és az'(")nkorményzat tulajdonaban

allé lakasok elidegenitésének feltételeirdl sz6lé 33/2013. (VIL.15.) Budapest Jézsefvaros
Onkormanyzatl rendelet 6-7. §-aban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem allnak

fenn.

Javasoljuk hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII., Thiliszi tér <
szam alatti lakast bérls (N ¢ S_reszere torténd eladasi ajanlat

kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VII. 15.) szdmG Onkormaényzati rendelet 27. §
alapjan a HVT teriiletre  tekintettel az eredeti kiutalé hatdrozatban a lakas bérleti
szerzOdésben meghatdrozott alapteriilet alapjan, a- vizmi, csatornamll kdzmirendszer
felujitas koltségeivel megegyezd, a lakdsra alapteriilet ardnydban esé 0Osszeg, azaz
3.088.863,- Ft vételar megjelolése mellett.

II. A beterjesztés indoka:
A lakasok elidegenitésével kapesolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult. -
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A MAV telepen az Onkorményzat arra alapozva végezte el a kozmil felujitasi munkélatokat,
hogy a bérlemények elidegenitésébd! szarmazd bevétel biztositja a munkalatok koltségét. A
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bérlemények elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem
igényel. Az ingatlanok elidegenitésével az Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut. Az
elidegenités az Onkormdanyzat szédmara el6ényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra
alacsonyabb kézds koltség fizetési kotelezettség tartozik, tovabba teljesiil az az elv, hogy a
lakasokra lebontott vételar bevétel a felujitdsi munkalatokra megeldlegezett bruttd
192.195.911,- Ft kiadast a bevétel fedezze. Amennyiben a tarsashazak valamilyen nagyobb
beruhézésrol dontenek, azok koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

[N

1V. Jogszabalyi kdrnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkorményzaténak 33/2013. (VIL 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a
fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint ért€khatartol fliggben a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dont az elidegenitésrdl, tovabba a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladasi ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsadg dontése alapjan
adhat6 ki a vevo részére.

Az eldvasarlasi jog gyakorldsa, valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VII. 15.) szamu
onkormaényzati rendelet 9. § (2) bekgzdés és a 27. § alapjan torténik: Ha a lakas az allam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, a bérlék el6vasarlasi joguk
alapjan vasarolhatjdk meg a lakast. HVT teriiletén 1év6 lakas esetén a Képvisel6-testilet
hozzéjarulasaval a rendeletben foglaltaktol el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkozo
szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges. A Képviseld-testiilet 217/2014. (XL.05.) szdmu
dontés 3. pontjanak a.)-0.) alpontjai, valamint a a korabbi dontét modosité 41/2015. (IL.19.)
szami dontésének 1.) pontja alapjan a MAV-lakételepen elhelyezkedé lakasok és nem lakds
céljara szolgald helyiségek elidegenitésével kapcsolatban a lakdépiiletekben taldlhato
lakasokat és helyiségeket elidegenitésre kijeldlte. A hatdrozatlan id6tartamra bérbeadott
lakasok esetében a vételar a kijelslés id6pontjaban hatalyban 1év6 rendelet 27. §-a alapjan a
HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutalé hatdrozatban és lakas bérleti szerzodésben
meghatarozott alapteriilet alapjan a vizmii, csatornamfi k6zmirendszer feltjitas koltségeivel
megegyezd, a lakasra alapteriilet ardnyaban es6 osszeg. A helyiségek vételara az elidegenités
idejében hatélyos dnkormaényzati rendelet alapjan keriil megallapitasra. '

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2015. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkoda51 és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan- nyllvantartasban 7 G ¢ yrajzi szimon nyllvantartott
természetben a Budapest VIII., Salgotarjani utca.(Tblhsu té Qi sz:m
alatti, 54m’ alapteriiletii komfortos lakdsra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal
rendelkezd bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) szamu
onkorményzati rendelet 27. § bekezdésében, a Képviseld-testillet 217/2014. (XL.05.)
szamt dontésében meghatarozottak szerint, a vizmii-, csatornami kdzmiirendszer feldjitds
koltségeivel megegyez6, a lakdsra az eredeti kiutalé hatdrozatban, és az alapjan kotott
lakas bérleti szerzédésben meghatrozott alapteriilet ardnyéban es6 3.088.863,- Ft Osszegii
érték 100 %-aval megegyezd Osszegll, 3.088.863,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkddési igazgatd
Hataridé: 2015. augusztus 28.

2.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasban oSN helyrajzi szamon nyllvantartott
természetben a Budapest VIIL, Thiliszi tér <gENS sz4m alatti, 54 m” alapteriiletil
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komfortos lakdsra hatdrozatlan ideji bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlok részére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VII. 15.) szamu onkormanyzati rendelet
27. § bekezdésében, a Képviseld-testilet 217/2014. (X1.05.) szamu dontes€ben
meghatarozottak szerint, a vizmi-, csatornamii kézmurendszer felljitds koltségeivel
megegyezd, a lakdsra az eredeti kiutalo hatérozatban, és az alapjan kotott lakas bérleti
szerzGdésben meghatarozott alapteriilet arAnyaban esé 3.088.863 Ft 6sszegii érték 100 %o-
dval megegyez6 0sszegii, 3.088.863,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatérid6: 2015. augusztus 28.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt -t a hatarozat 1.-2.) pontja szerinti
eladasi ajanlatok kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dések megkotésére.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
"‘Hatarid6: 2015. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2015. augusztus 17.

Tisztelettel: JZ
- N
Kovéacs Ottd

vagyongazdalkodési igazgatd
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L. szamu melléklet

Salgétarjdni utca JE( Thiliszi t¢ref D

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyjtasanak diatuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer SZam: Miiszaki allapot leirasa:
e ——
2015. méjus 28. G 5/ komfortos 2 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatarozott adatok
Bérlo javara figyelembe vett , '
értéknévelé Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas 6sszege bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
Appreal Kollar Kft
(Kollar Zoltan)
- : 9.180.000,- Ft 170.000,- Ft 2015. julius 29.
Egyéb adatok
Vételar
(felujitasi Onkorményzati
kéltség 100 %- | Onkorményzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
aban): albetétek szima hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
‘ 2007. szeptember 16.
dnkormanyzat kizarélagos bérlé
3.088.863,- Ft 6(8) 74,90% IGEN/NEM altal/bérlo altal
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési koltség: ’ Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
20.465,- Ft koltségelvii - 6.522,-Ft megfeleld




2. szamu melléklet

g
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Az ingatlan adatai

Bérlg neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyujtisanak dituma: L Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Maiiszaki allapot leirasa:
2014. november 24. Gl 54 komfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett :
értéknoveld Az értékbecsld altal megallapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhizis dsszege bekoltozhetoé forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Appreal Kollar Kft
(Kollar Zoltan)
.| 2014. december 4. 2015.
10.850.000,- Ft 201.000,- Ft | augusztus 13-an aktualizalt
Egyéb adatok
Vételar
(felujitasi Onkormanyzati '
koltség 100 %- | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
dban): albetétek szama hinyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
: : Onkorméanyzat 1991. jilius 22.
3.088.863,- Ft 4(9) 38,65 % IGEN/NEM altal/bérlg altal bérlet
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
6.231,- Ft koltségelvii 4.403,- Ft megfeleld




