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A napirendet nyilvanos iilésen kell tdrgyalni _

A dontés elfogadasadhoz egyszerili szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35456/0/A/4 és 35456/0/A/35 helyrajzi szamon
nyilvantartott, Budapest VIIL., Kalvaria tér 19. szam alatti, 24 + 42 m’, dsszesen 66 m’ alapteriiletdi, utcai
bejaratl, foldszinti nem lakas céli Osszenyitott helyiségek. A 35456/0/A/4 hrsz-u helyiség az ingatlan-
nyilvantartasban lakés, mig a 35456/0/A/35 hrsz-u helyiség lizlethelyiség besorolasi.

A Onkormaényzati Hazkezeld Iroda az ingatlant 2014. mércius 24-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkonyv, a rendelkezésre allo képek és a 2013. november 29-én késziilt értékbecslés alapjan a
helyiségek kdzepes allapotiak, nagyobb feltjitasra szorulnak, (3) besorolastiak, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmasak.

A Deak Csalad Kft. (székhely: 1089 Budapest, Kélvaria tér 19.; cégjegyzékszam: 01-09-939303; addszam:
22693509-2-42; képvisel6: Maktabi Yousef iigyvezetd) 2014. aprilis 16-an kérelmet nyujtott be a fenti
helyiségek irodai tevékenység, raktarozas céljara torténd bérbevétele kapcsian. A Bizottsag 701/2014.
(V1.23.) szamu hatarozataban azonban nem jarul hozza a bérbeadashoz.

A Kft. 2015. jnius 05-én ismételten bérbevételi kérelemmel fordult Tarsasagunkhoz a fenti helyiségek
raktarozas céljara torténd bérbevétele kapcsan. Kérelmében sajat koltségen a Kft. vallalta a helyiség kisebb
feldjitasi munkdlatait (festés, csempe javitas) legfeljebb 50.000,- Ft 6sszegben. A Kft. bérleti dij ajanlata a
kérelemben 30.000,- Ft.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

A Deék Csalad Kft. iigyvezetSje 2011. szeptember 28-ig Dedk Laszlo volt. A 2010. évben az egyszertisitett
éves beszamold mérleg adatai szerint a Kft. jegyzett tékéje 600e Ft-volt, majd még abban az évben
lecsokkent 376e Ft-ra, a nettd arbevétele 1.191e Ft volt, az évet -224e Ft veszteséggel zérta. A Kft. 4j
igyvezetdje 2011-ben Maktabi Yousef lett. A cég 2011., 2012. és 2013. évben netté arbevétellel nem
rendelkezett, a sajat tokéje -124e Ft volt. ‘

A Deak Csalad Kft. bérli a Budapest VIIL, Kalvéria tér 19. szam alatti (35456/0/A/33) 25 m” alapteriilet(i
nem lakas célu helyiséget az 1998. aprilis 18-an kotott, hatdrozatlan iddre sz616 bérleti szerzddés alapjan
tizlet, kereskedelmi tevékenység céljara. A fenti helyiségre a Cégnek 2015. julius 31-ig 2.249,- Ft bérleti dij
tartozasa van. :

A vizéra nélkili helyiségek utdn az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
7.910,- Ft/ho + 13.930,- Ft/hd, 6sszesen 21.840,- Ft/ho.

A GRIFTON Property Kft. 2013. november 29-én készitett, majd 2015. junius 15-én aktualizalt
értékbecslése alapjan a nem lakas céli helyiségek forgalmi értéke: 10.900.000,- Ft. A forgalmi érték
100 %-adnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant raktarozas tevékenységhez tartozd 8 %-os
szorzdval szamitott havi netto bérleti dij: 72.667,- Ft.




Az lires legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett metté havi bérleti dij:
50.867,- Ft

Nem javasoljuk a fenti helyiségek bérbeadasat a Dedk Csalad Kft. részére raktarozas céljara, tekintve, hogy
a helyiségek adottsaga — kisebb raforditassal — lehetové teszi a helyiségek bérbeadasat jovedelmezd, iizleti
tevékenység céljara is.

A 35456/0/A/4 hrsz-i lakast a Jézsefvarosi Onkorményzat I1-2757/1991. szdmd hatdrozataval a
lakasallomanybol tordlte, azdta nem lakas céljara szolgald helyiségként keriilt hasznositasra. A funkciévaltas
az ingatlan-nyilvantartdson nem keriilt dtvezetésre.

A 35456/0/A/4 hrsz-0 ingatlan tekintetében sziikséges dontést hozni a funkcidvaltassal kapcsolatban,
tekintettel arra, hogy az Onkorményzat 1991. évi hatdrozata mar nem alkalmas az ingatlan-nyilvantartas
adatainak moédositasara, tovabba az alapingatlan csatolassal megsziint és 6néllé lakasként nem hasznosithatd.
Javasoljuk, hogy a lakas funkcié megsziintetésével az ingatlan a tovabbiakban egyéb helyiség megnevezést
kapjon.

A funkciévaltds ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése korabbi tapasztalataink alapjan a tarsashaz
tulajdont alapité okirat médositdsa nélkiil is megvalosithatd, de tekintettel arra, hogy a 35456/0/A/4 hrsz-u
6nall6 albetét a csatolassal megsziint, az eljard épitési hatdsag a hatdsagi bizonyitvany kiallitasat az alapitd
okirat modositdsdhoz kétheti. Amennyiben az épitési hatsdg a tarsashaz tulajdont alapité okirat
moédositasdhoz koti a funkciovaltds atvezetését, ugy az Onkormanyzat részérdl az Onkorményzat és
Térsasagunk kozott fennalld vagyongazdalkodasi szerzédés 85. pontja alapjan 45.000,- Ft + Afa/albetét,
fedezetet igényel. Az épiilet 36 albetétbd! all, igy az alapité okirat modositas koltsége dsszesen 1.620.000,-
Ft+ Afa. Az, hogy a funkciévaltashoz sziikséges hat6sagi bizonyitvanyt az épitési hatosag kiallitja-e, vagy a
tarsashaz tulajdont alapit6 okirat médositasahoz kéti, csak akkor deriil ki, ha a hatésag a helyszini szemlét
megtartotta mar. Ehhez a funkciévaltasi folyamat meginditasa sziikséges.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozzad a funkcidvaltds ingatlan-nyilvantartison torténd
atvezetéschez. Javasoljuk tovabba, hogy amennyiben az épitési hatdsag a funkciévaltast a tarsashaz tulajdont
alapité okirat modositasdhoz kéti, az ingatlanokat a jelenlegi allapotukban és ingatlan-nyilvantartasi adatok
szerint, liresen értékesitse, tekintettel a felmeriild koltség nagysagara, és az alapité okirat modositasanak
idobeli elhtizodasara. Azért javasoljuk az elidegenitést, mert a bérleti szerzddést az ingatlan-nyilvantartas
szerinti funkcié miatt, nem lakés céljara szolgald helyiségre vonatkozdan a kozjegyzd nem foglalja okiratba,
igy az Onkorményzat szdmara az esetleges bérleti dij hatralék behajtdsa hosszadalmas, elhtizédé folyamat
lesz.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeadéi dontés, mig a funkciévaltashoz tulajdonosi déntés sziikséges, amely
dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A javaslat elfogadasaval elkeriilhetd, hogy a helyiséget esetlegesen nem rendeltetésszerlien hasznositjak,
tovabba a kiiritéssel kapcsolatos koltségek behajthatatlansag esetén az Onkormanyzatot terhelnék.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovéabbra is kdzos koltség fizetési
kotelezettség terheli.

A hatérozati javaslat elfogaddsa negativan befolyésolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VI 20.) szdmu Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkorményzati bérbeadéi déntésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolé 1993.
évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon 4allapodnak
meg.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan {ij bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérol torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamG Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgdl. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatirozésa, amely alapjan a raktarozas tevékenységhez tartozo szorzo 8 %.

Képviseld-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 12 hénapja, legfeljebb 24 honapja nem
hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal
csokkenthetd.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérieti szerz6dés megkotését megel6zden koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jdarul hozzd a Budapest VIIL., 35456/0/A/4 és 35456/0/A/35 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL keriilet, Kélvaria tér 19. szam alatti, 24 + 42 m”, dsszesen 66 m’ alapteriiletii utcai
bejaratd, foldszinti nem lakas céli Gsszenyitott helyiségek bérbeadasdhoz a Dedak Csalad Kft. részére
raktarozas tevékenység céljara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. augusztus 28.

2.) a Budapest VIIL, Kalvaria tér 19. szam alatti, 35456/0/A/4 helyrajzi szamu lakést a lakdséllomanybdl
torli, és a tovabbiakban nem lakas céljara szolgald helyiségként tartja nyilvan.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatd
Hataridé: 2015. augusztus 28.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy az Onkormanyzat képviseletében, az
Onkormanyzat illetékmentességének igénybevételével jarjon el az épitésiigyi hatdsagnal a hatdsagi
bizonyitvany kiallitasa érdekében, majd kérje a Foldhivataltol a funkcidvaltas atvezetését.

Felelds:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015, szeptember 30.

4.) amennyiben az eljar6 épitési hatésag a Budapest VIII., Kalvaria tér 19. szam alatti, 35456/0/A/4
helyrajzi szamu lakas funkcidvaltdsanak ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetését a tarsashaz
tulajdont alapitd okirat mddositasdhoz kéti, az egybenyitott 35456/0/A/4 és 35456/0/A/35 hrsz-u,
osszesen 66 m” alapteriiletii, helyiségeket iiresen, jelenlegi allapotukban és ingatlan-nyilvéantartés szerinti
adataikkal elidegeniti. Felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t az ingatlanok elidegenitésére
vonatkozo javaslat megtételére.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: az épitési hatosag nyilatkozatat kovetden




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet&tablén honlapon

Budapest, 2015. augusztus 17.
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vagyongazdalkodasi igazgato
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