Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga . [/{/

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. VLN sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. augusztus 28-i iilésére

Targy: BARBAROS AGAT Kift. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Rakdczi ut 59. szam
alatti iires, onkormdnyzati tulajdonii nem lakas céli helyiségekre

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovéacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubéanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1.) Az Onkormaényzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi it 59. szam alatti, 34628/0/A/7
hrsz-G, udvari bejarat, foldszinti, 54 m® alapteriileti nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan
nyilvantartdsban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fentl helyiséget 2012. 4prilis 03-an vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv taniisiga szerint a helyiség rossz miiszaki allapotd, (2) besorolasq,
rendeltetésszerti hasznalatra szabvanyos elektromos méréora felszerelése utan alkalmas.

A vizéraval rendelkezd helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
7.835,- Ft/ho.

2.) Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Rakéczi ut 59. szam alatti, 34628/0/A/8
hrsz-4, udvari bejaraty, foldszinti, 19 m” alapteriileti nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hizkezel® Irodaja a fenti helyiséget 2013. janudr 28-4n vette birtokba. A
birtokbevételi jegyzokonyv tanisdga szerint a helyiség kdzepes miiszaki allapota, (3) besorolasy,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat k6zds koltség fizetési kitelezettsége: 5.035,- Ft/hé.

BARBAROS AGAT Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 187708; székhely: 1081 Budapest, Luther u. 2.; adészam:
24887157-2-42; képviseli: Agat Ayhan iigyvezetd) kérelmet nydjtott be a 34628/0/A/7 hrsz-0 helyiseg
tekintetében raktar, a 34628/0/A/8 hrsz-G helyiség tekintetében pedig iroda tevékenység céljara torténd
bérbevételének iigyében. A kérelmekhez a sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A tarsasg a helyiségeket
feldjitand, mindkét helyiségben a villany- &s vizszerelési munkalatok elvégzését sajat kbltségen vallalna.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda tajekoztatasa szerint a 34628/0/A/7 hrsz- helyiségben a raktarozasi
tevékenység megtartisa mellett a bérbeadét terheld munkalatok sszege 180.780,- Ft + Afa, a 34628/0/A/8
hrsz-1 helyiségben ugyanez 147.750,- Ft + Afa

A Kft. iigyvezetdje kérelmében leirja, hogy a Budapest VIII. keriilet, Rdkéczi Ut 59. szdm alatt miikodik az
iizlete (gyros siitd), valamint ugyanebben a hazban lakik, ezért szeretné a 34628/0/A/8 hrsz-i helyiséget
iroda céljara, valamint a 34628/0/A/7 hrsz-u helyiséget raktarozas céljara bérbe venni. Tovabb4 szeretné, ha
az alkalmazottai a helyiségeket 6ltoz6nek/zuhanyzénak is tudnak hasznalni.

A Barbaros Agat Kft. bérleti dij ajanlata a 34628/0/A/7 hrsz-i helyiségre netto 38.000,- Ft/hé + Afa, a
34628/0/A/8 hrsz-u helyiségre pedig 18.000,- Ft/ho + Afa.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroddja a beadott arajanlat alapjan értékndveld beruhazasnak mindsithetd
(bérbeszamitasi alap) Osszeget a 34628/0/A/7 hrsz-i helyiség tekintetében netté 180.780,- Ft-ban
- (villanyszerelési munkalatok), a 34628/0/A/8 hrsz-u helyiség vonatkozasiban netté 147.750,- Ft-ban
(villanyszerelési munkalatok), a két helyiségre Osszesen netté 328.530,- Ft-ban 4llapitotta meg.




A benyfjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonr6l szo6l6 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, a Térsasag ellen végrehajtast
inditott 2014. szeptember 26. napjan a NAV Kelet-budapesti Adoéigazgatosdga Hatralékkezelési Osztalya,
amely eljaras még nem zarult le. A kérelmezd nyilatkozata szerint a végrehajtas 130.000,- Ft &sszegre folyik,
amely 60 napon beliil kifizetésre keril. :

A 34628/0/A/7 hrsz-u helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. augusztus 29-én készitett, és az
ingatlanszakértd altal 2015. aprilis 29-én aktualizalt értékbecslése alapjan: 8.500.000,- Ft. A kérelmez6
részére torténd bérbeadds esetén az udvari helyiségben torténd raktarozas tevékenységhez tartozé bérleti dij
szorzé 6 %, az 1gy szdmitott havi bérleti dfj 42.500,- Ft/ho + Afa.

Az lires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 50 %-kal
csOkkenthetd, az igy csokkentett bérleti dij osszege 21.250,- Ft + Afa.

A 34628/0/A/8 hrsz-1i helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. augusztus 29-én készitett, és az
ingatlanszakértd altal 2015. aprilis 29-én aktualizalt értékbecslése alapjan: 3.200.000,- Ft. A kérelmezd
részére t6rténd bérbeadas esetén az iroda tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 8 %, az igy szamitott havi
bérleti dij 21.333,- Ft/h6 + Afa

Az lires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 50 %-kal
csokkenthet6, az igy csokkentett bérleti dij osszege 10.667,- Ft + Afa.

Javasoljuk a 34628/0/A/7 hrsz-G helyiség bérbeadasit a BARBAROS AGAT Kift. részére raktarozas
tevékenység céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idével esetében 38.000,- Ft/ho + Afa bérleti-,
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Javasoljuk a 34628/0/A/8 hrsz-i helyiség bérbeadisit a BARBAROS AGAT Kft. részére iroda
tevékenység céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idével 18.000,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi
és kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen. A bérleti szerzodés feltételeként javasoljuk kikotni, hogy a kérelmez6
nullés igazoléassal igazolja a NAV tartozas kiegyenlitését.

Javasoljuk a kérelmezd bérlet dij ajanlatait elfogadni, tekintve, hogy a helyiségek iiresen allnak, és a
kérelmez6 azokat sajat koltségén felyjitja.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataléra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel8bbi bérbeadasbél befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozds koltségét, és plusz bevétele is
szarmazna, tovabba a bérld a helyiségben elvégzi a bérbeaddra vonatkozo felujitasi munkakat, ezaltal ndveli
a helyiség értékét. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is kozds
koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa a 2015. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolyasolja.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatéarozott feladat-
és hataskor megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6i déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon éllapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviselS-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

2




- A KépviselG-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhet6 forgalmi
érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, az udvari foldszinti raktarozas tevékenységhez tartozd szorzd 6 %, az
iroda tevékenységhez tartozo szorzé 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézéen koteles a
bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Kkeriilet, 34628/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIII.
keriilet, Rikéczi it 59. szam alatt elhelyezkedd, 54 m’® alapteriileti, iires, 5nkorményzati tulajdond,
udvari bejératd, foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatarozatlan id6re 30 napos felmondasi idével a
BARBAROS AGAT Kft. részére, raktarozas tevékenység céljara, 38.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak sszegen.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridé: 2015. augusztus 28.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, 34628/0/A/8 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL
Keriilet, Rikéczi it 59. szam alatt elhelyezkeds, 19 m? alapteriiletii, iires, 5nkorméanyzati tulajdond,
udvari bejératu, foldszinti helyiség bérbeadaséhoz hatérozatlan idére 30 napos felmondasi id6vel a
BARBAROS AGAT Kft. részére, iroda tevékenység céljara, 18.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-
és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2015. augusztus 28.

3.) a hatdrozat 1.) és 2.) pontja szerinti bérleti szerzddés megkotésének feltétele a NAV tartozés
kiegyenlitése €s annak NAYV 4ltal kiadott nullas igazolassal torténd bizonyitdsa.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2015. augusztus 28.

4.) hozzajarul a hatdrozat 1.) és 2.) pontja szerinti énkormdnyzati tulajdont nem lakés célu szolgald
helyiségek feljitasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarido: 2015. augusztus 28.

5.) ahatarozat 1.) és 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a kérelmezd a bérleti
szerz6dés mellékletét képezd kiilon megallapodasban vallalja a helyiségek sajat koltségén torténd
felujitasat, tovabba tudomadsul veszi, hogy a beruhézasainak 6sszegét sem a bérleti jogviszony alatt, sem
a bérleti jogviszony megsziinését kévetden a bérbeadon semmilyen jogcimen nem kdvetelheti.

Felel0s: Jbézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2015. augusztus 28.

6.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 1.) és 2.) pontja szerinti bérleti
szerzddések megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6 vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.




Felelos: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2015. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. augusztus 17. Z

Kovacs Otté
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBANKA-BERGHAMMER PETRA REFERENS /N~
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