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I. Tényallds és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest VIIL, Horsnszky utca— szém alatt], QUMM helyrajzi szamon nyilvéntartott,
18 m? alapteriiletdi lakdst 2009. év mércius 19. napjan kelt adéasvételi szerzddéssel

vésérolta meg a Budapest J6zsefvérosi Onkormanyzattdl, 764.750,- Ft vételaron, a vételar 20 %-anak
megfizetésével, a fennmaradd vételarhatralék részletekben torténd megfizetése mellett. Vevd fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tesz, igy vételarhatralék elmaradésa nincs. 2015. jhlius 31-ig a vételarb6l
még fenndll6 le nem jart hatdridejii vételarhatralék 480.338,- Ft, amelyet 2024. mércius 30. napjaig koteles
megfizetni 7.541,-Ft havi torlesztérészletekben. Az ingatlan tulajdoni lapjara 611.800,- Ft és jarulékai erejéig
jelzélogjog, ennek blztosnekakent elidegenitési és terhelési tilalom keriilt bejegyzésre a Jozsefvarosi

Onkorményzat javéra.

015. jalius 21. napjén kérelmet nydjtottak be, amelyben
el6adtak, ho 2010. méjus 26-an koltozott be az ingatlanba a tulajdonos hozzajarulasaval,
akinek az €lettarsa, és azéta folyamatosan 6 fizeti a havi t6rlesztési részleteket. Ezen helyzet rendezése érdekében
részére haszonélvezeti jogot szeretnének alapitani, a bentlaké élettdrs jogainak biztositasa

és

érdekében.

Az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett jelzalogjog, elidegenitési €és terhelési tilalomra tekmtettel-
érte a haszonélvezeti jog alapitdséhoz az Onkorméanyzat, mint jelzalogjog jogosult hozzajarulasat.

Jogi képviselénk éllasfoglaldsa alapjin egy esetleges tartozas esetén az ingatlant terheld haszonélvezeti jog a
végrehajtast, és annak sorédn az drverést nem hilisitja meg. Adott esetben az arverés ellenére a haszonélvezeti jog
fennmaradhat, és az 0j tulajdonossal szemben is terhelheti az ingatlant, aminek 4rverés esetén a becsérték
meghatérozasara, vagy az 4rverési arra (és igy a kovetelés fedezetére is) negativ hatésa lehet.

A haszonélvezeti jog az arveréssel megsziinne, tekintettel a Vht. 137. §-dnak alébbi rendelkezéseire, miszerint
nem terheli az ingatlant megszerz6 tulajdonos tulajdonjogéat a haszonélvezeti jog, ha azt a jelzlog keletkezése
utdn létesitették szerz6déssel. Tekintettel arra, hogy az nkormanyzat jelzalogjoga elérébb 4ll6 ranghelyen keriilt
az lngaﬂan-nyﬂvantartasba bejegyzésre, melyhez képest a haszonélvezeti jog késGbb jonne Iétre, e haszonelvezet
az arverési értékesitéssel megsziinne,

El6zbek alapjan, valamint tekintettel arra, hogy a tulajdonos a torlesztd részleteket megfeleléen teljesiti és a
torlesztés a tovabbaikban is biztositva latszik, javasoljuk, hogy az Onkorményzat jéruljon hozzd Szabé Sandor
Tamés részére haszonélvezeti jog alapitiséhoz, illetve a haszonélvezeti jogot alapitdé szerzédés ingatlan-
nyilvantartisba t6rténd bejegyzéséhez a J6zsefvarosi Onkormanyzat javéra 1. ranghelyen bejegyzett jelzdlogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom fenntartisa mellett,

IL A beterjesztés indoka

Az elBterjesztés térgyaban a dontés meghozatala azért szitkséges, mert az ingatlanra az Onkorményzat javéra
jelzdlogjog kertilt bejegyzésre. A haszonélvezeti jog alapitisinak ténye az ingatlan-nyilvantartdsba csak akkor
keriil bejegyzésre, amennyiben ahhoz a jelzalogjog jogosultja hozzajarult.
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IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az elézéekben korilirt, még okiratba nem foglalt Haszonélvezeti jogot alapité szerzédés érvényességéhez,
illetdleg az ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyzéséhez a Joézsefvarosi Onkormanyzat, mint jelzélogjog
Jjogosult hozzdjéruldsa szitkséges. Az ingatlannal kapcsolatos terheket tovabbra is Vevd viseli, és haszonélvezeti
jog vevbvel egylitt véllalja a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat felé a vételarrészletek megfizetését.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az Onkorményzat szdmara pénziigyi hatassal nincs.
IV. Jogszabalyi kérnyezet: s k .

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonarél, és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé
66/2012. (XII. 13.) sz4dml Onkorményzati rendelet 17. § (1) c) pontja szerint a Képvisel6-testiilet
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlé az Onkorményzat javéra mas tulajdonan
fennall§ terhekkel val6 rendelkezés esetében, ha Onkorményzatra vonatkoz6 anyagi hatdsa nines, vagy az
Onkorményzatra vonatkoz6 anyagi hatdsa 100 milli6 forintot nem haladja meg.

Kérem, hogy a Tisztelt Bizottsag a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2015. (...... ) sz&mu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizotts4gi hatarozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat, mint
Jelzélogjog jogosult képviseletében hozzéjarul a (NN elyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a

Budapest VIIL, Horédnszky utca Sl szim alatti ingatlan tekintetében(Q IR <s2¢rc
haszonélvezeti jog alapitdsdhoz és annak ingatlan-nyilvantartdsba torténé bejegyzéséhez a  Jézsefvérosi

Onkormanyzat javara 1. ranghelyen bejegyzett jelzalogjog, elidegenitési €s terhelési tilalom fenntartdsa mellett.
Felels:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridé: 201S5. szeptember 7.

A dontés végrehajtésat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
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FELJEGYZES

a Budapest VIII., Hordnszky _zdm alatti ingatlan tdrgydban

amely késziilt a J6zsefvarosi Gazddlkod4si Kzpont Zrt,
(székhely: 1083 Budapest, Baross u. 63-67.) részére,
20135. augusztus 25. napjan

Ténvallds:

A Budapest VIIL, Hordnszky utcadfii R szim alatt, QI helyraizi szamon

nyilvéntartott, 18 m® alapteriiletii lakdst 2009. év marcius 19. napjén kelt addsvételi szerzddéssel

Y visiolta meg a Budapest Jozsefvirosi Onkorményzattol, 764.750,- Ft

vételdron, a vételar 20 %-4dnak megfizetésével, a fennmaradé6 vételérhé‘tralék részletekben t6rténd
megfizetése mellett. Vevd fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tesz, igy vételarhdtralék
elmaradésa nincs. 2015. jitius 31-ig a vételarb6l még fennallé le nem jart hatérideji vételarhatralék
480.338,- Ft, amelyet 2024. mircius 30. napjiig koteles megfizetni 7.541,- Ft havi torleszt§-
részletekben. Az ingatlan tulajdoni lapjira 611.800,- Ft és jérulékai erejéig jelzilogjog, ennek
biztositékaként elidegenitési és terhelési tilalom keriilt bejegyzésre a J6zsefvirosi Onkorményzat

javara,

—és O (5. jilius 21. napjin kérelmet nydjtottak be,
- amelyben elGadtak, hogy QNN 2010. msjus 26-4n koltozott be az ingatlanba a
tulajdonos hozzéjaruldsaval, akinek az élettsrsa, és azbta folyamatosan 6 fizeti a havi torlesztési

részleteket. Ezen helyzet rendezése érdekében NN 175t haszonélvezeti jogot
szeretnének alapitani, a bentlaké élettdrs jogainak biztositisa érdekében.

Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jelzalogjog, elidegenttési és terhelési tilalomra tekintettel

—kérte a haszonélvezeti jog alapitiséhoz az Onkorményzat, mint jelzélogjog

jogosult hozz4jarulasat.

Megbiz6 abban a kérdésben kérte a jogi 4llasfoglalast, hogy a haszonélvezeti Jog bejegyzése jelent-e
| bérmilyen elényt az Onkorményzat sziméra a torlesztd-részéletek teljesitése, az esetleges behajtdsa
tekintetében (pl.: a haszonélvezén is kovetelhetd a tartozés), illetve jelent-¢ hatrdnyt pl.: tartozas miatti

arverés esetén?

Az okiratot készitette: Dr. Kerényi Géza tgyvéd
Dr. Kerényi Géza Ugyvédi Iroda
Cim: H-1012 Budapest, Mérvany u, 18.
Tel./Fax; +36-1-201-1142

e-mail: kerenyi geza@drkerenyi.hu




Jogi allasfoglalds;

A Pik. 5:147. § (1) bek. alapjén a haszonélvezd a més tulajdondban 4116 dolgot birtokéban tarthatja,
hasznélhatja, hasznosithatja és hasznait szedheti. A haszonélvez8 kitelezettségeit tekintve a rendkfviili
javitdsok és helyredllitasok kivételével a dologgal kapcsolatos terheket viseli, és 6t terhelik a dolog
hasznélatéval kapcsolatos koltségek, mely kételezettségei elsGsorban a tulajdonossal szemben 4&llnak

fenn.

Tekintettel arra, hogy a vételdr fizetésére vonatkozé kotelezettséget vevd az Onkormanyzattal k6t6it
szerz8désben véllalta, a vételdr irinti kbvetelés a tula_)donossal szemben érvényesithets. A
haszonélvezs erre tekmtettel csak akkor felel a vételar tartozisért az 6nkorményzat felé, ha a szerz&dés
médositisaval, vagy kiillon okiratba foglalt nyilatkozatdban (pl. tartoziselismert, vagy kezesség
» vallalésa) akér 6nallé, akar a tulajdonossal egyetemleges felelésséget vallal,

Az ingatlant terheld haszonélvezeti jog a végrehajtdst, &s annak sordn az arverést nem hidsitja meg.
Adott esetben az arverés ellenére a haszonélvezeti jog fennmaradhat, és az Gj tulajdonossal szemben is
terhelheti az ingatlant, aminek 4rverés esetén a becsérték meghatirozdsdra, vagy az &rverési drra (és

igy a kovetelés fedezetére is) negativ hatésa Iehet.

Azonban jelen esetben a haszonélvezeti jog az Arveréssel megsziinne, tekintettel a Vht. 137. §-anak
alabbi rendelkezesexre, mxszermt nem terheli az mgatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogat a
haszonélvezetl jog, ha azt a jelzélog keletkezése utin létesitették szerzédéssel. Tekintettel arra,
hogy az Onkorményzat jelzélog}oga elérébb 4ll6 ranghelyen keriilt az ingatlan-nyilvéntartisba
bejegyzésre, melyhez képest a haszonélvezeti _]qg kés6bb jonne létre, e haszonélvezet az drverési

ériékesitéssel megszlinne.

Tovabbé abban az esetben is megsziinik a haszonélvezeti jog az 6j tulajdonossal szemben, ha annak
Jogosultja végrehajtast kérd kovetelésének kielégitéséért felelés. Ez abban az esetben 4lina fenn, haa
vételdrhatralék megfizetésére a haszonélvezs kotelezettséget vallalna szerz6dés médositasival vagy

tartozdsatvallalé nyilatkozattal.

A fenti esetekben tehdt egy esetleges arverési vevd tehermentesen szerezné meg az ingatlant, ami nem

csbkkenti az rverdsi 4rat sem.

- Az okiratot készitette: Dr. Kerényi Géza tigyvéd
Dr. Kerényi Géza Upyvédi Troda
Cim: H-1012 Budapest, Mérvany n. 18.
Tel /Fax: +36-1-201-1142,

e-muail: kerenyi gseze@drkerenyi.hy




Esetleges tovabbi kérdéseik megvilaszolisara készséggel allok rendelkezéstikre, akér egy személyes

egyeztetés keretében is,
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