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szá mú la lcĺsingatla nra ha szon élvezeti j og a|apításához

Előterjesztó: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Kovttcs ottó vagyongazdálkodásiigazgatő
Készítette: Mezei Irén refeľens
A napiľendet nyilvános Ĺilésen kell targyalni
Adöntéselfogadĺísáhozegyszeruszavazaltöbbségsziikséges
Melléklet j ogi átlrásfoglalás

Tisztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzü gyi Bizottsá g!

I. Tényállás és a dłintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest v[I., Hoľánszky utca IJ szím alati,J he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
18 m, alapteľülehĺ laklíst 2009. év máľcius..t9. napjrán kelt adásvéte|j szerzódéssel-
vĺásĺírolta meg a Budapest Józsefuarosi onkoľmányzattő|, 764.750,- Ft vételáľon, a véte\ar-ffiax
megfizetésével, a fennmaradó vételrárhátralék ľészletekben töľténő megfizetése mellett. Vevő Íizetési
kötelezettségének maradéktalanul eleget tesz, így véte|áĺhátralék elmaľadiĺsa nincs. 201 5. július 3 l.ig a vételárból
még fennálló le nem jaĺt hataĺidejrĺ vételáľhátľalék 480.338,- Ft, amelyet 2024. március 30. napjáig köteles
megfizetni 7.541,-Ft havi tcjrlesztőľészletekben. Az ingatlan tulajdoni |apjfua 611.800,- Ft és járulékai erejéig
je|za|ogog, ennek biztosítékaként elidegenítési és teľhelési tilalom keľiilt bejegyzésre a Józsefuáľosi
onkoľmányzat javáľa.

15. július 2|. napjan kérelmet nyujtottak be, amelyben
eIoadtiák, 10. május 26-anko|ti5złittbe az ingatlanba a tulajdonos hozzźljáĺu|ásáva|,
ak'lnek az é|ettÁĺEa, és azőta folyamatosan ó fizeti ahavi tĺirlesztési részleteket. Ezenhe|yzet ľendezése érdekében

_részérehaszoné|vezetijogotszeľetnénekalapítani,abentlakóe1ettĺĺrsjogainakbiztosítása
érdekében.

Azinsat|an-nvilvántartásbabejegyzsttjeIzátogiog,elidegenítésiésterhelésitilalomratekintettelĺD

-éľte 

a haszon é|vezeti jog alapĺtašahó7z i ďio,^^y^t, mint je|zá|ogjog jogosul thozzajáĺu|asát.

Jogi képviselőnk állásfog|alása a|apján egy esetleges tartozás esetén az ingat|ant teľhelő haszonéIvezeti jog a
végľehajtást, és annak során az ĺírverést nem hiúsítja meg. Adott esetben az ttyerés ellenére a haszonélvezeti jog
fennmaľadhat és az t$ tulajdonossal szemben is terhelheti az ingatlant, aminek iírverés esetén a becséľték
meghatátozźsara, vagy az árverési ĺáľra (és így a követelés fedezetére is) negatív hatiása lehet.

A haszonélvezsti jog az iíľveréssel megszíĺnne, tekintettel a Vht. 137. $-ának alábbi rendelkezéseire, miszeľint
nem terheli az lngat|ant megszerzo tulajdonos tulajdoqiogát a haszonélvezeÍi jog, ha azt a je|zaLog keletkezése
után létesítették szerzódéssel. Tekintettel arraohogy az önkormrínyzat je|zalogsoga előrébb rĺlló ranghelyen kerĹilt
azingat|aĺ-nyilvríntaľtísba bejeg1ĺzésre, melyhez képest ahaszoné|vezeti jog késĺíbb jönne létre, ehaszoné|vezet
az árverési értékesítéssel megszúnne

Előzoek a|apján, valamint tekintettel aĺra, hogy a tulajdonos a törlesztő részleteket megfelelően teljesíti és a
töľlesztés a továbbaikban is biztosítva |źiszk,javasoljuk, hogy az Önkoľmlínyzat jráruljon hozzá'Szabó Siándor
Tamás részére haszoné|vezeti jog a|apítźsźůloz' illetve a haszonélvezeti jogot ďapító szerződés ingatlan.
nyilvĺántaľtrásba történő bejegyzéséhez a Jőzsefvĺírosi onkormányzat javfua 1. ľanghelyenbejegyzett je|zźiogsog,
elidegenítési és teľhelési tilalom fenntartasa mellett.

II. A beteľjesztés indoka

Az előteľjesztés targyában a dĺintés meghozata|a azéľt sziikséges, meľt azingat|anra az onkoľmźnyzat javára
je|nlogsog keriilt bejegyzésre. A haszonélvezeti jog alapíüásának ténye az ingatlan-nyilvĺántaľtásba csak akkoľ
keriilbejegyzésre,amennyibenďlhoza je|zá|ogogjogosultjahozzájáru|t.



III. A diintés cé|ja, pénzügyĺ hatása:

Az e|őzóekben körÍ'llírt, még okiľatba nem foglalt Haszonélvezeti jogot alapító szerzódés érvénycsségéhez,
illetőIeg az ingatlan.nyi|vántart.ásba tĺjľténő bejegyzéséhez a Jőzsefváľosi tnkormányzat, mint je|zá|ogiog
jogosult hozzájáru|ása szükséges. Az ingatlannal kapcsolatos terheket továbbra is Vevő vise|i, és haszonélvezeti
jog vevóvel együtt vá||a|jaa Budapest Józsefvárosi onkormányzatfe|é avéte|ánészletek megÍizetését.

A döntés meghozaÍa|afedezetetnem igényel, az onkormányzat számárapénzllgyi hatással nincs'

fV. Jogszabályi ktiľnyezet: ,íÄ

A Budapest Józsefoárosi onkormiányzat vagyonáról, és a ualyon feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásáľól szóló
66/2012. (XII. l3.) szÁmí ĺinkormányzati rendelet |7, $ (l) c) pontja szeľint a Képviselő-testület
Yáĺosgazdá|kodási és Pénztigyi BizottsĘa a tulajdonosi joggyakorló az onkoľmányzat javára más tulajdonán
fennĺálló teľhekkel való rendelkezés esetében, ha onkormányzatľa vonatkozó anyagi hatása nincs, vágy az
onkormányzatľa vonatkoző anyagihatźsa 100 millió forintot nem haladja meg.

Kéľem, hogy a Tisztelt Bizottság a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

......./2015. (......) száműYárosgazdá|kodrási és Pénziigyi bizottsági határozat:

A Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźę úgy dönt, hogy a Budapest Józsefuárosi onkormányzat, mint
jelzálogjogjogosultképvise1etébenhozzájárulaDeLyrajziszámonnyilvántaľtott,természetbena
Budapest VI[., Horrínszky utca(tsl szám a|atti ingat|an
haszoné|vezeti jog alapítĺísĺához és annak ingatlan.nyilvántaľtásba töľténő bejegyzéséhez a 'Józsefuárosi
onkoľmlányzat javáĺa 1. ranghelyen bejegzett jeŁzźt|ogsog,elidegenítési és terhelési iĺJĺo' fenntaľtása mellett.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdáIkodrísi igazgatő
Hatáľidő: 2015. szeptember 7'

A döntés végľehajtását végzi| szervezeti egység: Józsefuláľosi GazdflkodrásiKözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén aze|őterjesztés elokészítőjének javaslataaközzététel módjáľa: a
honlapon

Budapest, 2015. augusztus 3 1.

.: irĺ

vagy ongazdálkodĺísi igazgatő
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B.EIJEGYzÉs

aBudapest ĺłIII., Horđnszky Űa, alaui ingatlan ĺórpában

amely készillt a Józsefvárosĺ Gazdálkodásĺ Központ Zrt.
(székhely: l083 Budapest Baľoss u.63-67.) részéľe,

20 1 5. auguszfu s 25. napján

Ténvá||ás:

Á Budapest vi[., Horánszlry utcŰIIJ szám a|atti,-hel1łrajzi számon
nyilvłántartotf, 18 m2 alapterületĺi lakást 2009. év młáľcius 19. napján kelt adásvételi szęľződéssel

vasáľolta meg a Budapest Józsęfuárosi Önkoľmányzattó|, 764.750,- Ft
vételáron, a vete|fu 20 %-ának megfizstésével, a fennmaľadó vételáľhfi1a|ék részĺetękben történő
megfizetése mellett. Vev.ő fzetési kötelezettségének manđékta|anul eleget tesą így vételłáĺbátľalék
elmaľadása nincs. 2015. júlíus 3l-ig a vételárbóĺ még fennálló le nem jáľt hatáľidejű vételáľhátralék

480.338,- Ft' amelpt f024. mfucius 30. napjáig koteles megfizehi 7.54!,. Ft havi törlesztő.
részletekben, A,z ngatlan tulajdoni 1apjára 611.800,- Ft és jáľulékai eĘéig je|zá|ogsog ennek
biztosítékaként elidegenítési és teľhelesi tílalom kęriilt bejeryzésre a Józsefvárosí gnkoľmánvzat

javára.

15. július 21. napján kérelmet nyijtottak be,

amelyben előađták, hogy 2010. május f6.ŕn költiĺzött be az ingattanba a
tuląidonos honájáru|ásával, akinek az étettársa, és azőta folyamatosan ô fizeti a havi töľIesztési
ľészleteket. Ezen helpet rendezése érdekében ľészeÍe haszonélvezeti jogot
szerehének alapítani, a bentlakó éIettars jogainak biztosítása éľdekében.

Az ingat|aĺl-nýĺvrántarĺásba bejegyzet|jelzálogiog, eliđegenítési és teľhelesí titalomra tękintettel

kérte a hwzoné|vezetÍ jog alapítas ához az onkoľmányzaą mint jelzáĺogiog

Megbízó abban a kérdésben kérte a jogi áIlásfoglalásg hory a haszonélvezeti jog bejegyzése jelent-e

báľmílyen előný az Önkormĺínyzat száĺnára a tiirlesztő.részeletek teljesítése, az esetleges behajtrłsa

tękinÍetében (pl.: a haszonélvezön is követelhető atafiozśłs),illetve jelenĺ ehźnr&lytpl.: taľtozĺs miattí
iíľverés esetén?

Áz okiľatot ké,szĺtette: Di. Kiiényi ffi
Dr' Keĺéný Géea Ügyvédi hoda

Cjm: H-l012 BudapesĄ Máĺvány u, l8.
Tel-rTa : +3 6 -1 -ZA | -1 142

jogosult hoz'z'äjátu|ását,

e-mail:



Joei ál|ásfog|a|ás:

Á Ptk 5:1'47. $ (1) bek. alapján a haszonélve:zĺ amestrrlajdonában álIó dolgot biľtokában taľthatja,

hasalálhatja, hasanosíthatja és hasznait szedheti. A haszonélvezőkötp|ezettségeit tekintve a rendkĺvüli
javítások és helyľeállítások kívétęlével a dologgal kapcsolatos teľheket viseli, és öt teľhelik a dolog
haszná|atÁva| kapcsolatos költségek, ľnely kötelezettségei elsősorban a tulajdonossal szpmben állnak
fenn.

Tekintettel aĺrą hogry a vételár fizetésére vonatkozó kötelezettséget vęvő az ĺinkoľmányzattal kötött

szęľződésben vá||aJtą a vételár iľánti követelés a tulajdonossal szembęn éľvényesíthetô. A
haszoné|vező erľe tekintettel csak akkoľ felel a vételáľ tartozásértaz ö,nkormányzatfe|é,ha aszęrzÍ5dés

módosÍtásával, vagy kĺilön okíľatba foglalt nyi|atkozatában (pt. tartozíselismeľő, vagy kezesség

vállalása) akáľ önálló, akfu atulajđonossal eryetem|eges felelősséget vállal.

Ae ingatlant teľhelő haszonélvezeti jog a végľehajtást, és annak során az iírverést nem hiúsítja meg.

Adott esętbęn az ráľverés ellenérę a haszonélvezeti jog fennmaľadhat és az új tutajdonossal szemben is
teľhelheti az lngat|ant, aminek áľvęrés esętén a becsérték meghatáľozasőra, vag az áľverési ĺá11a (és

Íry a követelés fedezetére ĺs) negatív hatása lehet.

Azonban jelen esetben a haszonélvezeti jog az áľver&sel męszűnne, tekinteüel a vht. 137. $.ának
atábbi rendelkezéseĘ miszeľint nem teľheli az ingatlant megszeľzö trrlajdonos tulajdoąiogát a
basmné|vęrsti jog, ha azt a ie|zá|og ke|etkezćse után léŕesÍtették szeľződéłsel. Tekintett'el aľľa,

hogľ az önkoľmányzat je|zÁ|agsoga előrébb álló ľanghelyen keriilt az ingat|aĺ.nyilvántaľüísba

bejegr.ésre, melyhez képest a haszonéľvezeti jog késöbb jönne létre, e haszonélvezet az áĺveĺési
éľtékesítéssel megszűnne.

Továbbá abban az esstben is megszlĺnik a haszonélvezeti jog az rij fuląiđonossal szemben, ha annak
jogosuttja végrehąitást kérő követelésének kielégítésééľt felelős. Ez abban az esetben állna fenn" ha a

i.

véietárháÍralék megfizetésérę a haszonélvezö kötelezettséget vĺíllaĺna szeľződés módosításáv a| vagy

taftozźlsáfil állaló nýlatko zalttal.

A ťenti esętekben tehát egl esetleges árveľésí vevő Íeheľmentesen szeľeané meg az ingatlant ami nem

csökkenti az árverési áľat sem.

Az okiľatot kszÍtette: Dr. Kc*nyí aezi uryveĺ_--
Dr. Kaéĺyi Géaa Üryvédi lroda

Cím: H-I0l2 Budapes! M{ĺilány u, 18'
T sl JF ąc +3 6 |.20|.| I4f '

c.mai | : keJenyi. gezaĺÔđrkeren.vi. hu



Esetleges további kérdéseik megvá|aszolásĺłra készséggel állok rendelkozósilkre, akáľ ery személyes

eryeztetés keľetében is.

Dr. Keréný Géza ťI5ruédi lroda

készítstte: Dr. Keréný Géz'aügvéď

Az okitđot k*dtenc: Dĺ. Keľényi QéłÁügNéi
Dr. Keréný Géza ÜgrvédÍ lĺoda

Cím: H-1012 Büdapest' Máľvány u' 18'
Tel./For : +36 -l -?l 1 -1 142,

e.mail: kelenyi.gezaí@dÍkerenvi. hu
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