Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5
' - 3...32. napirend

Elo6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. % sl s

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. szeptember 7-1 tilésére

Targy: Hatirozott idejii bérleti jogviszonnyal terhelt lakas elidegenitésével kapcsolatos
vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi
igazgato '

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Orczy ﬁt’szém alatti{ S
helyrajzi szdmon nyilvantartott lakasingatlan, amely a Févarosi VIII. keriileti Tanacs VB.
Lakéstigyi Osztaly 1989. februar 21. napjan kelt hatdrozata alapjan a lakasallomanybol
torlésre kerilt, mivel a KOJAL szakvéleménye szerint lakdsként nem volt hasznosithato.
Ennek foldhivatali ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetése 2009. évben valdsult meg. Az
ingatlan nem lakds céljara szolgalé bérbeadasara 2003. 4prilis 13-4n megtartott
versenytargyalas keretében keriilt sor{ N MBO¢116 részére, raktarozas céljara.

A bérleti jogviszony 2013. december 31-ig meghosszabbitasra keriilt, maj_ és
egyiittesen kérelmezték, hogy bérl6tarsakként bérelhessék az ingatlant, valamint

kérték a helyiség lakédssa torténd atmindsitését is. Az dtmindsitésre vonatkozé kérelmiik és a
hozz4jarulds megadasa idSpontjdba az ingatlan foldhivatali nyilvantartds szerint mar egyéb
helyiség volt és nem lakds. Bérlé a helyiséget a tulajdonos hozzijarulasa nélkiil lakhatas
céljara alakitotta ki €s akként hasznalta, a bérleti szerzddésben foglaltakkal ellentétesen. Az
Onkorményzati Hazkezeld Iroda 2014. marcius 6-i jegyzOkonyve szerint a helyiséget
lakasként hasznaltak, amely karbantartott, jo allapotu. —cngedély nélkiil létesitett
fiird6szobat, W.C-t, amelyet a raktar funkcié nem indokolt.

A Tisztelt Bizottsag elsé alkalommal elutasitotta, majd bérlok feliilvizsgalati kérelmére, -

amely szerint az ingatlan a bérleti jogviszony létesitésének id6pontjdban az ingatlan-

nyilvéantartasban lakasként szerepelt, a helyiséget lakasként hasznaltdk, tovabba a helyiség

lak4ss4 torténd atmindsitéséhez sziikséges teleplilésképi eljaras lefolytatdsa megtortént, az

Epitésiigyi Iroda tijékoztatdsa alapjan a funkcidvéltasnak nincs akadalya. -  815/2014.

(VIL.28.) szamu hatarozataban ugy dontott, hogy

- hozz4jarul a nem lakas céla helyiség bérbeadasahoz ¢ NGRes YD ¢:2¢:c,

"~ 1 év bérleti jogviszony létesitésé¢hez bérleti szerzodés keretében a lakédssd torténd
atmindsités miatt.

- a nem lakés céljara szolgdldé helyiség funkcidvaltisa miatt sziikséges alapitd okirat
modositas ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének hatarideje a bérleti jogviszony
vége. Amennyiben ezen hatariddig bérl6 elvégzik az alapit6 okirat modositast, amely az




ingatlan-nyilvantartdson atvezetésre keril, akkor a Bizottsdg a helyiség lakdssa
mindsitésérol, valamint a feltételek fennallasa esetén annak bérbeadasarol kilon dont.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 1022/2014. (IX.15) szamu hatarozatdban gy
dontott, elismeri hogy (NGEG_GNG ¢ —a/ egyéb helyiség lakéassa (orténd
atminésitésére vonatkozod kotelezettségének eleget tett, és hozzajarult lakasbérleti szerz6dés
megkotéséhez S év hatdrozott idétartamra.

és 015. januar 15. napjan vételi kérelmet nyujtott be az altaluk a
2014. oktdber 2-4an kelt, 2019. december 31-ig hatalyos, hatarozott ideji bérleti szerz6dés

alapjan bérelt, Budapest VIIL., Orczy it @szam alatti, QR el yrajzi szamu, 31 m?
alapteriiletii, 1 szobas, komfortos, 77/10.000 tulajdoni hadnyaddal rendelkez6 lakésra.

A Budapest VIIIL, Orczy ut¢ D szim alatti bérleményt HVT eldirds nem érinti,
ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

Bérlok kérésére az AvantImmo Kft. (Bartfai Laszlo) 2015. februar 4. napjan elkészitette a
lakésra vonatkozé értékbecslést, amely alapan a fuiggetlen szakértd altal jovahagyott, becsiilt
piaci, forgalmi érték 4.890.000,-Ft.

A vételdr a 33/2013. (VI 15.) szam 6nkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja
alapjan — hatarozott idére szoldan bérbeadott lakas esetére vonatkozé — a forgalmi érték 95 %-
anak megfeleld Osszegll, azaz 4.645.500,- Ft.

A bérldk altal benyujtott vételi szandéknyilatkozat, valamint az elkésziilt értékbecslés alapjan
Téarsasagunk elkészittette az ingatlan vételaranak, valamint elidegenitésének jovahagyasara
vonatkozé elbterjesztést. Az elGterjesztés alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
a 341/2015. (IV. 13.) szdmu hatarozatinak 2. pontjaval az ingatlan vételarat 4.645.500,- Ft
Osszegben jovahagyta, valamint a lakés elidegenitéséhez az Onkorményzat tulajdonaban allo
lakasok elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 33/2013. (VII. 15.) szamu rendeletben foglaltak
figyelembe vételével hozzéjarult.

A Bizottsag hatarozata alapjan a 2015. 4prilis 16. napjan kelt eladasi ajanlat bérl6k részére
megkiildésre keriilt. Bérl6k az eladési ajanlat ajanlati kotottségének hatéridején belil nem
kotottek adasvételi szerzédést. GGG 015. jOnius 29. napjan ismét
benyujtottdk vételi kérelmiiket a sziikséges mellékletekkel, valamint kérelmezték a vételar
csOkkentését az ingatlanban elvégzett értékndveld beruhdzasok figyelembevételével az
alabbiak szerint: parketta cseréje, falak allapotinak javitdsa, festése, nyilaszardk cseréje,
javitasa, elektromos vezetékek allapotanak felillvizsgalata, viz-csatorna vezetékek javitasa.
gaztlizhely, falikut és csapok cseréje, W.C., fiirdészoba kialakitasa. '

Tekintettel arra, hogy megallapodas bérld és bérbeadd kdzott nem szilletett az értéknoveld
beruhdzasokra vonatkozéan, nem javasoljuk a vételar csokkentését.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat adja meg az elidegenitést kizaré ok alél a felmentést, mely
alapjan nem elidegenithet6 a lakas, amig hatarozott idére van bérbeadva. Az Onkorméanyzat
tulajdoni hanyada alacsony, 8;17 %, az értékesités esetén a  kozds koltség fizetési
kotelezettség tovabb csokken.A kizard feltétel alkalmazdsa alél a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsag adhat felmentést. Egyéb az Onkorméanyzat tulajdondban all6 lakésok
elidegenitésének feltételeir6l sz616 33/2013. (VII. 15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatl
rendelet 7. § meghatarozott egyéb elidegenitését kizard okok nem all fenn. s

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL, Orczy ut — szam
alatti lakast bérlNEND:s QNP ¢s < torténs cladasi ajanlat kikiildéséhez, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szamu mellékletében),
valamint a 33/2013. (VIL 15.) szam® Onkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja
alapjan — hatarozott idére sz6ldan bérbeadott lakas esetére vonatkoz6 —a forgalmi érték 95 %-
anak megfeleld Osszegl, azaz 4.645.500,- Ft vételar megjelolése mellett, elidegenitésével
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kapcsolatosan hozott 341/2015. (IV.13.) szdma hatdrozatat valtozatlanul fenntartja, a vétel arat
nem médositja.

II. A beterjesztés indoka:
A lakasok elidegenitésévé‘l kapcsolatdg dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IIL. A dontés célja, pénzﬁgyi hatasa:

A--dontés  elény6s az Onkormanyzat szamara, mivel az ingatlan értékesitésével az
Onkorményzat koltségvetési bevételhez jul.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az" » adasvételbdl befolyéd vételar az
Onkorményzat koltségvetési bevételeit noveli. Az eladassal megsziinik az Onkorméanyzat
kozos koltségfizetési kotelezgttsége. g

Amennyiben bérld nem €l az eladasi ajanlatban foglaltakkal, gy az Onkormanyzat bérleti
dijra tesz szert.

1V. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakésok elidegenitésének feltetelelt Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzaténak 33/2013. (VIL 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a
fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartél fiiggben a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig dont az elidegenitésr6l, tovabba a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladési ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan
adhat6 ki a vev részére. '

Az elbvasdrlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szamu
Onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakas
az allam tulajdonbol téritésmentesen kerillt az Onkorményzat tulajdonaba, a bérl6k
elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjdk meg a lakast.

A rendelet 7. § (1) f) pontja és (3)V bekezdése alapjan a hatarozott idére vagy feltétel
bekovetkeztéig bérbe adott lakasokra vonatkozé elidegenitési tilalom alél a Bizottsag
felmentést adhat.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa valamlnt a vetelar megallapltasa a 33/2013. (VIIL 15.) szama
6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan térténik:
Ha a lakas az 4llam tulajdondbél téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, a
bérl6k elévasarlasi joguk alapjan vésarolhatjék meg a lakast. A hatérozott idére sz6léan vagy
feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakast bérldje részére a forgalmi érték 95 %—nak

megfeleld vételaron lehet eladni.

A 17. § (1) pont alapjan van lehetdség a vételar feliilvizsgalatara, amely szerint ,,azok a
munkalatok vehetok figyelembe a bérl6 javara értéknoveld beruhazasként, amelyeket a bérld
— a bérbeadd hozzajaruldsaval, vagy a munkélatok elvégzése eldtt a bérbeaddval tortént
megallapodés alapjan végzett, és azokat a bérl6 részére bérbeadd nem fizette meg, 1llet01eg a
bérleti dijban nem érvényesitette.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni szivesked;jen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2015. (...... ) szamu Varosgazdalkodas1 ¢s Pénzligyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartdsban a SN hclyrajzi szdmon nyilvéantartott,
természetbena Budapest VIIL, Orczy it QU szém alatti, 31 m” alapteriilet,
, 5 .




hatarozott idejii bérleti joggal terhelt lakasra fennallo clidegenitést kizaré feltétel aldl
_ felmentést ad.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. szeptember 7.

2.) hozzajérul az ingatlan-nyilvantartasban a S clyrajzi szémon nyxlvantantott
' természetben a Budapest VIII., Orczy 1t szam alatti, 31 m? alapteriilett
lakasra vonatkoz6 eladasi ajénlat bérldk részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szdmu &nkormanyzati
rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan a forgalmi érték 95 %-aban, azaz 4.645.500,-
Ft dsszegben torténdé kozlése mellett. elidegenitésével kapcsolatosan hozott 341/2015.
(IV.13.) szamu hatarozatat valtozatlanul fenntartja, a vételarat nem modositja.

Felelés: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. szeptember 7.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt -t a hatdrozat 2. pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. augusztus 31.
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1. szamu melléklet

Orezy vt SN,

Az ingatlan adatai

Komfortfokoz
at v
Bérlé neve, vételi kérelem Nyilvantart.sz | Szoba-
benyujtasinak dituma: Hysz: m’ |er szam: | Miiszaki allapot leirasa:
és '
2015. jinijus 29. S komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értéknoveld Az értékbecsld altal megallapitott | Fajlagos m? Ertékbecslés
beruhazas osszege bekoltozhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és ddtuma:
Avant.Immo Kft
(Bartfai Laszlo)
4.890.000,- Ft 157.773,- Ft 2015. februér 4.
_ Egyéb adatok
Vételar Onkorményza | Onkormanyza | Eladdst kizaré | Elidegenités
(forgalmi érték ti albetétek ti tulajdoni feltétel fennall- | kezdeményezés Bérleti jogviszony
95 %-dban): szama hanyad e: e kezdete és jogcime :
2014. oktodber 02.
onkorményzat | bérbeadds funkcidvaltas
4.645.500,- Ft 6(64) 8,17% IGEN/NEM altal/bérlé altal utan
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ h6 + Afa:
10.803,- Ft koltségelvii 5.740,- Ft megfeleld




