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Tisztelt Városgazđálkodási és Pénzügý Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése:

Az onkormtnyzattulajdonát képezi a Budapest VIII., orczy tŃ)szám alattillJ
helyrajzi számon nýlvántartott lakásingatlan, amely a Fővárosi VIII. keľületi Tanács VB.
Lakásügyi osztá|y 1989. február 2I. napjźn kelt hatarozata a|apjtln a lakásállományból
tĺjrlésre keľült, mivel a roĺÁI- szakvéleménye szerint lakásként nem volt hasznosítható.
Ennek fijldhivatali ingatlan-nyi|vántartźĺson történő źtfuezetése 2009. évben valósult meg. Az
ingatlan nęm lakás cé|jára szolgá|ő bérbeađására 2003. április |3-án megtartott
veľsenýiĺrgyalás keretében került'o'Illuér|ó részére,raktározás cé|jhra.

A bérleti jogviszony 2013. december 3 1-ig meghosszabbításra került,
(-. együttesen kérelmezték, hogy bérlőtáľsakként béręlhessék az ingatlant, valamint
kérték a helýség lakássá történő átminősítését is. Az átminősítésre vonatkozó kéľelmük és a
hozzájźlru|.źls megadása időpondába az ingatlan földhivatali nyilvánhrtźs szennt már egyéb
helýség volt és nem lakás. Bérlő a helyiséget a tulajdonos hozzźĄárulása nélkül lakhatás
cé|jára alakította ki és akként használta, a bérleti szerződésben foglaltakkal ellentétesen. Az
onkoľmányzati Hźnkeze|ő Iroda 2014. március 6-i jegyzőkönyve szeľint a helyiséget
lakásként használtfü, ame|y karbantartott, jó állapotú.Illęngedély nélkül létesített
fiirdőszobát, w.C-t, amelyet araktár funkció nem indokolt.

A Tisztelt Bizottság első alkalommal elutasította, majd bérlők feltilvizsgálati kérelmére,
amely szerint az ingatIan a bérleti jogviszony létesítésének időpontjában az ingatlan-
nýlvántartásban lakásként szeľepelt, a helýséget lakásként haszntůták, továbbá a helýség
lakássá történő átminősítéséhez szükséges településképi eljárás lefolytatása megfoĺtént, az
Építésügý Iroda tájékoztatása a|apján a funkcióváltásnak nincs akadá|ya. - 81,512014.

(VII' 2 8. ) számu határozatában úgy döntött, hogy

- hozzájárul a nem lakás célú helýség bérbeadásához (I}észére,
1 év bérleti jogviszony létesítéséhez bérleti szerzőđés kerętében a lakássá történő
átminősítés miatt.

- a nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség funkcióváltása miatt szükséges a\apítő okirat
módosítás ingatlan-nyilvántaľtásba történő bejegyzésének határideje a bérleti jogviszony
vége. Amennyiben ezenhatátidőig bérlő e|végzik az alapítő okirat módosítást, ame|y az

es



ingatlan-nyilvántaľtáson źttvezętésre kerül, akkor a 13izottság a heIyisĺlg la|<ássĺi

minősítéséľol, valanlint a ĺ,eltételek f-ennállása esetĺjIl atlllĺtIĺ bćľbeadásáľól ktilön c|(jnt.

A Váľosgazdálkodási és Pénzugyi Bizottság 1022120|4. (|x'l5) szánrú |latáľozat/aban ťrgy

döntött, elismeri hogy é, lll az cgyéb he|yiség lakássá törtćnő
átminősítésére vonatkoző kotelezęttségének eleget 1ett. és |.lĺ'tz'z'źiiáru|t lakásbérleti szeľzőc|ćs
megkotéséhez 5 év határozott időtartamra.

-é.lDz0l5.januáľ15.napjánvételikéľelnretnyújtottbęazáltaluka

2014. októbeľ 2-án kelt,2019. december 31-ig hatályos, |ratározott idejtĺ béľleti szeľzcidés
a|apjanbérelt, Budapest VIII., orczy útOszárn alatti,. yrajzi számú, 3l llr2

alapterületű, 1 szobás, komfoľtos,77l10.000 tulajdoni hányaddal ľerrdelkező lakásra.

A Budapest VIII., Orczy u szäm alatti béľlenrényt HVT előíľás nem éľinti,
ezért aRév8 Zrt. állásfoglalására nincs szükség.

Bérlők kéľésére az Avant,Immo Kft. (Báĺtfai Ltszlrő\ 2015. február 4. napján elkészítette a
lakásra vonatkozó értékbecslést, amely a|apźtn a független szakérto źůta| jőváhagyott, becsült
piaci, forgalmi érték 4.890' 000,-Ft.

A vételár a3312013. (VII. 15.) számú onkormányzati ľendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja
alapján -határozott időre szólóan bérbeadott lakás esetére vonatkozó - a forgalmi érték 95 %-
ának megfelelő osszegu, azaz 4'645.500,- Ft.

A bérlők ákal benffitott vételi szándéknýlatkozat, valamint az e|készu|t értékbecslés alapján
Tarsaságunk elkészíttettę az ingatlan vételarának, valamint elidegenítésének jóváhagyására
vonatkozó eloterjesztést. Az előterjesztés alapján aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
a 34|/2015. (IV. I3.) szám,űhatźrozattlrlak 2. pontjáva| az psatlan vételáÍát 4.645.500,- Ft
összegben jőváhagýa. valamint a lakás elidegenítéséhez az onkorměnyzat tulajdo.4rában álló
lakások elidegenítésének feltételeiľől sző|ő 3312013. (VII. i5.) számú rendeletbeń foglaltak
fi gyel emb e vétel ével hozzáj áru|t.

A Bizottság hattrozata a|apján a 2O|5. április 16, napján kelt eladási ajánlat bérlők rész&e
megktildésre kenilt. Bérlők az e|adási aján|at ajánllati kötöttségének határidején belül nem
kötöttek.íadásvételi szerzőđést. ĺIIćs 15. június 29. napjźln ismét
benyújtották vételi kérelmüket a szükséges mellékletekkel, valamint kérelmezték a véte|ár

csökkentését az ingatlanban e|végzett értéknövelő beruházások Íigyelembevételével aZ

alábbiak szerint: parketta cseréje, fa|ak áI|apotának javítása, festése, ný|äszärők cseréje,
javítása, elektromos vezętékek állapotának felülvizsgálata, víz-csatoma vęzętékek javítása.
gáztllzhe|y, falikút és csapok cseréje, W.C., fiirdőszoba kialakítása

Tekintettel arra, hogy megállapodás bérlő és bérbeadó közcjtt nem született az éľtéknövelő
beruháztsokĺa vonatkozőan, nem javasoljuk a vételár csokkentését.

Javasoljuk, hogy az onkormźnyzatadja meg az elidegenitéstkizfuő ok alól a felmentést' mely
alapján nem elidegeníthető a lakás, amíg hatátozott iďőre van bérbeaďva. Az onkormányzat
tulajdoni hźnyaďa alacsony, 8;I7 %o, aZ éľtékesítés esetén a közös költség fizetési
kotelezettség tovább csökken.A kizźrő feltétel a|ka|mazása alól a tulajdonosi jogokat
gyakorló bizottság adhat felmentést. Egyéb az onkorm ányzat tulajdonában álló lakások
elidegenítésének feitétełeirő| sző|ő 33/fO13. (VII. 15.) Budapest Józsefuĺíros onkormányzati
rendelet 7. $ meghatźrozottegyéb elidegenítésétkizáTő okok nem áll fęnn.'o.. i,,

Javasoljuk, hogy aBizottságjáruIjon hozzá' a Budapest VIII., orczy út ĺIIl szám
alattilakástbérlĚÉ'-\észéretĺjľténőeladásiaján|atkiküldéséhez,aZ
elkészült forgalmi értékbecslés (releváns adatok az e|őterjesztés 1 . számil mellékletében),
valamint a 33/2013. (VII. 15.) számű önkormányzati rendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja
alapjźn -hattttozott időre szólóan bérbeadott lakás esetére vonatkozó -a forgalmi érték 95 %-

ának megfelelő összegu, azaz 4.645.500,- Ft vételiáÍ megjelölése mellett, elidegenítésével



kapcsolatosanhozott34112015. (rV.l3.) szárnú határozatát változatlanu| ĺ,cnntaľtia, a vételáľa'l
nem módosítja.

II. A beteľjesztés indoka:

A lakások elidegenítésévěl kapcsolatoš dontéśók meghozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénztigyi hatása:

A döntés előgyös aZ onkormányzat számára, mivel aZ ingatlan éftékcsítésével aZ
onkonrrányzat kĺrltségvętési bev étclhcz j ut.

+ döntés meghozata|a fedezetet neń igényel, az,,b adásvételból befolyi vételáľ az
onkormányzat ktiltségvetési bevételeit noveli. Az eladással megszűn1k az onkormányzat
közösk<iltségfizetésikotelezęttsége.'tł..ĺ

Amennyiben bérlő nem éI az eladási aján|atban foglaltakkal, úgy az onkonnányzat bérleti
dijratesz szeft.

IV. Jogszab ályi körn y ezet:

Az onkorm ányzatfulajdonáb an á||ő lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáros
Onkormányzatának 3312013. (VII. 15.) számtl ľendelete szabá|yozza. A döntési jogkoľöket a
fenti ľende|et 2. $ (2) bekezdése hatérozza meg' amely szeľint értékhatártől fiiggően a
Yttrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt az e|iđegenítésről, továbbá a 15' $ (1)
bekezdés alap1án az elađási ajźĺnlat a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottsźlg dontése alapján
adható ki a vevő részére.

Az elővásźrlási jog gyakorlása valamint a véte|źr megállapítása a 3312013. (VII. l5.) számú
önkormányzati renđelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése alapján történik: Ha a lakás
az áI|am tulajdonból térítésmentesen került aZ orlkormányzat tulajdonába, a bérlők
elővásárlási joguk a|apján vásárolhatják meg a lakást.

A rendelet 7. $ (1) f) pontja és (3) bekezdése a|apjźn a hatátozott időľe vagy feltétel
bekövetkeztéig bérbe adott lakásokľa vonatkoző elidegenítési tilalom alól a Bizottság
felmentést adhat.

Az e|ővásárlási jog gyakoľlása valamint a'vetelłĺ megá||apítása a 33l2OI3. (VII. 15.) számú
onkormányzati rendelet 9. $ (2)bekezdés és a 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apján t<jľténik:
Ha a lakás az á||am tulajdonából térítésmentesen kenilt az onkormányzat tulajdonába, a
bérlők elővásárlási joguk a|apján vásárolhatják meg a lakást. Ahatározoľt időľe szőIőanvagy
feltétel bekövetkezéséig bérbe adott lakást bérlője részéte a forgalmi éľték 95 oÁ-nak

megfelelő vételáľon lehet eladni.

A 17, $ (1) pont a|apjan van lehetőség a vételfu felülvizsgá|atára, amely szerint ,,azok a
munkálatok vehetők figyelembe abér|o javára értékncivelő beruhěľztlsként, amelyeket abér|ó
- a bérbeadő hozzź|árulásttva|, vagy a munkálatok elvégzése előtt a bérbeadóval tĺirtént
megállapodás aIapján végzett, és azokat abérlő részéte béľbeadó nem fizette meg, illetőleg a
bérleti díjban nem érvényesítette.

Fentiek a|ap1źtn kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
.i.'.., ..ll 

'iü.......,../20|5. (... ...') számuÝźtrosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági határozat..

A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság úgy dönt, hogy

szttmon nýlvántaľtott,
alatti, 31 m. a|apteľületű,

I.) az ingatlan-nyilvántartásban a łIllIl he|yrajzi



batátozott ic|e.jĹi bćľ|eti .ioggal teľhelt lakásľa ĺbnná|lti cliclegenítésĺ kizáľó ĺ,c|tćtc| a|Ó|

felmęntést ad'

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazcĺá|kod ási igazgato
Hatáľidő: 2015. szeptenrber 7'

2.) hozzájáru| az ingat|an-nyilvántartásban a-|le|yrajzi szálrron nyi|válttaľtott'
természetbenaBudapestVIII',oľczyťrt(tsszáĺnalatti,31nr2alapĺeľĹiletĹi
lakásľa vonatkozó eladási aján|at bérlők részére töflénő nlegküldésé!lez, a véte|áľIiak, az
elkészült foľgalmi éńékbecslés, valamint a 3312013. (VlI. l5.) számú önkoľmányzati
ľendelet 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apján a forgalnri éľték 95 o/o_ában, azaz 4.645,50O,-
Ft összegben tcjrténő közlése mellett. elidegenítésével kapcsolatosan hozott 34112015.
(IV.13.) szám.űhatározatátvá.Itozat|anul fenntartja, a vételárat nem módosítja.

Felelős: Józsefuárosj Gazdálkodási KözpontZrt, vagyongazdá|kodási igazgatő
Határidő: 20|5. szeptember 7.

3.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt -t ahatározat 2. pontja szerinti eladási
ajánlat kiküldésére, valamint az adásvételi szerződés megkötéséľe.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt, vagyongazdálkodási igazgatő
Határidő: 2015. október 31.

A dĺjntés v égrehajtását
A lakosság széles köľét

nem indokolt

Budapest, 2015. augusztus 3 1.

v égző szew ezeti egység : Józsefvárosi Gazdálkodási Közpo nt Zń.
érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
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1. szám melléklet

Bérló neve' vételi kéľelem
beny itásának dátuma:

2015

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházás łisszese

Azingatlan adatai

Vételáľ
(forgalmĺ éľték

95 7o.ában):

Hľsz:

Eľtékbecslésben meghatáľozott adatok

Komfoľtfokoz
at
Nyilvántaľt.sz
eľmt

4.645.s00"- Ft

Az éľtékbecsló által megállapított
bektiltiizhetó foľealmi éľték:

Béľleti díj
Ft/ hő + Áfa:

onkormányza
ti albetétek

száma

a1
JI

10.803,- Ft

komfoľtos

Onkoľmányza
tĺ tulajdonĺ

hánvad

Bérleti díj mértéke:
6(64)

Szoba-
szám:

4.890.000.- Fr

kciltséselvrĺ

Eevéb adatok

I

MÍĺszaki állanot leíľása :

Eladást kizáľ
feltétel fennáll.

e:

Fajlagos m2
árz

8.r7%

értékbecslés szerint

rs1 .773.- Ft

Ktiztis ktiltség:
IGEN/NEM

Eľtékbecslés
készítóie' és dátuma:

EIidegenítés
kezdeményezés

e

5.740,- Ft

Avant.Immo Kft
(Bártfai Lász|ô)
2015. februttr 4.

onkormányzat
áIta|/bér| á ta|

Bérletĺ jogvĺszony
kezdete és iopcíme :

2014. oktÓber 02.
bérbeadás funkciÓváltás

utan

Fizetési morál:

megfelelo


