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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasadhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 hrsz-
1, 131 m? alapteriiletii, utcai bejarat foldszinti nem lakas céli helyiség. A tarsashaz osztatlan kozos
tulajdonaban 1év6 141 m? alapteriiletli pinceszinti helyiséget az el6z6 bérld el6tti bérls engedély nélkiil
fodémattoréssel Osszenyitotta.

A 16ldszinti helyiség az ingatlan-nyilvantartasban egyéb besorolassal szerepel.

Az ingatlant magaban foglalo tarsashdz 1895-96-ban épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel, pince +
foldszint + 4 emelet kialakitassal. Altalanos 4llapota 4tlagosnak mondhaté. A helyiség a Jozsef korit
felél onalléan kozelithetd meg. A helyiség 2 szintes. Jelenleg a foldszintrol belsé 1épcsbvel
megkozelithetdé a pince, mely raktarozasi célokra keriilt kialakitdsra. A fOldszinti helyiség
hangstudionak van kialakitva. A foldszinten recepcids fogadotér, keverd és studié helyiség, szocialis
blokkal, a galérian vetitd, klima, raktarhelyiségek mellett szocialis blokk talalhato. A foldszinti
helyiségek padozata sz6nyegpadloval, jarolappal és PVC-vel burkolt. A falak milanyag alapu szigeteld
anyaggal fedettek, faburkolatuak illetve csempézettek. A stididé helyiségek almennyezetébe lett
beépitve a hiités-flitést biztositd csérendszer. A galéridan a padozat burkolata szényegpadld, PVC,
jarolap. A falak miianyag alap( szigeteld anyaggal fedettek, faboritasiak, és csempézettek.
Villanybojler adja a hasznalati meleg vizet. A fiités — hiités &s szelloztetés csovezetékeken keresztiil
légtechnikai berendezések segitségével torténik. A belsd ajtok a stadion €s a technikai helyiségeken
hangszigetelt fémajtok, a tobbi fabdl készilt. A fOldszinti rész 2,5 — 4,5 m, a galéria 2,5 m
belmagassagu.

Térsasagunk Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2014. mércius 13-4n vette birtokba.

A birtokbavételi jegyz6konyv tanisaga szerint feltjitasra szoruld, (3) besorolasu, a fiités és elektromos
rendszer feliilvizsgalata sziikséges, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség és célbefizetési (2019. marcius 31-ig)
kotelezettsége: 37.466,- Ft/ho.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 539/2011. (IV. 06.) szamu hatérozataban hozzéjarult a
Budapest VIIL, Jozsef krt. 19. szam alatt elhelyezkedé iires 6nkorményzati tulajdont nem lakas céli
egy¢eb helyiség bérbeadasara nyilt egyfordulos palyazat kiirasdhoz. A palydzat érvényesen, de
eredményteleniil zarult.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 918/2011. (VI. 08.) szdmu hatarozatdban hozzgjarult a
Budapest VIII., Jozsef krt. 19. szam alatt elhelyezked6 iires Onkormanyzati tulajdont nem lakas céli
egy¢b helyiség bérbeadasara nyilt egyfordulds palyazat kiirasahoz. A palyazat érvényesen, de ismét
eredményteleniil zarult. ’




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1885/2011. (XII. 14.) szamu hatérozataban harmadszor is
hozzajarult a Budapest VIII., Jozsef krt. 19. szam alatt elhelyezkedé iires onkormanyzati tulajdonti
nem lakas célii egyéb helyiség bérbeadasara nyilt egyfordulds palyazat kiirdsdhoz, 183.652,- Ft/hé +
bérleti dijon. A palyazat érvényesen, de eredményteleniil zarult.

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1046/2012. (VIIL 29.) szamu hatdrozataban hozzajarult a
Budapest VIIL, Jézsef krt. 19. szam alatt elhelyezked iires onkormanyzati tulajdont nem lakas céla
egyéb helyiség bérbeadasira nyilt egyfordulés palyazat kiirdsdhoz, oktatasi tevékenysegre,
kedvezményes 65.752,- Ft/hé + bérleti dijon. A palyazat kozzétételére 2012. szeptember 19-én kerilt-
sor, az ajanlat benyujtasanak hatérideje 2012. oktdber 05. volt.

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga az 1303/2012. (X. 31.) szdmi hatdrozatédban tigy dontétt,
hogy a Budapest VIIL., 36415/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL, Jozsef krt. 19.
sz&m alatt talalhaté, 131 m® alapteriiletii, iires, 5Snkormanyzati tulajdond, utcai, foldszinti nem lakas
célu helyiség bérbeadasara kiirt palyazat érvényes és eredményes volt, és a palyazat nyertesének az
,oktOpus Multimédia Intézet” Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakkdzépiskolat
nyilvanitotta.

Hozzajarult a Budapest VIIL, 36415/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a Budapest VIIL., Jozsef
krt. 19. szam alatt talalhatd, 131 m2 alapteriiletd, iires, Snkormanyzati tulajdonu, utcai, foldszinti nem
lakas célu helyiség bérbeadasahoz az ,,oktOpus Multimédia Intézet” Hangtechnikai, Képtechnikai €s
Multimédia Szakkozépiskola részére hatarozott idére 2017. december 31. napjaig, oktatas céljara,
65.762,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen, azzal a feltétellel, hogy
amennyiben a bérleti jogviszony iddtartama alatt a kozos koltség az inflacidoval emelt bérleti dijnal
magasabb mértékben emelkedik, tgy a bérleti dijat évkozben a koz0s koltségnek megfeleld dsszegre
fel kell emelni.

A leendd bérlének vallalnia kellett, hogy bérleti jogviszonyéanak ideje alatt oktatasi tevékenységet
folytat a helyiségben, a funkciovaltashoz a Bérbeadé nem jarul hozza.

A bérlé sajat koltségen torténd feldjitdsanak megtéritésére bérbeszamitasi igénnyel nem léphetett fel
az Onkorményzat felé a bérleti jogviszonyanak ideje alatt. A pincerész hasznélatanak tekintetében a
leendd bérld kotelessége és feleldssége volt a tarsashdzzal torténd megallapodas, amennyiben ez nem
valésul meg, a pince foldszint fel6li lejaratanak megsziintetésérél a bérlének sajat koltségén kellett
gondoskodnia.

Az ,,0ktOpus Multimédia Intézet” Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakkdzépiskola a
fenti helyiség tekintetében 2013. januar 04-én az egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egylitt
érvényes bérleti szerz6dést aldirta, és a helyiségeket birtokban vette. A pinceszinti helyiség
tekintetében a Tarsashazzal a megallapodas nem keriilt megkotésre.

A bérleményre vonatkozé fizetési kotelezettség nem teljesitése miatt az oktOpus Multimédia Intézet”
Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakkdzépiskola bérleti szerzédése 2013. november 30.
napjara felmondéasra kertilt.

A Budapest VIIL Jozsef krt. 19. szdm alatti Tarsashaz tulajdonosi kézdssége a 2015.02.26./3. szamt
egyhangu dontésében tugy hatarozott, hogy bérbe kivanja adni a tulajdonukat képezd pinceszinti
helyiséget, de csak az alabbi feltételek teljesiilése mellett jarulnak hozza a 141 m’ alapteriiletii, de az
onkormanyzati tulajdont foldszinti, fsdémattoréssel 6sszenyitott helyiség bérbeadasahoz:

e abérleti dij az 6Snkormanyzati bérleti dij 50%-a,

o helyiségben nem végezhetd, vendéglatas, hangos tevékenység, alkoholos italok kereskedelme, a
helyiségek szelldzése az utca felé torténjen, 2 havi bérleti dij hatralék esetén a bérleti szerzbdés
felmondasra keriiljon.

A helyiség bérbeadas Wutjan torténd hasznOSItasa kapcsan az elmilt idészakban nagy volt az
érdeklédés.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2012. jinius 06-4n készitett, és fliggetlen ingatlanszakértd altal 2015.
méajus 26-an feliilvizsgalt, és aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 35.650.000,-




Ft. A 248/2013. (VL 19.) szdmu képviselo-testiileti hatdrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban
az esetben, ha helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyézat itjan keriil sor, a minimalis bérleti
dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell meghatérozni,
ennek osszege 28.520.000,- Ft.

Amennyiben a palyazatban a bérbeadés sordn végezhetd tevekenység nem keriil meghatarozasra, Ggy
az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekltszhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a
szamitott nett6 havi bérleti dsszeg: 190.133,- Ft.

Tekintettel arra, hogy egy sikeres palyazat Gtjan torténd bérbeadas utan keriilt visszavételre a fenti
helyiség, a bérleti dij szamitas a 248/2013. (VL. 19.) szamu képvisel-testiileti hatarozat II. Fejezet 7.
pontja alapjan keriilt megallapitéasra.

Javasoljuk a Budapest VIIL, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 hrsz-u, 131 m” alapteriiletii iires
Snkormanyzati tulajdond utcai bejarati foldszinti nem lakés céli helyiség bérbeadasara nyilvanos
egyfordulds pélyazat kiirasat, a szamitott bérleti dijon, azaz 190.133,- Ft/h6 + Afa Gsszegen.
Javasoljuk tovabba, hogy a pélyazat soran keriiljon kikotésre, hogy a helyiség bérbevételére nem
adhat6 be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hat4rozatanak 8. pontja
szerinti 12 és 25 %-os bérleti dij kategdridba tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Tovabba javasoljuk a palyazatban kikétni, hogy az osztatlan k6zds tulajdonu pincerész hasznélatanak
tekintetében a palyazé kotelessége és feleldssége a tarsashdzzal torténd megallapodds megkdtése, a
birtokbavételt koveté 15 napon beliil, a Téarsashdz &ltal kikotott feltételekkel (bérleti dij az
dnkorméanyzati bérleti dij 50%-a, a helyiségben nem végezhetd, vendéglatas, hangos tevékenység,
alkoholos italok kereskedelme, a helyiségek szell6zése az utca felé torténjen, 2 havi bérleti dij hatralék
esetén a bérleti szerz6dés felmondasra keriiljon).

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a Lebonyolité
ligyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. telephelyein), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolitd honlapjan, tovabba az
Onkorméanyzat és a Lebonyolitd Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. rendelkezésére 4llo
internetes hirdetési portalon keriil sor.

A palyézat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési kéltség felmeriilése lenne
vérhat6 abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési ujsag titjan is k6zzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban t6rténé megjelentetését.

IL. A beterjesztés indoka

Az 6nkorményzati tulajdonu iires nem lakas céld helyiség nyilvanos egyfordulés palyazaton torténd
bérbeaddsahoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulés palyazat kiirdsat, mivel a minél elébbi bérbeaddsabol befolyd
bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, és palydzat révén vélhetbleg a
nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valosziniisithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkorméanyzatnak kiadasként
havonta k6zos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik a
kihasznalatlansag miatt.

A hatarozati javaslat elfogaddsa kedvezOen befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben




meghatarozott feladat- és hatask6r megosztids szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) a)
pontja hatarozza meg.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok

gyakorlasardl sz616 66/2012. (XII. 13.) szamd 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha

Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitdsanak szabdlyait, a versenyeztetési eljarasokrdl szolé 47/2015. (1L
19.) szamu képviselé-testiileti hatdrozat tartalmazza, melyet a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 vagyonelemek hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazasa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabaly alapjan
kotelezo, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld eloirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 30. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgaldé helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képviselo-testiilet
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijarol sz616 hatarozataban az adott helyiség kategdriara
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (V1. 19.) szamu képviselO-testiileti hatarozat szolgdl. A Kt.
hatérozat IL. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a
Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzheté forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat Gtjdn kerlil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiilli bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatérozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén 6nkormdanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekoltdzhetd forgalmi
érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatirozhatd azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviselo-testiilet hatarozatanak 7. pontja értelmében
amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, ugy
az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkili bekdltozheté forgalmi értékének
8%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozrii sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...hé... nap). szami Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, a Budapest VIIL., Jozsef krt. 19. szam alatt
elhelyezkeds 34776/0/A/1 hrsz-6, 131 m” alapteriiletii, iires nkorméanyzati tulajdont, nem lakas
célu helyiség bérbeadaséra iranyuld nyilvanos egyfordulds palyazat kifrdsara 190.133,- Ft/hé + Afa
bérleti dij Osszegen. A Kiird kiko6ti, hogy a helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a
Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak 8. pontja szerinti 12 és 25 %-os bérleti
dij kategéridba tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.)
tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatod
Hatarido: 2015. szeptember 07.

2.) A Kiiro kikéti, hogy az osztatlan k6zds tulajdonu pincerész hasznalaténak tekintetében a palyazéd
kotelessége és felelossége a tarsashazzal torténd megallapodas megkStése, a tarsashaz altal kik&tott
feltételekkel, a birtokbavételt kovetd 15 napon beliil, amennyiben ez nem valosul meg, a pince
foldszint fel6li lejaratanak megsziintetésérol a bérldnek sajat koltségén kell gondoskodnia.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. szeptember 07.




3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrdl szold
47/2015. (IL. 09.) szamu a képviselG-testiileti hatarozataban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarido: 2015. szeptember 07.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Lebonyolitd
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovdbba az Onkormanyzat és a Lebonyolitd szdmara elérhetd
koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon kell

kbzzétenni.
Felelds: Jbzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarido: 2015. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. augusztus 31. _ %
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