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I. Tényállĺís és a diintés taľtalmának részletes ĺsmertetése

Az Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest Wil., Jĺózsef kľt. 19. szám a|atti,364|5l0lV1llrsz-
ú, 131m2 alapteľületű, utcai bejáratú ftjldszinti nem lakás célú helyiség. A társasház osńat|ankőzős
tulajdonában lévő |4| m2 alapteri'i|etĺĺ pinceszinti hetyiséget az előző béľlő előtti bérlo engedé|y nélkül
fijdémáttĺjréssel osszenyitotta.

A fijldszinti helyiség azíĺgatlan-nyi|váriartásban egyéb bęsorolással szeľepel.

Az ingat|ant magában foglaló társasház l895-96-ban épĹilt, hagyományos tég|a szerkezette|, pince +

ťoldszint ł 4 emelet kialakítással. Altalános á||apota átlagosnak mondható. A helyiség a József k<irut
felől önállóan közelíthető meg. A helyiség 2 szintes. Jelenleg a ťoldszintről belső lépcsővel
megkozelíthető a pince, mely ľaktározási célokľa keľÍilt kialakításra. A foldszinti helyiség
hangstúdiónak van kialakíwa. A ftildszinten recepciós fogadótéľ, kevero és sĺidió helyiség, szociális
blokkal, a ga|érián vetítő, klíma, raktárhelyiségek mellett szociális blokk található. A földszinti
helyiségek padozata szőnyegpadlóval, jáľólappal és PVC-vel buľkolt. A falak műanyag alapú szigetelő
anyaggal fedettek, faburkolatúak illetvę csempézettek. A stúdió helyiségek á|mennyezetébe lett
beépítve a hűtés-ftĺtést biĺosító csőrendszer' A galérián a padozat buľkolata szonyegpadló, PVC,
járő|ap. A falak műanyag a|apri szigetelo anyagga| fedettek, faboľításúak, és csempézettek.
Villanybojler adjaahasznźńati meleg vizet. A fűtés _ hűtés és szellőaetés csovezetékeken kereszttil
légtechnikai berendezések segítségével történik. A belső ajtók a stúdión és a technikai helyiségeken
hangszigetelt femajtók, a többi fából készült. A floldszinti tész f,5 - 4,5 m, a ga|éna 2,5 m
belmagasságú.

Társaságunk ÖnkoľmányzatiHźnkezelo Irodája a fenti helyiséget 2OI4. mźtrcius 13-án vette birtokba'
A bínokbavételi jegyzokönyv tanúsága szerínt felujításra szoruló' (3) besoľolású, a fűtés és elektromos
ľendszer felülvizsgálata szükséges, rendeltetésszeruhasználatľa alkalmas.

Avízőra nélktili helyiségľe az onkormányzatközos koltség és célbefizetési (2019. március 31-ig)
kötelezettsé ge: 37 .466,- Ft/hó.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 53912011. GV. 06') számú határozatábanhozzájáru|t a
Budapest VI[., József krt' 19' száma|att elhelyezkedő üres önkormányzati tulajdonú nem lakás célú
egyéb helyiség bérbeadására nyílt egyforduLős páIyázat kiirásához. A pá|yázat éwéĺyesen, de
eredménýelenül zárult.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 91812011. (VI. 08.) számú határozatában hozzájáru|t a
Budapest VIII., József klt. 19' számalatt elhelyezkedő üľes onkományzati tulajdonú nem lakás céIú
egyéb helyiség béľbęadására nyilt egyfordulós pá|yázat kiírásához. A pá|yázat érvényesen, dę ismét
eredménýelenül zárult.



AYárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság |885lf0l1. (xII. I4.) száműhatározatábaĺ harmadszor is
hozzájfuu|t a Budapest VIII., József kľt. 19. szám a|att elhelyezkedő tires önkormányzati tulajdonú
nem lakás célú egyéb helyiség béľbęadásaranyilt egyfordulós pá|yázatkjirásélhoz,183.652,- Ft/hó +

bérleti díjon. A páIyázat érvényesen, de eredménytelentil záruIt.

AYá,rosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 1046l20lf . (VIII. 29.) számíhatározatábanhozzájáru|t a

Budapest VIII., József kĺ. 19. szám aIatt elhelyezkedő üres onkormányzati tulajdonú nem lakás célú
egyéb helyiség bérbęadására nyí|t egyfordulós pá|yázat klírásához, olĺÍatási tevékenységre,
kedvezményes 65.752,- Ft/hó + bértęti díjon. A páLyázatkozzététe|ére 20If. szeptember 19-én kęrült
sor' az ajánlatbenýjtásának határideje f0I2' o|<tőbęr 05' volt.

Yćrosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsága az I303l20I2. (X.3I.) számllhatározaÍában úgy dĺintott,
hogy a Budapest VIII., 3641510lNI he|yrajzi számoĺ nyilvántartott, a Budapest VIII., Józsęf kÍt. 19.

szám a|att ta|áLhatő,131 m2 alapterĺiletű, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai, ftildszinti nem lakás

célú helyiség bérbeadásárakíírt pá|yázat érvényes és eredményes volt, és a páIyázat nyertesének az

,,oktopus Multimédia Intézet,, Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakközépiskolát
nyilvánította'

Hozzájárutt a Budapest VIII., 36415l0lNI helyrajzi számon nyilvántaľtott, a Budapest VI[., József
krt. 19. szttma|atttalálható, 13| m2 alapteľületíi, üres, onkormányzati tulajdonú, utcai, ťoldszintinem
lakás célú hetyiség bérbęadásához az ,,oktopus MultimédiaÍntézet'' Hangtechnikai, Képtechnikai és

Multimédia Szakközépiskola ľészére hatźrozott időrę f017. december 31. napjáig, oktatás cé|jźra,

65.76f,- Ft/hó + Áfa béľleti + köaizęmí. és ktilön szolgáltatási díjak osszegen, azza| a feltétellel, hogy
amennyiben a béľletijogviszony idotaľtama a|att a közös költség az inf7ációval emelt bérleti díjnál
magasabb mértékben emelkedik, úgy a béľleti díjat évkiizben a kozös költségnek megfelelo összegľe
fel kell emelni.

A leendo bérlőnek vállalnia kellett, hogy bérleti jogviszonyának ideje alatt oktatásí tevékenységet
folýat a helyiségben, a funkcióváltáshoz a Bérbeadó nem járulhozzá.

A béľlő saját költségen történő felújításának megtéľítéséľe béľbeszámítási igénnyel nem léphetett fel
az onkormányzat fęIé a bérleti jogviszonyának ideje alatt. A pincerész hasznźůatának tekintetében a

leendő béľlő kĺjtelessége és felelőssége volt a táľsashźzza| történő megállapodás, amennyiben eZ nem

valósu| meg' a pince földszint felőli |ejáratának megsztintetéséľől a bérlonek saját költségén kellętt
gondoskodnia.

Az ,,oktopus Multimédia Intézet,, Hangtechnikai, Képtechnikai és Multimédia Szakközépiskola a

fenti helyiség tekintetében 2}I3.január 04-én az egyoldalú kötelezettségvá|Ia|ási ĺyiIatkozattal egytitt

érvényes béľleti szerződést a|áírta, és a helyiségeket birtokban vette. A pinceszinti helyiség
tekintetében a T ársasházza| a megá||apodás nem került megkötésre.

A bérlęményre vonatkoző fizetési k<jtelezettség nem teljesítése miatt az oktopus Multimédia Intézet,,

Hangtechnikai, Képtecbnikaí és Multimédia Szakközépiskola béľleti szerzodése 2013. november 30.

nap1áľ a felmondásra kerĺilt.

A Budapest VIII. József krt. 19. szźlm a|attlTźrsasház tulajdonosí kozössége af0I5.02.26.13' számu

egyhangu döntésében ugy határozott, hogy bérbe kívánja adni a tulajdonukat^képező pinceszinti
helyíséget, de csak az a|ábbi feltételek teljesülése mellett járulnak hozzá a I4I m- alapteľülettĺ, de az

önkormányzati tulajdonú ftildszínti, ťodémáttoréssel osszenyitott helyiségbérbeadásához:

o a béľlęti díj az onkormźnyzati bérleti dij 50o/o-a,

. helyiségben nem végezheto, vendéglátás, lrangos tevékenység, alkoholos italok keľeskedelme, a

helyiségek sze||őzése az utca felé toténjen,2 havi béľleti díj hátľalék esetén a bérleti szeľzodés
felmondásra kerüljön'

A helyiség béľbeadás útján töfténő hasznosítása kapcsán az elmúlt idoszakban nagy volt az

éľdeklődés.

A Grifton Property Kft. által f}lrf . jűnius 06-án készített, és fiiggetlen ingatlanszakértő źilta| 20|5.
május 26-án fe|i|vizsgéit, és aL<tla|izźtlt értékbecslés szeńnt a helyiség forgalmi éľtéke: 35.650.000'-



Ft. Af48l2013. (VI. 19.) számú képviselo-testületi hatźlrozat II. Fejezet 7. poĺtja értelmében, abban
az esetben' ha helyiség bérbeadására, versenyeztetés, vagy pá|yázat útján keľül sor, a minimális bérleti
díjat ahelyiség Afa nélkiili bekiilttizhető foľgalmĺ éľtékének 80 oÁ.át alapul véve kell meghatározni,
ennek összege 28.520.000'. Ft.

Amennyiben apáIyázatban a bérbeadás soľán végezhető tevékenység nem kerül meghatározásra, úgy
az a|ap bérleti díj mértéke a helyiség Áta neĺ.ulĺ beköltözhető forgalmi éľtékének \oÁ-a, azaz a

számított nettó havi béľleti tisszeg: 190.133'- Ft.

Tekintettel arra, hogy egy sikeres pá|yázat útján történő bérbeadás után keľült visszavételre a fenti
helyiség, a bérleti dij számítás a f48l20l3. (VI. 1 9.) számu képviselő-testületi batározat II' Fejezet 7 .

pontja alapján kertilt megállapításra.

Javasoljuk a Budapest VIII., József kÍt. 19. száma|atti,3641510lNI hĺsz-ú, 13l m2 alapterĹiletű Ĺites

önkormányzati tulajdonú utcai bejáraili frjldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásara nyilvános
egyfordulós pá|yázat kiírását, a számitott bérleti dijon, azaz 190.133,- Ft/hó + Afa összegen.
Javasoljuk tovźtbbá, hogy a ptůyázat során kerüljön kikĺjtésre, hogy a helyiség béľbevételére nem
adható be olyan aján|at, amely a Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) szám,lhatározatának 8. pontja

szerinti If és 25 %-os bérlęti díj kategóriába taĺtozó, illetve nyilvános intęrnet szolgáltatás (internet

kávéző, call center' stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Továbbá javasoljuk apá|yázatbaĺ kikotni, hogy az osztat|an közös tulajdonú pincerészhaszná|atának
tekintetében a pźiyáző kötelessége és felelőssége a társashźzza| torténő megállapodás megkötése, a

biľtokbavételt kĺjvető 15 napon belti|, a Tarsasház által kikötött feltételękkel (bérleti díj az
önkormányzati bérleti dij 50oÁ-a, a helyiségben nem végezhető, vendéglátás, hangos tevékenység,
alkoholos italok kereskedelme, a helyiségek szellozése azutca felé toténjen,2havi bérlęti díj hátralék
esetén a bérleti szerződés felmondásľa keri'iljön).

A felhívás közzététe|ére a Versenyeztetési szabá|yzat l 1. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Főváľos VIII. keriilet Józsefuáľosi Polgármesteri Hivatala hirdető tábl'ź|án, a Lebonyolító
ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Józsefuárosí Gazdttlkodási Kozpont Zrt. telephelyein), a

Józsefuáľos címtĺ helyi lapban, az onkormányzat és a Lebonyo|ító honlapján, továbbá aZ

onkormányzat és a Lebonyolító Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. rendę|kęzésére źillő

internetes hirdetési portálon kerĺil sor.

,Ą' páIyázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hiľdetési költség felmerülése lenne
várhatő abban az esetben, ha az onkormányzat a felhívást napilap, hirdetési újság útján iskozzétęnné,
ezérttapasztalataink a|Ąán nem javasoljuk a hiľdetés napilapban történő megjelentetését.

II. Á. beteľjesztés indoka

Az önkormányzati tulajdonú üres nem takás célú helyiség nyilvános egyfoľdulós pá|yázaton töfténo
bérbeadásához bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozaÍaláta a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordulós pá|yázat kiírását, mivel a minél előbbi béľbeadásából befolyó
béľlęti díj fedezi az Ônkormáĺyzat közös költség fizetési terhét, és pá|yázat révén vélheto|eg a
nagyobb béľleti díj ajánlattal még plusz bevétel is va|ószínűsítheto.

Amenĺryiben a helyiségre kiírt nyilvános pá|yázat eľedménýelen, aZ onkormányzatnak kíadásként
havonta kozös kĺjltségfizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki tů|apotaromlik a
kihasználatlanság miatt.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzaÍ' 2075. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénnlgyifedezetęÍ' nem ígényel.

IV. Jogszabálý ktiľnyezet

Az onkormtnyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől
szőIő 3512013. (VI. 20.) számu ľendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben



meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szeńnt - önkormáĺyzati bérbeadói döntésre a
Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) a)
pontja határozzameg.

A Budapest Józsęfuárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 6612012. (XII. 13.) számí önkormányzati ręndelet 7. $ (2) bekezdése aLapján,ha
tnkormányzat rendelete Vagy a Képviselo-testület hatátozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorlója hatátozza meg, hogy melyík versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

A nyilvános péiyázaÍ.lebonyolításának szabá|yait", a versenyeztetési eljárásokĺól szóló 47l20I5. (I.
19.) számú képviselő-testületi határozat tarÍa|mazza, melyet a Budapest Józsefvárosi onkormányzat
tulajdonában álló vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruházása ęsetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szerző kiválasztására kell a|ka|mazni, ha a veľsenýárgya|ás tartása jogszabźi|y a|apjźn
kotelező, vagy a tulajdonosi jogkorgyakoľló előíľta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kell
hasznosítani v agy a tulaj donj ogát átruházni.

A Versenyeztetési Szabá|yzat 30. ponda értelmébęn a nem lakás céljára szo|gźiő helyiség
bérbeadására meghirdetett päIyźnat esetében a minimális béľleti díjat első esetben a Képviselő-testiilet
nem lakás céLjára szolgáló helyiségek bérleti díjárő| szóló határozatában az adott helyiség kategóriára
meghatározott bérleti díj 100 oÁ.aképezi.

A helyiségbér alapjá,ú a f48l20I3. (VI' 19.) számll képviselő-testtileti határozat szolgál. A Kt.
határozatII. fejezet 7. ponda értelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek ajelen batározat és a
Kt. más határozata szerint aktua|izá|t beköltözhető forgalmi értéke szo|gźi. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadására' versenyeńetés vagy páIyázat údán keriil sor, a minimális bérleti dijat a
helyiség AFA nélktili beköltözhető forgalmi étékének 80 %-át alapul véve kell meghatározni.
Nyilvános pá|yáztatás esetén önkoľmányzati éľdekbol a minimális béľleti díj a beköltözhető foľgalmi
érték 80 %o-ná| kisebb értékben is meghatározhatő azza|, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
beköltözhető forgalmi éľték 50 %o-nti. A Képviselo-testület hatátozatának 7. pontja értelmébęn
amennyiben a pá|yázatban a béľbeadás soľán végezhető tevékenység nem kerü| meghatározźtsľa, úgy
az alap bérleti díj méľtéke a helyiség Afa nélkiili beköltözhető forgalmi értékének
8oÁ-a.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

H.atőroza;tijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.)felkéri a Jozsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t, a Budapest VIII., József kľt. 19. szám a|att
elhelyezkedis 3477610lNl hĺsz-ú, 131 m, alapterĺ'iletű' üres önkormáĺyzati tulajdonú, nem labás
célú helyiség bérbeadásárairányulő nyilvános egyfordulós pá|yźnatklirására 190.133,- Ft/hó + Afa
bérleti díj összegen. A Kiíró kíkoti, hogy a helyiségľe nem adható be olyan ajáĺIat, amely a
Képviselő.testület 248lf0|3. (VI. 19.) számuhatározatáĺak 8. pontja szerinti 12 ésf5 %-os bérlęti
díj kategóriába tartoző, illetvę nyilvános internet szolgáltatás (internet kź*éző, call centeľ' stb.)
tevékenység v égzésére vonatkozik.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdáIkodási igazgatő
Hatáľidő: 20|5. szeptember 07.

2.) A Kiíró kiköti, hogy az osńat|an közĺis tulajdonú pincerész haszná|atának tekintetében a pályáző
kötelessége és felelőssége atársasházza| torténő megállapodás megkĺitése' a társasház áIta| kikötott
feltételekkel, a biftokbavételt kovető 15 napon belül, amenny1beĺ ez nęm valósul meg, a pince
ftildszint felőli lejáľatának megszüntetéséľol a bérlonek saját költségén kell gondoskodnia.

FeIe|ős:
Hatáľidő:

Jó z sefváro s i Gazdálkodá si Központ ZrI. v agy oĺgazdźiko dási igazgatő
f0I5. szeptember 07.



3.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t apá|yázat a Veľsenyeztetési szabályzatrő| sző|ő
47lf0l5. (II. 09.) számű a képviselő-testületi haÍćlrozatában foglaltak szerinti lebonyolításra.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyoĺgazđálkodásiigazgatő
Határidő: 2015. szeptembęr 07.

4.) a pá|yázati fe|hívást a Versenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefuáľosi Polgármesteri Hivatala hirdetotábláján, a Lebonyolító
ügyfélfogadásra szo|gźió helyiségében, a Józsefuáros című helyi lapban, az Önkormányzat és a
Lebonyolító honlapján, továbbá az onkoľmányzat és a Lebonyolító számára eléľhető
költségmentes hirdetési fęlületeken, egyéb ľendelkęzésre á1ló internetes hírdetési portálokon kell
közzétenni.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ ZrÍ'. vagyongazdálkodási igazgato
Határidő: 2015. november 30.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi GazdźÄkodásí Központ Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavaslata a közzététe| módjáľa
nem indokolt hiľdetotáblán honlapon

Budapest, 2015. augusztus 3 1.

Kovács ottó
v agy ongazdálko dás i igaz gatő

KÉszĺľeľrp: JózsEpvÁnosl GezoÁĺ-rooÁsl KozpoNT Zp.T.
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