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Táľgy: Raulino Bt. új béľleti jogviszony létesítéséľe vonatkozó kérelme a Budapest vltr.
Magdolna u.20. szám alatti łinkoľmányzati tulajdonr'i helyiség vonatkozásában

Előterjesző: Józsefrĺáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Balog Erika refeľens
A napirendet nyilvános ülésen kell Łáľgya|ni
A dönté s e lfo gadásĺáh o z egy szera szav azattöbb sé g szükséges

Tiszte|t Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a dtintés taľtalmának ľészletes Ísmeľtetése

Az onkoľmźnyzat tulajdonát képező Budapest VIII., 35309 he|yrajzi szĺímon nyilvĺántaľtott, a
Budapest vIIr., Magdolna u.20. szźm a|atti,19 m2 alapterülehĺ, utcai bejźratű, fijldszinti nem lakás
célú helyiség bérlője volt a Raulino Bt. a 2001. januráľ 04-én kelt, 2003. december I6-án, és 2008.
augusztus 06-łán haĺározott idejĺÍ,2013. december 3l. napjáig érvényes bérleti szeruĺĺdés alapjrán. A
helyiséget cukrászda (szeszesital ráľusítás nélkiil) cé|jára hasmźt|ja a volt bérlő és jelenleg is a
birtokában tntja. A helyiség 100 %-os önkormányzati tulajdonú épületben van. A volt bérlő 80.871,-
Ft óvadékot ťlzetett.

A helyiség atén azonkoľmĺányzatůzęme|tetési költségfizetési kötelezettsége: I2'3o5,- Ft/hó.

Jelenlegi nettĺó havĺ használati díj előíľás: 29.097,- Ft. A volt béľlőnek 2015. jrilius 31. napjáig (1
havĺ) bľuttó 42.786'- Ft használati díjhátľaléka van.

A Raulino Bt. (székhely: 1035 Budapest, Selmeci v 25. 2. |5.; cégjegyzékszálm: 0I 06 72999I;
adőszátm:20606835 2 41; képviseli: Balog Zsllzsanna ügyvezető) kérelmet nyujtott be, a fenti helyiség
újbóli bérbevétele kapcsrán. Balogh Zsuzsallna kéľelmében leírja, hogy a helyiséget koľábban
édesanyja bérelte, majd céget alapítottak, és a cég veffe át a bérleti jogviszoný. A hatźlrozatlan idejtĺ
bérleti jogviszony 2013. decembeľ 31-ig hatĺályos hatźnozott idejűvé alakult. Uj bérleti szerzódést
figyelmetlenségből nem kötöttęk. A haszráúati díjat, azőta is rendesen ťlzetk, a béľleti szerzódést
cukrászda (szeszárusítás nélkül) tevékenységľe kéľik létrehozni'

k tlw előzményéhez tartozik, hory Tĺáľsaságunk a fenti helyiség bérlęti jogviszonyának lejáľta előtt
írásban felszólította a Raulino Bt-t, hogy amennyiben továbbra is bérelni kívźnja, a fenti helyiséget
nýjtsa be kérelmét. A kéręlem benyujtásráľa nem keľült soľ.

A Raulino Bt. béľleménye volt még az onkoľmĺínyzattu|ajdonátképező Budapest VIII. Kiss J. 11.
szźlĺm a|atti nem lakás célú pinceszinti helyiség, amelyet 2015. érynlis 14-én a helyiség folyamatos
vizesedése miatt visszaadott.
A helyiség Ingatlan-vagyonkataszteľ szerinti becsült éľtéke: 2.|73.000,- Ft, amelyet ingatlanszakértó
megvizsgźit és 2015. július 21-én jővźúlagyott. A helyiség bérleti díja a foľgalmi éľték 100 %-źľlak
figyelembevételével, az utcai ftjldszinti helyiségben végzett kereskedelmi (üzlet) tevékenységhez
tartoző 87o.os szorzőva|számított nettó béľletĺ díjz 14.487'. Ft/hó.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség újbóli bérbeadását Raulino Bt. részére cukrászda (szeszesital
ĺĺľusítás nélkül) cé|jźra,hatźrozat|an időre,30 napos felmondási hatĺáridővel, 29.097,- Ft/hó + Áfa
béľleti + közüzemi- és külön szo|gźůtatási dĺjak összegen, amennyiben a fennálló díjháta|ékźú a bérleti
szęrződés megkötése előtt kiegyenlíti.



u. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|źtta a Tisztelt Bizottság
jogosult.

m. A diintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a helyiség újbóli bérbeadásźń, mivel a bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezi az
onkoľmĺányzat üzemeltetési költség fizetési terhét' azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben a
lrelyiség |rfutokbavételľe keľül, az onk.oľnraĺryzatlrak kiadáskérrt lravonta üzenreltctési költség fizetési
kö'telezettsége keletkezik, bevétele nem' továbbá a helyiség műszaki ál|apotaaklhasmźiatlanság miatt
folyamatosan romlana.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja azOnkormźnyzat20t5. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnigyi fedezetet nem igényel

fV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkormányzattulajdonában álIó nem lakás céljára szollgźlő helyiségek bérbeadásanak feltételeiről
szoló 3512013. (VI. 20.) szátmű Budapest Józsefvĺáľos onkoľmányzati ľendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatźrozott feladat- és hatiáskör megosztĺás szerint -
önkormrányzati bérbeadói döntésre a Vrárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Ręndelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a
bérlő kiválasztÁsa soľĺán kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéro| töľténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. hatĺározatźlban megállapított bérleti díjak alapjrán

keĺl meghatáronli. A hatrásköľľel rendelkező bizottsága bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-
testiileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kéreĺmező bérleti díj ajĺánlatot tett.

A bérleti díj megállapítása f48ĺ2013. (u' 19.) számú Képviselő-testiileti hatźrozat (továbbiakban:
Képviselő-testiileti hatttrozat) szerint t<jľténik. A Képviselő-testiilet határozat 7. pontja alapjźn a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatrározat és a Kt. más határozata szerint a|<fua|izált
beköltözlrető forgalmi éľtéke szo|gáů, A Képviselő-testtileti hatźrozat II. fejezet 8. a.) pontja
éľtelmében, a helyiségben végemi kívĺánt tevékenység figyelembevételével töľténik a béľleti dij
meghatźtrozźtsa, a kereskedelem (üzlet) tevékenységheztaltoző szorző 8 %o.

A rendelet 17. $ (3) bekezdése éľtelmében a szerződést akkor lehet megkötni, ha a bérlő e rendeletben,
valamint a bérbeadó döntésében foglalt fizetési kötelezettségét azonkoľmányzatta|, vagyonkezelővel,
vagy a bérbeadó szervezette| szemben teljesítette, és az onkormányzatta|,vagyonkezelővel, vagy a
bérbeađó szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és etúlez kapcsolódó díjakkal összefiiggő
|ejént tĺItozźtsa nincs, annak telj esítését hitelt érdem|óen igazo|ta.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźtn a leendő bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4)bekezdés alapjrĺn közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatotalráúmi.

Fentiek alapjźn kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozri szíveskedjen.

Határozatljavaslat

.........év. (..'hó.'..nap). számú Vĺárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsági batáĺozat:

A Vĺírosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozuźjórul a Budapest vIIr.' 35309 he|yrajzi szĺĺmon nyilvĺántaľtott, a Budapest VIII.,
Magdolna u. 20. szźtm alatt ta|á|hatő, 19 m2 alapterületÍĺ' önkoľmĺányzati tulajdonú, utcai bejáľatu,
ftildszinti nem lakás célú helyiség 

'ijbóli 
bérbeadásahozhatfuozat|an időre, 30 napos felmondási

hatráridővel Rau|ĺno Bt, részére cukľászda (szeszesital áľusítás nélkĺil) cé|jźra,29.097,- Ft/hó +

Áfa uéľleti ł közüzęmĹ és kĺilön szo|gáitatási dijak összegen, amennyiben a fennálló
dijháttra|ékáttabér|etiszerzodésmegkötéseelőttkieryenlíti.



Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatő
Hataľidő: 2015. szeptember 7.

2.) felkéri a Józsefuarosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatározat 1.) pontja szeľinti bérleti szerződés
megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkoľmĺányzat tulajdonában álló nem lakás cé|játra

szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźtmű Budapest
Józsęfuĺárosi onkormányzati rendeletl4. $ (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése a|apján kózjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségvá||a|źĺsinyilatkozata1lákísźtvźůla|jaabérlő.

Felelős: Józsefuĺáľosi Gazdálkodási Központ Zĺt.vagyongazdálkodásiigazgatő
}{atźľ:rdő: 2015. október 31.

A döntés végrehajtásźúvégzo szervezetiegység: Józsefvĺírosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata a közzététe| módjáľa
nem indokolt hirdetőüáblrán honlapon

Budapest, 20 I 5. augusztus 3 1.

Kovács Ottó
v agy ongazdálkodási igazgatő

KÉszÍrprrp: JozspľvÁnosl GezoÁI.rooe.sI KozpolĺT Zp.T.

LpÍRre: BALoGErureREr.pnENs ĺĄ-.-
YI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNIYEL, IGAZoLÁS: F J-----i


