Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5—\
El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. s... g .+..sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. szeptember 7-i iilésére

Targy: Raulino Bt. dj bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a Budapest VIII.
Magdolna u. 20. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL, 35309 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a
Budapest VIII., Magdolna u. 20. szdm alatti, 19 m® alapteriileti, utcai bejarati, foldszinti nem lakas
céli helyiség bérldje volt a Raulino Bt. a 2001. januar 04-én kelt, 2003. december 16-4n, és 2008.
augusztus 06-an hatarozott idejli, 2013. december 31. napjdig érvényes bérleti szerz6dés alapjan. A
helyiséget cukrdszda (szeszesital arusitds nélkiil) céljara hasznalja a volt bérld és jelenleg is a
birtokaban tartja. A helyiség 100 %-os 6nkorményzati tulajdont épiiletben van. A volt bérlé 80.871,-
Ft 6vadékot fizetett.

A helyiség utin az Onkormanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 12.305,- Ft/h6.

Jelenlegi nett6é havi hasznalati dij el6iras: 29.097,- Ft. A volt bérlének 2015. jalius 31. napjaig (1
havi) brutté 42.786,- Ft hasznalati dijhatraléka van.

A Raulino Bt. (székhely: 1035 Budapest, Selmeci u. 25. 2. 15.; cégjegyzékszam: 01 06 729991,
adoszam: 20606835 2 41; képviseli: Balog Zsuzsanna ligyvezetd) kérelmet nyujtott be, a fenti helyiség
ujboli bérbevétele kapcsan. Balogh Zsuzsanna kérelmében leirja, hogy a helyiséget kordbban
édesanyja bérelte, majd céget alapitottak, és a cég vette 4t a bérleti jogviszonyt. A hatarozatlan ideji
bérleti jogviszony 2013. december 31-ig hatilyos hatrozott idejiivé alakult. Uj bérleti szerzddést
figyelmetlenségb6l nem kotottek. A hasznalati dijat, azota is rendesen fizetik, a bérleti szerz6dést
cukréaszda (szeszérusitas nélkiil) tevékenységre kérik létrehozni.

Az ligy el6zményéhez tartozik, hogy Térsasdgunk a fenti helyiség bérleti jogviszonyanak lejarta el6tt
irasban felszdlitotta a Raulino Bt-t, hogy amennyiben tovabbra is bérelni kivanja, a fenti helyiséget
nyujtsa be kérelmét. A kérelem benyujtasara nem keriilt sor.

A Raulino Bt. bérleménye volt még az Onkormanyzat tulajdonét képezé Budapest VIII. Kiss J. 11.
szam alatti nem lakas céli pinceszinti helyiség, amelyet 2015. aprilis 14-én a helyiség folyamatos
vizesedése miatt visszaadott. :

A helyiség Ingatlan-vagyonkataszter szerinti becsiilt értéke: 2.173.000,- Ft, amelyet ingatlanszakért6
megvizsgalt és 2015. julius 21-én jovahagyott. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végzett kereskedelmi (iizlet) tevékenységhez
tartozo 8%-os szorzéval szamitott netté bérleti dij: 14.487,- Ft/hé.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség Gjboli bérbeadasat Raulino Bt. részére cukraszda (szeszesital
arusitis nélkiil) céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridével, 29.097,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen, amennyiben a fennalld dijhatralékat a bérleti
szerz6dés megkotése eldtt kiegyenliti.




II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiség 0jboli bérbeaddsat, mivel a bérbeadasbdl befolyé bérleti dij fedezi az
Onkormaényzat iizemeltetési koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben a
helyiség birtokbavételre keriil, az Onkormanyzatnak kiadasként havonta iizemeltetési koltség fizetési
kotelezettsége keletkezik, bevétele nem, tovabba a helyiség miiszaki 4llapota a kihasznélatlansag miatt
folyamatosan romlana.

A bérbeadas kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jézsefviros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi doéntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajénlatot tett.

A Dbérleti dij megallapitasa 248/2013. (VI. 19.) szdmu Képvisel6-testiileti hatarozat (tovabbiakban:
Képviseld-testiileti hatarozat) szerint torténik. A Képvisel6-testiilet hatarozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozisa, a kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartozd szorzd 8 %.

A rendelet 17. § (3) bekezdése értelmében a szerz6dést akkor lehet megkotni, ha a bérl6 e rendeletben,
valamint a bérbead6 dontésében foglalt fizetési kitelezettségét az Onkormdanyzattal, vagyonkezeldvel,
vagy a bérbead6 szervezettel szemben teljesitette, és az Onkormanyzattal, vagyonkezel6vel, vagy a
bérbead6 szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolédd dijakkal dsszefiiggd
lejart tartozasa nincs, annak teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzGdés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kézjegyz6 el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35309 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Magdolna u. 20. szam alatt tallhat, 19 m’ alapteriiletli, 5nkormanyzati tulajdoni, utcai bejaratt,
foldszinti nem lakas céli helyiség Gjboli bérbeadasahoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
hat4ridével Raulino Bt. részére cukraszda (szeszesital arusitas nélkiil) céljara, 29.097,- Ft/hé +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen, amennyiben a fenn4llé
dijhatralékat a bérleti szerz6dés megkdtése eldtt kiegyenliti.




Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgat6
Hataridé: 2015. szeptember 7.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzoédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elStt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a bérlo.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hataridd: 2015. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet&tablan honlapon

Budapest, 2015. augusztus 31.

L

Kovics Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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