Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Viérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga S ﬂ
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt €L >.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. szeptember 7-i iilésére

Targy: Tarsak a Teleki Térért Fgyesiilet bérlé tevékenységi kor bévitésére vonatkozé kérelme
a Budapest VIII. keriilet, Teleki €ér 22. szam alatti onkormanyzati tulajdoni nem
lakds célu helyiség vonatkozasiaban

ElSterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Kovacs Otté vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., Teleki tér 22. szam alatti, 34739/0/A/32
helyrajzi szémon nyilvantartott, 103 m’ alapteriiletii, utcai bejarat(, pince szinti nem lakéas céld
helyiség bérl6je a Tarsak a Teleki Térért Egyesiilet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
1025/2014. (IX. 15.) szamu hatarozata alapjan, a 2014. szeptember 29-én kelt hatarozatlan idére, 30
napos felmondassal megkotott bérleti szerzOdés értelmében. A helyiség korabban nem keriilt
bérbeadasra. A bérld a helyiséget raktarozasi tevékenység céljara hasznalja. A bérleti szerzédés
megkotése eldtt az Egyesiilet 48.400,- Ft nem kamatozo dvadékot fizetett.

A vizérés helyiségre az Onkormanyzat k6z6s kéltségfizetési kotelezettsége: 14.760,- Ft/ho.

Jelenlegi nettd havi bérleti dij el6irds: 12.700,- Ft. A bérlének 2015. junius 30. napjaig 34.890,- Ft (1
havi) bérleti dij hatraléka van. .

Az Egyesiilet bérli tovabba a Budapest VIIL., Teleki tér 16. szam alatti, 34734/0/A/24 helyrajzi
szdmon nyilvantartott, 16 m* alapteruletu utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céld helyiséget iroda
céljara. A helyiségre 2015. junius 30. napjéig bérleti dij elmaradasa nincs.

A Téarsak a Teleki Térért Egyesiilet (1086 Budapest, Teleki tér 24. 1/10.; nyilvantartisi széma:
15236; képviseli: Feicht Rezsoné) kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz a fenti helyiség tekintetében a
tevékenységi kor bévitése kapcsan alkoté miihely tevékenységre. Kérelmében leirja, hogy a helyiség
alkalmas alkoté mihely és raktarozas céljara egyszerre. A bérleményben 2 helyiséget szeretnének
kialakitani, amelyben karbantartas, javitas, festés, dekoracié és diszlet készités, galéria anyagainak
eldkészitése rendezvényekhez, gyermek foglalkoztatdsok lennének. A rendelkezésiikre 4ll6 papir,
textil €s miianyag palackok Gjrahasznositasaval foglalkoznanak. Az Egyesiilet bérleti dij ajanlatot nem
tett.

A Grifton Property Kft. 2013. december 13-i, és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
ingatlanszakértSje altal 2015. junius 1-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke:
5.080.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével a végezni kivant tevékenységhez
(raktarozas utcai pinceszinti helyiségben, miihely) tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté
bérleti dij: 25.400,- Ft.

Az Egyesiilet bérleti dij megallapitasanal figyelembe lett véve, hogy a helyiség korabban nem keriilt
bérbeadasra, igy a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatérozatanak 8. a) pontja értelmében
az 50 %-al csokkentet bérleti dijon, azaz 12.700,- Ft-on keriilt bérbeadésra.

Javasoljuk a Tarsak a Teleki Térért Egyesiilet bérleti szerz6désének médositasat a tevékenységi
kor bovitésének tekintetében raktirozas és alkoté miihely c¢ljara, a mindenkori koz6s koltségen,
amely jelenleg 14.760,- Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilénszolgéltatasi dijak dsszegen azzal a
feltétellel, hogy a kozOs koltség emelkedése esetében. a bérleti dij a kozds koltség Osszegének




megfeleld Osszegre emelkedik, tovabba a bérld koteles a bérleti szerz6dés modositas aldirasdig a
fennalld hatralékat kiegyenliti.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat jaruljon hozza a helyiség atalakitdsahoz, amennyiben a bérld
vallalja annak sajat koltségen torténd kialakitasat, tovabba tudomasul veszi hogy a koltségeket sem a
bérleti jogviszony alatt, sem azt kdvetden, semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattol.

IL. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor bovitése bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szdméra elényds. Amennyiben a kérelem
elutasitasra keriil, a bérld a bérleti jogviszonya valtozatlan tartalommal fennmarad. A kérelem
elfogadasa esetén az Egyesiiletnek 6vadék feltoltési kbtelezettsége nem lesz.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szam@ Budapest Jézsefviros Onkorméanyzati ‘rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a KépviselS-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkoda51 és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu képvisel-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
_ testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi értéke szolgal. A képviseld-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével tOrténik a bérleti dij meghatarozdsa. A bérleti dij megallapitasanal az
raktarozashoz utcai pinceszinti helyiség esetén, valamint mithelyhez tartozé szorzé 6 %.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzijarulas feltételeként kikothetd, hogy a

bérlének vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzddés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben — évente
januar 1-jét6] a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével —
névelve fizeti meg,

c) a l7.§ (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett ovadék feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatdrozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmi Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzijirul a Budapest VIIL. keriilet, 34739/0/A/32 hrsz-on nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Teleki tér 22. szam alatt talalhato, utcai bejarata pince szinti, 103 m’ alapteriiletii, nem lakas célu
izlethelyiséget bérldé Tarsak a Teleki Térért Egyesiilet bérleti szerzodésének modositasahoz a
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' tevekenyseg1 kér bdvitése tekintetében raktarozas és alkoté miihely tevékenységre, a mindenkori
kozos koltség dijan, amely jelenleg 14.760,- Ft/h6 + Afa + bérleti, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi
dijak megallapitasa mellett. A bérleti szerzodés modositasinak feltétele, hogy az Egyesiilet a
bérleti dij hatralékat a jelen hatarozatrdl szol6 értesités kézhezvételétél szamitott 8 napon belill
kiegyenlitse. Amennyiben a hatralék kiegyenlitésére ezen hatariddig nem torténik meg, gy a
bérleti szerzddés mbdositasanak megkotésére nem keriilhet sor.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2015. szeptember 7.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL, Teleki tér 22. szam alatti, 34739/0/A/32- hrsz-i, Snkorményzati
tulajdonti helyiség atalakitdsihoz, amennyiben azt a bérld sajat koltségén végzi el, tovabba
tudomasul veszi, hogy az 4talakitassal jaré koltségeket sem a bérleti jogviszony alatt, sem a bérleti
jogviszony barmilyen cimen torténd megsziinése esetén nem kérheti a bérbeadotol.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgatdja
Hatarido: 2015. szeptember 7.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontJa szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) c) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsa. ‘

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja

Hatarido: 2015. oktéber 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. augusztus 31.
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—
Kovacs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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