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Tisztelt Y ár osgazdál lkodási és Pénzügyi Bizottsá g !

I. Tényállás és a dtintés tarta|mának részletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest vm., Teleki tér 22. szám a|atti, 3473g/0/N32
hetyrajzi számon nyilvántartott' 103 m2 alapteľületű, utcai bejáratú, pince szinti nem lakás célú
helyiség béľlője a Társak a Teleki Térért Egyesiilet a Yárosgazdálkodási és Pénzügyí Bizottság
I025l20I4. (D(. 15.) szźlmu határozata a|apján, a 2014. szeptember 29-én ke|t határozat|an időľe, 30
napos felmondással megkotött bérleti szerződés éftelmében' A helyiség korábban nem került
béľbeadásľa. A béľIő a helyiséget raktározási tevékenység cé|jtra haszná|ja. A béľ|eti szerzocĺés
megkĺitése e|őttaz Egyesület 48.400,- Ft nem kamatozó óvadékot ťlzetett'

Avízórás helyiségre az onkormányzatkozös költségťĺzetéSi kötelezęttsége: |4.760,- Ft/hó.

Jelenlegi nettó havi bérlęti díj előírás: 12.700,- Ft. A béľlőnek 2015. június 30. napjáig 34.890,. Ft (1
havi) bérleti díj hátraléka van.

Az Egyesület bérli továbbá 'a Budapest VIII., Teleki tér 16. szám a|atti, 34734l0/Nf4 helyrajzi
számon nyilvántartott, !6 mz alapteľülettĺ, utcai bejáratű, floldszínti nem lakás célú helyiséget iĺoda
cé|jára. A helyiségre 2015. június 30' napjáig béľlęti díj elmaradása nincs.

A Táľsak a Tełekĺ Téréľt Egyesiilet (i086 Budapest, Teleki tér 24. 1/10.; nyilvántartási száma:
|5236; képviseli: Feicht Rezsőné) kéľelmet nýjtott be Társaságunkhoz a fenti helyiség tekintętében a
tevékenységi kör bővítése kapcsán a|kotó műhe|y tevékenységre. Kéręlmében leírja, hogy a helyiség
alka|mas alkotó műhely és ruktározás céljára egyszeÍTe' A bérlęménybeĺ 2 helyiséget szeretnének
kialakítani, amelyben karbantartás, javítás, festés' dekoráció és díszlet készítés, ga|éna anyagainak
előkészítése ľendezvényekhez, gyermek foglalkoztattsok lennének. A rendelkezésükľe á11ő papír,
textil és miĺanyag palackok újľahasznosítźsáva| foglalkoznának' Az Egyesi'ilet béľleti díj ajánlatot nem
tętt.

A Grifton Pľoperty Kft. 2013. december 13-i, és a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
ingatlanszakértője á|tal2015. június l-én a|ďaa|izá|t értékbecslés szerint a helyiség foľgalmi értéke:
5.080.000'- Ft. A forgalmi érték I00 %o-ának ťlgyelembevétęlével a végezni kívánt tevékenységhez
(raktározás utcai pinceszinti helyiségben, műhe|y) taftoző 6 %o-os szorzőva| szímitott havÍ nettó
bérleti díj: 25.400'- Ft.

Az Egyesrilet bérleti díj megállapításáná| figyelembe lett véve, hogy a helyiség korábban nem keľült
bérbeadásľa,így a Képviselő.testi|ęt248lf013. (VI. 19.) számú hatźltozatának 8. a) pontja értelmében
az 50 %o-a| csökkentet bérletí dijon, azaz 12.700,- Ft-on került béľbeadásra.

Javasoljuk a Tĺírsak a TelekÍ Térért Bgyesület bérleti szeľződésének módosítását a tevékenységi
kör bővítésének tekintetében ľaktáľozás és alkotó műhely céIjára, a mindęnkori közös költségen,
amely jelenleg 14.760,- Ft/hó + Áľa béľletĺ + ki)zizęmi- és ktilĺjnszolgáltatási díjak ĺisszegeĺ azia| a
fęltétellel, hogy a közös költség emelkedése esetében a bérlęti díj a köz<is költség összegének



megfelelő összegľe emelkedik, továbbá a béľlő köteles a béľleti szerzodés módosítás a|áirásáig a
fęnnálló hátr a|ékźt kie gyenlítí.

Javasoljuk, hogy az Önkományzat jáľuljon hozzá a helyiség áta|akítástLhoz, amennyiben a béľlő
vtil|alja annak saját költségen történő kialakítását, továbbá tudomásul veszi hogy a koltségeket sem a
bérleti jogviszony alatt, sem azt követően, semmilyen jogcímen nem követelheti az Önkormány zattő|.

II. A beteľjesztés indoka

A tevékenységi köľ bővítése bérbeadói döntést ígényel, amely döntés meghozataItlra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénziigyi hatása

A folyamatos bérlęti díj bevétel az onkormányzat számára elonyĺis. Amennyiben a kéľe|em
elutasításľa keľül, a bérlo a béľleti jogviszonya véitozat|arl taľtalommal ferľrmarad. A kérelem
elfogadása ęsętén az Egyestiletnek óvadék feltöltési kötelezettsége nem lesz.

A d<jntés pénnigyi fedezetet nem igényel'

A határozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkormányzat fO|S. évi bérleti díj
bevételét.

IV. Jogszabrílý köľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol
szóló 35l20I3. (VI. 20.) számű Budapest Józsęfuáľos onkormányzati rendęlet (továbbiakban
Rendelet) 2. s (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testület _ a Rendeletben meghatározott feladat-
és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói dĺjntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

Af48l2013. ryr. l9.) számú képviselĺĺ-testületi határozat VII. fejezet 3l. pontja értelmében bérleti díj
mértékéről, a béľleti díjat érintő kéľdésben az onkományzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló
szervezete đönt.

A hatfuozat 7 . pon|ia a|ap.ián a helyiségbér alap.iául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testü|et más határozata szeľint aktua|izźit bekĺjltözhető foľgalmi éľtéke szolgál. A képviselo-testtileti
határozat II. fejezet 8. a.) ponda értelmében' a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása. A bérleti díj megállapitástná| az
raktttozáshozutcai pinceszinti helyiség esetén, valamint miĺhelyhez tartoző szoľző 6 %o.

A Rendelet 19. $ (3) bękezdés a|apján a béľbeadói hozzájáru|ás feltéte|eként kiköthető, hogy a
béľlőnek vállalnia kell:
a) a szerződés módosításától kezdve megťlzeti azlljonnaĺ megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerződés még nem taftalmaz i|yen kikötést, hogy a bérlő a bérleti díjat a jövőben _ évente

januáľ l-jétől a KSH á|ta| az e|óző évre vonatkozón közzétett fogyasztői áľindex mértékével -
növęlve ťlzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben fogla|t közjegyzoi okiľat a|tirásźt, amennyiben aÍraa béľleti szerződés
megkötésekor nem került sor,

d) a már befizetett óvadék feltöltését az újonnan megállapított bérIeti díj összegének megfelelő
mértékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szeľint
óvadékot megťlzetí.

Fentiek aIapjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó..'.nap). száműYárosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzáiáru| a Budapest VIII. kerület, 34739/0lN32 hľsz-on nyilvántartott, a Budapest VIII.,
Teteki tér 22. szám a|att ta|á\hatő, utcai bejáratú pince szinti, 103 m2 alapterületű, nem lakás célú
üzlethelyiséget bérlo Társak a Teleki Téľéľt Egyesiilet bérleti szeľzodésének módosításához a



tevékenységi kör bővítése tekintetében ľaktáľozás és alkotó műhely tevékenységre, a mindenkori
tĺĺzos kbltségdiján,amely jelenIeg14.760,- Ft/hó + Áfa + bérleti, kozĹizemi- és kiilönszolgáltatási
díjak megállapítása mellett. A bérleti szeľződés módosításának feltétele, hogy az Egyesület a

bérleti díj hátľalékát a jelen határozatrő| szóló énesítés kézhezvéte|étő| számított 8 napon belül
kiegyenlítse. Amennyiben a hátralék kiegyenlítéséľe ezen hatáľidőig nem toľténik meg, űEy a
bérleti szerzódés módosításának megkötéséľe nem keriilhet soľ.

Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határido: 2015. szeptember 7.

f.) hozzájárul a Budapest V[I., Telęki tér f2. szám a|atti, 3473910lł32 hĺsz-ll, önkormányzati
tulajdonú helyiség áta|akításához' amennyiben azt a bérlő saját költségén végzi el' továbbá

tudomásul veszi, hogy az áta|akitássaljáró költségeket sem a bérleti jogviszony alatt, sem a béľleti
jogviszony báľmilyen címen tcjrténo megszűnése esetén nem kérheti a bérbeadótól.

Felelős: Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodásí igazgatőja
Határidő: 2015. szeptember 7.

3.) felkérí a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ.?Ít-t ahatározat 1.) pontja szeľinti béľleti szerzodés

megkötéséľe, amel1mek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdontban á|Iő nem lakás cé|jára

szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől sző|ő 35lf0l3. (VI' 20.) számű Budapest

Józsefuárosi onkormányzati rendelet 19. $ (3) c) bekezdése a|apján közjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalásinyi|atkozataltńrása'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodásí Központ Zrt.vagyongazdtikodásiigazgatója
Hatáľidő: 2015. októbeľ 15.

A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő d<jntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. augusztus 3 1.
It-/7
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