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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényá|lás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest vltr. keľület, Tolnai Lajos u. 43/b. szátm a|atti,
34948t1tV1hrsz-ú, utcai bejĺáratu, ftlldszinti, 53 m2 alapterületÍĺ nem lakás célú helyiség, amely az ngat|an-
nyilvrántaľtrásban gaľazs besorolással szerepel.

Az onkormźnyzatiHénkeze|ó Irodája a fenti helyiséget 2013. mércius 28-án vette biľtokba. A biľtokbavételi
jeryzőkönyv tanúsága szerint a helyiség közepes mtíszaki áńlrapotű, (3) besorolású, rendeltetésszeľiĺ
haszná|ata alkalmas'

Avlnőrás helyiség után az onkoľmányzatkozös költségťlzetési kötelezettsége: 15.105 
'.Ftĺhő.

A Tolnai Lajos ll. 43/b. számrĺ Társasház (cím: 1084 Tolnai Lajos u. 43/b.; adőszám: 270|223|-I-4f;
képviseli: Józsefuaľosi Gazdálkodási Központ Zrt. Harmőnia Tĺáľsashrázkeze|ő Iroda) 2014. október 27-én
kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség közösségi és üáľolási célra töľténő béľbevételének
ügyében a tfusashźn közg1nĺlésének 5/1D014.05.12. szźtmű határozata alapján. A közös képviselő
tź$ékoztatása szerint üáľsashĺázi közgýlések és megbeszélések eddig a|épcsohánban kerültek megrendezésre,
e'zért a tulajdonosok a jövőbeni összejöveteleket atźrgyi helyiségben szeretnék megtaľtani. A kérelemhez a
sziikséges iratok becsatolásra kerültek. A kérelemben úry nyilatkoztak, hogy a tfusasház bérleti diiként a
mindenkori közös költséget tudja megfizetni. A Bizottság 1326120|4. (Xil.Lz.) szátmű hatźrozatźtban
hozzź!źtu|t a fenti helyiség bérbeadásrához a Tarsasház részére 25,200,- Ft/ľró + Afa bérleti + köziizemĹ és
kiilönszolgáltatĺási díjak összegen, azonban szerződéskötésre nem került sor.

A Tolnai Lajos u. 43/b. száműTársashán képviseletében a Haľmónia Tĺírsashápkeze|o Iroda 2015. június 15-
én ismételt bérbevételi kérelmet nýjtott be Táľsaságunkhoz a fenti helyiség közösségi és üáľolási célra
töľténő bérbevételének ügyében atfusashźz közg1riĺlésének 6/2015.05.05. szrámú hatźrozat a|apjźn. Bérleti
díjként atÁrsasház a mindenkori közös költséget kívźnjamegťzetni.

A benýjtott iratok a|apján megállapíthatő,hogy akére|mezo a nemzeti vagyonról szőlő 2011. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja szerint źú|źihatő szeľvezeÍrek minősül.

A helyiség forgalmi éľtéke a Grifton Propelty Kft.20|4. november 05-én készíteą majd 2015. július 21-én
aknnlrizźit értékbecslése alapjan: 6.500.000'- Ft. A kérelemľe töľténő bérbeadrís esetén a közösségi és
ruktźrozási tevékenységheztartoző bérleti dij szorző 8%o, az igy száĺritott havi bérleti dij 43.333,. Ft/hó +

Afa.

Az üres, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzók
éľvényesítendok azza|, hogy a bérleti díj <inkoľmĺányzati érdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető, így a
szźtmítotthavi béľleti dij21.667,- Ft/hó + Afa.

Javasoljuk a Budapest VIII. kerület Tolnai Lajos u. 43lb. szálm alatti,34948/1/NI hľsz-ú, utcai bejĺĺratu,
fijldszinti, 53 m. a|apteľiiletíĺ helyiség bérbeadásátt határozott időre 2019. december 31. ĺapjáig 2I.667,.
Ft/hó + Afa bérleti dfi + közüzemĹ és különszolgáltaüĺsi díj összegen.



Tekintettel aną hogy a helyiség huzamosabb ideje nem kertilt hasznosításrą tovźtbbä a helyiség miĺszaki
áilapotźra" javasoljuk a fenti helyiség bérleti díjĺának önkormányzati érdekből 50 %-ka|töľténő cstikkentését.

Nem javasoljuk a helyiség közös költségen töľténő bérbeadását, tekintettel a:rą hogy atfusashźa nem vállal
az alacsonyabb bérleti díjért plusz szolrgźůtatźst például a helyiség saját költségen töľténő felújíüĺsĺát ami
plusz gyarapodást jelentene az onkorm źnyzat száměra.

il. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|źtra a Tisztelt Bizottság
jogosult.

m. A dtintés célja' pénzĺigyi hatĺĺsa

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti dij fedezi az onkoľmányzatközös köItség fizetési terhét, azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyibęn nem adja bérbe a helyiséget az onkormźnyza| kiadasként havonta

közös költség ťzetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség miĺszaki źł|apota a kihasználatlanság
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormĺányzatf}I1. évi béľleti díj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénnlgyifedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiimyezet

Az onkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásĺának feltételeiről szóló
35l2ol3. (vI. 20.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat-

és hatĺáskör megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésre a Yźlrosgazdálkodási és Pénziiryi
B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésiikre vonatkozó egyes szabályokró| szőlő 1993.

évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbéľ összegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján a bérleti díjról új bérbeadrás esetén a helyiség bérleti díjfuak
méľtékéről abértő kiválaszüĺsa során kell megállapodni. Amennyiben az onkormrányzat részéró| törtéĺk az

ajánlrattétel, a helyiség bérleti díj{ának méľtékét a Képviselő-testiilet hatźtrozatában megállapított bérleti díjak
a|apján kell meghatrározni. A hatáskörľel rendelkező bizottság a béľbeadói döntés meghozatalakor a

képviselő-testĺileti hatźnozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajránlatot tett.

A Képviselő-testiilet 24812013. (VI. 19.) száműhatźlrozatźnak II. fejezet 7 . ponga éľtelmében a helyiségbéľ
a|apjáu| a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. mźs határozata szeint aknn|izáit beköltözhető forgalmi
érték szolgá|' A hatáĺozat 8. pontja alapjźn a helyiségben végezni kívĺánt tevékenység figyelembevételével
történik a béľleti díj meghaŁározása, a közösségi célú tevékenységhez tartoző szorző 6 %o, a raktározás utcai
ftĺldszinti helyiségben tevékenységh ez tartoző szorző 8 %o.

A Kt. hatźrrozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben többftle tevékenységet végeznek, a bérleti díj
megźůlrapitźtsánái an, a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek a|apjźn a 8. pont szeľinti magasabb

bérleti dfi megállapítható.

A Kt. haüáľozat8. a) pontja értelmében az üres, legalább 24hónapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti

helyiség esetén a fenti szorzók éľvényesítendók azza|, hogy a bérleti díj <inkormĺányzati érdekből legfeljebb
5 0 % -ka| csö'kkenth ető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bérlő a bérleti szerzódés megkötését megelőzően köteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjźnkozjegyzo elótt egyoldalú kötelezeffségvállalási nyilatkozatota|áírni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Baottságot" hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.



Határozatl javaslat

év. (...hó...'nap). szźmńYáĺosgazdátlkodási és Pénzüryi Bizottsági hatźtrozat:

A Varosgazdálkodási és PénzĹigyi Bżottság riry dön| hogy:

1.) horzájára| a Budapest VIII. keľĺilet, 34948l!lN1 he|yrajzi sztlmon nyilvrántartott Budapest V[I.
keľületo Tolnai Lajos ll. 43Ib. szárĺ a|att elhelyezkedő, 53 m, alapterületĺí, üres, önkormĺányzati
tulajdonú, utcai bejĺáratu, ftildszinti helyiség bérbeadásához hatźrozott időre,2019. december 31.

nopjóig. ppjríig a Tolnoi Lujos u.43lb, sz. Tĺĺrsasházrészére, közösségi és ĺírolási céha,f|.667,-
Ft/hó + Áfa béľleti +könjzemi- és kĺi|ön szo|gáltatźsi díjak összegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdźůkodásiigazgatő
Haüáľidő: 2015. szeptembeľ 7.

2.) felkéľi a Jőzsefvźrosi Gazdálkodrási Központ Zrt-t ahatźĺrozat 1.) pontja szerinti bérleti szetzođés
megkötéséľe, amelynek feltétęle, hogy az onkoľmanyzat tulajdonźban źlIő nem lakás cé|jára szolgáló
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (u. 20.) számű Budapest Józsefuiáľosi
onkormányzati rende|et 14. s (2) bekezdése alapjĺán 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetésé! valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjĺán kijzjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyi|atkozat a|ákősáúvźń|a|ja a leendő bérlő.

Felelős:Józsefvrárosi Gazdáikodźtsi Központ Zrt. igazgatőság elnöke, vag1ĺongazdálkodási igazgatő
Haüáľidő: 2015. októbeľ 31'

A döntés végrehajtásźtvégző szeruezeti egység: Józsefuĺáľosi GazdálkodősiKözpontZĺt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakőzzététel módjára

nem indokolt hirdetőtráblan

Budapest 20I 5. augusztus 3I.

honlapon

Kovács ottó
v agy ongazdálkodási igazgatő

KÉszÍrnrľp: JózsBr.vÁnosl GAZDÁLKooÁsl KozpoNT Zn.T

LBÍRr.c.: KUSÁNKA-BERGHAMMER PETRA REFERENs

PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL' IGAZoLÁS:

JoclKoNrnoĺt: 1f-
El-t-tlvoRrzrp: 

-/,,fuÁr^Ż- DR. MÉszÁnERIKA
ALJEGYZO 2015 SlEn 0 1

BprpnĺpszľÉsT ALKALMAS :

cđ^J
DANADA-RI\ĺÁN EDn{A

TEGYZO
20ĺ5 s/tPI 42.

AvÁRoSGAZDÁrrooÁsI


