Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 4 O
......... SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2015. szeptember 7-i iilésére

Targy: Tolnai Lajos u. 43/b. szamiut Tarsashaz bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Tolnai
Lajos utca 43/b. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségre

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovacs Ott6 vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet, Tolnai Lajos w. 43/b. sz4m alatti,
34948/1/A/1 hrsz-0, utcai bejaratt, fldszinti, 53 m* alapteriiletii nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban garazs besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2013. mércius 28-4n vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzbkényv tantsaga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotd, (3) besorolasd, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 15.105,- Ft/hé.

A Tolnai Lajos u. 43/b. szamu Tarsashaz (cim: 1084 Tolnai Lajos u. 43/b.; adészam: 27012231-1-42;
képviseli: Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Harménia Tarsashazkezelé Iroda) 2014. oktober 27-én
kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség kdzosségi és tarolasi célra torténd bérbevételének
igyében a tarsashdz kozgyiilésének 5/1/2014.05.12. szami hatdrozata alapjan. A kozods képviseld
tajékoztatasa szerint tarsashazi kozgyiilések és megbeszélések eddig a 1épcsShazban keriiltek megrendezésre,
ezért a tulajdonosok a jovobeni Osszejoveteleket a targyi helyiségben szeretnék megtartani. A kérelemhez a
sziikséges iratok becsatolasra kertiltek. A kérelemben Ugy nyilatkoztak, hogy a tarsashaz bérleti dijként a
mindenkori k6z6s koltséget tudja megfizetni. A Bizottsdg 1326/2014. (XII.12.) szami hatirozatiban
hozz4jarult a fenti helyiség bérbeadasdhoz a Tarsashaz részére 25.200,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, azonban szerz6déskotésre nem keriilt sor.

A Tolnai Lajos u. 43/b. szamt Tarsashaz képviseletében a Harmoénia Tarsashazkezelé Iroda 2015. junius 15-
¢én ismételt bérbevételi kérelmet nytjtott be Tarsasagunkhoz a fenti helyiség kozosségi és taroldsi célra
torténd bérbevételének ligyében a tarsashdz kozgyiilésének 6/2015.05.05. szami hatirozat alapjan. Bérleti
dijként a tarsashéz a mindenkori kozos kéltséget kivanja megfizetni.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezb a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. november 05-én készitett, majd 2015. jalius 21-én
aktualizalt értékbecslése alapjan: 6.500.000,- Ft. A kérelemre t6rténd bérbeadas esetén a kozosségi és
raktarozasi tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 43.333,- Ft/hé +
Afa,

Az iires, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzdk
érvényesitendk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd, igy a
szamitott havi bérleti dij 21.667,- Ft/hé + Afa.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 43/b. szam alatti, 34948/1/A/1 hrsz-u, utcai bejarat(,
fldszinti, 53 m® alapteriiletii helyiség bérbeadasat hatdrozott id6re 2019. december 31. napjaig 21.667,-
Ft/h6 + Afa bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dij dsszegen.




Tekintettel arra, hogy a helyiség huzamosabb ideje nem keriilt hasznositsra, tovabba a helyiség miiszaki
allapotara, javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak onkorményzati érdekbdl 50 %-kal t6rténd csokkentését.

Nem javasoljuk a helyiség k6z6s koltségen torténd bérbeadasat, tekintettel arra, hogy a tarsashaz nem vallal
az alacsonyabb bérleti dijért plusz szolgéltatdst, példaul a helyiség sajat koltségen torténd felnjitasat, ami
plusz gyarapodast jelentene az Onkormanyzat szémara.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa
A miel8bbi bérbeadasbél befolyé bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat ko6z0s koltség fizetési terhét, azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta

kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki 4llapota a kihasznalatlansag
miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvez6en befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
- Ahelyiseg bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VI. 20.) szamti rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskSr megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdalkodéasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megéllapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottség a bérbead6i dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi
érték szolgal. A hatérozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozéasa, a kozosségi céli tevékenységhez tartozd szorzé 6 %, a raktdrozas utcai
foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozé szorzo 8 %.

A Kt hatirozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij
megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb
bérleti dij megallapithato.

A Kt. hatérozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb
50 %-kal cstkkentheto.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megel6zOen koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szdmh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) hozzajirul a Budapest VIIL Keriilet, 34948/1/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL
keriilet, Tolnai Lajos u. 43/b. szam alatt elhelyezkedd, 53 m’ alapteriiletii, iires, 6nkormanyzati
tula_]donu, utcai bejarata, foldszinti helyiség bérbeaddsihoz hatirozott id6re, 2019. december 31.
napjéig. napjdig a Tolnai Lajos u. 43/b. sz. Tarsashdz részére, k6zosségi és tarolasi célra, 21.667,-
Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 8sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. szeptember 7.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamlG Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dfjnak megfelelé Gvadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalii kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. igazgatdsag elndke, vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2015. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakosséag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. augusztus 31. . ’
BN

Kovécs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgato6
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