
Budapest Fováľos VIII. kerület Józsefváľos onkoľmányzat
Y árosgazdálkodási és Pénztigý Bizottsága

Előteľj e szt ő : J őzsefu źrosi Gazdálkodási K<izp oĺt Zrt.

Képviselő -testĺiletének

5 lĄl..sz.napirend

ELoTERJEsZTÉS
A Váľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 201,5. szeptember 7-i ülésére

Táľgy: Tűzviola Kft. bérbevételi kéľelme a Budapest VIII. kerület, Víg u. 28. szám
alatti üľes önkoľ mány zati tulaj d onrĺ helyisé g vonatkozá s áb an

Előterjeszto: Józsęfuárosi Gazdćikodási Közpoĺt Zrt., Kovács ottó vagyongazdálkođási
igazgatő
Készítette: Kubánka-Berghammer Petrareferens
A napirendet nýlvános ülésen kell tárgyalni
A döntés el fo gad ás áh o z e gy szeru szav azattobb s é g s züks é ge s

Tisztelt Városgazdálkodási és PénzÍigyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismertetése

Az onkormźnyzat fulajdonát képezi a Budapest VIII. kerület, Víg u. 28. szám a|atti,
3492610lN5he|ytajzi számon nýlvántaľtott,33 m2 alapteriilettĺ utcai bejfuatĹ fijldszinti nem
lakás célú helýség, amely az ingatlan-nyilvántaľtásban üzlethelýség megnevezésu.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Házkeze|ĺ3 Irodája a helýségęt 2015. január 27-én vette
birtokba. A birtokbavéte|i jegyzőkönyv szerint a helyiség kiváló mtĺszaki állapotu, (5)
besorolásir, ľendeltetésszeľú hasznźialľa alkalmas.

Avízőrával rendelkęző helýség :után az onkormányzatkozös költség Íizetési kötelezettsége:
6.767,. Ft/hó.

A Tűzviola Kft. (cég1egyzékszám: 13-09-146|00; székhely:2318 Szigetszentmárton, Dőzsa
György ít 32,; adőszám: 23299696-2-13; képviselő: Dóczi LászIő Gábor ügyvezető) 2015.
februáľ 23-źn bérbevételi kérelmet nýjtott be a fenti helyiség iľoda tevékenység cé|jára
tĺjľténő bérbevétele kapcsán. A szükséges iratok (Cégkivonat, Aláírási Címpéldány)
becsatolásra kerültek. A kérelem bérleti díj ajánlatot nem tartalmaz.

A benýjtott iľatok alapján megállapítható, hogy a kéľelmező a nemzeti vagyonľól szóló
20II. évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|átható szervezetnek minősül.
Az opten Cégtar tanúsága szeľint a tźlrsaság ellen 2014. február 27-én a NAV Pest Megyei
Adőigazgatősága Hátralékkeze|ési osztá,|ya végrehajtást indított. A kéľelmező nyi|atkozata
szerint a végrehajtás 428.000,. Ft összegre folýk, amelyre 24hőnapos rész|etťlzętési kéľelmet
nyújtott be az illetékes hatósághoz.

A CPR-Vagyonéľtékelő Kft. źita|20|5.július 1-jén készített, és a független ingatlanszakéľtő
által felülvizsgá|t értékbecslés alapján a nem lakás célú helýség foľgalmi éľtéke: 6.400.000'.
Ft. A forgalmi érték I00 %o-ának figyelembevételével, a helýségben végezni kívánt
tevékenységhez (irođa) tartoző 8 oń-os szorzőva| számított havĺ nettó bérletí đíj: 42.667'-
Ft.

Az értékesítés nettó árbevételę 2012. évben 348e Ft, 20|3. évben J3e Ft, a mérlegszerinti
eredménye 2012. évben -245e Ft, 20l3-ban -4I3e Ft. A 2014. évi gazđá|kodźsi adatai az
OPTEN cégný|váĺtartási ľendszerben még nem érhetők el.



Nem javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását a Tíĺzviola Kft. részére, mivel a
cégnyilvántartásban elérhető gazdá|kodźlsi adatai szeľint a helyiség béľleti díját nem tudja
megfizetni.

il. A beteľjesztés indoka

A helýség bérbeadáshoz bérbeadói dontés szükséges' amely döntés meghozata|źra a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénzügyi hatása

A döntés meghozata\ával kapcsolatban az onkormányzatnak kiadásként havonta közĺjs
költség frzetési kötelezettsége ál1 fenn.

Ahatározati javaslat elfogadása negatívan befolyásolja az onkormányzat2OI5. évi bérleti díj
bevételét. Eey későbbi kérelemre történő bérbeadás az onkormányzat költségvetését
p o zitív an b efo l yáso lj a.

A dcjntéssel pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkorm ányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jára szolgáIő helýségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35/2013' (VI. 20.) szttmu Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghattrozott feladat- és hatáskör
megosztás szerint - onkormányzati bérbeadói dontésre a Városgazdálkodási és Pénzigý
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és hetýségek béľletéľe, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmébęn a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helýség bérleti dijának
mértékéľől a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkotmányzat
részérőI töľténik az aján|attétel, a helýség bérleti díjának mértékét a Kt' hatfuozatában
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskönel rendelkező bizottság a
béľbeadói döntés meghozatalakor a képviselőtestĺileti határozatban foglaltaktól csak akkor
térhet el, ha akére|mező bérleti đíj aján|atottett.

A 24812013. (VI. 19.) számu Képviselo-testÍilet határozatának II. fejezet 7 . pontja értelmében
a helýségbér alapjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatźrozata szerint
aktualizá'|t bekĺjltözhető forgalmi érték szolgál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívźnt
tevékenység figyelembe vételével tĺlrténik a béľleti díj meghatározása, amely a|apján az koda
tevékenységhez tartoző szorző 8 oÁ.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) számű határozattnak VII. fejezet 31. pontja
értelmében a bérleti díj méľtékéről, és megfizetésének ütemezéséró|, vagy bármilyen más
bérleti díjat érintő kérdésben béľbeadói dĺintésľe van szükség a bérbeadással megbízott
vagyonkezelo szervezet javas|atára az onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dönt.

A Rendelet 14. $ (2) bekezđés alapján a leendő béľlő a bérleti szerzođés megkĺitését
mege|ozoen kĺjteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apján kozjegyző előtt egyoldalú
kotelęzęttségvállalásiný|atkozatota|źńmi.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.



IJatńrozatijavaslat

..év. (...hó....nap). szttműYärosgazđźllkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy nem járu| hozzá a Budapest
VIII. keľii|et,3492610lN5he|ytajzi számon nýlvántartott, a Budapest VIII. kerületo Víg u.
28. szám alatti, 33 m2 alapterületű utcai bejáratű floldszinti nem lakás célú helyiség
bérbeadásáh oz a T azviola Kft. részéte.

Felelős: Iőzsefvárosi Gazđálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2015. szeptembeľ 7.

A d<jntés végrehajtásátvégzo szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KozpoĺtZrt.
A lakosság széles köľét éľintő dĺintések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2015. augusztus 3 1.
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