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Etőteľjesztő: JózsefvárosiGazdá|ko dásiKozpolltZrt, ) . {(/.EsZ' napirend

ELoTERJEsZTÉs
a Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 20I 5. szeptember 7-i üIésére

Tárgy: Javaslat a Budapest VIII. keľü|et, Práterue szám alatti |akás béľbeadására

Előterjesztő: Kovács ottó vagyongazdálkodás i igazgatőKészítette: Keľesztesi Zoltinnéĺakásgazdálkodásiľefeľens

A napirendet nyilvános ülésen ke|l tárgyalni.
A döntés elfogadásáh oz egy szerú szaväzattöbbség sztikséges.

Ti sztelt Y ár o s gazdátlkodás i és Pénzügy i B izottság !

I. TényáIlás, és a döntés tarta|mának ľészletes ismeľtetése:

Korábban 

- 

kérelemmel fordult a Józsefvárosi onkormányzat Lakásügyi osztál yához,
melyben lakhatási pľoblémáinak megoldása éľdekében, a segítségĺiket kérte.
Kérelmében előadta, hogy a 1085 Budapest VIII. kertiletl Rořt szĺlĺrd u.E szám alatti
ma gántul aj d onát e| árv er ezték.

Kérelmét a Gazdasági Kerületfejlesztési és KözbeszerzésiBizottság fOo7 . október 30. napján tárgyaIta, és az
IL83Doa7.(X.30.) számú határozatáva| hozzájáru|t a|lhoz, hogy nevezett részére a Buda*pest V-III. kerület,
Prátęr u.-'. szám alatti lakás bérbeadásra kerüIjön, 1 éves időtartamra, 2008. december
31-ig, tekintettel arľa, hogy a bérbeadott lakás bontandó épületben helyezkedett eI, és az épüIet kiürítését
2008. decbember 31. napjáig végre kellett halytani.

(r- a szerződés |ejártátkövetően sem tudta lakhatási ptoblémáljátmegoldani, ezért aRév 8.
Zrt-vę| történt előzetes egyeztetés a|apjźtn, a Lakásügy i osztá|y előterjesztést készített
2008. november 13. napján írásbeli kérelemmel fordult a Gazdasági Kerületfejlesztési és Közbeszerzési
Bizottság felĄ melyben kérte nevezett jogcím nélkĹili lakáshaszná|ó e|he|yezését a Budapest VIII. kerüIet,
Práter u.tEllszám alatti (HVT területen lévó) 1 szobás, komfortos,fírlÝ alaptôruletíĺ lakásba.

A Gazdasági Kerületfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság az I84tl20o8.(X['09.) számli határozatáva| !
éves bérleti szerződés megkĺitéséhez járu|thozzá, mely bérleti szerzódés 2009. november 30. napjáig szóIt.

Nevezett lakásbérleti szerződésének |ejá,rtát kovetoen, az ismételt bérbeadást a Népjótéti Bizottság 2010.
augusztus 26. napján megtárgyalta, és tz l650/f0l0.(vm.26.) száműhatátozatÁ'ban a tárgyi lakás ismételt
bérbeadásáůloz a Budapest Józsefvárosi onkormányzattulajdonában álló lakások bérbeadásiának feltételeiről,
valamint a lakbér mértékéről szóIó 16/20L0.GII.08.) számú önkormányzati ľendelet 8. $-a alapján,
közjegyzi5i okiratba foglalt bérleti szęrződés megkötéséhez,1 év határozott időre szólóan, költségelvű bérleti
díj megfizetésével, előbérleti j oggal.

Mivel 

- 

a f0L0. november 30. napján kelt tulajdonosi nyilatkozatban foglaltaknak
(óvadélďizetési kötelezettség, kozjegyzői okirat elkészíttetése) nem tett eleget, a bérleti szerződés
megkötésére nem került sor.

Tekintettel a jogcím néIkĹili lakáshasználatra, valamint a tárgyi lakás bérletévell|lasznźůatával kapcsolatban
felhalmozott díjhátra|ékĺa, vele szemben peres eljiárás kezdeményezésére került sor.

A kezdeményezett peres eljárás eredményeként a bíróság a tárgyalás hatámapjáĺ 2014. január 24. napjára
tíjztę ki, ahol a lakás kiürítése, és a felhalmozott díjháúra|ék megfizetése tekintetében - nem jogeľős _ ítétet
szĹilett. .Ď az e\ső fokti bíľósá E ítélete ellen fellebbezéšt Erjesztett e|o, ezért lakáskiĺiiítési ügye a
Fővárosi Törvénvszéken folvtatódott tovább.



A''Fővárosi Töľvényszék - mint másodfokú bíróság* fe|ć e|ĺ1terjesztett keľesctóben - tötrbek kĆizött -előadta, hogy e|lentétben a korábban érvényben |évo bér|cti szeľzódés szeľinti konlĺbrtfokozĺtta|, a tírľgyilakás véIeménye szerint féIkomfortos komfortfokozatú, és a lakás hasa.ń|a|'ávĺr| kapcso|atban fizetendőhasználąti- és kapcsolódó küIönszolgá|tatásidíjakat is ennek megĺ.e|e|oell kívánja fizeLni'Ennek kivizsgá|ására Társaságunk onkormánýzariHázkeze|ő li9oája bérleményetlenőrzést taľtott, nle|ynekalkalmával megáIlapította, hogy a lakás a jeien|eg érvényben |évő építési e]őírások szerint, féĺkonlĺbrtoskomfortfok ozatúnak fe l el me s.

- 

a ĺárgyhavi díjakat azóta is folyamatosan
he|yreá||ítása érdekében fO|5, február l 1. napján kérelmet nyújtott

?::::::,::::']:.1{,.1T,':!|u:díj.visszamenőJ.egesen módosításra keľült, melyľe tekintette|, je|entős összegű

;iliEffi'ffitarĹozását f014. szeptember 24. napján maradéktalanut kiegyenlftětte, ezért a peľes eljárás a bíróságonszünetelésre került'

eljárás _k<izos kérelem alapján _azótais szünétel a bíróságon'

fizeti, és lakásbéľIeti jogviszonyának
be, a korábban kezdeményezett peres

A lakás szobaszáma a bentlakó személyek igényjogosultságát nem haladja meg. A kérelmező 2oo8.
decemberétól folyamatosan a lakásban lakik. Vile- šzěmben sémmilyen pľobiéma nem meľtjlt fel, a |akás
használati díját jelenleg rendszeresen fizeti' tartozása nincs.

Nevezettel szemben a Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában álIó lakások bérbeadásának feltételeirőI,
valamint a lakbér mértékérő| szótó I6/2o10.(m.08.) számú önkormányzati rendelet 9. $ (6) bekezdésében és
a 23. $ (3) bekezdésben megha tározottbérbeadást Y'lzáró okok nem állnak fenn.

Javasoljuk a Budapest V[I., Práter ut9a|- szátm a|atti l szobás, félkomfortos komfortfokozatú,
26fiŕalapterüIetűlakásbérbeuaa.etEjogcímnélkĹilihasználórészéte,lévhatározott
időre szólóan, óvadékfizetési kötelezettséggel. Amerlnyiben ezen időszak, a|att nevezetteĺ szemben a
Lakástĺirvényben a bérleti szeruodés felmondására okot adó körülmény nem fog fennáIlni, úgy a bérleti
szerződés vele, a mindenkor hatályos rendelet feltételei alapján 5 évre meghosszabbítható.

il. A beteľjesztés indoĺlh:

A Budapest'József''yárosi onkormányzat tulajdonában álló lakások béľbeadásának feltételeiről, valamint a
Iakbér mértékéről szó|ó l6|fo10.(ilI.08.) számú rendelet fLlc. g értelmében, a lakásban visszamaradt jogcím
nélktili lakáshaszná|órészÉre tc'ľténő bérbeadásról a tulajdonosijogokat gyakorló bizottságjogosult dönteni.

ilI. A {öntés gé|ja, pénzügľi haĹása:

A döntés cé|ja a visszamaradt jogcím nélkĺili hasznáIó helyzetének megoldása. A döntés az Onkormányzat
részéró| pénzugyi fedezetet nem igényel' A bérbeadás után rendszeresen befizetett bérleti díj aZ
onkormány zat b ev ételét képezi.

Iv. Jogszabályi köľnyezetismeľtetése:

A Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában álló lakások béľbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér
mértékéről szó|ó I6/f010'(m.08.) számú' önkormányati rendelet zf/C. s alapján:

,, (I).A tulajdonosi jogoknt gyakorló bizottsóg döntése alapjĺin legfeĺjebb ötéves hatĺirozott időtąrtamra
bérbe adható az ĺiltala lakott vagy mńs, a takĺisigény mértékét me7 nem haladó szoba szĺimú lakds is, ha a
hasznóIó a hasznőlati- és kapcsolódó kiilön szolgĺiltatdsi díjakat rendszeresen megfizeti, és ellene sem
magatartósbeĺi, sem egyéb, a I'akdstörvényben a bérleti szerződés felmondĺźsĺira okot adó egyéb körülmény
nem álĺ fenn, és a lakast mór ĺegalĺibb ] éve rendeltetésszerűen hasznĺilja E rendelet alkalmaząsdban
rendszeresnek minősül a díjfizetés, ha a hnsznóIó _ kérelem beaddsónak napját megelőző _ legalább féI éve

foĺyamatosanfizeti az esed.ékes díjakat, az esetleges tartozĺissal, vagy tartozĺis részleteivel együtt.''

Fentiekľe való tekintette|, az alábbi határozati javaslatot terjeszdük eIő.



Határozati javaslat

..../2015. év (...'hó. .nap) számú Yárosgazdálkodásiés PénzÜgyi Bizottság hatáľozata

A VárosgazdáIkodási és PénzügyiBizottság úgy dönt, hogy:

1)
|2z7e;ieľluJ a haĺályos rende|et fZlC. $-a alapján, jogcím nélkÜlilakáshaszná|ó rész,ere az á|ta|a lakott Budap".t viu-'pffi szárn a|atti l

hirdető tátbl'án

i".""ľľ:-|i'Ł"ľ:rto;\omjoĺfoko11ú,,ô.y,alapteri.ĺletű,ömlJ|oonĺlakĺs,ÍP:ľ!::*-,-,. 
ź, .,hýY*,'.idore szólóan, ovaaekfĺzi'etě'i kilí;;"*egg"ť.ä"uä.l.'

{:ł.r''

szerződés aZ eły év |ejáĺát követően kérelemľe, a mindenkor hatályos rende|et řJtetelei alapján
5 évre meghosszabbítható.

Felelős: Józsefvárosi GazdáIkodási Központ Zrt, vagyongazdálkodás i igazgatója
Határido: 20i5. szeptember 7.

2) fe|kéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Kcizpont 7ĺÍ-t a határozatl javas|at l') pontjában fogla|tak
alapján, a bérleti szerződés megkotéséľe.

FeIeIős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatĺja
Határidő: 2015. október 31.

3) amermyiben a bérleti szerződés megkötésre keru|,hozzájárul ahhoz, hogy a Fővárosi Töľvényszéken
- mint másodfokri^ bíróságon, _ jelenleg szüńetelő lakáskiürítési eljářás megszüntetésre keriiljön.
Felkéri a Józsefvárosi Gäzdálkodási Kösont Zrt-t a p".ós eljárás megszüntetésének
kezdeményezésére.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, vagyongazdát|kodálsi igazgatója
Határidő: 2015. október 31'

A döntés végrehajtásátvégző szqvezetiegység: Józsefviárosi GazdálkodásiKozpontZĺ.
A lakosság széIes körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára
(megfelelő a|áhúzandő!): nem indokolt

Budapest, 2015. augus ztus f8.

honlapon

-:l>
Kovács ottó

v agy on gazdálko dás i igazgatő
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