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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tule;jdonét képezi a Budapest VIII., Kun u. 12. szam alatti, 34742/0/A/6
helyrajzi szamt, 48 m” alapteriiletli vizoras, valamint a szomszédos 34742/0/A/7 hrsz-G, 12
m’ alapteriiletli, vizéra nélkiili, egybenyitott, igy kizdrolag egyiitt hasznosithaté, utcai
bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség.

Az Onkorméanyzati Hézkezeld Iroda munkatirsai a helyiséget 2014. december 1. napjan
vették birtokba. A helyiség j6 allapotd, hasznalatra alkalmas.

A 2015. augusztus 17-€én rovid id6 alatt lezidult esd kovetkeztében, a Budapest VIII. keriilet,
II. Janos Pal papa tér 13. szam alatti tarsashaz egyik épiiletrésze al6l az es6 kimosta a talajt,
igy az épiiletben életveszélyhelyzet allt el6. Az épiiletrészben taldlhaté magantulajdond
lakésok kitiritésre keriiltek. A pincében taldlhaté magéantulajdont helyiségbe 135 cm
magassagig befolyt a viz a csatorndboél, igy a helyiség allapotat és az ott tapasztalt azonnali
intézkedést igényld helyzetet, csak a viz elfolyasat kovetéen lehetett felfedezni és felmérni. A
helyiségben olyan szerkezeti karok keletkeztek, amelyek a helyiség azonnali Kkiliritését
igényelték, amelyhez a tulajdonos az Onkormanyzat segitségét kérte, mivel azt a bérlsje
részére sajat maga nem tudta megoldani. A bérlé a helyiséget varroda céljara hasznilja.
Tekintettel arra, hogy az épiiletben keletkezett karok elharitdsa nem tlir halasztast, a
Polgarmesteri Hivatal Hatésagi Ugyosztalyaval egyiittmiikddve kerestiink és talaltunk olyan
helyiséget, amellyel az épiiletrész teljes kiliritése azonnal megtorténhet.

A fent megjelolt helyiség 2015. szeptember 1. napjén birtokbaadésra keriilt a pincei helyiséget
magéntulajdonost6l bérld, Nadler 2000 Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 38.,
adoszam: 14451368-2-42, képviseli: Nadler Agnes iigyvezets) részére. A helyiségben
elhelyezésre keriilnek a varroda gépei, valamint az ott tarolt alapanyagok, amelyek szaritasa,
fert6tlenitése, a gépek atvizsgélédsa, javitasa sziikséges. Tekintettel arra, hogy a helyiségben
van aramszolgaltatds, a hasznald itt meg tudja kezdeni a gépek feliilvizsgélatat, javitasat,
felgjitasat. A Budapest VIII. keriilet, II. Janos Pal papa tér 13. szam alatti helyiségre kotott
- bérleti szerz6dés tartalmat nem ismerjiik, ezért arra vonatkozé megalapozott informaciokkal
nem rendelkeziink, hogy ki kototte a bérleti szerz6dést a tulajdonossal. A helyiség hasznélati
dijanak kozos koltség Gsszegén torténé megallapitasat kéri.
A helyiség legalis hasznalata, valamint a fizetendd hasznalati dij megallapitasa érdekében
sziikséges a tulajdonos dontése.




A helyiségek utdn az Onkorményzat 4.596,- Ft/h6 + 8.256,- Ft/hd, sszesen 12.852,- Ft/hé
koz6s koltséget fizet.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 10-én késziilt, és 2015. aprilis 27-én feliilvizsgalt
értékbecslése alapjan a helyiség forgalmi értéke 13.400.000,- Ft. A helyiségben végezni
kivant raktarozési tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzd alapjan a havi nettdé bérleti dij
89.333,- Ft.

A legalabb 6 hénapja nem hasznositott, 25 MFt alatti forgalmi értéket el nem ér6 nem lakas
céljara szolgald helyiség bérleti dija dnkorményzati érdekbdl 20 %-kal cstkkenthet6, az igy
csOkkentett havi nettd bérleti dij 71.467,- Ft.

A Nédler Agnessel szemben bérleti/haszndlati dfj meg nem fizetése miatt peres eljaras volt
folyamatban, amely az Onkorményzat szaméra kedvezd jogerds itélettel zarult. A
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 711/2013. (VI. 13.) szdmu hatdrozata alapjan,
5.135.971,- Ft bérleti/hasznaélati dij, és 1.246.230,- Ft késedelmi kamat hatraléka, 195.315,- Ft
+ 52.735,- Ft Afa perkoltség + a 43.843,- Ft végrehajtasi eljaras dij Osszegli tartozés
megfizetésére részletfizetési megéllapodast kotottiink a kotelezettséget atvallaldo Nadler 2000
Kft-vel. A részletfizetési megallapodas 2015. augusztus 27-én kdzjegyzb el6tt felmondasra
keriilt a tartoz4s nem rendszeres fizetése miatt. A felmondéskor 2.907.089,- Ft, ebbdl a lejart
kovetelés osszege 744.753,- Ft.

Tekintettel a kialakult életveszélyes helyzetre, javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg vegye
tudomasul a helyiség birtokbaaddsat, tovabba jaruljon hozzd a helyiség Nadler 2000 Kift.
részére torténé hasznalatba adasdhoz feltétel bekovetkezéséig, amely feltétel a Budapest VIII.
keriilet, II. Janos P4l papa tér 13. szam alatti lakéépiilet életveszélyhelyzet megsziintetését
eredményezd felujitas befejezéséig a mindenkori kozos koltségnek megfelelé Gsszegil,
12.852,- Ft/h6 + Afa haszndlati dij fizetése mellett. Javasoljuk tovabba kikotni, hogy
amennyiben Nadler 2000 Kft. altal bérelt a II. Janos Pal péapa tér 13. szam alatti,
magéntulajdonu helyiség hasznalhatéva valasat kovetd 15 napon beliil a Nadler 2000 Kft. a
helyiséget nem adja vissza az Onkormanyzat birtokaba, Gigy a hasznalati dfj 89.333,- Ft/ho +
Afa dsszegre emelkedik.

Javasoljuk az 6vadék mértékének 1 havi hasznalati dijra torténé mérséklését, tovabba a
hasznélati megallapodas kozjegyzo6i okiratba foglalasatol valo eltekintést.

Bérleti jogviszony a fenndllo tartozas miatt nem 1étesithet6.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céla helyiség hasznalatba ad4sdhoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés
meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti
dij bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorméanyzat tulajdonsban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szol6 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeadéi
dontésre a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas
moédjat a 7. § (1) a) pontja hatarozza meg.




A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabélyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gij bérbeadés esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékér6l a bérlé kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az
Onkorméanyzat 1észérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képvisel6-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A
hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzden a
(3) bekezdésben foglaltak kivétel koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld
Osszeget 6vadékként megfizetni, a (4) bekezdés alapjén a hataskorrel rendelkezé bizottség
jogosult a (2) és a (7) bekezdés szerinti dvadék dsszegének mérséklésére.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése szerint a bérleti szerz6dés megkétését kdvetben a bérlonek

kozjegyz6 elott egyoldah’l kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell alairnia. Az (5) bekezdés

alapjan a kozjegyzdi okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) 1ngyenes vagy kedvezményes bérbeadds esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 5sszege
nem éri el a 20.000,-Ft-ot,

b) a fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kozos és
egyéb koltségek havi §sszegét,

¢) ahataskorrel rendelkez6 bizottsag egyedi dontése alapjén.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam1 hatérozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizalt bek6ltozheté forgalmi érték szolgal. A hatérozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, a
raktarozas tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A 248/2014. (V1. 19.) szamt Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja alapjan a fizetend§ nett6
bérleti dij egy hénapra juté Ssszege nem lehet kevesebb, mint az Onkorméinyzat altal
tarsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett Gsszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) tudomasul veszi a Budapest VIII., Kun u. 12. szam alatti, 4742/0/A/6 és 34742/0/A/7
hrsz-i helyiségek életveszélyhelyzetre valé tekintettel torténé birtokbaadasat a Nadler
2000 Kft. részére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgato
Hatérid6: 2015. szeptember 7.

2.) hozzajéarul a Budapest VIIL., Kun u 12. szam alatti, 34742/0/A/6 és 34742/0/A/7 hrsz-1,
48 m* + 12 m® osszesen 60 m’ alapteriileti, utcai bejaratn, foldszinti helyiségek
hasznélatba adasahoz feltétel bekovetkezéséig a Nadler 2000 Kft. részére, a mindenkori
k6z6s koltségnek megfeleld Osszegl, 12.852,- Ft/hd + Afa hasznalti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen, azzal hogy amennylben a feltétel bekovetkeztét kovetd
15 napon belill a Néadler 2000 Kft. nem adja vissza a helyiséget az Onkorméanyzat
birtokaba, ugy a hasznalati dij 89.333,- Ft + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak




Osszegre emelkedik. A hasznalatba adds megsziinésének feltétele, hogy a II. Janos Pal
papa tér 13. szam alatti épiilet életveszély elharitasat kovetden a magantulajdonti helyiség
hasznéalhat6va vélasa.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6

Hatérid6: 2015. szeptember 7.

3.) eltekint a hasznélati megallapodas kézjegyz6i okiratba foglalt kotelezettségvallalé
nyilatkozatba foglalasatél a 35/2013. (VI. 20.) szdmd 6nkormanyzati rendelet 17. (5) ¢)
pontja alapjan.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6
Hatarid6: 2015. szeptember 7.

4.) az 6vadék mértékét egy havi hasznalati dijnak megfeleld Gsszegre mérsékli a 35/2013.
(VL. 20.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgato
Hatarid6: 2015. szeptember 7.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2015. szeptember 1. ! i
TN

Kovaces Otté
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: NOVACZKI ELEONORA DIVIZIOVEZETO (/N—
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: %4 —> k———’——f

JOGIKONTROLL: "2 —

ELLENORIZTE:

S © S

R. MESZAR ERIKA

ALJEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: 065102 JOVAHAGYVA:
Pows. \ 205 51 01,
DANADA-RIMAN EDINA S00$
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




