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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi BÍzottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Az onkormányzat tul{donát képezi a Budapest VI[., Kun u. If. szélm alatti, 34742lOlN6
he^lyrajzi szźmlí, 48 m. ďapteľĺiletíĺ vízórás, valamint a szomszédos 34742l0lV7 hrsz.ts,, 12
m, alapterĹiIetli, vizőra nélkiili, egybenyitott, így k'ĺzárőIag egyutt hasmosítható, utcai
bejánatű, ftĺldszinti nem lakás cé|jara szolgaló helyiség.

Az onkoľmźnyzati HázkezęIi5 Iroda munkataĺsai a helyiséget 2OI4. đecembeľ 1. napjĺán
vették birtokba. A helyiség jó álIapotu,hasnláIatĺa ďkďmas.

A 2015. augusztus |7-éĺ r<iviđ idő alattlezűdult eső következtében, a Budapest VIII. keľtilet,
II. Janos Pet pápa tér |3. szám alatĺi tźtrsashéz egyik épĺiletľésze a|ôI az eső kimosta a talajt,
így u épületben életveszélyhelyzet állt elő. Az épiiletrészben taléůható maganfulajđonú
lakasok kitiľítésre keľültek. A pincében talá|hatő magantulajdonú helyiségbe 135 cm
magasságig befolyt a víz a csatomából, így a helyiség eů|apotźtt és az ott tapasńa|t azoľľitali
intézkedést igénylő he|yzetet, csak a víz elfolyasát követően lehetett felfedezrri és felmérni. A
helýségben olyan szerkezetí krárok keletkeztet amelyek a helyiség azoma|i kitiľítését
igényelték, ane|yhez a tulajdonos az Önkormźnyzat segítségét kéľte, mivel azt a bér\(ije
tészére saját maga nem fudta megoldani. A bérlő a helyiséget vanoda cé|jara hasnźija.
Tękintettel aĺľa, hogy az épi|etben keletkezett kríľok elhĺárítasa nem ttĺr ha|asztást, a
Polgráľmesteri Hivatal Hatósági Ügyoszta|yźlval együttmfüödve kerestĹink és találtunk olyan
helyiséget, amellyel az épÍj|ettész teljes kitiľítése azomal megtörténhet.

A fent megjelölt helýség 2015. szeptember 1. napjan biľtokbaadĺísľa keriilt a pincei helýséget
magántulajdonostól bérló, Nádler 2000 Kft. (szekłlely: 1081 Budapest, Népszíńaz u. 38.,
adószĺm: |445|368-2-42' képviseli: Nádler Agnes igyvezető) tészére. A helyiségben
elhelyezésre keľülnek a varrođa gépei, valamint az ott tárolt ďapanyagok, amelyek szźrltźsa,
feľtőtlenítése, a gépek átvizsgá|ása" javítźsa szfüséges. Tekintettel ara, hogy a helýségben
van áľamszolgá|tatźs, a haszrláió itt meg fudja kezdeni a gépek felülvizsgálatźt, javításźtt,

felújítasát. A Budapest VIII. kerület, II. Jlános PáI pápa tér |3. szźľľ' alatti helyiségľe kötött
bérleti szerzőđés tałlalmát nem ismerjfü, ezéľt ana vonatkoző megalapozott információlłkď
nem renđelkezĺink, hogy ki kötötte a bérleti szerzodést a fulajdonossal. A helýség hasnét|ati
díj ának kcjzö s költség cisszegén töľténő megá|lapítasát kéľ'.

A helyiség legális hasmźiata, valamint a ťlzetendő hasmźiati díj megállapítĺása éľđekében
szĹikséges a fulajdonos döntése.



A helyiségek utaĺl az onkoľmźnyzat 4.596,- Ft/hó + 8.256,- Ft/hó, összesen |2.852,. Ft/hő
közĺis kĺiltséget fizet.

A Grifton Propeľty Kft. 2014. februĺĺr 10-én készült, és 2015. április 27-én feliilvizsgált
értékbecslése alapjrín a helyiség forgalmi értéke 13.400.000,- Ft. A helyiségben végenlj
kívlánt ral<tźlĺozźtsi tevékenységhez tartoző 6%o.os szsrző alapjan a havi nettó béľleti díj
89.333,- Ft.

A legalább 6 hónapja nem hasmosított, 25 MFt alatti forgalmi értéket el nem érő nem lakás
céIj.ara szolgáló helyiség béľlęĹi díja önkormźnyzaLí énlękből 20 %-kal csökkenthetĺĺ, ,az Í'gy

csölĺ&entett havi nettó bérleti díj 7 l.467,- Ft.

A Nádler Ágnessel szemben bérleti/ľrasmá|ati díj meg nem Íizetése miatt peľes eljaľás volt
folyamatban, amely az onkormanyzat szétmfua kedvező jogerős ítélettel zźrút. A
Vaľosgazdárlkodlĺsi és PénzĹigyi Bizottság 7|I/20I3. (VI. 13.) számt hatÁĺozata alapján,
5.135.97|,- Ft bérletilhasmálatí díj, és I.246.230'- Ft késedelmi kamat hátraLéka,195.315,- Ft
+ 52.735,. Ft Áfa perkĺiltség + a 43.843,. Ft végrehajt.ĺsi eljĺárás díj <isszegú tartozás
megfizetéséľe részletfizetési megállapodást kötöttÍink a kötelezettséget átváilaló Nádler 2000
Kft-vel. A részletfizętési megállapodás 2015. augusztus 27-éĺ kozjegyző előtt felmondasra
kerĹilt atartozás nem rendszeresťlzetése miatt. A felmondaskor 2.907.089,- Ft, ebből alejárt
ktjvetelés <isszege 7 44.7 53,. Ft.

Tekintettel a kialakult életveszélyes helyzetre, javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság vegye
tudomasul a helyiség biľtokbaadćsát, tovéhbá jaľuljon hozzÍt a helyiség Nádler 2000 Kťt.
tészére töľténő hasmálatbaadásźůloz feltétel bekövetkezéséig, amely feltétel a Budapest VIII.
keľĹilet, II. Janos Pzt pĘa tér 13. szálm alatti lakóépület életveszélyhelyzet megszűntetését
eredményező felújítás befejezéséig a mindenkoľi kĺjzĺjs költségnek megfelelő <isszegií,
72.852,- Ft/hó + Áfa haszná|ari díj fizetése mellett. Javasoljuk továbbá kikötni, hogy
amennyiben Nadleľ 2000 Kft. ĺíltal béręlt a II. János Pźi pápa tér 13. szźlm a|atti,
magántulajdonú helýség haszrálhatővá vá|źsě./- követő 15 napon belül a Nládleľ 2000 Kft. a
helyiséget nem adja vissza az onkormźnyzat biľtokábą űgy ahasmá|atí díj 89.333,- Ft/hó +

Afa összegre emelkedik.

Javasoljuk az óvadék méľtékének 1 havi hasnźůati díjľa töľténő mérséklését, továtbbá a
hasnálati me gállap od ás kö zj e gy ző i okiratba fo glalás átó l val ó eltekinté st.

Béľleti jogviszony a fennálló tartozźls miatt nem létesíthető.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség hasmálatba adźsźůloz béľbeadói dcĺntés sziikséges, amely döntés
megho zatalár a a T isztelt B izotts ág j o go sult.

III. A diintés célja' pénzüryi hatása

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormźnyzat2015. évi bérteti
díj bevételét.

A döntés péĺ:.z,íigyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az ottkotmźnyzat tulajdonában álIó nem lakás céIjaru szolgźlő helyiségek bérbeadásanak
feltételeiről szóló 35l20l3. (VI. 20.) szźlmű ľendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a
rendeletben meghatźtrozott feladat. és hatasktir megosz&ís szerint _ ĺinkoľmanyzati bérbęadői
dĺjntésľe a Yźrosgazdálkođrási és PénzĹigyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadas
módját a 7. $ (1) a) pontja határozzameg.



A lakrĺsok és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítéstikľe vonatkozó egyes szabĺílyokról
szőLő 1993. évi L)O(V[I. törvény 38. $ (l) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér
<ĺsszegében szabadon állapodnak meg.

A Rendęlet 14. $ (1) bekezdése alapjan a bérleti díjról új béľbeadĺĺs esetén a helyiség bérleti
díjának mértékéről a bérlő kivĺĺlasztasa során kell megállapođni. Amennyiben az
onkoľmányzat ńszétőI ti'ľténik az ajźnLattéte|, a helyiség béľleti díjának mértékét a
Képviselő.testĹilet haÍfuozatźban megĺíllapított bérleti díjak alapján kell meghatźromi. A
hatłáskĺjrrel ľendelkező bízottsĘ a béľbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testĺileti
hatfuozatbaĺfoglaltaktól csak akkor térhet el, ha akérelmező bérleti díj ajĺánlatot tett.

A Rendelet 14. $ Q) bekezdése ďapjan a bérlő a bérleti szerzőđés megk<itését megelőzłĺen a
(3) bekezdésben foglaltak kivétel k<iteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
összeget óvadékként megfizetlri, a (4) bekezdés alapjan a hatĺískönel rendelkező bizottsźą
jogosult a (2) és a Q)bekezdés szeľinti óvadék összegének mérséklésére.

A Rendelet 17. $ (4) bekezdése szerint a bérleti szerzőďés megkötését követően a bérlőnek
közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvźůIalő ĺyiIatkozatot kell aláirnĺa. Az (5) bekezdés
alapjan akozjegyzői okiĺatot az alábbi esetekben nem szĺikséges elkészítteĺri:
a) ingyenes vagy kedvezrnényes bérbeadlás esetén, ha a bérleti díj AFA nélkĹili havi összege

nem éľi el a 20.000,.Ft-ot,
b) a fizetenďő béľleti díj nem ha|adja meg a helyiség utan tulajdonosként ťlzetett közös és

egyéb kĺiltségek havi <isszegét,
c) a hataskĺjrrel rendelkező bizottság egyedi dcintése aIapján.

A Képviselő-testĺilet 24812013. (VI. 19.) szźlműhatározatźnak II. fejezet 7 . pontja éľtelmében
a helyiségb& a|apjáu| a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. más hatĺározata szennt
a|<đła|izált beköltözhętő forgalmi éľték szolgál. A hatáľozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végeni kívlínt tevékenység figyelembevételével toľténik a bérleti díj meghatározása, a
ruL<tźttozástevékenységheztartozőszorző8%o.

A248l20I4. (VI. 19.) szźlmt Képviselő-testÍileti hatáĺozatL4. pontja ďapjan a fizetendő nettó
bérleti díj esy hónapra jutó összege nem lehet kevesebb, mint az onkoľmźnyzat áIta|
társashźzi közös és egyéb költségként kifizetett összeg.

Fentiek aLapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghomi szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szźmú Varosgazdálkodási és PénzĹigyi bizottsági hatfuozat:

A Vĺĺrosgazdálkodasi és PénzĹigyi Bizottság rigy dönt, hogy:

1.) fudomásul veszi a Budapest VIII., Kun u. |2. szźlm a|atti, 4742/0lN6 és 34742l0lN7
hĺsz.ú helyiségek éIetveszélyhe|yzetre való tekintettel töľténő biĺtokbaadásált a Nádler
2000 Kft. részéte.

Felelős: Józsefvaľosi Gazdálkodasi KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatő
Hatĺáľidő: 2015. szeptember 7.

2,) hozzájarul a Budapest VIII., Kun u. |2. szam alatti' 34742l0lN6 és 34742l0lN7 hrsz-tl,
48 ď + !2 m2' összesen 60 fił ďapteriilenĺ, utcai bejaratű, ftildszinti hetyiségek
hasnźt|atba adásáůloz feltétel bekĺjvetkezéséig a Nádleľ 2000 Kft. ľészéľe, a mindenkoľi
közös költségnek megfelelő ĺisszegiĺ, |2.852'- Ft/ltó + Afahasmźnlti díj + kĺĺzĹizemi és
kiilönszolgá|tatasi díjak cisszesela, az'z.ą,l hogy amennyiben a feltétel bekövetkeztét követő
15 napon belül a Nádler 2000 Kft. nem adja vissza a helyiséget az onkoľmanyzat
biľtokábą iĘy ahasmttlatí đíj 89,333'- Ft + Afa + ki)njzemi és ktilönszolgĺĺltatasi díjak



<isszegre emelkedik. A hasmźůatba adás megszíinésének feltétele, hogy a II. Janos Pĺĺ]
pápat& 13. szźĺrl alatti épület életveszély ęlhántasźúkĺĺvetően amagźnt.ilajdonú helyiség
hasnlá|hatőváváIźsa.

Felęlős: Józsefuiáľosi Gazdálkodasi K<izpoŃZrt.vagyongazdálkodási igazgatő
Hataľidő : 20| 5. szeptember 7 .

3.) eltekint a hasmźiati megállapodás kozjegyzói okiľatba foglalt kötelezettségvĺállďó
nyilatkozatba foglalasátőI a35/20|3. (VI. 20.) snmű tinkormiínyzati ľendelet 17. (5) c)
pontja alapjan.

Felelős: Józsefuĺĺľosi Gazda]kodasi KözpontZrt. vagyongazdálkodrási igazgatő
HaÍĺľidő: 2015. szeptember 7.

4.) u óvadék méľtékét egy havi hasná|ati díjnak megfelelő összegre mérsékli a 35l20I3.
(VI. 20.) számí<inkoľmĺĺnyzati rendelet 14. $ (4) bekezdése ďapjan.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodĺísi KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatő
HatÁnđő : 201- 5 . szeptember 7.

A döntés végrehajtasźúvégző szewezeti egység: Józsefuiíľosi Gazdálkodasi Kö7pontZrt
A lakosság széles körét énntő d<jntések esetén javaslata a kozzététel módjaľa
nem indokolt hirdetőtáb1ĺín honlapon

Budapest, 2015. szeptembeľ 1.
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