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1. El6zmények

A Jézsefvarosi Onkormanyzat a Kt, 243/2006. (V1. 08.) sz. hatarozatnak megfeleloen
2006. 07. 21-én ,Lakdingatlan adésvételi szerzddést” (tovabbiakban adas-vételi
szerz6dés) kotott a H-Okt Kft-vel 5 lakdépiilet - Prater utca 30-32, Vajdahunyad utca
23., Orczy Ut 31., Jozsef utca 47., Magdolna utca 33. - beszerzésére vonatkozdan. A
hasznalatbavételi engedélyek 2008. januar 3-ig kiadasra keriiltek.

A Lakéingatlan adasvételi szerzédés 5. pontjanak megfeleléen mind az 5 épiilet
esetében az eladé H-Okt Kft. szerzddés szerint teljesitette a birtokbaadasi
feltételeket. A birtokba adds a hatalyos eldirdsoknak megfelelden dokumentélva
megtortént 2008. januar 4-én H-Okt Kft. atadta az Onkormanyzat részére a 1 éves
idétartamra 200 mFt-os (5x40) és plusz két eves idétartamra 50 mFt-os (5x10)
LJoteljesitési garanciat”, a Jotallasi jegyeket, a Jotallasi szabalyzatot és a jotallasi
és szavatossagi targykorbe tartozd dokumentumokat. A lakdépliletek vételaranak
kifizetése valtokkal megtortént.

2. Az 5 épiilet garancialishiba javitasanak ligymenete

Az épilletek Uzemeltetésében, Osszetett funkcidik miatt, tébb oOnkormanyzati
szervezet vesz részt (a Polgdrmesteri Hivatal Osztalyai, a JVK Kft, a Kisfalu Kft, a
JESZ). Emellett a szerzddés teljesitésének iddszakdban Rév8 Zrt volt az
Onkorményzat megbizottja. Ezért a garancialis problémak zékkendmentes kezelése
érdekében az érintett, dnkormanyzatot képviselé szervezetek és az eladd (H-Okt Kft)
megbizasabol eljaré HEROSZ FM Kft kozétt szilkséges volt szabalyozni a garancialis
munkak elvégzésének lépéseit,

Az Onkorményzat, a Polgarmesteri Hivatal, a JVK Kft., a Kisfalu Kft., a JESZ, a
haziorvosok, és Rév8 Zrt. képviseléi az alabbi eljarasai rendben allapodtak meg a
HEROSZ FM Kft.- vel.




3. Az egyéves garancialis bejaras tapasztalatai

Lezarultak az egy éves garancialis bejarasok amelyeken a Hérosz Zrt.; JVK Kft.
Realteam Iroda; JVK Kft. Hazkezeld Iroda; Kisfalu Kft.; Jozsefvarosi Onkormanyzat PH
Egészségiigyi Iroda; Rév8 Zrt. szervezetek képviseltették magukat:

A garancialis bejérasokon észlelt hibakat az alabbiak szerint rendszereztik:

Jozsef | Magdoina | Orczy 4t | Prater u. | Vajdahu-

utca 47. | utca 33. 31. 30-32. |nyad u. 23. 5 haz
A hiba feltéte-
lezett oka
/mennyisége db | % {db| % |db| % | db | % db % db %
anyaghiba 4| 1,8 131 4,7 4| 1,7 30 11 11 0,9 25| 2,3
éplletmozgas
okozta 81137,2| 119|43,3| 143} 61,4| 106140,6| 53| 48,6| 502|45,8
elvaltozas
kivitelezesi 78|35,8| 10538,2| 64|27,5| 94| 36| 41| 37,6 382|349
hianyossag
rongalas 10| 4,61 13] 4,7 2| 0,9 2| 0,8 11 0,9 28| 2,6
lizemeltetési, .
‘l:??ey . 45(20,6| 25| 9,1 20| 8,6| 56|21,5| 13| 11,9 159|14,5
ivitelezési
hianyossag
osszes hiba 218 275 233 261 109 1096
elismert
garancialis 195)89,4| 274|99,6| 231199,1| 242|92,7| 108 99! 1050 96
hiba
vitatott
garancialis 22| 0,6 1| 0,4 21 0,9 19 7,3 1 1 45 4
hiba

Megjegyzés: a fenti tablazat a bejaras pillanataban rogzitett hibakat tartalmazza, az
addig kijavitottakat nem.

Az anyaghibaként (25 db) feltiintetett problémék altalaban belsé ajtok
tokboritasanak rogzitésének hidnyossagaibol adédnak;

Az épiiletmozgéas okozta elvaltozas (502 db) legtobb esetben festési - altalaban
repedésben megnyilvanuld - elvaltozasokat okoztak;

Kivitelezési hidnyossag (382 db) leginkabb vizesedési (penészesedési) probléma;

Uzemeltetési, vagy kivitelezési hidnyossag (159 db) az, ahol nem mondhato ki
egyértelmlien, hogy az lizemeltetés, karbantartas vagy kivitelezesi hianyossaga.

Fenti tablazat alapjan megallapithatd, hogy a problémak tobbségét az épiilet
ulepedése okozta.




A HEROSZ Zrt-vel az Onkormdnyzat képviseletében harom forduldban torténtek
targyalasok. Ennek eredményeképpen szdmolhatunk be arrdl, hogy a bejarasckon
régzitett hibadk és hianyossagok 96%-at HEROSZ Zrt. mér elismerte garancialis
problémanak, és a javitasi munkékat a bejarasok alatt mar megkezdtek.

4. El nem ismert problémak

Nem sikeriilt a targyalasokon elérni azt, hogy garancialis problémaként kezelje
HEROSZ Zrt. az alabbiakat:

Jozsef utca 47. épiiletben
1. Az 5.3. lakas fuggdfolyosdjan a vizelvezetés nem megfeleld

2. Az 5. emeleten az ablaksor és a zar6fodém taldlkozasanal penészedés
lathato

3. A tetd attorések lefedése sziikséges a haz hossz( tavh balesetmentes
lizemeltetése szempontjabol

4. A lépcsdhaz oldalfalan lévé vizesedések
A Magdolna utca 33. épiiletben

1. Az orvosi rendeldhéz telepitett személyemeld berendezés csak kulccsal
miikodtethetd, a beteg és a kiséré nem fer be

Az Orczy (it 31. épiiletben

1. Az orvosi rendeléhodz telepitett személyemelé berendezés csak kulccsal
miikddtethetd, a beteg és a kiséré nem fér be

2. Az orvosi rendeld eléterében a kozlekedd terliletek csapadékos idGben
balesetveszélyesek

3. A lépcs6haz oldalfalan bejut a viz
4. A folyosén lévé falnyilason bejutd csapadék balesetveszélyt okoz -

5. A lépcséhaz mellett a vilagitoudvar aljan nincs vizelvezetés, aztatja a belsd
teret

6. Az udvari vizelvezetés nem megfeleld
A Prater utca 30-32. épiiletben
1. A személyfelvond nem lizemel

2. Lakasokban rendeltetésszer(i hasznalat ellenére anyagkérok keletkeztek a
padlélapokban

Vajdahunyad utca 23. épilletben

1. A személyfelvond aknajaba betoré viz veszélyezteti a lift lizemeltetését




A Jozsef utca 47.; Magdolna utca 33.; Orczy Gt 31.; Prater utca 30:32. és a
Vajdahunyad utca 23. épiiletet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Kt. 243/2006. (V1. 08.)
sz. hatarozatnak megfeleléen 2006. 07. 21-én ,Lakdingatlan adasvételi szerzédes”
megkotésével vasarolta meg a H-Okt Kft-tél.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat és a H-OKT Kft. kozétt 2006. jltius 21-én
létrejétt Lakoéingatlan adasvételi szerzédés 4.1. pontja alapjan eladé a vevd
jranyaban a lakdépiiletek vonatkozasaban a hibatlan teljesitésért szavatossaggal
tartozik.

Azt a javaslatot terjesztjik a tisztelt Képviselé-testiilet elé, mivel épiiletekben levé
megoldatlan problémakat a HEROSZ Zrt. ezidaig nem ismerte el garancialis hibanak
és ezen probiémékkal nem foglalkozott, a mellékelt felszélitast jovahagyni
sziveskedjenek.

5. ldeiglenes vizsgalobizottsag javaslata

A Képvisel6-testillet 613/2008. (XI. 26.) szaml, 2008. november 26-an kelt
hatarozataval létrehozott ideiglenes vizsgalobizottsag megvizsgalta a pétmunkakkent
jelzett problémakat, amely vizsgalat eredményeképpen sziitettek a mellékelt
felszolito levelek.

Hatarozati javaslat

A Képviselé-testiilet gy dont, hogy

1. elfogadja a HEROSZ Zrt-vel folytatott targyalds eredményérdl készitett
beszamoldt

2. a Képviseld-testillet 613/2008. (XI. 26.) szamu, 2008. november 26-an kelt
hatarozataval létrehozott Bizottsagot feloszlatja

3. elfogadja a mellékelt levelet, és felkéri a Polgdrmestert a meliékelt levél
megkitdésére

Felel6s: polgarmester
Hataridd: azonnal

Budapest, 2009. aprilis 27.

dr. Alfdidi Gyorgy
vezérigazgato

Térvényességi ellendrzés , \
Dr Xantus Judit % .
Jegyz% .
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