Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete szamara

Eléterjeszto: Dr. Kocsis Maté polgarmester

A képvisel6-testiileti {ilés iddpontja: 2013. februar 27. R RO sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Bezerédi u. 3-5. épiiletek foldszinti, és félszuterén
Osszenyitott helyiségeinek téritésmentes haszndlatba adasdra oktatokdzpont céljara a
EFdvarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag részére.

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség
sziikséges.
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Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag Vélem/c’nyezi -

Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi -

VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG JAVASOLJA AZ ELOTERJESZTES TARGYALASAT

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag 2012. jalius 06-i levelében azzal a kéréssel
fordult Onkorméanyzatunkhoz, hogy a jogeldd szervezet (F6vérosi Polgari Védelmi
Igazgatosag VIII. kertileti) Polgari Védelmi Kirendeltségének kordbban téritésmentesen
hasznélatba adott (Budapest Lujza u. 6 és 8. sz.) 6nkorményzati tulajdonu raktarhelylsegeket
- oktatési és kiképzési célra szeretné atalakittatni (1. sz. melléklet). -

Az tigyben eljaré vagyongazdalkod6 Kisfalu Kft. mellékelt szakvéleményében a kérelemben
megnevezett helyiségeket nem tartotta gazdasagosan felujithatd és atalakithaté allapottinak.
Ugyanakkor a célra megfelelonek taldlja a szintén 6nkormdnyzati tulajdond, megfeleld
Osszteriilettel biré6 Budapest VIII., Bezerédi u. 3. épiilet (hrsz.: 34666/A/32) utcai bejaratii
foldszinti 67 m2 alapteriiletii, és a Budapest VIIL., Bezerédi u. 5. épiilet (hrsz.:34667/A/1)
utcai bejaratil félszuterén 88 m2 alapteriiletii 6sszenyitott helyiségeket (2. sz. melléklet). A
Kisfalu Kft. altal elézetesen kialakitott szakmai elképzelés megalapozottsagat alatdmasztja
fenti két ingatlanrél 2012. augusztusban Toronyi Ferenc ingatlanforgalmi értékbecsld altal
készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény is (3. sz. melléklet).
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2013.02.13-4n a Budapest VIIL., Bezerédi u. 3. és 5. szam alatti helyiségekben a Fovérosi -

. Katasztrofavédelmi Igazgat6sag és a Kisfalu Kft. Miiszaki Iroda képviseldinek bevonasaval a .. . .. -

Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyosztaly helyszini szemlét tartott.

Ennek sordn a helyiségkialakitdsra vonatkoz6 tervek megvalosithatdsaga, a helyiségek
tervezett katasztrofavédelmi céli hasznositasa ismételten megvizsgalasra keriilt. Az

elképzeléseknek megfeleléen a két épiiletben 1évé Osszevont helyiségesoportok egyiitt.

hasznilva megfeleloek lennének egyrészt tanteremként, illetve gyiilekezd helyként
legfeljebb 50 f6 részére, masrészt Krizishelyzetben (fekvOhely, konyha-étkezd, tisztalkodasi -
lehet6ség) kb. két csalad, legfeljebb 10-12 £6 részére ideiglenes elhelyezést biztositananak.
Az igényelt szocidlis helyiségek: mosdok és zuhanyozé mindkét funkciét kiszolgaljak.

Az ingatlan fentiekben leirt célra torténd alkalmassd tételének becsiilt koltsége minfégy
7.100.000,- Ft+AFA, amely tartalmazza az atalakitassal kapcsolatos épitémesteri és szakipari,

valamint elektromos és épiiletgépészeti munkakat, konyhaszekrény és mosogat6 kialakitdsat, =

beszerelését (4. sz. melléklet), de nem tartalmazza az oktatishoz sziikséges biitorzatot és
egyéb felszereléseket, melyeket a katasztrofavédelem biztosit.

A fenntartasi koltségek jovobeni viselésének tisztazasa érdekében az Onkorményzat
egyeztetéseket folytat a V., VI, VIL, IX. keriilet Onkormanyzataival illetve a Févérosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosdggal. A megkeresett Kozép-pesti régié keriiletei egyetértés
esetén egy egylttmiikodési megallapodéds szerint vehetnék igénybe vészhelyzet esetén a
1étesitményt. A keriiletek védelmi igazgatasi és katasztrofavédelmi szervezetrendszer kozotti
egylittmiik6dés megvaldsuldsa mintaként szolgélhat a jovét illetden.

A Kisfalu Jozsefvérosi Vagyongazdalkodé Kft. és az Onkormanyzat kozott étrejott megbizasi
szerz6dés 24.19. pontja alapjan bonyolitdsi dijra jogosult, melynek mértéke a nett6
szamlaérték 5 %-a. Ennek fedezete a 11602 cimen rendelkezésre 4ll.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (13) bekezdése szerint:

.» Nemzeti vagyon ingyenesen kizdrdlag kozfeladat elldtdsa céljabdl, a kizfeladat elldtdsihoz
sziikséges mértékben hasznosithatd, valamint adhaté vagyonkezelésbe.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 12. pontja szerint a honvédelem, polgari védelem, katasztrofavédelem a helyi
Onkormanyzat feladata.

Fenti jogszabalyi el6irasok alapjan az ingatlan hasznositisa kézfeladat ellatasdhoz sziikséges,
az ingatlan felgjitdsa a jozsefvarosi lakosok érdekét, védelmét szolgdlja, hiszen

sziikséglakasként szolgal a tiiz, elemi csapas stb. esetén, és biztosiija a katasztréfavédelemrdl |

és a hozza kapcsol6do egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 15.
§-aban megfogalmazott feladatok zavartalan végrehajtasat.

A Képviselo-testiilet dontése a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. toérvény 107. §-an alapul.

A fentieknek megfelelden kérem a hatdrozat elfogadasat.




HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet vigy dont, hogy

1.) 34666/A/32 hrsz alatt felvett, természetben a Budapest VIII., Bezerédi u. 3. sz. alatti,
forgalomképes, onkorményzati tulajdonu helyiséget és a 34667/A/1 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest VIII., Bezerédi u. 5. sz. alatti forgalomképes, 6nkormanyzati
tulajdont helyiséget oktatdsi és kiképzési célra a Févarosi Katasztréfavédelmi
Igazgatosag Kozép-Pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség részére oktatasi kozpont és
onkéntes polgari védelmi szervezet mukodtetesenek céljara hatarozatlan 1dore
ingyenesen hasznalatba adja.

2.) Budapest VIII., Bezerédi u. 3. sz. alatti, foldszinti, utcai bejarata 67 m2 alapteriiletii,
¢s a Budapest VIIL, Bezerédi u. 5. sz. alatti, félszuterén, utcai bejarati 88 m2
alapteriiletdi hely1segek Osszenyitasdhoz és felgjitasdhoz sziikséges 7.100.000;
Ft+AFA beruhazasi keretet biztosit.

3.) Felhatalmazza a Kisfalu Kft-t a hatarozat 2. pontjaban foglalt beruhdzasi szerz8dés
megk6tésére €s a beruhazas lebonyolitasara.

4.) Felkéri a polgarmestert, hogy a beruhazasi Osszeg 5%-at képezd, azaz 355.000.-
Ft+AFA 6sszegli bonyolitasi dijra vonatkoz6 szerz6dést a Kisfalu Kft.-vel irja al4.

5.) A 2. pontban foglalt 7.100.QOO.—Ft+AFA Osszegli beruhdzasi keret valamint a 3.
pontban foglalt 355.000.-Ft+AFA &sszegii bonyolitasi dij pénziigyi fedezetét 11602
cimen biztositja.

6.) Felkéri a polgarmestert, hogy Budapest V. VI, VII, és IX. keriilet
Onkormanyzataival és a F6vérosi Katasztrofavédelmi Igazgatosaggal vegye fel a
kapcsolatot a beruhazasi és a helyiség jovGbeni eseti igénybevétele soran felmeriilé
koltségek megosztasa céljabol.

7.) Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a hatarozat 6. pontjdban foglalt
egyeztetések utdn a szerz6dés elkészitésérdl és alairasarol.

FelelGs: 1-2. pont esetén polgarmester
3. pont esetében Kisfalu Kft. iigyvezetdje

4-7. pont esetében polgarmester

Hatarido: 1-2. pont esetén 2013. februar 27.
3-4. pont esetében 2013. marcius 16.
5. pont esetén 2013. februér 27.




6. pont esetén 2013. marcius 16.
7. pont esetén 2013. marcius 16.

Budapest, 2013. februar 21.
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Dr. Kocsis Mité
polgarmester
Torvényességi ellendrzés:
Riméan Edina

Jegyz
nevében és megbizasabol:

/

Dr. i\’[észar Erika
aljegyzd 2015 FEBR 22
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Tisztelt Polgdrmester Ur! : _

-Hasznélati kérelem térgydban fordulok Onhéz, a Féviresi Katasztréfavédelmi Igazgatésig
jogeléd szervezetének a Févérosi Polgéri Viédelmi Igazgatésig VIIL. keritleti Polgiri Védelmi
Kirendeltségének téritésmentesen a hasznalatdba adott két Onkorményzati tulajdont /
raktarhelyiséget a Lujza u. 6 & 8 sz alatti dsszenyiiott térszin alatti helvisé%eket tovabb -
kivinjuk hasznglni. “Kérelmemet .azzal indoklom, hogy a kézel jovében &z 1y
Katasztréfavédelmi torvény dltal iyGjtott lehetéség alapjn meg kivénjuk alakitatni a Nemzeti
Kozszolgilati Egyetem katasztrdfavédelmi szakos halleatéira dpite onkéntes polgdri védelmi |
SZRTVEZRTInKeE, Fzen szervezet megalakitasi, kiképzési, oktatasi helyéfil kivanjuk haszndlm & .
helyiséget.” A szervezet alkalmazisira elsGdlegesen 2 Kozép-pestt Katasztrofavédelmi
Kirendeliség illetékességi teriiletén (igy Jozsefviros terliletén is) kertilhetne sor de
képzettsépénél fogva orszigosan is bevethetdvé vilna. Az objektum kirendeltségiinkhoz
valamint az oktatdsi intézményhez val6 kozelsége folytan atkalmas e funkeié betsltésére, de
jelenlegi leromlott 4ilapotdban alkalmatlan oktatdsi, képzési, felszerelés tdrolasi, tisztilkodasi
feladatok elldtésara. Ezért egyittal kérem Tisztelt Polgérmester Urat, hogy az objektum
biztositdsa esetén azt az bnkormdnyzat szerzdoit partnerével minimalis rafordfis Giitiassa
fel. A megalakitott Onkéntes Polgri Videlmi Szervezet {tnnepélyes eskiitdtelére 2019
“oktGber 11.-6n a Héssk terén keril sor. o

Bizva hasznslati kérelmem pozitiv elbiralasaban.

Budapest, 2012. jilius 06.

Készhit: 2 példényban
Egy példiny: iiap
Kapja: 1. Irattdr

2. Jazsefvérosi Polgarmestesi Hivatal




2. sz. melléklet
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Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala

Dr. Mészdr Erika

aljegyzé részére

BUDAPEST
Baross u. 63-67.
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2/ (2078 § 5
Tisztelt Aljegyz6 Asszony!

A Katasziréfavédelem az 1997, mércius 18-n kelt ,Hasznalatbaaddsi szerz8dés™-ek alapjan
mgyenesen hasznélja (hasznalta) a Budapest VIIL., Lujza u. 6. szamialatti, 35367/0/A/15 hrsz-
154 m? alapterulem, a Budapest VI, Lujza u. 8. szdm alatti, 35368 hrsz-i épiiletben talalha-
to S 115.m’ alapteriiletii, és a Budapest VIIL, Lujza u. 36, szém alatti, 35431/0/A/7 hrsz-u,___?
m’ alapteriiletit helyiséoeket. A Katasztrofavedelem a Budapest VIIL, Lujza u. 36. szém alatti
helyiséget 2012. szeptember 13-4n visszaadta az Onkormanyzat birtokdba, mivel arra a to-
vébbiakban nem tartott igényt. T

A Budapest VIII Lujza u. 6 és Lujza u 8 szérn alatti épﬁletekben talalhaté osszenyitott

pitottdk, hogy az ott mikodtetni kdvant othmng%ﬂd%a&sm nem Jehet klala.kztam
ezéri Tiasik helyisep Telkutatasara keriilt sor. A Katasztrofavédelem 2 Bucj_gest VIIL, Bezeré-
diu. 3. szdm alatti,.34666/0/A/32 hursz-G, utcal bejaratn, f6ldszinti, 67 m” alaptertileti, és Be-
zerédi u. 5. szam alatti, 34667/0/A/1 hrsz-4. utcai bejdratii, félszuterén, 88 m” alapteriilett,

osszenyltott helylseoeket vélasztotta ki. Az igények alapjan elkészitettiik a helyiség kialakita-
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Tekintettel arra, hogy a helyiség nem bérbeadss ttjdn ki kertil a Katasztrofavédelem részére 4t-
addsra, kérem, hogy a mellékelten megkiildoit iratok alapjan smveskedj enek

4 . akordbbi ,Hasznslatbaadssi szerz6dés” megsziintetésérél,

2+ - aBudapest VIIL, Bezerédi u. 3. és Bezerédi u. 5. szdm alatti helyiségek hasznalatba
5 addséra és belsd kialakitdsdra
vonatkozo {igyet a Képvisel6-testiilet illésére elSterjeszteni. A Katasztrdfavédelem szobeli
téjekoztatas alapidn nem kéri a hasznélati jog ingatlan-nyilvintartisba torténé bejegyzését a

E-mail: ingailon@isfciuhu Web: www.kisfalu.hu

1083 BUDAPEST, LOSONCI U. 2. TEL.: 333-6781 FAX:334-0939
ADOSZAM: 10857119-2-42, CEGJECYZEKSZAM: Cg. 01-09-265463




jogszabilyi eléirasok ellenére, ellenben a korabbi, ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszna-
lati jogot torsltetni, és a helyiség forgalomképes hasznositasat biztositani kell.

Szives kzremikodését elbre is k6szondm.

Budapest, 2012. december 19.
Tisztelettel:

o,

KISFALY

L\/- s Vsayongnzdalkodd Kt

—
Kovacs Otto

ligyvezet6 igazgatod

R ST
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Melléklet:

- A Fdvarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosag 2012. julius 6-4n kelt levele

- Budapest VIII., Lujza u. 6. szam alatti helyiségre kotott Hasznalatbaadasi szerz6dés

- Budapest VIIL, Lujza u. 8. szam alatti helyiségre kotott Hasznalatbaadasi szerz6dés

- Budapest VIII., Lujza u. 36. szam alatti helyiségre kotott Hasznalatbaadasi szerz6dés

- Budapest VIIL, Lujza u. 36. szam alatti helyiség birtokbavételi jegyzbékonyve

- A Fo6varosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag 2012. oktodber 29-én kelt levele

- Budapest VIIL, Bezerédi u. 3. (hrsz.: 34666/0/A/32) helyiség 2012. augusztus 17-én kelt
értékbecslése

- Budapest VIII., Bezerédi u. 5. (hrsz.: 34667/0/A/1) helyiség 2012. augusztus 17-én kelt
értékbecslése
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Ertekelt zngatlan Bp VI ker., Bezeredz utca3 ﬁzt muhely (Hrsz.: 34666/4/32) Pro pert y
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) INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Bezerédi utca 3. sz. (hrsz..34666/A/32) alatti, ()nkurmanyzati
tulajdoni foldszinti mithely forgalmi értékérél

- o ' E”c iddpont:” 4 ‘1AU329,H‘
Készl"ﬁtette- Tk tatiszim: K //{Eﬁf 79 2@1,;..
N . VOgpinsérs: - /{B

Mettéster: | HPIE ycb
-Kesz lt

Budapest, _20.-1-:2,';; augusztus 17.
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Bezerédi utca 3. fizt. mithely (Hrsz.: 34666/4/32) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZO ‘

lKisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.

MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése : mithely

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész) : Budapest, VIII. ker. Népszinhaz negyed
Utca, hazszam, emelet, ajto : Bezerédi utca 3. foldszint

Hrsz. - : 34666/A/32

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkormanyzat -

Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomkepesseg értékelése . : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG ‘ - tulajdonjog

| ERVENYESSEG , : fordulénapto! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa . : mithely
Epiileten beliili elhelyezkedése : féldszinti (utcai)
Ko6zmii-ellatottsag : villany, viz, csatorna
Epitési technolégia f : hagyomanyos, tégla
Alapteriilet - - 167 m?
Belmagassag - - :3,7-43m
Eszmei hanyad ) ~ :507/10.000 .
Komfortfokozat 1 : komfortos
Tarsashaz telkének teriilete S : 663 m’
ERTEKELES -
Ertékelés alkalmazott médszere : dsszehasonlito és hozam alapi elemzés
Ertékelés fordulonapja : ~:2012. augusztus 13.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték : 141.791,-Ft/m®

. |Az ingatlan forgalmi értéke : 9.500.000,- Ft

azaz Kilencmillié-tszdzezer forint
Az ing.-hoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke : 2.700.000,- Ft.
' ' azaz Kettémillio-hétszdzezer forint

Budapest, 2012. augusztus 17. - Készitette: . :
o seeesaeased N N
Grits ‘ . Toronyi Ferenc
113 gl;iaf; : ?f)?rty Krt. Ingatlanforgalmi értékbecslé

Adsszam: 555503 0195, néviegysék szim: 52343902

H- 1139 Budapest, Véci ut 95 Teb.: 436 (1) 270 90 86 Faxs +36 {1} 270 90 87 E-maih _{Lx_\/_é_;,__{cg




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Bezerédi utca 3. fszt. mithely (Hrsz.: 34666/4/32) Pro perty

INGATLANERTEKELO ADATLAP
- 1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
A Kisfalu Jozsefvirosi Vagyongazdilkodé Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.)

megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1081 Budapest, Bezerédi utca 3. alatti, 34666/A/32
hrsz-0 foldszinti mithely értékelésével.

»

M

Az ingatlanértékelés célja az ingatlanrész forgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabily, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgaimi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban t6rténd
megdllapitisa. A vonatkozd0 — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szdvetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelGen, az abban meghatarozott eljérasokat
kovetve, az Alléeszkoz Frtékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai utmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
modszert €s a hozam alapi modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (XI1.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladési kényszer alatt. Az alkalmazott moédszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és iranymutatisokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok. '

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelend ingatlan sajatossdgaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére ¢épiild osszehasonhto modszert, illetve a hozam alapu
megkozehtest alkalmaztuk.

2.3. He’lyszt’ni szemle és idopontja

Helyszini szemle id6pontja : 2012. augusztus 13.

2.4. Felhaszndlt dokuméntumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2009. szeptember 30.)
- tarsashaz alapité okirat (részlet)

- alaprajz

Az ingatlanrél fényképfel;/ételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, VAci it 95. Tek.: +35 (i} 278 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-masi invest@hgrifon hy
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] Ertekelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bezerédi utca 3. fszt. mithely (Hrsz.: 34666/4/32) Pro perty

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartisi adatok

Telepiilés : Budapest VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Bezerédi utca 3.

Helyrajzi szam  : 34666/A/32

Megnevezése : muhely

Tertilet 1 67 m?

Tulajdonos (ok) : Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tula]dom hanyad
Széljegyek T—

Terhek =

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Népszinhdz negyed elnevezésii
varosrészben, a Bezerédi utcdban taldlhat, a Csokonai utca és a Kiss Jozsef utca kozott.
Kornyezetében régebbi és tjabb épitésti, tarsashézas és iizleti célt ingatlanok talalhatoak, a
foldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktirakkal. A
tarsashéz €s az értékelt ingatlan is kozmiives. Tomegkozlekedéssel a kdrnyéken kozlekedd
autébuszokkal, villamosokkal és metroval érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben a
Csokonai utca felol kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

~ Ingatlan tipusa  : tarsashaz
Epitési méd : hagyomanyos, tégla
alapozas - : savalap, allapota nem ismert
szigetelés - : bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
tartészerkezet - : tégla szerkezet, kozepes allapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, kozepes allapott
falazat : tégla szerkezet, kzepes allapota
tetoszerkezet : nyeregtetd, allapota nem ismert
héjazat : cserépfedés, allapota nem ismert

kiils6 feliiletképzés: kdporos vakolat, kozepes éllapotn

Ertékelt ingatlan :
kiils6 nyilaszarék :fa ajto iivegezett, megfelels allapotban, acélredénnyel védett, fa
- ablakok, acélpélcas raccsal kiegészitve

bels6 nyilaszarék : fa ajtok, megfeleld allapotban

padozat, burkolat : sz6nyegpadl6, pvc, gyenge allapotban

belsd feliiletképzés: vakolt, tapétazott, festett, csempézett falak, kozepes allapotban
gépészet, holeadok : villanybojler, elektromos fiitésii cserépkalyha

H-1139 Budapest, VéCI 0t 95. Tet.r +35 ¢ (1) 2 86 Fax: +36 (13 270 90 87 &~ma;£ s\msthgjftor B
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Bezerédi utca 3. fyzt. miihely (Hrsz.: 34666/4/32) Property

Az értékelt ingatlant magaba foglalé épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos
tégla szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a
tarsashaz foldszintjén helyezkedik el, a Bezerédi utca fel6l kozelitheté meg. Bejarata
faszerkezetl, ivegezett ajté melyet egy acélredény véd. Ablakai fa szerkezetiiek, acélpalcas
; racesal kicgészitve. Az ingatlan fiitését elektromos flitésii cserépkalyha végzi. A melegvizet
' villanybojler szolgaltatja. ' '
A padozat szényegpadloval, illetve pvc-vel burkolt, a falak vakoltak, festettek, s vizes
[ helyiségben csempézettek. A bejarati ajto és ablakai az utca felé néznek, a benapozottsag
' kozepes. A helyiségek belmagassaga 3,7 — 4,3 m. A vizsgalt ingatlanbdl ajtoé nyilik a
szomszédos, Bezerédi utca 5. szam alatti, félszuterén jellegli utcafronti ingatlanba. Az
ingatlan a szemle soran iires volt. A padloburkolatok rossz allapotuak, falburkolatok,
gépészeti halézatok kdzepes allapotiak, de atvizsgalasuk indokolt. Ingatlan nyilvantartds
szerinti besoroldsa mihely, utcafronti elhelyezkedésébol adédoan barmilyen funkci6jt
tizletként, vagy irodaként j6l hasznalhaté. Osszességében az ingatlan kozepes éllapotban
van.

3.4. Alapteriileti adatok

:
i
N

Az ingatlan hasznos alapteriileti- adatai a mellékelt, részben ellendrzott alaprajz alapjan,
kerekitve kerliltek meghatrozasra. Az eltéré kialakitas és funkci6 kovetkeztében az egyes
funkciondlisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarolhaté épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltéré sallyal vettiik figyelembe.

helyiségek
. 5 helyiségek netto reduk alt/netté redukalt
 Helyiség-megnevezés alapteriilete,m’ | teriiletarinya % | alapteriilete,
, m?
| Ingatlan helyiségei
Miihely -~ ’ ‘ 23,95 -~ 100% 23,95
Miihely e 14,85 ©100% 14,85
Miihely » ) 15,12 . 100%- | 15,12
Iroda . 12,81 100% 12,81
JAlaprajz szerinti, helyszinen ellendrzott teriilet (mz) 66,73 100% 66,73
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) n ' 67,00 67,00

Az éft_ékmeghatérozés soran figyelembe vett redukalt alapteriilet 6sszesen: 67,0 m’.

!
H

9
!
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bezerédi utca 3. fizt. milhely (Hrsz.: 34666/4/32) Property

4. Erték meghatarozas
4.1.Forgalmi érték meghataro;asa piaci dsszehasonlité modszerrel

Az értékmeghatérozas soran a Budapest VIIL kerillet teriiletén 1évé, hagyoményos szerkezetii épiiletben talalhaté tizlethelyiségek elmult egy
évben megval6sult adasvételi adatait vettiik figyelembe. ’

Megnevezés inAz értékelends ‘Osszehasonlit6 adatok jellemz6i
gatlan |e_llemzm 1 — 3 7 3
Az ingatlan funkci6ja _ M(ihely/U zlet - Uzler ' Uzlet Uzlet Uzlet Uzlet
Telepiilés - Bp., VIIL ker. |  Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker.
Utca, hdzszim - Bezeredl utca 3 Bérkocsis utca ULsi Gt Toémd utca i Matyds tér Bérkocsis utca
Epiileten beliili clhelyezkedés foldmnt | fldsziar foldszint foldszint . foldszint foldszint
‘ }Ingatlan hasznos osszterulete ) v 67 . ' 30 N 34 : 24. 42 31
Komfortfokozata S | komfortos o komforto> komfortos komfortos komfortos komfortos
 Epités éve | 1900-asévekeleje| 1925 1920 1920 1920 1920
Szetk&et, éllapot - - Tégla, kozepes tégla, kozepes all. ‘ tégla, j6 4ll. tégla, kozepes all. tégla, j6 4ll. tégla, kozepes all.
. Eladdsi 4 Fthan | 4500000 | 6co0000 | 3400000 8100000 | 4400000
Eladés ideje 2011 2011 2011 2011 2011
Osszehasonlité adat forrdsa ' - Adatbazis Adatbézis Adatbizis Adatbazis Adatbazis
Fajlagos kindlati 4r (Ft/m? 150 000 194 118 141 667 192 857 141 935
Korrekcids tényezdk Szazalékos korrekci|Szazalékos korrekcibiSzizalékos korrekcid)Szazalékos korrekcid|Szdzalékos korrekciy
celhelyezkedés (1) hasonlo 0% jobb = 5% jobb 5% jobb 5% hasonld 0%
- ingatlanmérete 2) | kisebb 5% [ kisebb 5% [ kisebb 5% kisebb 5% kisebb 5%
hasznilhatosig 3) | hasonlé . 0% | hasonls 0% | hasonlé 0% | hasonls 0% . | hasonld 0%
kozmuvek komfortossig (4) [ aZ0nos 0% vy 2Z0nos 0% ~azonos 0% 2Z0Nos 0% azonos 0%
) miiszaki 4llapot (5) ) hasonlo_ 0% | jobb 5% hasonlé 0% jobb 5% hasonlé 0%
mgatlan elhelyezkedése epuletcn beliil (6))” | hasonls 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé . 0%
A piad kotrekcié mértéke dsszesen _ 5% -15% -10% -15% 5%
Korrigdlt fajlagos eladdsi 4rak (Ft/mz ) 142 500 165 000 127 500 163929 | 134 839
A figyelembe vett stilyszdmok l 100% _ 20% 20% 20% 20% 20%

Korrigilt siilyozott atlag eladasi 4 (F t/mz)l 146 753

azaz Kilericmillid-nyolcszizezer forint
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bezerédi utca 3. fszt. miihely (Hrsz.: 34666/4/32) Pro perty

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapii elemzéssel

A bérleti dijbol szarmazé éves bevétel nagysagat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utan Vehetluk figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak
megfeleléen 1.560 Ft/m*/hé értéken becsiiltitk meg. A kapacitds kihasznaltsagot 75 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban &ltaldnos bérleti konstrukciok alapjan a bérbead6t terhelik a
fenntartdsi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartasi alap képzése. Az iizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérlokre terhelik 4t. Az iizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszertisitettiik. A kozvetlen tokésités
modszerénél egyetlen évre vonatkozoan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t értékmutatova. A
vizsgalt ingatlan esetében 9,5 %-os tékésitési ratat alkalmaztunk.

Fajlagos bérleti dij

Hasonlit6 adatok Méret (m?) Bérleti dij Ftihé FimihG
1. Uzlet, foldszint, Baross utca 100 150 000 1500
2. Uzlet, foldszint, Lujza utca 40 65 000 1625
3. Uzlet, féldszint, Horvath Mlhalyter 30 50 000 1667
4. Uzlet, foldszmt\_llles utca 50 80000 1600
5. Uzlet, féldszint, Baross utca 18 25 000 1389
Atlag bérleti dj Ftm*/hé 1560
kormrekcié _ 0%
Korrigalt bérleti djj Ft/m*hé 1560
= Megnevezés ~ Adatok, értékek

Bevételek

|A bértetileg hasznosithaté terilet 67
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/h6 104 520
Lehetséges b‘edetl bevetel Ftrev 1254240
Tervezhetd klhasznéltsag, % 75%
Flgyelembe vehetd bevétel, Ft 940 680
Kiadasok, Ft o
A tulajdonos fenntartasa koltsegel a bevetel 3 %-a 28220
Menedzseles: koltsegek a bevetel 3 %-a ‘ 28220
Felwitas: koltségalap, a bevétel 4 %-a 37 627,
Kalkulalhat6 koltségek dsszesen, Ft 94 068
Eves lizemi eredmény, Ft 846 612
Tékésitési rata 9 5%
Tokesﬂ‘ett érték, Ft 8 911 705
Befektetési kiaddsok 200 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 8711705

|Hozadéki érték kerekitve,’ . ‘8700000

H-1139 Budapes_t, Vaci 0t 95. Tel.: +36 {1} 270 96 86 Fax: +36 {1} 270 90 87 E-maik nyestgrifion.hy
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII ker. Bezerédi utca 3. fszt. mithely (Hrsz.: 34666/4/32)

4.3 A tdrgyi ingatlanra juté foldteriilet értékének szimitisa:

Az eszmei hanyadhoz tartozé telekértéket a megbizé (Kisfalu Kft.) 4ltal korabban kozdlt, |
és azéta korrigalt adatok alapjan allapitottuk meg.

Teleknagysag (m’) - 663
Eszmei hdnyadok a tarsashizban dsszesen 10 600
Albetétre juté eszmei hanyad 507
Albetétre jutb telekhanyad (m> 34
Atlagos, fajlagos telekérték (Ftm’) 80 000

Az ingatlanhoz tartozé te:l.e;l:(;il.ényad _
eszmei értéke kerekitve (Ft).- :
(albetétre juté telekhanyad x fajlagos |~ - . p o o0 .
telekérték) L | 2700000 | - azaz Kettomillid-hétszdzezer forint

4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa:

A piaci 6sszehasonlitason alapulé megkézelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfeleld szamu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapn megkozelitéssel végzett szamitasok soran
prognosztizaltuk a bérbe adhaté teriiletek hasznositisabol realizalhato arbevételt. A
hozamszamités azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét titkrdzi, amelyekert egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szerepl6k érdeklddése viszont nehezen szamithato ki. Az
elobb emlitett tényezSk miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os silyozéssal
vettiik figyelembe.

Piaci sszehasonlit6 ~ |Hozam-alapti becsléssel
. modszerrel szamitott érték, Ft [|szamitott érték, Ft
Sudlyozas 70% 30% -
” . - 9 800 000 : 8 700 000
Elfogadésra;javasolt értek, Ft - /50001

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1081 Budapest,.Bezerédi utca 3. szim alatti,
34666/A/32 hrsz-u foldszinti miithely jelenlegi piaci értékét kerekitve: ‘

9.500.000 Ft-ban,
azaz
- Kilencmillié-tszdzezer forintban
hataroztuk meg. ' '

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2012. augusztué 17.

\/é

Grifton Property Kt Toronyi Ferenc
1139 Budapest, Vaci gt 95, Ingatlanforgalmi értékbecslé

Adbdszam: 22879026-2-41

Co.0 01-00.93850s " névjegyzék szam: 52343902
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Bezerédi utca 3. fszt. mihely (Hrsz.: 34666/4/32) Pro perty

5. Specidlis feltételezések; korlitozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapot tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezo ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi érdekeltsége nem flizddik, az altala meghatirozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagéval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és irasbeli
informaciok alapjan készitettik el. A Megbiz6 az altala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizo 4ltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozésan tGlmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért
felel6sséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes kori
ellendrzésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felel6sségiink e -vonatkozasban
korlatozottnak tekintendé. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndllo, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasolé tényezOkért az értékeld felelosseget nem vallal (pl.:

epuletszerkezetl talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
azadott funkci6hoz kapcsolodé telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés id6pontja 2012. augusztus ho, a kézgazdaségi, jogi feltételek €s piaci
viszonyok el6re kelld pontossaggal nem prognosztizathaté valtozasai médosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitdsait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon tul torteno felhasznélas esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az éltalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul ésa Megblzo altal
megjelSlt célra térténd felhasznalasban érvényes. K
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térsashaz alapito6 okirat (részlet)
Alaprajz
Fényképek
Térkép -
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T GEISHEPAN
tntegriic Onkorminyzati Térinformatikel Rendszer

Adatszolgaltats:

BUDAPEST VIll. KERULET
. {belterillet)

kdzség (v'é_réhs_)w
Cim: 1080 BUDAPEST VIil. KER[_'JLET
- Ingatlan megnevezés: miihely
"Szektor:

Bejegyzé'J hatarozat: 37663/1/2008
2008, januar 14.

Eszmei tulajdoni hanyad: 507/10000

Tulajdoni forma: 6nkormanyzati

Jogi jelleg

_Sor-. “ J;>gi j:elieg

_sza_m

© 2 Az 'snalie ingatlanhoz tartoznak az alap 113285/1996 o e

1996, méjus 23,

TULAJDONI LAP I. RESZ o i

Albetét
Nem kézhiteles nyomtatvany

Bezerédi utca 3. foldszint .

Torlé hatarozat:

Szoba:

Bejegyzd hatarozat Torld hatarozat

Nyomtatas idépontja:
2012. jalius 30.
Adatszolgéltatas iddpontja:
2009. szeptember 30.

. 34BEEIAIZ2
helyrajzi szam:

Terllet: 67,00 m2

0db Félszoba: 0db

‘ Jegyzet
Az 6nalis ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghaté}ozott
_ helyiségek.
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Osszes oldal: 3

"TULAJDONI LAP Il. RESZ | Otdatszém: 2

integris ()nkorménymtl. réﬁnf’ornwﬁkni Rendszer i ) Albetét- Nyomtatés idépontja:
Adatszolgaltats: ‘ Adats olgéltza?;Z lé‘ggfngg.
i . - - Z :
. ‘ | Nem kdzhiteles nyomtatvany 2009, szeptember 30.
'BUDAPEST VIII. KERULET . o 346@6[&!32
. (belteriilety helyrajzi szam
kaség (véros)
Cim: 1080 BUDAPEST Viil. KERULET Bezerédi utca 3. foldszint .
Tula;donosn jog
. Sor- | Jog.é'll'éls. S ~ Jogosult, tulajdoni hanyad, sziiletési datum, Bejegyz$, Jegyzet
szam . cim, anyja neve, Ieanykorl név torlo hatarozat o
tulajdonos JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT 113285/1996

1996. majus 23.

N 100,00% _

: 1087 BUDAPEST VIIL.KER Baross (it 65-67
-Szerzési jogcim

Jogecim Tulajdoni hanyad Bejegyzd hatérozat
1991 XXX, T 124246/1994
- e AU D . ... 1994 junius 14,
eredeti felvétel : 113285/1996

1996, majus 23.




”»C)Asézes oldél': 3

GESEPAN  TULAJDONILAPIIL.RESZ ~  Cumess
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‘ Budapest,VIII.ker.Bezerédi u.3.sz.épiilet

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest,Févéros Jézsefviarosi Onkorményzat/Buda-
pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa alapjén az
URBS Tarsashdzakat Képviseld Epliletfenntartd és In-
gatlanforgalmazd KFT/lo77.Budapest,Wesselényi u.41/
mint megbizott 1993.évi.LXXVIII.T8rvényben foglal-
“tak alapjéan a hdzingatlanock elidegenitése érdekében
a Budapest,VIII.ker 185 tulajdoni lapon 34666
helyrajzi szdm alatt nyilvéntartoti:Bezerédi u. 3.
szém alatti,a Jézsefvédrosi Onkormdnyzat kizdrdlagos
tulajdondban 4116 és a Jézsefvirosi Vagyonkezeld
KFT /Budapest,VIII.ker.Gr u.8./kezelésében 1évé lakéd
hézingatlant a mellékelt tervrajz és miiszaki leirés
szerint

tirsashdzzd alakitja at.

A tarsashizzad tdrténd alakitdsra az 1977.évi ll.sz.
tvr.el8irdsai a Jézsefvérosi Onkorményzat 4/1995/II.28
sz.rendelet alapjén,valamint a jelen alapitdé okirat
rendelkezései szerint keriil sor.

A térsashdz kiilén tulajdoni ingatlanai a k&z8s tulaj-
donba utalt ingatlanrészekbdl hozzdjuk tartozdé tulaj-
doni illetéséggel egyiitt a vevdkkel megkdtni tervezett
adés-vételi szerzddések l1étrejdttéig dnkorményzati tu-
lajdonban marainak. : :

IT.
KGz0S £S KOLON TULAJDON
A./K8zds tulajdon:
A lakdsok és nem lakdsok céljdra szolgdld helyisé-

gek”mindenkori tulajdonosainak k&zds tulajdondba
keriilnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon és




-2 -

miszaki leirdsban feltiintetett aldbb ﬁe%sorolt é-
pitményrészek,berendezések és felszerelések a

telekkel egylitt.

I. Az ingatlanhoz tartozd £51drészlet 663 m2 te-
riilettel a beépitetlen részben 1év8 burkolattal
egyutt.

II. Alapozés,felmendfalak,a kiilsé homlokzat és léaba-
‘zatok,pillérek, kdzbensd £5dém, zaré£5dém burkolat-
tal,kivdltédsok, kémények szigetelések,tetdzet és
egyedi kozOs rendeltetésd szerkezetek.

III.Bejdrati kapu. o
IV. Lépcs8héz lépcsézettel,fﬁggéfolyosék és egyéb koz
lekedd folyosdk. ' ‘

V. Az épﬁlétben 1év8 kdzmivezetékek:
-elektromos hdldzat ,a kSzmibekdtést8l a ki-
18n tulajdonu ingatlanok fogyasztdsmérdjéig

- gizvezeték hdlézat,a kSzmibekdtéstdl a kii-
18n tulajdonid ingatlanok fogyasztd berende-
zéséiqg,

- vizvezeték halézat ,az ingatlan fogyastéas-
méréjétdl a kiildn tulajdond ingatlanok le -
csatlakozé vezetékéig.

- a szennyvizcsatorna hilézat,a kdzmivezeték
rakstésétdl a kiildn tulajdond ingatlanok le-
csatlakozé vezetékéig. '

— a k3z3s tulajdonti helyiségek teljes k&zmi-
hdlézata. .
K&zO0s teriiletek

Pinceszinten
vi. térold 1 _ %6,47 m2
VII. térold 2 | 6,44 m2
VIII. térold 3 77,61 m2
IX. trold & 21,12 w2
X. tarold 5 6,84 m2
XI. térold 6 9,27 m2
X1I. térold 7 30,02 m2
 XTII.  térold 8 38,11 m2
XIV. térold 9 96,82 m2
Xv. lejard 22,00 m2

XVI. o szleked§ 9,44 m2




30.

31,

32.

Az Cnkormanyzat tulaidonédba keriil a terveken 30.
szémmal Jelclt, a természetben " III.,em, 29.8z."
alatti konyha,3 szobha helyisécekbdl Al1l0 &rok -
lakés 63 m2 alapteriilettel, valamint a kdzls tu-
lajdonbOl

481/10,0C0 hinyad.

Az Unkormanyzat tulajdonédba keriil a terveken 31,
szAmmal jeldlt, a természetben " III.em.20.sz,"
alatti konyha,kamras,2 szoba helyiségekbdl 4116
sroklakas 42 m2 alapteriilettel, valamint a k&z0s
tulsjdonbdl '

323/1.0,000 hanyad.

Az Cnkormanyzat tulajdondba kerlil s terveken 32,
szAmmal jeldolt, a természetben " fszt, Mihely"
alatti 3 miihely , iroda helyiségekb8l 4116 mithely
67 m2 alapteriilettel, valamint a k&z6s tulajdon-
bl

507/10.000 hanyad.
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1081 Budapest, Bezerédi utca 3. foldszinti mithely Hrsz: 34666/A/32

Az ingatlan bejérata

2012. augusztus 17.




Udvari kijérat

2012. augusztus 17.
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Iroda Villanyora

2012. augusztus 17.




Budapest, VIIL ker. Bezerédi u. 3.
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Ertékelt ingatlan: Bp.,VIILker., Bezerédi utca 5. félszuterén miivelédési célit helyiség(Hrsz.:34667/4/1)

a Budapest VIIL ker., Bezerédi utca 5. sz. (hrsz.:34667/A/1) alatti, Onkormanyzati
tulajdont félszuterén, miivelodési célt szolgalo helyiség forgalmn ertekerol

Készitette - : Toronyi Ferenc L _ KISFAL UK-?:{‘ '
- Ingatlanforgalmi értékbecsls |Erk idgpant: 207 AU 2 9]
‘névjegyzék szam: 52343902 o rtutosaim: | K- 40“35' Wi / 2012,

| . | B Hb.
‘Késziilt. - : 1 példanyban’ ' : Melléide: lap}Echb

~ Budapest, 2012. éugusztus 17.

- H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tek: +36 ( 36 (1) 270 90 87 E-mail: invest@ariftor.hu




Ertékelt ingatlan: Bp.,VIIl.ker., Bezerédi utca 5. félszuterén mivelddési céli helyiség(Hrsz.:34667/4/1) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

LKisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft.

MEGBIZAS TARGYA

: miivelddési célt szolgald helyiség (iroda)

I Az értékelt ingatlan megnevezése

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajto

: Budapest, VIIL ker. Népszinhaz negyed
: Bezerédi utca 5. félszuterén

Hrsz. 1 34667/A/1
TULAJDONVISZONYOK .
Tulajdonos '+ Jézsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

, [ ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

| ERVENYESSEG

: fordulonapté! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa .
Epiileten beliili elhelyezkedése
Kozmii-ellatottsag ’
Epitési technoldgia

" |Alapteriilet

Belmagassag

Eszmei hanyad
Komfortfokozat -
Tarsashaz telkének teriilete

:iroda
: félszuterén (utcai)
: villany, viz, csatorna
: hagyomanyos, tégla
: 88 m’
12,6m
: 166/10.000
: komfortos
: 691 m’

- ERTEKELES

lé“,rtékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulonapja

: sszehasonlité és hozam alapu elemzés
12012, augusztus 13.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartozo telekhanyad eszmei értéke

: 137.500,-Ft/m’
: 12.100.000,- Ft

azaz Tizenkettomillié-egyszdzezer forint
: 900.000,- Ft

azaz Kilencszdzezer forint

Budapest, 2012. augusztus 17. Készitette: \"
e N 1 TY VTSR
~ Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld -
_ 1grifton Property ke névjegyzék szém:.-;52343902
69 Budapest, vac; at 95
Szam: 22679026-2 .
g 1_09_938664 -41




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp.,VIILker.. Bezerédi utca 5. félszuterén mivelodési célii helyiség(Hrsz.:34667/4/1) Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdilkodé Kft. (1083 Budapest, Losonci utca 2.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1081 Budapest, Bezerédi utca 5. alatti, 34667/A/1
hrsz-0 félszuterén iroda értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlanrész forgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékel6 adatlap a forgalmi érték egyszertisitett dokumentalasi formdaban t6rténd
megéllapitisa. A vonatkoz6 — a Magyar Ingatlanforgalmazok - Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkoz Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai utmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
médszert és a hozam alapi médszert alkalmaziuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (XI.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladé nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és irdnymutatisokban rog21tettek
- figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakértii jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatosségaira, tovabbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziil a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci
informéciok elemzésére épiilé Osszehasonlité modszert, illetve a hozam alapa
megkozelitést alkalmaztuk
2.3. Helyszini szemle és iddopontja
Helyszini szemle id6pontja :2012. augusztus 13.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2009. szeptember 30.)

- tarsashaz alapit6 okirat (részlet) '

- alaprajz

Az ingatlanré] fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik invest@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp.,VIILker., Bezerédi utca 5. félszuterén miiveldési céli helyiség(Hrsz.:34667/4/1)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest VIIL. ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Bezerédi utca 5.
Helyrajzi szam  : 34667/A/1
Megnevezése - miivel6dési célt szolgalo helyiség
Tertilet : 88 m” .
~ Tulajdonos (ok) Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek T— :
Terhek T—

. 3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Népszinhaz negyed elnevezésti
varosrészben, a Bezerédi utcaban talalhato, a Csokonai utca és a Kiss Jozsef utca kdzott.
Kornyezetében régebbi és tjabb épitésii, tarsashazas és {izleti céld ingatlanok talalhatoak, a -
foldszinten és a pincében tobbnyire iizlethelyiségekkel, mithelyekkel, raktdrakkal. A
tarsashaz és az értékelt ingatlan is kozmiives. Témegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd
autobuszokkal, villamosokkal és metréval érheto el. Személygépkocsival legkénnyebben a
Csokonai utca fel6l kozelithetoé meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

4 Epités ideje : 1930-as évek

{ Ingatlan tipusa  : térsashéz

o Epitési méd : hagyomanyos, tégla

i alapozas : savalap, allapota nem ismert

i o szigetelés . bitumenes szigetelés, allapota nem ismert

tartoszerkezet  : tégla szerkezet, kozepes allapotd

fodémszerkezet  : acélgerendés, kozepes allapotd

E falazat - : tégla szerkezet, kozepes allapot
tetdszerkezet  : nyeregtet, allapota nem ismert
héjazat =~ :cserépfedés, allapota nem ismert

kiilsé felilletképzés: kdporos vakolat, kozepes allapotd

Ertékelt ingatlan v

kiilsé nyilaszarok : fém ajto, iivegezett, megfeleld allapotban, acélred6nnyel védett, fém
: ablakok, acélpdlcas raccsal kiegészitve

belsd nyilaszarék : fa ajtok, megfeleld allapotban ‘

padozat, burkolat : szonyegpadl6, pvc, mettlachi, kézepes allapotban

belsé feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, kozepes allapotban

gépészet, holeadok: elektromos fiitést cserépkalyha

H-1139 Budapest, Véci ut 95. Tef.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +736 {1} 270 90 &7 B-maih invest@grifion.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp.,VIILker., Bezerédi utca 5. félszuterén miivelGdési célii helyiség(Hrsz.:34667/4/1) Pro perty

Az értékelt ingatlant magaba foglal6 épiilet az 1930-as években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, félszuterén + magasfoldszint + emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a
tarsashaz félszuterén szintjén helyezkedik el, a Bezerédi utca felol kozelitheté meg.
Bejarata fémszerkezetli, iivegezett ajtd melyet egy acélredony véd. Ablakai
fémszerkezetiliek, acélpalcas raccsal kiegészitve. Az ingatlan fitését elektromos fiitésii
cserépkalyha végzi. :

A padozat szényegpadléval, mettlachival, illetve pvc-vel burkolt, a falak vakoltak,
festettek, s vizes helyiségben csempézettek. A bejarati ajto és ablakok az utca felé néznek,
a benapozottsig kozepes. A helyiségek belmagassiga 2,6 m. A vizsgilt ingatlanbol ajto
nyilik a szomszédos, Bezerédi utca 3. szam alatti, fldszinti, utcafronti ingatlanba. ‘Az
ingatlan a szemle soran iires volt. A nyilaszarok gyenge éllapotuak, a padléburkolatok
kozepes allapotiiak, falburkolatok a labor helyiségben és a kisraktdrban gyenge allapotuak,
t5bbi helyen megfeleldek, gépészeti haldzatok kozepes allapotiak, de atvizsgalasuk
indokolt. Osszességében az ingatlan kdzepes allapotban van.

|

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellen6rzott alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatarozasra. Az eltérd kialakitas és funkci6 kovetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatérolhat6 épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd sullyal vettik figyelembe.

—

helyiségek
L. . helyiségek nettd redukalt/netté |- redukalt
-; Helyiség-megnevezés alapteriilete, m’ | teriilet aréﬁya o, | alapteriilete,
m2
1 | Ingatlan helyiségei
J' - | félszuterén
: Tanterem 50,95 100% 50,95
I Labor I 16,48 100% 1648
ﬁ . Raktar : ' » ' 13,20 100% 13,20
Raktér. 424 100% 4,24
I Elstér , . 1,52 100% _ 1,52
!J wC ‘ I 1,54 100% 1,54
o Osszesen - 8793 . 87,93
!’ Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzott teriilet (mz) 88,00 88,00
J ’ Tulajdoni lapszerinti teriilet (ni’) . 88,00 88,00
!J_}'f: Az értékmeghatdrozis sorin figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 88,0 m’.

H 1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.r +36 (1) 270 90 86 Fax +36 (1) 270 90 87 E~mail: invest@grifton.hu




Ertekelt ingatlan: Bp., VIII. ker Bezerédi utca 5. félszuterén mivel6dési célu helyiség(Hrsz.: 34667/A/1) P roper t'y

4. Erték meghatarozas

4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité modszerrel

Az értékmeghatdrozas soran a Budapest VIII. keriilet teriiletén 1év6, hagyoményos szerkezetil épiiletben talalhat6 iroddk elmult egy évben

megvaldsult adasvételi adatait vettiik figyelembe.

' -y Az értékelends Osszehasonlit6 adatok jellemz8i
Megnevezés ingatlan jellemz5i
: 1 2 3 4 5
MiivelSdési céli Iroda Iroda Iroda Iroda Iroda
Az ingatlan funkci6ja helyiség _ .
Telepiilés 'Bp., VIIL ker. | Bp., VL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. " Bp., VIIL ker.
» ﬁtca; hézszim Bezerédi utca 5 " Baross utca Népsvzinh:iz utca Teleki tér Miria utca Leonardo da Vinci u]
. ﬁpﬁ_leten beliili elhelyeikedés B félszuteren _ foldszint foldszint foldszint foldszint+ 5alé;ia » foldszint
. Ingatlan hasznos Ssszteriilete | s | 125 o143 87 72 130
: Komfortfokozata - ' . Komfortos " komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos
Fpitéséve 1930-asévek | 1923 1924 1920 1923 1920 ‘
Szerkezet, dllapot Tégla, kbzepes 4lL.| tégla, j6 allapoti | tégla, dtlagos dllapot | tégla, j6 dllapot | tégla, feldjitands |  tégla, j6 dllapot
"""  Eladéisi 4 Ft-ban 22700 000 23200000 14 500 000 15 600 000 26 000 000
' Eladés ideje 2011 2011 2011 2011 2011
' Osszehasonlité adat forrasa Adatbézis Adatbazis Adatbazis Adatbazis " Adatbazis
Fajlagos kindlati 4r (Ft/m? 181 600 162 238 166 667 216 667 200 000
Korrekcibs t-ényezc’ik Szazalékos korrekcio|Szazalékos korrekcié|Szizalékos korrekcid)Szazalékos korrekcid|Szdzalékos korrekcid)
elhelyezkedés (1) " jobb 5% jobb 5% rosszabb 5% jobb = 5% I hasonlé - 0%
Axlngatlan mérete (2) nagy obb 5% | nagyobb 5% " hasonié 0% hasonlé . 0% nagyobb 5%
hasznalhatésag 3) . | hgson}lo 0% | hasonlé 0% hasonld 0% | hasonlé = 0% | hasonlé = 0%
kozmuvek komfortossag @) " azonos 0% | azonos 0% 2zonos 0% azonos 0% 2zonos 0%
miszaki 4llapot (5) jobb  -10% jobb 5% jobb  -10% | hasonls 0% jobb  -10%
1ngatlan elhelyezkedése epuleten beliil (6) jobb - -10% jobb™ - -10% jobb -10% jobb -10% jobb -10%
A piaci korrekcié mértéke Gsszesen 20% -15% -15% -15% -15%
Korrigilt fajlzgﬁseladém' drak ﬂ'7t/m2 ) 145 280 137 902 141 667 184 167 170 000
A figyelembe vett silyszimok | 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigilt silyozott atlag eladési 4r (Ft/mz)' 155 803

- H-1139 Budapest, Véci at 95. Tet.:
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4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapu elemzéssel

A Dbérleti dijbol szarmazd éves bevétel nagysdgat az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kérnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 1.170 Ft/m*/ho értéken becsiiltiik meg. A kapacits kihasznltsagot 75 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban a4ltalanos bérleti konstrukciok alapjan a bérbeadét terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositas és a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatas koltségeit majd minden esetben a bérlokre terhelik 4t. Az iizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszertisitettiik. A kozvetlen tokésités
mddszerénél egyetlen évre vonatkozoan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t értékmutatéva. A

vizsgalt ingatlan esetében 9,5 %-os tokésitési ratat alkalmaztunk.

|

Fajlagos bérleti dij

Hasonlité adatok Méret (m?) Bérleti dij Fthé Fm?hé

1. Iroda, foldszint, Baross utca o _ 110 160000 1455
2. lroda, foldszint, Magdolna utca o 100 130000 1300
3. Iroda, féldszint Horvath M.tér 230 300 000 1304
4. Iroda, foldszint, Jozsef krt, o 190 260000 1368
5. Iroda, féldszint, UllGi at : 220 240 000 1091
Atlag bérieti dj Ftim’/h6 1300
éplileten beldli elhelyezkedés miatti korrekcié -10%

Korrigélt bérleti dj Ft/m’/h6 1170

Adatok, értékek

Megnevezés

Bevételek o
A bérletileg hasznosithats tertilet ... 88 -
Lehetséges béreti bevetel Ft/ho . 102 960
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/év 1235520
Tervezheld kihasznéltsag, % 75%
Figyelembe vehetd bevetel Ft 926 640
Kiadasok, Ft , o
A tulajdonos fenntartasi koltsege| a bevétel 3 %—a 27799
Menedzseles: koltségek, a bevetel 3 %-a 27 799
FeIUﬂtaSI koltsegalap, a bevétel 4 %-a 37 066
Kalkulalhaté kéltségek ¢ osszesen Ft 92 664
Eves iizemi eredmény, Ft 833 976
Tokésttési rata . 9,5%
Tokeésitett érték, Ft N 778 695
Befektetési kiadasok 300 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft : 8 478 695
Hozadéki érték kerekitve, '

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 {1} 278 0 86 Fax: +36 {1} 270 50 87 E~mail: | vest@arifton.hy
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4.3 A tdrgyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szamitdsa:

. Az eszmei hanyadhoz tartoz6 telekértéket a megbizo (Kisfalu Kft.) 4ltal korabban kozolt,
és azota korrigalt adatok alapjan allapitottuk meg.
Teleknagysag (mz)_ 691
Eszmei hinyadok a tirsashazban dsszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 166
r Albetétre jutd telekhanyad (m” 1
| Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m®) 80 000
'Azin‘g_a,tlan»hoz tartczé»felékhényad S o
E eszmei értéke kerekitve (Ft) ‘
(albetétre juté telekhinyad x fajlagos |- - _
telekérték) . - 9000000 | - azaz Kilencszdzezer forint

4.4 A tdarevi ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa:

lg A piaci 6sszehasonlitdson alapulé megkozelitésre vonatkozoan az a véleményiink, hogy
megfeleld szamu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessik. A hozamalapti megkdzelitéssel végzett szdmitisok soran
prognosztizdltuk a bérbe adhatd teriiletek hasznositdsabol realizalhaté arbevételt. A
hozamszAmitas azoknak a tulajdoni elényoknek a jelenlegi értékét tiikrozi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szerepl6k érdeklddése viszont nehezen szamithat6 ki. Az
elébb emlitett tényezok miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os stlyozassal

‘_ vettiik figyelembe.
1
!{ |Piaci 8sszehasonlito Hozam-alapt becsléssel
o modszerrel szamitott érték, Ft [szamitott érték, Ft
13 Stlyozas 70% ' 30%
B | 13 700 000 8 500 000
s Elfogadésra javasolt érték, Ft -~ - T 12740000000

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1081 Budapest, Bezerédi utca 5. szam alatﬁ,
34667/A/1 hrsz-a félszuterén miivelddési célt szolgalé ingatlan jelenlegi piaci értékét:

12.100.000 Ft-ban,
.  azaz
Tizenkettémillié-egyszazezer forintban
hatéroztuk meg. ’

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2012. augusztus 17. : Y‘/\\Y

‘Toronyi Ferenc
. Ingatlanforgalmi értékbecslo
Crifton P . . p c
1139 gudapgiﬁ?ﬁﬁgﬁ lﬁfgts névjegyzék szam: .52343902

Adészam: 22679026-2-41
Cg.: 01-09-938664
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megsllapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapota tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemi személyes
és anyagi érdekeltsége nem fiizddik, az 4ltala meghatdrozott ért€k semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitend6 szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbiz6 az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fogy a Megbizé 4ltal . rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozasin tilmenden jogi természetli vizsgdlatot (jogcim; vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
felel6sséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informaciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalloak €s pontosak, azonban teljes kori
ellen6rzésiikket nem volt modunkban elvégezni, ezért felelosségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintends. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatéasat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékels az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
" adatszolgéltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolyasold tényezOkért az értékeld feleldsséget nem véllal (pl.:

épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magéban foglalja az épiilet rendeltetésszert
hasznalatahoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciohoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés idopontja 2012. augusztus hd, a kozgazdasagi, jogi feltételek é€s piaci
viszonyok eldre kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasait, ezért
az értékelés fordulonapjat kovetd 6. honapon til torténé felhaszndlas esetén a megadott
értek feliilvizsgalata indokolt.

Az 4ltalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 altal
megjelslt célra torteno felhasznalasban érvényes.

TT 11720 Dardnsnnnt VAAL b QL we o - =60 2% VTN O 05 Pramuee =300 £8Y NN AN 175 P cimantFa lune con i T2 ev i fton o fa




GRIFTON

. Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bezerédi utca 5. félszuterén miivel6dési célii helyiség(Hrsz.:34667/4/1 )P: roperty

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
3 Térsashaz alapité okirat (részlet)
: Alaprajz
Fényképek
Térkép
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 Integrit Onkormdnyzatt ‘Térinfornatikni Rendszer

Adatszolgaltaté:

BUDAPEST VIIl. KERULET
(belteriilet)
kozség (varos)
Cim: 1080 BUDAPEST VIIl. KERULET
ingatlan megnevezés:

Szektor:

Bejegyzé hatarozat: 999991/1999

_ 1999. februar 12.
Eszmei tulajdoni hanyad: 166/1000
Tulajdoni forma: énkormanyzati
Jogi jelleg
:zzl;n Jogi jelleg

© 2 Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alap

Albetét

Nem koézhiteles nyomtatvany

" Bezerédi utca 5. pinceszint .
miivelddési célt szolgald helyiség

Bejegyz6 hatarozat

130734/1995
1995, jdlius Q4.

To6ri6é hatarozat:

Szoba:

Torlé hatarozat

Nyomntatas idépontja:
2012. julius 30:
Adatszolgaltatas idépontja:

2009. szeptember 30.

34667/A1

o helyrajzi szam

Terllet: 88,00 m2
0db Félszoba: 0db
Jegyzet

Az 5nalié inéatlanhoz tartoznak az ala pité okiratbén'hﬁe’ghatérozbtt
helyiségek.

Osszésoldal: 3 -~ -
. Oldalszam: 1"




tntegrait Onkormanyzali Térinformatikai
Adatszolgaltato:

BUDAPEST VIil. KERULET
_ (belterdlet)

kézség (varos)
Cim: 1080 BUDAPEST VIIl. KERULET
Tulajdonosi jog

Sy B
szam Jogallas

1 tulajdonos

‘Szerzési jogeim .

Jogcim
Eredeti feivetel

11991.&vi XXXIlLtv.1.par.

Nem kézhiteles nyomtatvany

Albetét

Bezerédi utca 5. pinceszint .

"Jogosult, tulajdoni hanyad, szilletési datum,
cim, anyja neve, leanykori név
VIILKER. ONKORMANYZAT =

7 100,00 %

1082 BUDAPEST VIl KER. Baross utca 65-67.

Tulajdoni hanyad

Bejegyz6 hatarozat

130734/1995
11995. julius 04.
© 130734/1995

1985, julius 04.

"TULAJDONI LAP II. RESZ

éej'egy‘z'é{, .
t6rl6 hatarozat

13073471995
1995. julius 04.
P R

helyrajzi szam

Osszes oldal: 3

Oldalszém: 2

Nyomtatas idépontja:

] 2012. julius 30.
Adazszolgaltatas idépontja:
2009. szeptember 30.
34667/A11

Jegyzet




L

Iutzgnﬂt Onkm ményz.'m Mnnfommukai chdsmr

Adatszolgaltato:

BUDAPEST VIil. KERULET
(belterulet)

Cim:

1080 BUBASESFAR) KERULETW

TULAJDONI LAP lll. RESZ
Nem kézhitele:t(:yomtatvény

Bezerédi utca 5. pinceszint .

Osszes oldal: 3
Oldalszam: 3
Nyomtatés idépontja:
2012. jalius 30.

Adztszolgdltatas idpontja:
2009. szeptember 30.

34667/AI1

Whelyra)zn szam




TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT
I

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A BUDAPEST FOVAROS JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (Bp., VIIL Baross u.
63-67.), a Bp. VIIL keriilet 186. tulajdoni lapon 34667. hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest, VIIL keriilet , Bezerédi u. 5. szam alatt, 691 m2 teriiletii BudapestFévaros
Jozsefvarosi Onkormsnyzat tulajdondban ( 6724/10000 ) 4ll6 hazingatlant, mely alol
kivételt képez a 2. szam albetét, mely Magyar Allam tulajdonaban ( 3276/10000 Jésa
Kinestari Vagyonkezeld Szervezet (1054. Bp. Zoltan u. 16.) kezelésében van, a
103/1994. /IL. 15. / kelt hatarozata alapjan elidegenitésre kijelslte és '

TARSASHAZZA

alapitja. .

A tarsashaz oroklakasai a jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfeleléen, mint
oroklakasok, és nem lakas céljara szolgald helyiségek a kozos tulajdonban maradé telek,
éplitletrészek, berendezések és felszerelések kozos hasznalatinak a jogaval a vevdk
szemeélyi tulajdonaba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti
jogviszonyat az 1977. évi 11. tvr. rendelkezései és az alapito okiratban foglaltak az alabbiak
szerint szabalyozzik.

IL

KOZ0S 18 KULON TULAJDONU INGATLANRESZEK MEGHATAROZASA

‘A.] Kozis tulajddmi Aingaﬂanrészek:

I Telek (691 m?) teriilete.

IL  Alapozas, 6 és valaszfalak, kémények, kivaltok, pillérek, épiilet kiilss vakelaté,i, il. a
ko6z5s helyiségekben 16v6 vakolatok &s burkolatok.

II. . Fodémek, kozbensd fodémek, és erkélylemez burkolat nélkiil, zarofodém,
burkolattal egyiitt.

IV, Az épiilet tetoszerkezete, 1écezéssel, héjazattal, és badogos szerkezettel és szerel-
vényekkel egyiitt. ‘




4 v, Az épilet taroloi: 50,17 m? alapterilettel.
vl Kocsidthajto, 37,46 mz.alapierﬁlettel '
VIL. Az épiilet kozlekeddi, és feljardia 14,92 m? alapteriilettel.
VIII. Padlasterei 216,53 m? alapteriilettel.
IX Az épilet lépcsdhaza 32,11 m? alapteriilettel.
X. Az épiilet belsbudvara { 139,7m?), és térburkolat.
Az épiilet lakatos szerkezetei (koz0s hasznélatii).

XII.  Viz alap és felszallé vezetékek az utcai bekotéstdl a killon tulajdoni illetdség
4gvezetékig, vagy a kiilon tulajdont vizoraig.

XIIL. Csatorna alap és ejtovezeték a kiilon tulajdoni illetdség agvezetékéig.

XIV. Elektromos haldzat az utcai rakotéstol a kiilon tulajdoni illetdségek fogyasz-
tasméréig, ill. a kozos hasznalati helyiségek elektromos halozata és berende-
zési thrgyai, és kapucsengd halozat.

XV. Gézvezeték az utcai rakotéstol a kiilon tulajdoni illetdség fogyasztasmeérdéig.
XVIL Kozo6s hasznilati helyiségek nyilaszaroi.

XVIL Mindazon tirgyak melyek nincsenek a tulajdonosok kiilon tulajdoniban és a fenti
pontokban felsorolt épitmények, épitményrészek, felszerelések, berendezések, stb.
kiegészitésére és fejlesztésére vald egyéb kozos célokra, kozos hatarozattal és kozos
koltségen beszereztettek, vagy a jovoben beszereztetni fognak.

A kozos tulajdon 1000/1000 eszmei hanyadbol all. Az V. szammal jelzett tarolok a jelenleg
kialakult hasznélati joggal keriilnek kozos tulajdonba. - :

B Kiilon tulajdonii ingatlanok felsorolisa:

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba keriilnek, mint
tarsas-haztulajdoni illetdségiik alkotorésze - a kozos tulajdonban marad6
vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznélatinak jogaval - az egyes tarsashéz-
sroklakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek, azok tartozékaival, '
felszereléseivel, az alabbiak szerint. ‘ T

1./ A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT-ot illeti a terveken 1.szammal jellt

. . .
ninea arint AaA 4 A jed vt At A A
pme .q ntan !:ﬂ'rn neam !olzoc pn!u hn!v;ennpgnnn , ({Oltatac Tﬂfpvmpnv) mp!y

AL prArE vy Y AR MRAAIL ILS AR AR

AEL IR A I o TaE s hmtmemenle EE ToL L 2T VEIOY LA LT O 01 00
&i6tévdl, 2 db raktarbdl, taniereinuot, Jp0io0L, Wi~0U!1 all 07,71 {88) mi2

alapteriilettel, a hozz4 tartozd k6zos tulajdonban 16vd részekbdl 139/1000 hanyadrész.
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1081 Budapest, Bezerédi utca 5. félszuterén Hrsz: 34667/A/1

Térsashaz




Falikut (raktérl)

2012. augusztus 17.

El6tér

T




2012. augusztus 17.




Budapest, VIIL. ker. Bezerédi u. 5.
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KISFALU

|GISEFVAROS] YAGYONGAZDALKODG KORLATOLT FELELOSSEGD TARSASAG
Uisz.: Mii- /2013,
Ulnt.: Zsidi Lajos
Targy: VI Bezerédi u. 3-5. szém
alatti helyiség feltjitasa

Jézsefvirosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala
Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyoszidly

Szhies Tamds
Ugyosztalyvezetd részére

Budapest
Baross u. 63-67.
1082

Tisztelt Ugyosztalyvezets Ur!

A mai napon, telefonon tortént egyeztetésiinknek megfelelden ismételt helyszini szemlét
végeztiink a wargyi helyiségben. Feliilvizsgaltuk Katasztréfavédelemmel kézosen tartott, 2013,
februar 13.-1 bejards alapjin készitett becsiilt koltségre vonatkozé feldjitasi javaslatunkat.

A Katasztrofavédelem altal vazolt funkcidkialakitashoz szitkséges feldjitasi munkak becsilt
koltsége 7,1 millié Ft + Afa, Tarsasagunk bonyolitasi dija 5%. azaz 355.000 Ft + Afa.

Budapest, 2013. februar 21.

Tisztelettel:

Ll

Kovies Otto
figyvetd igazgatd

MUSZAKE INTEZMENTYLES KOZTERULETI IRODA

info@kistalujozsefvaros.hu * wwkisfali b
1084 Budapest, Or v 8.~ Tol: 333:4146, 314-1098 » Fax 333.9535
Addszame TOBET19-242 » Chglegyrék stim: Cg 0109265463 v
S




